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LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Am Kellenbach 21 84036 Landshut-Kumhausen
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch — BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung ¥om03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. J=S, 674) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern — GO — i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie Art. 81 Abs. 2¢Bayer. Bauordnung —
BayBO —i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4
des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) erldsst die Stadt Landshut dig Satzung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 07-86

"GRETLSMUHLE"DECKBLATT NR. 11
mit integrietem Griinordnungsplan

Fiir die Aufstellung'des Entwurfes

Landshut, dem15.07:2022 Landshut, den 15.07.2022
Refgrat Bauen und Umwelt Referat Bauen und Umwelt
Amt fiirStadtentwicklung und Stadtplanung

Greiner Doll
Amtsleiterin Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB vom Stadirat am
.................... gefasst und ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. 6 am ....................
bekanntgemacht.

Landshut, den ....................

Oberbirgermeister
Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am .................... gebilligt und hat gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom .................... DiS ..o ortsiiblich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. 1am .................... bekanntgemaeht
Landshut,den ....................

Oberbiirgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2.BayB0 am 24.04.2020 den Bebauungsplanentwurf als
Satzung beschlossen.

Landshut, den ....................

Oberbirgermeister

Nach Abschluss des Planungsvertahrens ausgefertigt.

Landshut, den .... ... 4. ......

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan und die Stelle, bei welcher der Plan wéhrend der Dienstzeit von
jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsiiblich im Amtsblatt
der Stadt Landshut Nr. ... am .................... bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUMGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Gefungsberschs
dies Deckblattes Nr. 11
{59 A, 7 BaustE)

L-__:_:_: Urmigritf des Gesarntbebauungsplans

Artder baulichen Nutzung
{69 Abe. 1 Mr. 1 BauGa, § 11 By

Sonstige Sonderpebiete nach
§ 11 Bauh\v0:

501 Sondesgeblet Eneqgle” pem. § 11 Abs.
2 BauhV0 mit Solarmodulen,
Tratostation wnd Eatteriespeichem.
Zwischen wnd unter den Solarmodulen
extensive Wiesenftichen
{Beweidung oder Mahd, keing Dongung)

502 Sondengebiel Energle” pem. § 11 Abs.
2 Bauhv0 mit Solamodulen,
Tratostation und Barteriespeichem.
Zwischen und unter den Sodarmodulen
extensive Wiesenflichen
{Bewedung oder Mahd, keing Dongung)

Mali der baulichen hutzung
{69 Abs. 1 Mr. 1 BauGa, § 16 Baubviy

Nutzungsschablone

1 Art der baulichen Nutzwng

2 max. Hahe in Metern

3 max. zulassige Grundfiache (GR)
1§ 19 Baukvo)

E:] Baugrenze

Verkehrsfldehen
{59 Abs. 1 Mr. 11 BauGs)
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Flachen for Manahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwickiung van Nater und Landschaft
{59 Abs. 1 Hr. 20, 25 BauGs)
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Ausgleichsiiiche
extenshves Grinland
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Baumn, zu erhalten

Baum, zu pllanzen

Sonstige Panzeichen
{59 Abs. 1 We. 13 und Abs. 6 BaulGE)
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C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO,
- i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286), und der BauNVO i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1.

1.1.

2.1,

211

3.1.

41

5.1.

GEBIET SO 1 SONDERGEBIET ,,ENERGIE®

zulassige Nutzungen sind:

- Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage mit Solarmodulen, Trafostation und Batteriespeichern

- Fir die Unterkonstruktion der Modulaufstanderung sind ausschlieBlich Bohr- und Rammfundamente zuldssig.
Einhausungen von Trafostationen sind mit Sattel- oder Flachdach auszufiihren.

Zeitliche Befristung der Nutzung und Riickbauverpflichtung

Das Baurecht ist befristet auf 20 Jahre. Es besteht die Mdglichkeit die Laufzeit der Freifldachen<Rhotovoltaikanlage um
5 Jahre und anschlieBend um weitere 5 Jahre zu verldngern. Nach Ablauf der zgitlithen'Befristung oder im Fall der
dauerhaften Aufgabe der Stromerzeugung sind sdmtliche Anlagenteile innethalbl von 6 Monaten vollstindig
zurlickzubauen und nach den geltenden Regeln der Technik zu entsorgen,, Als Folgenuizing wird die Rickkehr zur
landwirtschaftlichen Nutzung festgesetzt.

GEBIET SO 2 SONDERGEBIET ,,ENERGIE“

zuldssige Nutzungen sind:

- Ermichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage mit Selarmedulen, Trafostation und Batteriespeichern

- Fir die Unterkonstruktion der Modulaufstidnderung sind ausschlieBlich Bohr- und Rammfundamente zuldssig.
Einhausungen von Trafostationen sind mit Sattel; oder Flachdach auszufiihren.

Zeitliche Befristung der Nutzung und Riickbauverpflichtung

Das Baurecht ist befristet auf 20 Jahre. Es besteht,die Moglichkeit die Laufzeit der Freiflichen-Photovoltaikanlage um
5 Jahre und anschlieBend um weitere 5®lahre zu verlangern. Nach Ablauf der zeitlichen Befristung oder im Fall der
dauerhaften Aufgabe der Stromerzeuging sind sdmtliche Anlagenteile innerhalb von 6 Monaten vollstindig
zuriickzubauen und nach den geltenden\Regeln der Technik zu entsorgen. Als Folgenutzung wird die Riickkehr zur
landwirtschaftlichen Nutzung.festgesetzt.

EINFRIEDUNG

Eine Einfriedung des"Gelandes ist bis 2,20 m Héhe zuldssig. Ausfiihrung mit ausschlieBlich nichtleitenden Materialien
als kunststoffummantelter Maschendrahtzaun, ohne Sockel.

Ein Abstand%won®mind. 0,20 m zur Gelandeoberfliche ist einzuhalten (Durchlédssigkeit fir Kleinsduger). Der
Bodenabstand des Zauns kann durch einen zusétzlichen Draht bei Bedarf auf 10 cm verringert werden.

Dig, Finfriedung beinhaltet ausschlieBlich die Modulaufstellfliche einschlieflich deren Nebenanlagen sowie deren
seitlich®erforderliche Pflegebereiche. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind nicht einzdunbar.

OBERFLACHENWASSER

Samtliches im Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Oberflichenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern.

GELANDEVERANDERUNG
Abgrabungen und Aufschiittungen sind mit Ausnahme der Aufstellflache flr

Trafostation(en)/Wechselrichter/Ubergabestation unzulissig. Gelandeunterschiede sind als natiirliche Bdschungen,
ohne Stiitzmauern auszubilden.



7.1.

71.1.

1.2.

7.2.1.

1.2.2.

1.3.

7.3.1.

7.3.2.

14

1.5.

BAUZEITENREGELUNG

Wahrend der Vogelbrutzeit von Anfang Mérz bis Anfang August sind Baufeldfreimachungen oder BaumaBnahmen
unzuldssig. Ausnahmsweise konnen wahrend der Vogelbrutzeit Baufeldfreimachungen oder BaumaBnahmen
zugelassen werden, wenn der schriftliche Nachweis der Unteren Naturschutzbehorde iber die Unbedenklichkeit
vorliegt, dass dadurch die Bruttatigkeit der europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie im
Brutrevier nicht beeintrachtigt wird, oder eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung der Regierung von
Niederbayern vorliegt.

GRUNORDNUNG

Private Griinfliche

Die privaten Griinflaichen im Sondergebiet sind mit der Ansaat von standortgeméBem Saatgut als exiensives Griinland
herzustellen, zu pflegen und zu erhalten. Die Fldchen sind ein- bis zweimal jéhrlich zu mahen; das,Méhgut istyvon den
Fldchen zu entfernen. Ein Mulchen der Fldchen ist nicht zuldssig. Alternativ ist eine Beweidung zuldssig (ohne
Zufiitterung). Eine Diingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig.

Eingriinung

Fiir Strauch- und Baumpflanzungen sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

Bei Neupflanzungen ist die Verwendung von Nadelgehdlzen nicht zuldssig#Bei der Auswahl der Pflanzenarten wird auf
die Artenlisten unter Ziffer 8.3 verwiesen.

Die Trafostation sowie die Batteriespeicher sind mit Einzelstrduchetn einzugriinen, wenn sie innerhalb der Baugrenze
randlich angeordnet werden.

Artenliste

Straucher

Pflanzqualitét: vStr. 60-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare GewdhnlicherLiguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Viburnum opulus Gewphnlicher Schneeball
Salix cinerea Asch-Weide

Baume

Pflanzqualitéat: Hei. 2xv 250-300

Alnus glutinesa Schwarze-Erle

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Rrunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Salix‘alba Silber-Weide

Ulmds laevis Flatterulme

Pflanzgebot

Die festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Fertigstellung der Anlage herzustellen.

Erhalt von Gehdlzpflanzen

Die gemaB den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust
den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehdlze durch
Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der festgesetzte Zustand
innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen wiederherzustellen; dabei sind Einzelbdume in der gleichen
Baumart in der Qualitdt 4x verpflanzt, Stammumfang min. 20 cm an derselben Stelle nachzupflanzen; Hecken,
Straucher und sonstige Gehélzgruppen sind durch die Nachpflanzung von H 100 — 150 cm zu ersetzen.



8.1.

8.1.1.

8.1.2.

9.1.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung, von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen nach § 1 a BauGB)

Auf den Ausgleichsflachen ist darauf zu achten, dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrute, Riesen-Bérenklau,
Springkraut, Ambrosia) ansiedeln. Eine regelméaBige Kontrolle und gegebenenfalls nétige Bekdmpfungen der
Neophyten, am Besten im Friihsommer (vor der Bliite), sind durchzufiihren. Spatestens nach Abschluss der
BaumaBnahmen missen die AusgleichmaBnahmen umgesetzt sein.

Die Ausgleichsflachen sind gemaB Einschrieb in der Planzeichnung wie folgt herzustellen:

Extensivem Griinland

Die Flachen sollen als extensives Griinland genutzt werden. Hierfiir ist eine Ansaat mit auto¢hthonem Saatgut (z. B.
auch als Heudrusch, Heumulch) durchzufiihren. Die Fidchen sind ein- bis zweimal jéhrlichszu méhen. 343 der Fldchen
soll bei jedem Arbeitsgang unbearbeitet belassen werden. Ein mahen mit Mulchmahern fist unzulassig. Das Méhgut ist
umgehend aus den Flachen zu entfernen. Eine Diingung ist unzuldssig.

Heckenstrukturen im Siiden von SO 1

Es ist eine 3-reihige Hecke (Reihenabstand 1,5 m, Pflanzabstand 1,5 m)sentlang des Zauns im Siiden des SO 1 zur
Einbindung in die Landschaft zu pflanzen (Autochthon, Herkunftsgebiet‘6.1 Alpenvoffand). Die Hecken kénnen alle 5-
10 Jahre abschnittsweise auf Stock gesetzt werden.

Heckenstrukturen im Norden von SO 1
Es sind 3-5 reihige Heckengeholze (Reihenabstand 15 m,, Pflanzabstand 1,5 m) zu pflanzen (Autochthon,
Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland). Die Hecken konnen alle'g410 Jahre abschnitisweise auf Stock gesetzt werden.

HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG

Baubeschrankungszone
Uber die nordwestliche Ecke des SO 1 Sondergebiet ,Energie” verlduft eine Hochspannungsleitung (110-kV-Leitung)
mit einer Schutzzone von 25,00 m bgiderseits der Leitungsachse.



D: HINWEISE DURCH TEXT

1.

Brandschutz

Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien iiber ,Fldchen fiir die Feuerwehren® DIN
14090 sowie Uber ,Feuerwehrpldane“ DIN 14095 in der aktuellen Fassung. Die Zufahrt zum Geldnde muss fir
Feuerwehrfahrzeuge mit 16 to. Gesamtgewicht und 10 to. Achslast geeignet sein. Etwaige Sperrvorrichtungen zum
Geldnde und Gebédude sind zuldssig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen kann. Der Hinweis zur Erreichbarkeit eines
Verantwortlichen fiir die Anlagen muss deutlich und dauerhaft am Zufahrtstor angebracht sein sowie der ortlichen
Feuerwehr mitgeteilt werden. Es ist fiir die Anlage ein Feuerwehreinsatzplan nach DIN 14095 zu erstellen, auf dem die
Leitungsfiihrung  bis zu den Wechselrichtern und von dort bis zum Ubergabepunkt an das
Energieversorgungsunternehmen eingezeichnet ist. Die Standorte von Notbetétigungseinrichtungen sind ebenfalls zu
vermerken. Sollte der Bau von Leitungen fiir den Brandschutz notwendig sein, sind die entstehenden Kosten fiir den
Bau der Leitungen sowie fiir die evil. notwendigen Verdnderungen des bestehenden Rohrlgitungsnetzes vom
Vorhabentréger zu tragen.

- Zufahrt / Zugang fiir die Feuerwehr: Es ist sicherzustellen, dass die Einsatzkréfte bzwsZufahrtsmaglichkeiten zum
Schutzobjekt haben.
- Abschaltung PV: Es ist eine Abschaltung der PV-Anlage durch die Feuerwehr verzusehen.

Landwirtschaft

Der Geltungsbereich ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Fld€hen umgeben. Von diesen kénnen bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung Emissionen in Form von Larm, Staub und Gertich ausgehen. Sollten durch die
ordnungsgemaBe landwirtschaftliche Bewirtschaftung eventuelle Sciaden (Staub, Steinschlag) auftreten, diirfen keine
Schadensersatzanspriiche gegen den Bewirtschafter gestellt werden.

Zur Abgrenzung des Planungsgebietes ist ein ausreichend dimensignierter Pufferstreifen vorgesehen. Auf dem
angrenzenden Griinstreifen vorgesehene Geholzgruppen, Bdume,und Strducher sollten so gepflanzt werden, dass die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flaghe nicht durch iberhdngende Aste, Schattenwurf oder
Wurzelwachstum beeintrachtigt wird. Ein ordnungsgeméBer Riigkschnitt muss sichergestellt werden.

Oberflachenwasser

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV sowie die
einschldgigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten. Unberiihrt davon bleibt,
dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Notiiberlauf unzuldssig
ist.

Gehdlzpflanzungen

Die Strducher und Baume sindyso zu pflanzen, dass sie die gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstinde einhalten und
zu Versorgungstrassen mindestens 2,50 m Abstand haben. Wo dieser Mindestabstand nicht eingehalten werden
kann, sind im Einvernehmen mit' dem Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmaBnahmen zu treffen.

Das "Merkblatt liber.Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir
StraBen und Verkehrswesen in der jeweils giiltigen Fassung ist zu beachten.

Bodendenkmaler
Im Planungsgebiet liegen die Bodendenkmdler D-2-7439-0019 ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung*
und"B=2-7439-0020 , Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung®.

Bodendenkmadler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestorte Erhalt
dieser Denkmadler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritat. Weitere
Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige
Mindestmal beschranken.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Archdologische Ausgrabungen kénnen abhéngig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen groBeren
Umfang annehmen und miissen friihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen
Arbeiten zu beriicksichtigen. Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung von
Bebauungspldnen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsfliche archdologisch qualifiziert
untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren.



Als Alternative zur archdologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine Konservatorische Uberdeckung
oberhalb des Befundhorizontes und nur nach Abstimmung mit dem BLfD zu realisierten (z. B. Humus oder kolluvialer
Uberdeckung).

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege berdt in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde bei der
Priifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Hochspannungsfreileitung

Um einen Spannungsiiberschlag zu vermeiden, sind in Abhdngigkeit von der Spannungshéhe gewisse
Sicherheitsabstidnde zu elektrischen Leitungen einzuhalten: gemdB der Tabelle 4 ,Schutzabstinde bei
nichtelektrotechnischen Arbeiten, abhdngig von er Nennspannung“ des § 7 ,Arbeiten in der Ndhe aktiver Teile“ der
BGV A 3 ,Elektrische Anlagen und Betriebsmittel“ betragen die Sicherheitsabstande fiir die vorliegende 110kV
Freileitung der Bayernwerk AG mindestens 3,0m (Abstand in Luft von ungeschiitzten unter Spannung stehenden
Teilen). Die Schutzabstidnde miissen auch beim Ausschwingen von Lasten, Tragmitteln und Lagtaufnahmemitteln
eingehalten werden. Dabei muss auch ein mogliches Ausschwingen des Leiterseiles beriicksichtigt werden.

Der Schattenwurf der vorhandenen Maste ist vom Betreiber der Photovoltaikanlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei
einer Anpassung/Erneuerung von Masten, die eine Anderung der Héhe bzw. der Grupdabmessungen des Mastes
bedingen und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verdfsachen. (Bei ungiinstigen
Witterungsverhdltnissen kénnen Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen und den Masttraversen
(seitlicher Ausleger) abfallen. In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstinden mit Vogelkot
gerechnet werden. Fiir solche witterungs- und naturbedingten Schiden kann keine Haftunggiibernommen werden.
Innerhalb der Schutzzone diifen nur Gehélze mit niedrigen #Wuchseigenschaften gepflanzt  werden.
Gelandeniveauverdnderungen innerhalb der Leitungsschutzzone sind mit'der Bayernwerk AG abzustimmen.

UBERSICHTSLAGEPLAKON 1:10.000

MaBstab 1:1.500
Lardshut, den 15.07 2022
At 10r Stadientwickung

Plan nw pesawen Maleninzhme nichi gesignet!
Lingenmaile und Hobenangaben in Metem!
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der Bakanimachung vom 21.11. 2017 (BEAL | 3786, und Stadiplanung
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