Stadt
Landshut

Planung:
KLAUS + SALZBERGER Landschaftsarchitekten PartGmioB
St.-Vitus-Str. 8 84174 Eching Ndb.

Tel.: 08709 - 50 79 &0 Email: info@ksla.de

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 2 des Gesetzes vom
23.12.2019 (GVBI. S. 737) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408)

erlésst die Stadt Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLA%@\IR 10-5/8

"Ostlich der Au hn A92 zwischen
KldTziImmUuhlobach er StraBe Munchnerau”

S

MIT RIERTEM GRUNORDUNGSPLAN

o

FUr die Aufstellung des Entwurfes in der
Fassung vom 02.05.2022

Landshut, den .................. Landshut, den ...coveeene.,
Baureferat Baureferat
Amt fUr Stadtentwicklung und
Stadtplanung
. Doll
Geiner Ltd. Baudirektor

Amtsleiterin



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB
vom Stadfrat am ........ccceevnnn, gefasst und ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut
Nr. ... AM i, bekanntgemacht.

Oberburgermeister
Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am ........ccceevvvenn gebilligt und
hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........cccvvvveenn, DIS oo, offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortstblich im Amtsblatt der Stadt
Landshut Nr. ...... AM e bekanntgemacht.

Landshutf, den .......ccoovvvvnninns (1(/1/

Oté\(gérmeisfer
D°
Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 Bau uﬁ}Ar’r. 81 Abs. 2 BayBO am .......cccevveeen,
den Bebauungsplan als Satzung beschlbssen.

Landshut, den ..o, @%E
0 OberbUrgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshutf, den ......cocevvivn,

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan
wdhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblaftt der Stadt Landshut Nr.
...... AM e 0OEKkANNTgemacht. Mit dieser  Bekanntmachung  tritt - der
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft,



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art und MaB der baulichen
Nutzung

(§5Abs.2Nr. 1,§9 Abs. TNr. 1BauGB, § 1bis § 11 und § 16 BauNVO)

SO Sondergebiete

Solar

sonstiges Sondergebiet,

Zweckbestimmung Solar
(§ 11 Abs. 2 BauNVvVO)

Nutzungsschablone

1 Art der baulichen Nutzung

2 MaB der baulichen Nutzung

3 max. zuléssige Grundfléche
GR)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVvO)

Baugrenze

&

Verkehrsfl&ichen

(§ 9 Abs. T Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Landwirtschaftlicher Weghals
LW ErschlieBung der e
wassergebunde eise
Grunfldchen

(§ 5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9%;15 und Abs. 6 BauGB)

GrunflaéGhen
(extensive Wiese und Fl&chen
fur Bepflanzung)

private Grunfliche im
Bereich der Module und in
den Abstandsflchen
(extensives Grunland)

FiGchen far MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

EE e e B

I I
T T

T T T T

<D

Fléche fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und
Lan aft (AuslgeichsflGdchen)

5

flanzende Hecken Stréucher

Noc%/\ﬂiche Ubernahmen
vy

Biotope

Sonstige Planzeichen
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4,688 m?

1.617 m?

geplanter Zaun

HQ extrem

Aufstellfléiche PV-Module
auBerhalb der Anbauverbofts-
zone

Aufstellfldche PV-Module
nur mit Genehmigung durch
FernstraBen Bundesamt
zuléssig

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende
G © Grundstucksgrenzen
3456/ 1 FlurstGcksnummer

Anbauverbotszone



C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fUr die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408), und der BauNVvVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786).
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1.4.1

1.5
1.5.1

1.6
1.6.1

1.7

1.7.1

1.8
1.8.1

Sondergebiet

Art und MaB der baulichen Nutzung nach §11 BauNVO)
Freiflichenphotovoltaikanlage mit Solarmodulen inkl. Trafostation.

- Max. Hohe der Module 3,80m;

- Mindestabstand zur OK Geldnde: 1,20 m

- Unterkonstruktion ausschlieBlich aus Einzelfundamenten / Schraub- oder
Rammfundamenten

- Fl&che innerhalb des Geltungsbereiches ca. 9.200 m?2

- Fl&che innerhalb der Baugrenze: ca. 6.200 m?

Zeitliche Befristung und Folgenutzung
- Nufzungsdauer beschrénkt auf 20 Jahre
- bei rechtzeitiger Beantragung kann die Nutzung um zweim@ re verlngert werden

- max. Nufzungsdauer 30 Jahre
- Folgenutzung: Landwirtschaft (L
*

Einfriedung ®

- Maschendrahtzaun, kunststoffummantelt, nicht le

- max. Héhe 2,20 m %ﬁo

- die Einfriedung verl&uft um die I\/IodulfldclN um ihre seitl. erforderlichen Pflege- und
Abstandsfldchen

- der Zaun ist zur Minimierung des Ein«juf das Landschaftsbild mit heimischen
Rankpflanzen zu begranen

- Fl&dchen far MaBnahmen zum S , zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft liegen auBerh r Elhz&unung.

- Gewdhrleistung der Du dngikeit des abgezdunten Bereiches fur KleinsGuger mittels
20cm
Bodenfreiheit bzw, D ssen (Rohr mit mind. 0,20 m Durchmesser, mind. alle 50 m auf den

N ewandten Seiten

drei, der Autob
- Zaunsdulen i!s lemente, durchlaufendene Zaunsockel sind unzuldssig.

Blendschutz
Blendwirkungen hinsichtlich Autobahn und Flugverkehr sind auszuschlieBen. Die Anlage ist
gem. Blendschutzgutachten auszurichten.

Geldndeverdnderungen
Im Gesamten Geltungsbereich sind Abgrabungen und Aufschutthugen unzuldssig. Das
Niveau des Geldndes darf nicht verédndert werden.

Hochwasser
Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb des HQ extrem. Der Bau der Anlage ist so zu
konzipieren, dass durch mégliche Hochwasserereigenisse Schdden ausgeschlossen werden.

Werbeanlagen
Werbeanlagen jeglichen Form sind unzul&ssig

Bauzeitenregelung

Grundsdatzlich sind wahrend der Vogelbrutzeit zw. Anfang Mdérz bis August BaumaBnahmen
jeglicher Art unzuldssig.

Ausnahmen kénnen erwirkt werden, wenn der Unteren Naturschutzbehérde schriftliche
Gutachten vorliegen, die eine Gefdhrdung der Brutt&tigkeit ausschlieBen.

Die Bauzeit ist dem Artenschutz und seinen Schon- und Schutzzeiten anzupassen.
Grundlage ist hierfUr u. a. die artenchutzrechtliche Prufung.



2. Granordnung

2.1. Private Grunfléchen

2.1.1 Private Grunfl&dchen sind als extensives Griland herzustellen, zu pflegen und zu nutzen. Es ist
autochthones, dem Standort angepassten Saatgut zu verwenden (siehe unten).
Die Fl&chen sind zwei bis dreimahl pro Jahr zu m&hen, M&hgut ist nach ein paar Tagen (vgl. Samen-
eintrag) zu entfernen. Das Mulchen der Fl&che ist unzuldssig.
Beweidung (ohne ZufUtterung) ist méglich, jedoch frihestens nach dem 5. Standjahr und nach
Feststellung der vollst&ndigen Entwicklung der angeséten Wiesenmischung.
Dungung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

2.2. Eingranung
2.2.1 Es sind ausschlieBlich autochthone Gehdlze (Blume, Stréducher und Kletterpflanzen) zu werden
gem. Artenliste unten!

222 Einfriedungen zu landwirtschaftlich genutzten Fl&ichen sind mit Klettergehdlzen zu begrinen.

223 Die den Wegen zugeordenten Einfriedungen sind, zur landschaftlichen Einbindung der Anlage mit
einer Strauchhecke zu begrinen .

224 Die festgesetzte Begrinung ist in der n&chsten Pflanzperiode n?e](/l%s’rellung der Anlage

herzustellen.
Die Gehdlzpflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. smd in der jeweils folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen (Arten und Pflonzquolifdten/i . Agenliste).

e

4

2.2.5 Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabsténde % zuhalten.

2.3 Fldechen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

2.3.1 Die Ausgleichsfldchen sind mit autocht en Gehdlzen bzw. autochthoner Ansaatmischung herzu-
stellen und dauerhaft zu pflegen u schutzen.

2.3.2 Ausgleichsfl&iche im SO amMVew, - Strauchhhecke (ca. 450 m?)

Pflanzung und Pflege si 4 Die Flache liegt auBerhalb der Einfriedung
FUr die Heckenpflanz niedrigwachsende heimische Gehdélze mit einem Pflanzabstand von gréBe
en

2m, kleiner4d m zu@

2.3.3 Ausgleichsfle W entlang Autobahn - Wiesenfléche (830 m?)
- Abtragen ren Humusschicht, Volumenausgleich und Durchmischung mit Sand oder Kies
- Ansaat mit adfochthoner Saatgutmischung
- Anlage von Sonderstrukturen wie Totholzhaufen, Wurzelstdécken und Steinschuttungen
- die Fl&che ist bei einer Beweidung durch Weidezaun von der Restfldche zu tfrennen
- Mahd ein- bis zweimal pro Johr,%der Fl&che soll bei jedem M&hgang unbearbeitet bleiben
- M&hgut ist nach Abtrocknung (Sameneintrag gewlnscht) von der Fl&che zu entfernen
- das Mulchen der Fiche ist unzul&ssig

2.4 Artenliste
Stréucher Kletterpflanzen
Pflanzqualitét: 2 x verpflanzt, mind.3-5 Grundtriebe, Pflanzqualité&t: Co.
Acer campestre Feld-Ahorn Clematis vitalba  gewdhnl. Waldrebe
Carpinus betulus Hainbuche Humulus lupulus  Hopfen
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhdtchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa spec. Heimische Wildrosen

Viburnum lantana Wolliger Schneeball



Wiesenansaat

Kréuter Deutsch Mischungsanteil: Einwaage:
Achillea millefolium Schafgarbe 1.00 % 0,270 kg
Anthemis tinctoria Farber-Kamille 0.60 % 0,162 kg
Barbarea vulgaris Echtes Barbarakraut 0.60 % 0,162 kg
Berteroa incana Graukresse 0,80 % 0.216 kg
Carum carvi Wiesen-KUmmel 3,70 % 0,999 kg
Centaurea cyanus Kornblume 2,80 % 0,756 kg
Centaurea jacea spp jocea Gemeine Flockenblume 3,00 % 0.810kg
Cichorium intybus ssp intybus Wegwarte 0.80 % 0.216 kg
Crepis biennis Wiesen-Pippau 0.60 % 0,162 kg
Galium verum Echtes Labkraut 2,00 % 0,540 kg
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse 0.40 % 0,108 kg
Leucanthemum vulgare Gewodhnliche Wucherblume 3,50 % 0,945 kg
Lotus corniculatus Hornschotenklee 1,00 % 0,270 kg
Medicago lupulina Gelbklee 1.20 % 0,324 kg
Onobrychis viciifolia Esparsette 3,30 % 0.891 kg
Papaver rhoeas Klatschmohn 1,00 % 0,270 kg
Plantago lanceolata Spitzwegerich 1,50 % 0.405 kg
Prunella vulgaris Gemeine Braunelle 1,00 0,270 kg
Rumex acetosa GroBer Sauerampfer 0 % 0,162 kg
Salvia pratensis Wiesen-Salbei 0)% 0.810 kg
Sanguisorba minor ssp minor  Kleiner Wiesenknopf 7o 0,540 kg
Silene dioica Rote Lichtnelke 750 % 0,675 kg
Silene vulgaris Gemeines Leimkraut .00 % 0,540 kg
Thymus pulegioides « ¢
ssp pulegioides Gewodhnlicher Thy 0.60 % 0,162 kg
Trifolium pratense ssp pratense Ro’r—KIee@ . 0,50 % 0,135 kg
Summe KrdN 40%
Grdser &
Agrostis capillaris Rotes StrauBgras 3,00 % 0.810 kg
Alopecurus pratensis ssp pr: IS Wiesenfuchsschwanz 2,00 % 0.540 kg
Anthoxanthum odoro‘rum@ Ruchgras 7.00 % 1,890 kg
Arrhenatherum elo’rius% Glatthafer 2,00 % 0,540 kg
Bromus erectus Aufrechte Trespe 5,00 % 1,350 kg
Cynosurus cris’ro‘ruQ Kammgras 6,00 % 1,620 kg
Dactylis glomer: Knaulgras 2,00 % 0,540 kg
Festuca ni S Horst-Rotschwingel 10,00 % 2,700 kg
Festuca oﬁ@ Schafschwingel 5,00 % 1,350 kg
Festuca pratefsis ssp pratensis Wiesenschwingel 6,00 % 1,620 kg
Poa angustifolia Schmalblattriges
Rispengras 10,00 % 2,700 kg
Trisetum flavescens Goldhafer 2,00 % 0,540 kg
Summe Grdser: 60%
3. Sonstige Festsetzungen
3.1. Am Ende der Nutzung muss die bauliche Anlage innerhalb von sechs Monaten rickstandsfrei
zurlckgebaut werden.
3.2. Im Zuge eines Bauantragverfahrens ist die zu realisierende Abstandsfldche zur A92 unter Berlck-

sichtigung der Vorgaben des FernstraBenbundesamtes zu defnieren und das Bauvorhaben gemdai
diesen Angaben zu planen und auszufuhren. Eine Genehmigungsfreistellung ist nicht moglich.



D:

3.2

3.3

HINWEISE DURCH TEXT

Brandschutz

Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. in Verbindung mit den aktuellen Fassungen der Normen
und Richtlinien zum Thema Feuerwehr und Brandschutz. Das Gelédnde muss fur Fahrzeuge mit
16 to Gesamtgewicht erreichbar und befahrbar sein. Die Zugdnglichkeit des Geldndes fUr die
Feuerwehr muss gewdhrleistet werden.

Blendwirkung

Blendwirkung hinsichtlich Autobahn und Flugverkehr ist zu vermeiden. Es wird auf das
Blendgutachten von Zehndorfer Engineering (Stand Feb. 2021) hingewiesen. Das Gutachten
kann im Amt fUr Stadtenwicklung und Stadtplanung eingesehen werden.

Immissionen
Aufgrund der Lage inmitten landwirtschaftlicher Nutzfldchen ist von einer Staubentwicklung
bei der Bewirtschaftung dieser Fliichen auszugehen.

Erhebliche Beldstigungen durch Lichtimmissionen (z. B. Blendwirku ind an den maBgeblichen
Immissionsorten (z.Bsp. durch eine gezielte Ausrichtung der Pho‘r‘Nﬂ iKanlage) auszuschlieBen.

Es ist daruaf zu achten, dass der vorgesehene Standort fUge rrichtende Trafostation so festgelegt
wird, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebenen nzwerte fur die elektrische Feldstérke und
die magnetische Flussdichte an den ndchs‘rgelegen«nmi sionsorten nicht Uberschritten wird.

ErschlieBung
Im unmittelbarer Nachbarschaft befinden s'c)%eﬂs Photovoltaikanlagen. Synergieeffekte
hinsichtlich verkehrstechnischer ErschlieBun&Q AnschluB an die bestehenden Leitungstrassen

sind zu nutzen. &

Uberschwemmungsgebiet

Etwa die Hdlfte des Uberplan dstlickes liegt im Bereich des HQ extrem
Hier ist auf alle wasserrechili orgaben zu achten.

Bodendenkmdler %
Far Bodeneingriffeé&er Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche

Erlaubnis gem. A yDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der

zus’rc‘jndigen% n Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

LAGEPLAN 1:5000

MaRBstab 1 : 500 N Landshut, den 07.05.2021

Plan zur genauen MaBentnahme nicht geeignet!

Amt far Stadtentwicklung

LdngenmaBe und Hbéhenangaben in Metemn!
MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung und STodTplonung
i.d.F der Bekanntmachung vom 21.11.2017 @csl. Is. 3786) )
gedndert am: 03.12.2021
stand der Planunteriage: 03-2021 redaktionell gedndert am: 15.07.2022

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung
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