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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ~ VORENTWURF
zum Bebauungsplan Nr. 07-86 "Gretlsmiihle* Deckblatt Nr. 11 mit integriertem Griinordnungsplan Stadt Landshut

A)  Planrechtliche Voraussetzungen

1. Sondergebietsausweisung

Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Landshut stellt das Planungsgebiet wie
folgt dar. Die nordliche Flache ist als gliedernde und abschirmende Griinfliche dargestellt. Die
stidliche Flache Acker- und Grinlandflachen.
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Abb. 1: Auszug FNP (Quelle: http://stadtplan.lan d 24.08.2021)

Der Flachennutzungsplan entspric Bereich der geplanten Sondergebiete (SO 1 ,Energie®

und SO 2 ,Energie®) nicht mehr lanten Entwicklung und wird daher im Parallelverfahren
entsprechend angepasst.
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2. Ziele ibergeordneter Planungen
Die Stadt Landshut liegt an der Entwicklungsachse Miinchnen-Landshut-Deggendorf/Plattling.
Landshut ist als Regierungsbezirks-Hauptstadt als Oberzentrum dargestelit. Es ist anzustreben,
den Raum Landshut unter Beachtung der 6kologischen Erfordernisse als Wachstumsmotor der
Wirtschatt, regionaler Versorgungsschwerpunkt und Standort mit kultureller Ausstrahlung zur
Starkung der gesamten Region zu sichern und weiter zu entwickeln. Fiir die Entwicklung der
gewerblichen und Wohnsiedlungstétigkeit, die infrastrukturelle Entwicklung und die Profilierung
des Wirtschaftsstandorts Landshut ist im Stadt- und Umlandbereich im l&ndlichen_Raum
Landshut eine enge Abstimmung zwischen den Gebietskorperschaften, insbesondgre durch
interkommunale Kooperationen, von besonderer Bedeutung.
Die Stadt Landshut (ibernimmt in diesem Zusammenhang regionale Aufgaben.
Im Teil A tber fachliche Ziele 1.4 zum Regionalplan steht der Grundsatz, d ie Region unter
anderem als Lieferant erneuerbarer Energien von besonderer Bedeutun is%1
Ferner wird zu diesem Grundsatz zu Punkt 4 genannt, dass in d
Voraussetzungen, vor allem hinsichtlich der Nutzung der Photovoltai
bestehen.
Allgemein gibt das Landeswicklungsprogramm (LEP) folgende Zigle (Z) und Grundsétze (G) vor:
Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieBen undeztmputzen, (LEP 6.2.1 Z). Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf vorbelastetenn galisiert werden (LEP 6.2.3
G)

Das Planungsgebiet liegt an der Entwicklungsachseiinchpen-Landshut-Deggendorf/Plattling.
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Abb. 2: Regionalplan Landshut (Ausschnitt Karte Raumstruktur, Stand 28.09.2007)

2.2 Rohstoffsicherung
Im Planungsgebiet sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir Bodenschétze dargestellt.

2.3 Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb eines Vorranggebietes fiir die 6ffentliche Wasserversorgung
sowie auferhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

Im Vorhabensgebiet befindet sich kein Uberschwemmungsgebiet.
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2.1 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalplanen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen (LEP 7.1.2 Z). Das
Planungsgebiet liegt auBerhalb eine landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Das Planungsgebiet liegt im Regionalen Griinzug (6) ,Isarauen 6stlich Landshut mit siidlichen
Isarleiten®. Das Vorhabensgebiet ist auf Grund der intensiven Ackernutzung bereits als
vorbelastet einzustufen. Die baulichen Einrichtungen der Sondernutzung SO 1 ,Energie“ und SO
2 ,Energie” werden nach Beendigung zuriickgebaut. Die durch das Vorhaben vollstdndig
reversibel beanspruchten Flachen konnen an vorbelastetem Standort als im Einklang” mit\den
Zielen der Raumordnung fiir das Landschafts- und Siedlungsbild gesehen werden.

";J:‘:tiﬁfal

-----

.....
-----
Gl

Landshut

Abb. 3: Regionalplan Landshut (Ausschnift Karte Landschaft und Erholung, Stand 01.06.2006)

Vorwiegenden Funktiongn, des™regionalen Griinzuges (6) ,lsarauen ostlich Landshut mit
stidlichen Isarleiten“:

Der Griinzugmfagst das¥sartal 6stlich von Landshut zzgl. der siidlichen Isarleiten. Er erstreckt
sich zwisghen den Natdrschutzgebieten ,Ehemaliger Truppeniibungsplatz Landshut mit Isarleite*
und dem_glrandschaftsschutzgebiet ,Altheimer Stausee im Westen sowie dem
Landschaftsschutzgebiet ,Isartal* im Osten. Der dargestellte Griinzug ist hinsichtlich seiner
Freiraumfunktionen und seiner Struktur sehr heterogen. Die Gebiete nordlich des Altheimer
Stausees und die Isarau- 22 Natur und Landschaft Begriindung B | Regionalplan Landshut, Stand
04. Februar 2017 en erfiillen besondere Frischluftentstehungs- und Transportfunktionen fiir die
Stadte Dingolfing und Landau, bei dstlichen Windrichtungen auch fiir Landshut. Sie erfiillen
dariiber hinaus auch siedlungsgliedernde Funktionen und haben hervorragende Bedeutung fiir
eine ruhige, naturbezogene Erholung. Der insgesamt noch als freie Landschaft wahrzunehmende
Talraum zwischen Gretimiihle und der Wolfsteinerau ist von einigen AuBenbereichsbebauungen
durchsetzt und weist erste Ansétze einer Zersiedelung auf. Die siidlichen Isarleiten (ibernehmen
gliedernde Funktionen im Landschaftsbild und bieten mit ihren naturnahen Waéldern
hervorragende Voraussetzungen fir eine ruhige, naturbezogene Erholung. Auf Grund des
zunehmenden Siedlungsdrucks kommt der Freihaltung insbesondere der talnahen Gebiete vor
Bebauung besondere Bedeutung zu. Die Isarleiten sind in ihrem Bestand zu erhalten. Der
regionale Griinzug wird von einer moglichen Trasse der Bundesstra3e 15n und von der geplanten
380kv-Freileitung Altheim-Matzenhof gequert. Innerhalb des Griinzuges befindet sich zudem die
Abwasserreinigungsanlage Landshut-Altheim.
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B) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage:
Der Stadtteil Frauenberg liegt im Osten der Stadt Landshut. Das Planungsgebiet liegt
nordlich des Naherholungsgebietes Gretimiihle.

2. GroBe
Die Gesamtflache fiir das geplante Sondergebiet betragt innerhalb des Geltungsbereichgs
ca. 13,05 ha und liegt in der Gemarkung Frauenberg.

3. Beschaffenheit des Geltungsbereiches
Die ausgewiesenen Flachen stellen iiberwiegend intensiv genutzte Ackerflaghen'dar. Entlang des
Feldwegs im Westen des Planungsgebiet stehen Einzelgehdlze. Zudemaverlduft “Uber das
Planungsgebiet eine 110kV-Hochspannungsfreileitung.
Der Geltungsbereich ist die ersten 190 m von Norden nach Siiden alsweitgehend eben
anzusprechen (377,5 — 377,8 m i NN). Danach schlieBt ein Hghensprung von ca. 2 m tiber eine
Lange von 30 m an (377,5 m - 379,5 m i NN). Danach féll' das \Gelédnde wieder von 377,5 m
auf 379,0 m i NN ab.
Im Westen verlduft eine Boschung von ca. 5 m Breite mit @inem Hohenunterschied von ca. 1,3 m
(379,0 m - 377,7 m i NN).
Im Osten fallt das Geldnde auf einer Strecke von‘€a##5w ven ca. 379,4 m auf 377,5 m i NN ab.

C) Geplante bauliche Nutzung

Das gesamte Sondergebiet ist iiberwiegend zur Nutzung erneuerbarer Energien nach dem EEG

2009, in der Fassung von'2021y,vorgesehen. Im Detail wird das Sondergebiet wie folgt

untergliedert:

- SO 1 ,Energie®

- S0 2 ,Energie*

Die geplantenéElemente fiir die Photovoltaikanlage werden mit einer geeigneten Neigung nach

Stiden ausgerichtet und auf dem bestehenden Geldnde aufgesténdert. Die Absténde zwischen

den Elementen,betragen ca. 4,50 m. Die maximale Modulhohe betragt 3,8 m iiber OK-Geldnde.

Die «Gestelle werden im Boden verankert, ohne dass eine groBflachige Bodenversiegelung

notwengdig4ist” (max. 3 % der Flache). Dadurch kommt es zu keiner Verdnderung des

Oberflachenabflusses. Die Einzdunung der Flache erfolgt mit einem Maschendrahtzaun, hierbei

sindiBurchldsse vorzusehen, um die Durchldssigkeit fir Kleinséuger zu gewahrleisten.

Folgende Mdglichkeiten stehen fir stehen zur Verfiigung, um die Durchléssigkeit zu gewéhren:

- Grundsétzlich ist ein Bodenabstand des Zauns von mind. 0,20 m zur Gelédndeoberflache
vorgesehen, um die Durchlassigkeit fiir Kleinsduger zu gewahrleisten.

- Im Falle einer Schafbeweidung sollte dieser Bodenabstand durch einen zusatzlichen Draht
auf 10cm verringert werden.

- Eine weitere Mdglichkeit wére bei einer derartigen Einfriedung, eine Bodenverankerung des
Zaunes i.V.m. Rohrdurchldssen fiir Kleintiere vorzusehen, um das Verletzungsrisiken fir
(Wild-)tiere zu minimieren.
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D)  Flachenverteilung

Uberschldgige Ermittlung der Brutto- und Nettofldche
Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches 130.465 m2,
davon

- Bereich innerhalb der Baugrenzen (Gesamt Eingriffsflache) ca. 107.084 m2

- private Griinfliche ca. 2.455m?
- Feldweg bestehend ca. 2.042m?
- Ruderalflur bestehend ca. 1.040 m?
- Ausgleichsflache Heckenstrukturen ca. 4.046 m2
- Ausgleichsfldche extensives Griinland ca. 13.798'm?
Gesamtflache Geltungsbereich ca. 130.465 m?

E)  Sonstiges
ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt iiber die vorhandenen Feldwege.
Wasserwirtschaft
Wasserversorgung

Ein Anschluss an die bestehende Trinkwasserversorgung ist nicht notwendig und daher nicht
vorgesehen.

Oberflachenwasser,
Das anfallende umversehmutzte Oberflichenwasser wird in der Fldche auf dem Grundstiick
selbst breitfldehig versickert.

Oberflaghengewasser
Obesflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Im Siiden und Westen auBerhalb
der Planungsgebiete liegen Badeweiher.

Abwasserbeseitigung
Abwasser fallt nicht an. Ein Anschluss an das offentliche Abwasserkanalnetz der Stadt Landshut
ist nicht vorgesehen.

Altlasten

Der Stadt Landshut sind keine Altlasten bekannt.

Bodendenkmalpflege

Im Planungsgebiet liegen die Bodendenkméler D-2-7439-0019 ,Siedlung vor- und

friihgeschichtlicher Zeitstellung“ und D-2-7439-0020 ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher
Zeitstellung®.
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Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte soliten diesen Aspekt bereits
beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige MindestmaR beschranken.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Archdologische Ausgrabungen konnen abhédngig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkméler einen groBeren Umfang annehmen und missen friihzeitig geplant” werden.
Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu berticksichitigen. Ist| gine
archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der \erwirklichung» von
Bebauungspldnen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsfldche archdologisch
qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerberzitseduzieren.

Als Alternative zur archdologischen Ausgrabung kann g4in bestimpiten Féllen eine
Konservatorische Uberdeckung oberhalb des Befundhorizontés Und nurgnach Abstimmung mit
dem BLfD zu realisierten (z. B. Humus oder kolluvialer Uberdeckung).

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege berdt in “Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehtorde bei der Prifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen
Gesichtspunkten.

Anschluss an das Stromnetz

Die Einspeisung der Ertrdge dergFreiflichen-Photovoltaikanlagen ins Stromnetz kann als
gesichert betrachtet werden. Dig Energieeinspeisung erfolgt durch Erdkabel. Die Verlegung ist
mit den Grundstiickseigentiimern und“dem Netzbetreiber abgestimmt. Die Einspeisung fallt
ausschlieBlich in den Zustandigkeitsbereich des jeweiligen Solarparkbetreibers. Diesbeziiglich
konnen gegeniiber der Stadt [Landshut keinerlei Anspriiche geltend gemacht werden, jegliche
Haftung der Stadt Landshut ist ausgeschlossen.

Sicherheitsab8tande bei Arbeiten in der Nahe von elekirischen Freileitungen

Uber das,Planungsgebiet verlauft eine elektrische 110kV-Hochspannungsfreileitung. Um einen
Spannungsiiberschlag zu vermeiden, sind in Abhangigkeit von der Spannungshohe gewisse
Sicherheitsabstande zu elektrischen Leitungen einzuhalten.

Geman der Tabelle 4 ,Schutzabstdnde bei nichtelektrotechnischen Arbeiten, abhdngig von der
Nennspannung“ des § 7 ,Arbeiten in der Nahe aktiver Teile“ der BGV A 3 ,Elekirische Anlagen
und“Betriebsmittel“ betragen die Sicherheitsabstande zu elektrischen Leitungen in Abhangigkeit
von der Netz-Nennspannung fiir die vorliegende 110kV-Hochspannungsfreileitung der
Bayernwerk AG mindestens 3,0 m (Abstand in Luft von ungeschiitzten unter Spannung
stehenden Teilen).

Die Schutzabstdnde miissen auch beim Ausschwingen von Lasten, Tragmitteln und
Lastaufnahmemitteln eingehalten werden. Dabei muss auch ein mdgliches Ausschwingen des
Leiterseiles berticksichtigt werden.
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Uberschwemmungsgebiet
Der Geltungsbereich liegt auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.
Brandschuiz

Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien tiber ,Flachen fiir die
Feuerwehren® DIN 14090 sowie Gber ,Feuerwehrplane® DIN 14095 in der aktuellen Fassung. Die
Zufahrt zum Geldnde muss fiir Feuerwehrfahrzeuge mit 16 to. Gesamtgewicht und 10 to.
Achslast geeignet sein. Etwaige Sperrvorrichtungen zum Geldnde und Gebdude sind zulassig,
wenn die Feuerwehr diese 6ffnen kann. Der Hinweis zur Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir
die Anlagen muss deutlich und dauerhaft am Zufahrtstor angebracht sein sowigyder‘ortlichen
Feuerwehr mitgeteilt werden. Es ist fiir die Anlage ein Feuerwehreinsaizplan nach DIN 14095 zu
erstellen, auf dem die Leitungsfilhrung bis zu den Wechselrichtern und von dort bis zum
Ubergabepunkt an das Energieversorgungsunternehmen eingezeichnet ist#Die Standorte von
Notbetatigungseinrichtungen sind ebenfalls zu vermerken. Sellte\der Bau,von Leitungen fiir den
Brandschutz notwendig sein, sind die entstehenden Kostemsfiir den,Bau der Leitungen sowie fiir
die evtl. notwendigen Veranderungen des bestehenden RohrleitungsShetzes vom Vorhabentréager
Zu tragen.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE

zum Bebauungsplan Nr. 07-86 "Gretlsmiihle“ Deckblatt Nr. 11 mit integriertem Griinordnungsplan

VORENTWURF
Stadt Landshut

F)  Griinordnung

Die griinordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen folgende

Schwerpunkte.

e Um eine Verschattung zu vermeiden, beschrankt sich die Durchgriinung des
Sondergebiets innerhalb des Zauns sowie im Bereich der Baugrenzen auf eine krautige
Bodenvegetation (Magerwiese, Weide), die alternativ regelmaBig extensiv gemaht bzw.
beweidet wird. Die Ansaat wird mit Regiosaatgut bzw. standortgerechtems"Saatgut

durchgefihrt.

o Die privaten Griinflaichen im Sondergebiet sind als extensives Griinlandherzustellen. Die

Ansaaten werden mit autochthonem Saatgut durchgefiihrt.

e Zur Eingriinung bestehen im Siiden und Westen entlang®der; Badeweiher bereits
entsprechende Gewadsserbegleitgehdlze. Im Westen bestehen entlang dies Kieswegs

Geholzstrukturen.

e Im Norden werden zur Eingriinung umfangreiche Geholzpflanzungen mit extensivem
Grinland im Bereich der Ausgleichsflachen “hergestellt. Die Ansaat wird mit
Regiosaatgut, bzw. mithilfe Mahgutiibertragung von autochthonen Wiesen durchgefiihrt.
Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlichzu mdhen (erste Mahd ab 15.6.). Das Mahgut
ist umgehend aus den Fldchen zu entiernenwEine Diingung ist unzuldssig. Die Ansaat
und Pflege ist in Abstimmung, mit der Unteren Naturschutzbehorde durchzufiinren.

e Die Ausgleichsflache im Studemsoll als Krautsaum mit Heckenstrukuren aus Schlehe und
WeiBdorn Hecke heggestellt werden. Der Krautsaum ist durch autochthone Ansaat zu
entwickeln. Die Hecken kénpen alle 5-10 Jahre abschnittsweise auf Stock gesetzt

werden.
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VORENTWURF
Stadt Landshut
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ~ VORENTWURF
zum Bebauungsplan Nr. 07-86 "Gretlsmiihle* Deckblatt Nr. 11 mit integriertem Griinordnungsplan Stadt Landshut

G.1 Einleitung

G.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele des B-Plans

Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung geeigneter Flachen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in der Stadt Landshut. Dies soll durch die Errichtung einer Freiflichen-
Photovoltaikanlage geschehen.

Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Landshut stellt das Planungsgebiet wie

folgt dar. Die nérdliche Flache ist als gliedernde und abschirmende Griinflache stellt. Di
siidliche Flache Acker- und Griinlandflachen.

w

i : Fi
adtplan.landshut.de, Stand 24.08.2021)

G.1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Itrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und die  Abfall-  und
Wassergesetzgebung beriicksichtigt.
Grundlage ist bei der Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die Arbeitshilfe
,Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums

fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003 zur
Eingriffsregelung.
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G.2 Artenschutzrechtlicher Beitrag

Das Planungsgebiet wird im geplanten Sondergebiet fiir Erneuerbare Energien im Bereich
innerhalb der Baugrenzen nach Beendigung der Laufzeit wieder landwirtschaftlich genutzt. Der
Vorhabensbereich setzt sich aus zwei landwirtschaftlichen Nutzflachen zusammen. Die Bereiche
fur die geplante Freiflichen-Photovoltaikanlage haben derzeit keine besondere Wertigkeit als
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere da er intensiv ackerbaulich genutzt wird. Die amtlich kartierten
Biotope liegen auBerhalb des Geltungsbereichs und werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt bzw. bleiben vollumfanglich erhalten.

Insgesamt gesehen beinhaltet der fiir die Freiflichen-Photovoltaikanlage vorgeSehene Bergich
aufgrund der geplanten homogenen landwirtschaftlich intensiv genutzten Fléehen wenige bis
keine hoherwertigen Lebensraumvoraussetzungen. Fiir Arten in den angrenzemden amtlich
kartierten Biotopen andert sich nichts, da diese unverédndert erhalten bleiben.

Im Folgenden werden die als planungsrelevant beurteiltengTierarten {atf eine potenzielle
Verwirklichung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 Nf. 1= 3 BNatSchG gepriift.

Reptilien
Der Bereich innerhalb der Baugrenzen hat keine Lebensraumeignung fiir Reptilien.

Vigel

Im Planungsgebiet selbst wurden in der Vergangenheit'keine artenschutzrechtlich bedeutsamen
Arten nachgewiesen. Die angrenzendgn landwirtsehaftlichen genutzten Flachen haben jedoch ein
gewisses Potential fir Feldvogel, ip§besondere die Feldlerche.

Deshalb werden im Friihjahr 2022y zur Absicherung bzw. Uberpriifung entsprechende
Bestanderhebungen durchgefiift.

Amphibien

Das Planungsgebiét ™ hatmbisher innerhalb der Baugrenzen keine Lebensraumeignung fir
Amphibien. Dureh die Steilufer und die Tiefe der angrenzenden Badeweiher ist auch in diesem
Bereich kein geeigneter Lebensraum fiir Amphibien zu erwarten. Ohnehin wird in diese Strukturen
nicht eingegriffeny Einé Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Amphibien
sowie eineqgravierende Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschlossen
werden.

Saugetiere

Burchdie Erfassung der Strukturausstattung des Gebietes lassen sich Aussagen hinsichtlich der
Habitatqualitdt des Gebietes und der Eignung als nutzbarer Lebensraum fiir Sdugetierarten
ableiten. Priifungsrelevante Arten wie Fledermduse oder der Biber finden im Planungsgebiet keine
geeigneten Lebensrdume. In den angrenzenden Geholzbereichen, welche Fledermdusen als
Lebensrdume dienen konnen, wird nicht eingegriffen. Die im Siiden des Geltungsbereichs
angrenzende Badeweiher als potentieller Lebensraum des Bibers bleiben ebenso von der Planung
unberiihrt. Eine Beeintrachtigung dieser Arten ist daher durch die Planung nicht zu erwarten.
Schadigungs- oder Storungsverbotstatbestdnde konnen fir diese Arten mit ausreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden. Weitere gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Séugetierarten
sind aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche bzw. ihrer Verbreitung in Bayern im Einflussbereich
des Vorhabens nicht zu erwarten.
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Schmetterlinge

Das Planungsgebiet weist keinerlei Lebensraumeignung fiir Schmetterlinge auf. Eine
Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sowie eine gravierende Storung gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschlossen werden.

S

&,
S
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G.3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die
Auswirkungen des Sondergebiets. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und
hohe Erheblichkeit.

NATURRAUM

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit (Ssymank) Unterbaygsisches
Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten D65, Untereinheit (nach ABSP) Unteres Isartal (061). Das
4-5 km breite Kastental der Isar durchzieht den Bereich der Stadt Landshut sowiesden,Landkreis
in norddstlicher Richtung.

SCHUTZGUT BODEN

Die Schmelzwasser und die Isar selbst fiillten den Talraum mit verschiedengn Schotterterrassen.
Aus der Risseiszeit stammen die Ablagerungen der Hochterrassg, die sichamiTalrand erstreckt.
Aus den Lossiberdeckungen spdterer Kaltzeiten entwigkelten sich “tiefgriindige (Para-
)Braunerden hoher Basensattigung.

Im Geltungsbereich herrschen im SO 1 ,Energie” {fast “aussehlieBlich Kalkpaternia aus
Carbonatsandkies (Auensediment) vor. Im gstlichen Randbereich herrschen Gley-Kalkpaternia,
gering verbreitet kalkhaltiger Auengley aus Auensediment mit weitem Bodenartenspektrum sowie
fast ausschlieBlich Kalkpaternia aus Carbonatsand bis -schluff und/tber Carbonatsandkies
(Auensediment, braun, dltere Auenbereiche) ver.

Der Geltungsbereich des SO 2 ,Energie“ hetschen fast ausschlieBlich Kalkpaternia aus
Carbonatsand bis -schluff und/iber Carbonatsandkies (Auensediment, braun); éaltere
Auenbereiche.

Es sind auf Grund der Aufstellung vonSolarmodulen nur Umweltauswirkungen ohne bzw. mit
geringer Erheblichkeit zu erwartenpVermeidungsmaBnahmen kénnen wéhrend der Bauphase die
Auswirkungen reduzierem

SCHUTZGUT KLIMA/LGET

Die Stadt Lapdshut*liegtham Rande des maBig-feuchten, sommerwarmen Kerngebietes von
Niederbaygrn, i Klimabezirk "Niederbayerisches Hiigelland". Dieser ist gekennzeichnet durch
den kontingatalens™ Charakter der Niederschlagsverteilung mit einem ausgeprdgten
Sommermaximym und einem Minimum der Niederschldage im Spatwinter. Die
Niedersehlagstatigkeit nimmt dabei von Nord nach Siid zu, verursacht durch den Geldndeanstieg
und eine/Haufung von Sommergewittern. Niederschlagsérmer sind die breiten Flusstéler. Die
Jahresmitteltemperatur liegt im Allgemeinen zwischen 7 und 8 °C.

Insgesamt ist durch die Produktion von Erneuerbarer Energie mit einer entsprechenden
Entlastung des Klimas durch Einsparung fossiler Brennstoffe zu rechnen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Durch die bestehende 110kV-Hochspannungsfreileitung ist das Landschaftsbild im
Vorhabengebiet bereits negativ beeintrachtigt. Das Schutzgut Landschaft wird jedoch durch die
geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage zusatzlich beeintrachtigt. Zur Eingriinung bestehen
entlang der Badegewdsser umfangreiche Gewasserbegleitgehdlze, die in Teilbereichen noch
verstarkt werden sollen. Im Westen entlang des Kieswegs sind ebenfalls Gehdlzstrukturen
vorhanden. Im Norden sind im Bereich der Ausgleichsflachen umfangreiche Gehélzpflanzungen
geplant.
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Dadurch konnen die Beeintrachtigung minimiert werden.
Das geplante Vorhaben entfaltet daher nur Umweltauswirkungen geringer-mittlerer Erheblichkeit.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Hinweise auf Kultur- und Sachgiter bzw. Bodendenkmaéler sind im Geltungsbereich sind
vorhanden

Bodendenkmal D-2-7439-0019
Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung
Benehmen hergestellt und nachqualifiziert.

Bodendenkmal D-2-7439-0020
Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung
Benehmen hergestellt und nachqualifiziert.

Durch den vormaligen Kiestrockenabbau und die geringe Di€hte und {Einwirkungstiefe der
Rammfundamente der Solarmodule wird mit keinen nennenswertens Umweltauswirkungen
gerechnet.

SCHUTZGUT WASSER

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewassek,vorhanden. Die im Siiden und Westen
auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden Badegewdasser werden durch die vorliegende Planung
nicht beeintrachtigt.

Wasserrechtliche Schutzgebiete fehlen im naheren.Umgriff des Geltungsbereichs.

Die Beeintrachtigungen des obegflachennahen Grundwassers durch menschliche Einfliisse
scheinen wegen des relativ groen Filtervermogens der Bdden gering.

Es kann davon ausgegangentwerden, dass die geplanten Sondergebiete keinen Einfluss auf die
Grundwassersituation haben Werder

Auf Grund der geplantemy, Nutzung im Sondergebiet sind keine nennenswerten negativen
Umweltauswirkungén'zeserwasten.

SCHUTZGUTTIEREIPFLANZEN
Die FlachestelltGiberwiegend intensiv genutzte Ackerfldachen dar. Im Siiden und Westen liegen
auBerhalb_des Gelttingsbereichs ehemalige Baggerweiher gesdumt von Ufergehélzen.

Im Planungsgebietes liegen keine amtlich kartierten Biotope:

lm_Planungsgebiet selbst wurden in der Vergangenheit keine artenschutzrechtlich bedeutsamen
Arten nachgewiesen. Die angrenzenden landwirtschaftlichen genutzten Flachen haben jedoch ein
gewisses Potential fir Feldvogel, insbesondere die Feldlerche.

Deshalb werden im Friihjahr 2022 zur Absicherung bzw. Uberpriifung entsprechende
Bestanderhebungen durchgefiihrt.

Die Ergebnisse werden dann in den Umweltbericht integriert.

Ansonsten sind durch die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlagen keine wesentlichen
negativen Auswirkungen zu erwarten, da die Fldchen bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt
wurden und somit entsprechend vorbelastet sind. Die Einfriedung erfolgt bodenverankert mit
integrierten Durchldssen, z.B. Rohren, sodass die Durchgangigkeit fiir Kleinsduger gewéhrleistet
ist. Durch die zukiinftige extensive Nutzung der Flachen unter und zwischen den Modulen findet
eine Verbesserung aus artenschutzrechtlicher Sicht statt.

Insgesamt bedingt das Vorhaben nur geringe Beeintrachtigungen.
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Anlage- bzw. betriebsbedingt sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten.
Lediglich wahrend der Bauphase ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)

Das Geltungsgebiet hat derzeit fiir die Naherholung keine Bedeutung. Es entstehen somit durch
die vorgelegte Planung keine Auswirkungen im Bereich der Erholungsfunktionen des
angrenzenden Naherholungsgebiets der Stadt Landshut

SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN / VERKEHR)

Der durch das Vorhaben mdgliche zusétzliche Individualverkehr, bedingt durch die Wartung
und Betreuung der Anlagen, wird als relativ gering prognostiziert. Lediglich wahrend der
Bauphase ist mit erhohten Larmimmissionen in der Umgebung zu rechnen. Aufgrund der
derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Freizeitnutzungs-des
angrenzenden Badeweihers ist nur wéhrend der Bauzeit mit tempordren Umweltauswirkungen
ohne Erheblichkeit zu rechnen.

SCHUTZGUT MENSCH (BLENDGUTACHTEN)

Auf Grund der Lage und Ausrichtung der Solarmodule nach Stden wird it keiner Blendung der
Wohngebéude der Gebédude in der Umgebung sowie dersiidlich verlaufenden Kreisstrae LA 4
gerechnet.

Es besteht somit keine Gefahr einer erheblichen Blendung, fur den StraBenverkehr sowie die
Wohngebdude in der Umgebung.
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G.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiinrung des Vorhabens weiter als Ackerflache bestehen bleiben.
Die Maglichkeiten zum Klimaschutz beziiglich der Produktion erneuerbarer Energien konnten
nicht genutzt werden.

Die griinordnerischen MaBnahmen im Gebiet konnten ebenfalls nicht umgesetzt werden.

G.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung

G.5.1 VermeidungsmaBinahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Durch die Standortwahl werden keine hochwertigen bzw gesehiitzten Lebensraume in Anspruch
genommen. Eingriffe erfolgen lediglich punktuell. Die beStehende Ackerflache wird iberwiegend
zu extensivem Griinland umgewandelt. Es soll imBereich der Ausgleichsflachen autochthones
Saat- und Pflanzgut verwendet werden.

Die amtlich kartierten Biotope im Osten und,Siiden angrenzend an das Planungsgebiet werden
von der Planung nicht beriihrt. In die Biotop€ Wird nieht eingegriffen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden soll folgendeyBauzeitenregelung Anwendung finden:
Wahrend der Vogelbrutzeit von Anfang Mérz bis Anfang August sind Baufeldfreimachungen oder
BaumaBnahmen unzuldssig. < Ausmahmsweise konnen wéhrend der Vogelbrutzeit
Baufeldfreimachungen odegwBaumaBnahmen zugelassen werden, wenn der schriftliche
Nachweis der Unteren Natursehuizbehorde iiber die Unbedenklichkeit vorliegt, dass dadurch die
Bruttdtigkeit der europdisehenWogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie im Brutrevier
nicht beeintrachtigt Wirdmedeneine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung der Regierung
von Niederbayesn vorliegt.

SCHUTZGWT BORENMIND WASSER
Zur Unterstiatzing des natirlichen Wasserkreislaufes soll das anfallende Niederschlagswasser
vor Oxt versickert werden.

SGHUTZGUT LANDSCHAFT
Bie vorhandenen Gehdlzbestdnde im Westen und im Bereich des Hohensprungs bleiben
vollumfanglich erhalten.

G.5.2 Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach
§ 18 BNatSchG uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und
1a BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft sind danach in der Abwagung zu beriicksichtigen; der Ausgleich ist
innerhalb der durch § 1a Abs. 3 BauGB zur Verfiigung stehenden Mdglichkeiten im Rahmen der
Satzung zu regeln.
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Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fir das gegenstindliche
Bebauungsplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® (BStMLU, 2. Auflage, Januar 2003) sowie des Schreibens der Obersten
Baubehdorde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 14.01.2011.

G.5.3 Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.1 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.1 des Leitfadens ist bei dem
gegenstédndlichen Bebauungsplan nicht anwendbar, da es sich um kein reines oder allgemeines
Wohngebiet handelt. Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.2 zur Anwendung.

G.5.4 Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leitfadens

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(GroBe 130.465 m2) beschrankt bleiben, da vorhabensbgzegene @der schutzgebietsspezifische
Beeintréchtigungen tber den Geltungsbereich hinaus nicht zu'gswarten sind (siehe Kapitel 2).

Ergebnis: Das Plangebiet ist hinsichtlich der verherzschenden Bedeutung als Fldche geringer
Bedeutung (Kategorie I) einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs:

Das Planungsgebiet mit einer Gréfie ven 130.465 m2 setzt sich wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung Flache in m?
- Acker 127.383 m?
- Ruderalflur 1.040 m2
- Feldweg 2.042 m?
Gesamiflichesca. 130.465 m?

Die zuldssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelt und sollen dann
durch entsprechende Griin- bzw. Ausgleichsflachen ausgeglichen werden.

Insgesamt reduziert sich der Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrdchtigungen auf eine
Flache von 16.063 m2.

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ~Am Kellenbach 21 84036 Landshut-Kumhausen ~ Seite 19



BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ~ VORENTWURF
zum Bebauungsplan Nr. 07-86 "Gretlsmiihle“ Deckblatt Nr. 11 mit integriertem Griinordnungsplan Stadt Landshut

Faktor nach Leitfadenen bzw.
Schreiben der Obersten

Nutzung Fléche in m? Baubehdrde zur Freifidchen- f\fj/_‘sg/;eichserfordernis/
Photovoltaik vom 14.01.2011,vom "¢
19.11.2009 und AZ StMLU
SO 1 "Energie"
(Kategorie I, Acker) 86.145 m? 0,15 12.922 m?
SO 2 "Energie"
(Kategorie |, Acker) 20.939 m? 0,15 34Ty m?
Gesamt Eingriffsflache 107.084 m?2 16.063 m?
Bestand
Ruderalflur 1.040 m2
Feldweg 2.042 m?
Planung
private Griinflache 2.455 m?
Alifwertungsraktar
Ausgleichsflache
Heckenstrukturen 4.046 'm? 1,0 4.046 m?
Extensives Griinland 13.798 'm? 1,0 13.798 m?
Gesamt Ausgleichsflache 17.844 m? 17.844 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 130.465 m2
Ausgleichsflachenbilanz + 1.781 m?

Festlegung des Kompensationsfaktors

Kategorie s, Gebietstyp'B — Spanne der Kompensationsfaktoren 0,2 bis 0,5:

Aufgrund dermgeplanten VermeidungsmaBnahmen und der bereits bestehenden intensiv
landwirtsehaftlichen Nutzung erscheint im Bereich des Gebietstyps B der Kompensationsfaktor
0,2 gerechtfertigt. Der Kompensationsfaktor von 0,1 wurde auf Grundlage des Schreibens der
Obersten Baubehorde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 ermittelt. In dem
Schreiben heiBt es unter Punkt 1.3: ,Eingriffsminimierende MaBnahmen sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der Anlage konnen den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern. Dazu
zéhlen die Verwendung von standortgeméBen, autochthonem Saat- und Pflanzgut...“. Da die
Ausgleichsflachen und der Bereich unter den Solarmodulen mit autochthonem Saatgut eingesét
werden bzw. autochthones Pflanzgut verwendet wird, erscheint der Kompensationsfaktor von
0,15 gerechtfertigt. Eine Beweidung wird angestrebt, alternativ wére eine Mahd ebenfalls
zuléssig.

Ergebnis:

Nach den Ermittlungsgrundsatzen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine
Ausgleichsflaiche von 16.063 m? fiir das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren
erforderlich, die insoweit in die Abwagungsentscheidung einzustellen ist.
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MaBnahmen und Standort des Ausgleichs
Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir das gegenstandliche Satzungsverfahren erfolgt durch
folgende MaBnahmen:

Bestandbeschreibung und momentane Nutzung

Der Eingriff wird intern direkt neben den Aufstellungsfldchen fiir die Solarmodule ausgefiihrt. Die
Flachen befinden iiberwiegend im Norden des Geltungsbereichs von SO1 sowie im geringeren
Umfang im Westen und Stiden sowie im Norden und Stiden von S02

Bei den vorgesehenen Ausgleichsflachen handelt es sich derzeit (iberwiegend um' intensiv
genutztes Ackerflichen.

Entwicklungsziele
Auf den Ausgleichsflichen Heckenstrukturen mit extensivem Griinlandiund “Einzelbdumen
hergestellt werden.

AufwertungsmaBnahmen:

Die bisher intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fldchen sollen in@Heckenstrukturen mit
extensivem Griinland und Einzelbdumen iberfilhrt werdem=Rie Flachen haben insgesamt eine
GroBe von 17.844 m2. Bei einem Anrechnungsfaktor won 1,0 stehen somit 17.844 m2 zur
Verfiigung.

Die Ausgleichsflachen sollen als Heckenstruktugen mit,extensivem Griinland und Einzelbdumen
hergestellt werden. Fiir die Geholzpflanzuagen ‘Wird autochthones Pflanzgut verwendet. Die
Ansaat wird mit Regiosaatgut, bzw. mithilfeyMahgutubertragung von autochthonen Wiesen
durchgefihrt. Die Fldchen sind ein- bis zweimal‘jahrlich zu mahen (erste Mahd ab 15.6.). Das
Méhgut ist umgehend aus den Flagfien zu entfernen. Eine Diingung ist unzuléssig.

Die konkrete Ausgestaltung erfolgt intsechtzeitiger Abstimmung und im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehdrdegkiir den Fall, dass sich die Ausgleichsflachen nicht im Besitz der
Stadt Landshut befindet, ist, die“Eintragung einer beschrénkt personlichen Dienstbarkeit
zugunsten des FreistaateS'\Bayein an einer Rangliste erforderlich.
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Abb. 8: Ausschnitt aus dem BP Nr. 07-86 “GRETELSMUHLE" Deckblatt Nr. 11

Zusammenfassung:

Mit den festgelegten MaBnahmen innerhalb der Ausgleichsflachen erfolgt jeweils die
erforderliche Aufwertung von Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild, oberer Wert: Ackerflichen) in Kategorie Il (extensives Griinland,
Heckenstrukturen mit Krautsaum).

Fiir die Ausgleichsflachen wird ein Aufwertungsfaktor von 1,0 unterstellt. Insgesamt stehen also
durch die geplanten MaBnahmen 17.844 m?2 zur Verfigung. Abziiglich des notwendigen
Ausgleichsflachenbedarfs in Hohe von 16.063 m? ergibt sich somit ein vollumfanglicher
Ausgleich. Hierbei entsteht ein Uberschuss von + 1.781 m2, der als Guthaben fiir weitere
Bauvorhaben verwendet werden kann.
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G.6 Alternative Planungsmaglichkeiten
Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden bereits verschiedene Standorte fiir die
Entwicklung von Sondergebieten fiir erneuerbare Energien gepriift. Bei Vorgesprachen mit den
Nutzern und den zusténdigen Behorden wurden im Detail unterschiedliche Varianten intensiv
gepriift. Der jetzt vorliegende Entwurf hat sich als einzig realisierbare Variante herauskristallisiert.

G.7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fiir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurden der Bayerische Leitfaden und die Sehreiben der
Obersten Baubehorde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 und 14.01.2011
verwendet. Als Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und der Bewertung sowie als
Datenquelle wurden der Flachennutzungsplan der Stadt Landshut sowie dasiABSPkandshut und
Angaben der Fachbehorden verwendet.

G.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der sehr geringen Umweltauswirkungen in den ginzelnen Schutzgitern werden keine
gesonderten UberwachungsmaBnahmen fiir notwendig érachtet.
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VORENTWURF
Stadt Landshut

G.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung geeigneter Flachen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in der Stadt Landshut. Dies soll durch die Errichtung einer Freiflichen-
Photovoltaikanlage geschehen.

Fir das geplante Vorhaben wurde ein Standort, nordlich und ostlich des ehemaligen
Baggerweihers und heutigen Erholungsgebiets GretelsmiihleBau gewdhlt. Die ausgewiesenen
Fldchen stellen iberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen dar. Die vorhandenen Einzelgeholze
im Bereich des Ho6hensprungs bleiben vollumfénglich erhalten und werden i, das
Ausgleichsflachenkonzept integriert.

Zudem verlauft tiber das Planungsgebiet eine 110kV-Hochspannungsfreileitung.

Zur Eingrinung bestehen bereits im Westen und Stiden ausreichende Gehdlzbéstédnde entlang
der Gewdsserflachen, die in Teilbereichen noch ergdnzt werden. ImgNorden sollen als
Ausgleichsflache umfangreiche Gehélzstrukturen in Kombination mit_exiensivem™ Griinland
entwickelt werden, die auch als Abschirmung zu dem im Norden angrenzenden‘Anwesen dienen.
Somit wird die Einsehbarkeit insgesamt minimiert.

Es sind keine werivollen Lebensrdume von der 4Planung 'b€troffen. Geplante
VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff. Der verbleibende
Eingriff wird intern ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut

Baubedingte

Anlagenbedingte

Betriebsbedingte Ergebnis

Auswirkungen

Auswirkungen

Auswirkungen

Boden Geringe Keing Keine Geringe
Erheblighkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser Keine Keine Keine Keine
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/Luft Keine Keine Keine Keine

Tiere und Pflanzen

Menschy(Erholung)

Mensch

(Larmimmissionen)

Landschaft

Kultur- und Sachgiiter

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe-Mittlere
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe-Mittlere
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit
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H) Rechtsgrundlagen
Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), und der
BauNVO i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

Landshut, den 15.07.2022 Landshut, den 15.07.2022
STADT LANDSHUT REFERAT BAUEN UND UMWELT

Putz
Oberbiirgermeister Ltd. Baudirekt *

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN Am Kellenbach 21 84036 Landshut-Kumhausen  Seite 25





