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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung
- BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch
§ 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 08-23/1

"/WISCHEN EICHENDORFFSTRASSE,
UHLANDSTRASSE, LENAUWEGAUND
MORIKEWEG"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDU‘V@LAN
Verfahren nach § 13a BauGB — Bebauungsﬁdar nnenentwicklung
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Fur die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Referat Bauen und Umwelt Referat Bauen und Umwelt
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Geiner Doll
Amtsleiterin Ltd. Baudirektor



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Verkehrsflachen
Geltungsbereiches des (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bebauungsplanes i

(§ 9 Abs. 7 BauGB) StraBenverkehrsflachen

Art und MaB3 der baulichen Nutzung
(§ 1und § 16 BauNVO) Gehweg

Zahl der Vollgeschosse in rémischen Ziffern
(§ 20 BauNvO) === StraBenbegrenzungslinie

1 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

B: HINWEISE DURCH PLANZ

X

.
e—"—o  Bestehende Grundstlicksgrenzen Bestehende Gebaude

mit Darstellung der Firstlinie

3456/1 Flurstiicksnummer
Bestehende Nebengebéude
_ 4000 Hghenlinien \
Nachrichtliche Ubernahme Stadt Landshut

(zur MaBentnahme nicht geeignet) — Baudenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)
. . - H Nummer und Bezeichnung
mfTPTi - Bdschung —zu entfernen Q@ ===t D.2-61-000-16: 22. Burgfriedens&ule




C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen
der BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch
§ 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802).

1. Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Es wird die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

2. Anzahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Einzelhaus: max. 2 Wohnungen zuléssig

Doppelhaus:  max. 1 Wohnung je Doppelhaushélfte zuldssig
Hausgruppe: max. 1 Wohnung je Hausgruppeneinheit zuldssig

Zusétzlich ist jeweils eine weitere Wohnung mit einer Wohnflache unter 40 m2 zulassig.

3. Abstandsflachen (Art. 6 BayBO/ Art. 81 BayBO)

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird eine Abstandsflachentiefe von 0,8H, mind. jedoch 3,00m, an
zwei Seiten bei Einzelhdusern bzw. an einer Seite bei Doppelhaushalften auf max. 16,00m L&nge 0,4H, mind.
jedoch 3,00m festgesetzt.

4. Gestaltung der Wohngebaude sowie der Garagen und Nebengebéude (Art. 81 BayBO)
Far sdmtliche Gebaude und bauliche Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches wiggsgur Gestaltung folgendes
festgesetzt:

Wohngeb4ude:
Dachform/Dachneigung: SD/WD mit einer Neigung max. 20-40°

FD mit einer Neigung bis max. 3°

nur als Griindach zulassig; (L
Garagen und Nebengebdude:

Dachform/Dachneigung: SD/WD mit einer Neigung max. 20-4 °« ¢
FD mit einer Neigung bis max. 3°

nur als Griindach zul&ssig;
Dariiber hinaus haben sic%gen und Nebengebdude in Dachform und

Dachneigung an die Gestal& Wohngebdudes zu orientieren.
Im Weiteren gelten fur Garagen und Nebengebéu%ij Bestimmungen des § 14 BauNVO.

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauG%
Die durch den Betrieb einer Warmepumpe rlicher Schallleistungspegel Lwa < 50 dB(A)) verursachten
Beurteilungspegel, dirfen an den néch %en Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fass@/ m 26.08.1998) nicht Gberschreiten:

Immissionsorte im WA:

tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): dB(A)

nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr); 0 34 dB(A)

Bei der Aufstellung von "rr@npen sind Schall-Reflexionen zu vermeiden. Die Abluft von W&rmepumpen
darf nicht auf das aftliche Grundstiick geflhrt werden. Grundsétzlich gilt die Pflicht zur
tn

gegenseitigen Ricksich . (Einhaltung des Riicksichtnahmegebots).

MaBstab 1 : 1.000 Landshut, den 15.07.2022
Plan zur genauen MaBentnahme nicht geeignet! Amt flir Stadtentwicklung
LangenmaBe und Hoéhenangaben in Metern!

MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F. und Stadtplanung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. IS. 1802)

Stand der Planunterlage: 10 - 2021 geandert am



D: HINWEISE DURCH TEXT

1. Energie (§ 1 GEG)

Zur Foérderung einer nachhaltigen Energieversorgung wird auf das Gebdudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils
gultigen Fassung hingewiesen. Entsprechend missen Anforderungen an die energetische Qualitdt von Geb&uden
und an den Einsatz erneuerbarer Energien eingehalten und nachgewiesen werden. Eine energetische Qualitat der
Gebédude, die Uber die Mindestanforderungen des Geb&udeenergiegesetztes hinausgeht wird empfohlen. Ebenso
wird empfohlen regenerative Energien Uber die Mindestanforderungen des Geb&udeenergiegesetzes hinaus zu
erzeugen/ nutzen.

2. Baugrund (BBodSchG)
Es wird empfohlen, fiir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bodengutachten inklusive der Erkundung der
vorhandenen hydrogeologischen Verhéltnisse erstellen zu lassen.

3. Wasserdichte Bauweise (DIN 18195)
Es wird empfohlen, Keller auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weiBe Wanne) zu erstellen.

4. Niederschlagswasserableitung (§ 54 WHG)
Je m2 (Oberbaute bzw. versiegelte Flache sind 15 Liter Retentionsvolumen zu schaffen. Ggf. anfallendes
Drainagewasser ist in jeder einzelnen Parzelle in belifteten Sammelschachten aufzufangen und mittels einer
Pumpe Ober Rickstauebene der Kanalisation zuzufuhren. Die Ausfihrung dieses Anlangenteils wird durch die
Stadtwerke Landshut festgelegt.

Fur alle Grundsticke im Umgriff des Bebauungsplanes werden folgende Aussagen bezlglich der
Niederschlagswasserbeseitigung in die Planung aufgenommen:

Bei Neubauten (auch Ersatzneubauten oder Nachverdichtungen) und bei
Erweiterungen oder maBgeblichen Umbauten der baulichen Anlagen ist zur;g d

agswasserrelevanten
ng der Belastungen im
atzlich eine Trennung von
iederschlagswésser auf dem

Kanalnetz und in Anlehnung an § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WH
Schmutz- und Regenwasser mit dezentraler Versickerung aller anfal
Grundstiick zu prifen und zu realisieren.

Gruofd

Bei geplanten Bebauungen muss sichergestellt sein, dass auf dgn
Versickerung der anfallenden Niederschlagswésser bereit stehen, D
%:b is

sticken genigend Flachen zur

Eifleiten von Niederschlagswasser aus

Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Notuberlauf unzu

Sollte eine Versickerung aufgrund nachweislich ungeeignetgr 6r r Bodenverhaltnisse nicht oder nur schwer
z48. Retentionszisternen, Stauraumkanale etc.;

uf von 1 I/s und rickstaufreier Ableitung in den

moglich sein, so sind geeignete Regenwasserrickhaltu
Volumen mindestens 15 I/m2 Einleitungsflache) mit D
Kanal vorzusehen.

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Slckerwa r in die 6ffentliche Entwésserungsanlage ist gemaB § 15
Abs. 2 Ziff. 6 derEntwasserungssatzung der St shut (EWS) verboten.

Bei der Versickerung von Nlederschlagswass%d die Vorschrlften des WHG, des BayWG der NWFreiV
sowie die einschladgigen technischen Regel RENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten. Unberihrt
davon bleibt, dass das Einleiten von N' agswasser aus Versickerungsanlagen in die Kanalisation per
Notiberlauf unzuldssig ist 6
5. Leitungsanlagen (LAR) Q]
Im Geltungsbereich sowie im aren Umgriff des Geltungsbereiches befinden sich Leitungsanlagen der
Stadtwerke Landshut un @\/odafone Deutschland GmbH im Bestand. Die Anlagen der verschiedenen
Netzbetreiber sind bei eiten zu schitzen und zu sichern, bzw. dirfen nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht ver rt werden. Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen notwendig werden, sind
rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufihren. Bei

Baumpflanzungen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,B&ume, unterirdische Leitungen und Kanéle® (Februar 2013)
zu beachten.

6. Erdwéarme / Heizélverbrauchsanlagen (§ 49 WHG)

Beziglich der thermischen Nutzung von Erdwdrme bzw. des Betriebs von Heizélverbraucheranlagen wird auf
die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige- und Prufpflicht
gemanB Anlagenverordnung hingewiesen.

7. Kampfmittel (BFR KMR)

Im Zuge der BaumaBnahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu Uberwachen und die
Sohle im Anschluss auf militdrische Altlasten frei zu messen. Die Erdarbeiten sind vorab von der
Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Die grundsétzliche Pflicht zur
Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstiickseigentimer. Das
sMerkblatt Uber Fundmunition® und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.



D: HINWEISE DURCH TEXT

8. Baudenkmailer (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Im Planungsgebiet ist folgendes Baudenkmal vorhanden:
D-2-61-000-16 (22. Burgfriedenssaule)
In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind folgende Baudenkmaler vorhanden:
D-2-61-000-224 (Wohnhaus, erdgeschossiger Mansarddachbau, Anfang 19. Jh.) ca. 150m nérdlich
D-2-61-000-15 (21. Burgfriedenssaule) ca. 150m &stlich, auBerhalb Planunterlage
D-2-61-000-565 (Tiergarten, syn. Tierpark, syn. Zoo, syn. Zoologischer Garten, Schlosspark, syn. Hofgarten, syn.
Schlossgarten) ca. 180m westlich, auBerhalb Planunterlage
Fir jede Art von Veranderungen an den sich im Geltungsbereich sowie im angrenzenden Umfeld befindenden
Denkmalern und in ihrem N&hebereich gelten die Bestimmungen des Art. 4 bis 6 DSchG. Das bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach
Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkméler oder Ensembles
unmittelbar oder in ihrem N&hebereich betroffen sind, zu beteiligen.

9. Bodendenkmaler (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Im Planungsgebiet selbst ist kein Bodendenkmal vorhanden.
In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind folgende Bodendenkmaler vorhanden:
D-2-7439-0040 (Wohl metallzeitliche Siedlung) ca. 80m ndrdlich
D-2-7439-0038 (Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.) ca. 200m &stlich, auBerhalb Planunterlage
D-2-7438-0400 (Untertagige mittelalterliche und neuzeitliche Befunde im Hofgarten, mit Ummauerung und sog. Haag
unterhalb der Burg) ca. 180m westlich, auBerhalb Planunterlage
Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenk r der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz %eméfi Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG unterliegen.

<
D
Q)’b



E: FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. MaBnahmen zur Verringerung der Flachenversiegelung und zum Schutz des Grundwassers (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

Wege, Zufahrten, Stellpladtze und sonstige befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B.
Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterflaichen, Rasengittersteinen oder Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden
und missen zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner ausweisen.

2. Einfriedungen (Art.81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
Als Einfriedungen sind Mauern, Holzz&une oder Metallzaune, weiterhin sind Hecken mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen in geschnittener und freiwachsender Form, Hohe max. 1,20 m zul&ssig.

3. Private Griinflaiche (Art.81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
Pro 250 m2 nachverdichteter Grundstiicksflaiche ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum
der zweiten Wuchsklasse (Stammumfang 16 - 18 cm) oder ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen.

4. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die gem&B Nrn. 3 festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der jeweiligen
Nutzung der Geb&ude herzustellen.

5. Erhalt von Gehélzen (9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die gemaB den Bestimmungen der Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei

Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. (L

1] ‘
F: HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG Q«

1. Freiflaichen- und Gestaltungssatzung (Satzung - St%nds ut in der jeweils giiltigen Fassung)
Soweit in diesem Bebauungsplan mit Grinordnungspl ine anderslautenden Festsetzungen getroffen
werden, sind die Regelungen der Satzung lber die é& estaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung
und Ausstattung unbebauter Fldchen bebauter \Grundstlicke (Freiflichen- und Gestaltungssatzung) in der
jeweils glltigen Fassung maBgebend.

Fassung)
Standorte fir Baume in den privaten fhflachen sind so auszubilden, dass flr einen Baum mind. 8m?2
Vegetationsflache gesichert sind. D€ elraum ist 80cm hoch mit Oberboden zu verfillen. Vorher ist der
Untergrund zu lockern, so dass versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fiir Bd&ume in
befestigten Flachen sind mit gig rainagegieBring pro Baum zu versehen. Eine eventuell spater notwendig
werden Entfernung der Gg ‘ anerhalb des Geltungsbereiches ist nur nach MaBgabe der Verordnung zum
Schutz des Baumbestaf i™Cer Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) in der jeweils gultigen Fassung
maglich.

2. Baumstandorte und Baumschutz (Bag&zverordnung - Stadt Landshut in der jeweils giiltigen

3. Pflanzliste (Anlage 1 zur Baumschutzverordnung - Stadt Landshut)

Es sind ausschlieBlich heimische Obstgehdlze, Laubbdume und Hecken gemaB Artenliste der Freifldchen- und
Gestaltungssatzung, abgestimmt mit der Unteren Naturschutzbehérde, zu verwenden. Der gesetzlich
vorgeschriebene Grenzabstand flir Bepflanzungen ist einzuhalten.

4. Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass Immissionen, die aus der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen auch bei guter fachlicher Praxis entstehen kénnen, im Planungsgebiet zu dulden
sind.

5. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung (BBodSchG)

Bei allen BaumaBnahmen ist anfallender Oberboden soweit méglich fur die Erstellung von Grinflachen oder fir
landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schiitzen und zu pflegen, dass er jederzeit
wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3,00m,
einer Kronenbreite von 1,00m und einer Héhe von max. 1,50m angelegt werden. Flachenlagerungen diirfen
nicht héher als 1,00m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Verfullung von Gruben, Brichen und Tagebauten durch Bodenmaterial mit hohem
organsichen Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Bdden) unzuléssig ist. Beim Anfall groBerer Mengen
sind madgliche, rechtlich und fachlich zuldssige Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement)
frihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu berlicksichtigen.



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
vom Stadtrat am ........ccccceoeeen. gefasst und ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr.
...... am ...................... bekanntgemacht.

Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am ...................... gebilligt und hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......ccccoiinnnnn. DiS o offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsliblich im Amtsblatt der Stadt
Landshut Nr. ...... am e bekanntgemacht.

Landshut, den .....c..ccoeeeenen

Oberbiirger (39/
q@

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Aping Ad. 2 BayBO am .......ccccceeeenne.
Art. 2 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen

Landshut, den ...........co.... \% ¢

>

@Q Oberbirgermeister

Nach Abschluss des PIana@ ngsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den ...... @@‘

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am
...................... zu erhalten ist, bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.








