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Verfahren nach § 13a BauGB - B gsplan der Innenentwicklung
- Einfacher Bebauungsplan -

@‘\(b
1. Allgemeines 2
P

Das Gebiet zwischen orffstraBe, UhlandstraBe, Lenauweg und Mdérikeweg ist ge-
pragt durch die se @gene, Uberwiegend éltere kleinteilige Individualbebauung auf z.T.
gréBeren Grund . Der Bestand beinhaltet ausschlieBlich Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhausbebauung’und beinhaltet eine Wohnungsdichte von ein bis zwei Wohnungen in
Wohngebauden. Lediglich zwei Bestandsgebaude verfligen Uber drei Wohneinheiten je
Wohngebaude. Die Bestandsbaukdrper sind Uberwiegend zweigeschossig organisiert, nur
vereinzelt gibt es ausgebaute Dachgeschosse. Dies ist den vorhandenen Dachneigungen
geschuldet - sie bewegen sich fast ausschlieBlich im Bereich von 20° bis 40°. Nur vereinzelte
Dacher weisen eine Neigung unter 20° bzw. Uber 40° auf. Als Dachform ist hier gréBtenteils
Satteldach und Walmdach anzutreffen.

Das Gelande ist nach Stden und Osten hin zunachst moderat geneigt, dann féllt es stark in
Richtung Hagrain ab.

Das Planungsareal ist im Flachennutzungsplan der Stadt Landshut, rechtsverbindlich seit
dem 03.07.2006 als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Landschaftsplan, ebenfalls rechts-
verbindlich seit 03.07.2006, kennzeichnet die genannten Bauflachen als Siedlungsflachen.
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Sowohl die bestehende, wie auch die umgebende Bebauung wurde nach MaB3gabe des § 34
BauGB entwickelt. Lediglich im Stdosten an den Geltungsbereich anschlieBend ist der vor-
habenbezogene Bebauungsplan Nr. 08-3 ,Stdlich EichendorffstraBe" - rechtskraftig seit dem
30.05.2005 - aufgestellt.

Bauleitplane sind aufzustellen sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung notwendig ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich dabei aus der Tatsache, dass die
Stadt Landshut bestrebt ist, im Zuge eines fortschreitenden Planungsprozesses flir das ge-
samte Stadtgebiet, Nachverdichtungsmdglichkeiten sowie Entwicklungsperspektiven zu ge-
nerieren. Diese sollten sich jedoch strikt an der tatsachlichen Umgebung orientieren und im
Ergebnis eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung sicherstellen. Zudem liegen der Stadt
im betreffenden Areal informelle Anfragen, formelle Bauvoranfragen und konkrete Bauantra-
ge vor und weitere sind zu erwarten, so dass mit einer weiteren baulichen Nachverdichtung
im Quartier in einem Umfang sowie in einer GréBenordnung zu rechnen ist, dass Uber die
stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Landshut hinausgeht.

Die weitere bauliche Entwicklung ist daher durch die Aufstellung des_Bebauungsplanes Nr.
08- 23/1 ,Zwischen EichendorffstraBe, UhlandstraBe, Lenauweg und ﬁ%keweg" zu ordnen.
Wesentliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sind:

Eine der baulichen, geografischen und stadtebaulichen Um owie dem vorhandenen

ErschlieBungsnetz angemessene Nachverdichtung. Diese soll urch die Aufstellung eines
einfachen Bebauungsplanes gem. § 30 (3) BauGB errej t werden.

Um die zukunftig geltenden stadtebaulichen Zielse@en der Stadt Landshut zu sichern,
wurde gleichzeitig mit der Fassung des AufstgifungsB€schlusses eine Veranderungssperre
geman § 14 BauGB fur den betreffenden Ge’u\s feich erlassen.

2. Planungsrechtliche SituationQ@

2.1 Flachennutzungsplan @

Der Bebauungsplan wird
Planungsgeblet ist im F

Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Das
nutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt.

< /}’ .
Auszug Flachennutzungsplan
Quelle: Stadt Landshut, Stand 2021, Darstellung unmaBstéblich
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2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Landshut kennzeichnet das Gebiet als Siedlungsflache. Im
Nordosten grenzt eine geplante gliedernde und abschirmende Grinflache an, die kleinflachig
auch im Nordosten des Planungsgebietes dargestellt ist. Diese Flache ist im vorliegenden
Bebauungsplan weitgehend mit Ausnahme der bestehenden Zufahrt zu EichendorffstraBe
Nr. 45 als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

Auszug Landschaftsplan * JERiL ¥ (L
Quelle: Stadt Landshut, Stand 2021, Darstellung unmaBstéblich «

2.3 Rechtslage @ .
Sowohl die bestehende, wie auch die umgh@ e Bebauung wurde bisher nach MaBgabe
des § 34 BauGB entwickelt. Lediglich iﬁ[]dosten an den Geltungsbereich anschlieBend ist

der vorhabenbezogene Bebauungspl 08-3 ,Sidlich EichendorffstraBe" - rechtkraftig
seit dem 30.05.2005 - aufgestellt. | esten schlie3t der Bebauungsplan Nr, 08-24 ,Ei-
chendorffstraBe zwischen Am Zie @ und Mérikeweg*“ — rechtskréftig seit dem 13.12.2019
— an und Uberlappt geringfligig r@e vorliegenden Bebauungsplan.

2.4 Anwendung des QauGB »Bebauungsplane der Innenentwicklung“

Bei vorliegendem uungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan zur Innenent-
wicklung. Dieser kan¥'im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a BauGB aufgestellt werden.
Die Voraussetzungen hierfur sind erfiullt. Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache
von 39.100 m2, wobei die privaten Grundsticksflachen 33.540 m? betragen. Im Zusammen-
hang einer weiteren baulichen Entwicklung am Standort, kann sich daher bei Ansatz des
Orientierungswertes flr die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung entsprechend
den Vorgaben des § 17 BauNVO, bei reinen oder allgemeinen Wohngebieten mit einer zu-
lassigen Grundflachenzahl von 0,4, eine maximale Uberbaubare Flache innerhalb des Gel-
tungsbereiches von bis zu 13.416 m2 entwickeln.

Im Bebauungsplan werden dabei formal keine Baurdume definiert. Jedoch ergibt sich unter
Abzug der festgesetzten Abstandsflachenregelung sowie unter Berlicksichtigung der festge-
setzten offenen Bauweise, eine zulassige Grundflache geman § 19 Abs. 2 BauNVO unter
dem Schwellenwert von max. 20.000 m? gemaf § 13a Abs. 1 Nummer 1 BauGB.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird zudem nicht die Zulédssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Zudem
kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a Abs. 1 abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzu-
wenden. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gel-
ten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Es sind daher keine AusgleichsmaBnahmen notwendig.

3. Beschreibung des Planungsgebietes
3.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im stddéstlichen Stadtgebiet von L hdi¢” nordwestlich der Ei-

chendorffstraBe innerhalb des Stadtteiles Landshut-Berg un tca. 39.100 m2.
Die Grundstliicke werden im Norden und Nordosten durch lahdigtschaftliche Nutzflachen, im
Osten und Stiden durch die an die Eichendorffstral3e enzg de Wohnbebauung, im Wes-

ten durch den Mérikeweg und Wohnbebauung begrﬁ

3.2 Gelandeverhaltnisse und Bestandsbib\g@g’

Gelandeverhéltnisse
Das Geléande ist nach Osten bzw. Std undchst moderat geneigt, dann féllt es stark in
Richtung Hagrain ab. Die Héhen reiq bei von ca. 451 m U.NN im Westen bis ca. 418 m

U.NN im Osten. Der gesamte Héhefiunterschied betragt somit ca. 33 m.

Im Detail liegt der Hochpunkt ebietes am Mobrikeweg auf den Grundstlicken FI.Nr.
281/8 sowie 282/5 mit 451 U . Den Tiefpunkt des Standortes bildet das Grundstiick
FI.Nr. 283/48 im Osten an@ hendorffstraBe 45 mit 418 m G.NN.

Aussagen Uber dejei %e Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhéltnisse sind bis-
her nicht vorhan werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens aufgrund der
Tatsache, dass sa he Grundstlicke im Geltungsbereich bereits bebaut sind und gértne-
risch angelegt sind, auch nicht eingeholt.

Vor diesem Hintergrund wird unter den Hinweisen durch Text Nr. 2. ,Baugrund® empfohlen,
fir jedes Bauvorhaben eine gesonderte Bodenuntersuchung erstellen zu lassen.

Bestandsbebauung

Das Planungsgebiet ist zwischen EichendorffstraBe, UhlandstraBe, Lenauweg und Mdorike-
weg bereits vollstandig erschlossen und durch eine sehr heterogene, Uberwiegend altere und
kleinteilige Individualbebauung auf z.T. groBen Grundstiicken in offener Bauweise gepragt.
Im Gebaudebestand wurden bisher tberwiegend 1 bis 2 Wohnungen in Wohngebauden rea-
lisiert. Ausnahme bilden 2 Baukdrper mit je 3 Wohnungen in Wohngebauden am Mérikeweg
15 auf FIL.Nr. 281/9 und am Lenauweg 13 auf FI.Nr. 2564/232, die jedoch ein deutlich unter-
geordnetes Verhéltnis darstellen und tatséchlich als Ausnahme zu beurteilen sind.
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Eine Ubersicht der vorhandenen baulichen Struktur im Hinblick der Bauweise, der Dachform,
der Geschossigkeit, der ausgebauten Dachgeschosse, der Grundstlicksflache, der Anzahl
der Wohnungen sowie der bebauten Grundflache im Bestand ist der Tabelle ,Analyse Bau-
bestand” im Anhang 1 zu entnehmen.

Von den insgesamt 48 bebauten Grundstliicken sind dabei 32 Parzellen mit Einfamilienh&du-
sern bebaut, wobei die durchschnittliche GrundsticksgrdRe dabei 845 m2 betragt (davon das
gréBte Grundstick mit 1.840 m? am Lenauweg 20 auf FI.Nr. 284/15, das kleinste Grundsttick
mit 440 m2 am Lenauweg 18a auf FI.Nr. 284/27. Die Uberbaute Grundflache der Hauptge-
baude betragt durchschnittlich 159 m2 (davon die gr6Bte Grundflache mit 330 m2 an der Ei-
chendorffstraBe 27 auf FI.Nr. 281, die kleinste Grundflache hingegen betrdgt 79 m? am
Lenauweg 20 auf FI.Nr. 284/15).

Weitere 12 Grundstlicke sind mit Doppelhaushalften bebaut, wobei die durchschnittliche
GrundstiicksgroBe dabei 344 m2 betragt (davon das gréBte Grundstiick mit 479 m2 an der
UhlandstraBe 11 auf FI.Nr. 283/4, das kleinste Grundstlck liegt bei 220 m2 an der Eichen-
dorffstraBe 35c auf FI.Nr. 283/3). Die Uberbaute Grundflache der Hauptgebdude betragt
durchschnittlich 90 m2 (davon die gréBte Grundflache mit 111 m? an der UhlandstraBe 9 auf
FI.Nr. 283/16, die kleinste Grundflache mit 76 m? befindet sich an degEichendorffstraBe 35
bis 35¢ auf den FI.Nr. 283/27, 283/26, 283/25 und 283/3). {i!

Weitere 4 Grundstiicke sind mit Reihenhdusern bebaut. Hier durchschnittliche
GrundstiicksgréBe bei 347 m? (davon das gréBte Grundstiick 7@ M2 an der Eichendorff-
straBe 39c auf FI.Nr. 283/1, das kleinste Grundstulck liegt bei 2'an der Eichendorffstra-
Be 39a auf FI.Nr. 283/37). Die Uberbaute Grundflache d%uptgebéude betragt durch-
schnittlich 104 m2 (davon die groBte Grundflache mit 2%n der EichendorffstraBe 39¢
auf FI.Nr. 283/1, die kleinste Grundflache liegt bei 1 an der EichendorffstraBe 39a auf
FI.Nr. 283/37). %

Aufgrund der vorhandenen topographischen Gg@ebenhe€iten ist Gberwiegend eine Hangbau-
weise mit Untergeschoss und Erdgeschoss %iﬁiche bauliche Struktur anzutreffen. Hier
ragen hangabwarts die KeIIergeschossebenZ& ichtbare Untergeschosse aus dem Gelan-
de heraus. Lediglich in Teilbereichen ist eige ebenerdige Bebauung vorhanden. Vorherrschend
ist insgesamt am Standort eine 2-ges e&e Bebauung mit 2 Vollgeschossen vorzufinden.

Entsprechend der Tabelle ,Analyse tand“ im Anhang 1 ist die vorhandene Bauweise
dokumentiert. Die Uberwiegende auweise mit Untergeschoss und Erdgeschoss (U+l)
findet sich auf insgesamt 27 G Ucken wieder und unterscheidet sich lediglich in einer

es. Teilweise sind hier am Standort die Dachrdume als
och auch Grundstiicke mit Wohnnutzungen in der Dachge-
er hinaus befinden sich 4 Grundstiicke in einer Hangbauweise
mit Untergeschoss hoss und Obergeschoss (U+ll) im Gebiet. Insgesamt 17 Grund-
stiicke weisen elnerdlge Bebauung auf mit Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) bzw.
Erdgeschoss und OBé€rgeschoss (E+l). Diese sind im westlichen Teilbereich am Lenauweg
sowie entlang des Mérikeweges zu verzeichnen und dariber hinaus bei den Doppelhdusern
sowie Reihenh&usern an der EichendorffstraB3e im dstlichen Teilbereich.

alternativen Nutzung des Da
Speicher genutzt. Anteilig si
schossebene vorhande

3.3 Vorhandene Vegetation und Fauna

Die Vegetation im Anderungsbereich ist gepréagt durch ortstypische Hausgartennutzungen
mit teilweise alteren Baum- und Geholzbestanden, wie z. B. eine machtige Eiche an der Uh-
landstraBe im Nordosten des Geltungsbereiches. Zudem sind v.a. in den riickwartigen Berei-
chen der gréBeren Grundstiicke umfangreichere Bestandsgehdlze wie Birken, Kiefern, Fich-
ten, Silberahorne, Obstbaume u.a. vorhanden. Weiterhin sind an den Grundstlicksgrenzen
haufig siedlungstypische Heckenbegrinungen mit Thuja-, Hainbuchen-, Liguster- und Eiben-
hecken anzutreffen. Haufig vorhanden sind auch Haselstrducher, Feldahorne und Ziergehdl-
ze wie Magnolien, Kirschlorbeer, Essigbaum, Hortensien, Bambus u.&. Auf den Bestands-
plan in der Anlage zur Begriindung wird zuséatzlich verwiesen.
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Zur vorhandenen Fauna kénnen keine konkreten Angaben getroffen werden, da keine speziel-
len artenschutzrechtlichen Erhebungen durchgefihrt wurden und in Abstimmung der zustandi-
gen Naturschutzbehérde, auch aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten nicht fir notwendig be-
urteilt wurden.

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Grundstiicke sind fast ausschlieBlich in pri-
vatem Besitz. Die Garten sind gréBtenteils schwer einsehbar. Aufgrund der vorhandenen Le-
bensrdume, der aktuellen Ortskenntnisse sowie hinsichtlich fehlender Schutzgebietsauswei-
sungen, kann dennoch die Aussage getroffen werden, dass keine lokal bis landesweit bedeut-
same Tierarten vorhanden sein durften.

4. Planungskonzept
4.1 Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Fest-
setzungen gemaR BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus.der Zeichenerklarung
auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplan?shtnommen werden
und sind in vorliegendem Fall im Umfang eines einfachen Bebauu lap€s ausgearbeitet.
Das Planungskonzept sieht dabei als zentralen stadtebauliche hwerpunkt eine Aufrecht-
erhaltung der eher kleinstrukturierten Bebauung in offener B ur Einzel-, Doppel- und
Hausgruppen in Form von Reihenhausern vor. Dies entsp r tatsachlich vorhandenen
Baustruktur und soll weiterhin so aufrechterhalten %‘ben‘ Sinne einer vertraglichen
Stadtentwicklung. Entwicklungsmdglichkeiten sollen g&undgatzlich in dem Umfang entstehen,
wie es durch die vorhandene Baustruktur bereits e en ist und wie sich dies mit der
damit verbundenen Infrastruktur des Stadttej greiches als vertraglich beurteilen lasst.
Wohngebé&ude sind daher in einer Hohenent i% von max. 2 Vollgeschossen zul&ssig.
Zudem werden 6kologische Aspekte in die N rdichtung integriert, um den grundlegen-
den Anforderungen bzw. Zielsetzungenaginer kKlimagerechten Stadtentwicklung gerecht zu
werden. Dies soll vorrangig durch alte Dachausbildungen am Standort in Verbindung
mit festgesetzter Dachbegrinung, iner Reduzierung des Versiegelungsgrades bei
den Baugrundstiicken gewahrlelsthden. Darlber hinaus sollen Dachanlagen zur rege-
nerativen Energiegewinnung de@ gischen Entwicklungsprozess am Standort abrunden.
Im Weiteren sind Regelunge nzahl der Wohnungen in den jeweiligen Wohngebauden
definiert, damit eine vertragh Emwohnerdlchte verbleibt. Ebenso sind im Zuge der Ent-
wicklung die Stellplatz , die Freiflachen- und Gestaltungssatzung sowie die Baum-
schutzverordnung Landshut, jeweils in der gultigen Fassung, zu bertcksichtigen.
Durch dieses Pla@onzept wird eine stédtebaulich vertragliche Entwicklungsperspektive
sowie ein flr den Sta¥dort angemessenes Strukturkonzept erzielt.

Vor diesem Hintergrund sind Festsetzungen zur Bauweise, zur Anzahl der Wohnungen in
Wohngeb&uden, zu den Abstandsflachen, bezlglich einer StraBenbegrenzungslinie sowie,
entsprechend den Ausfihrungen unter Punkt 7, zum Immissionsschutz getroffen.

Weitere Festsetzungen sind, wie auch nachfolgend naher erldutert, fiir die Erreichung des
stadtebaulichen Ziels nicht notwendig. Der Bebauungsplan erfillt demnach nicht die Voraus-
setzungen nach § 30 Abs. 1 BauGB, es handelt sich also um einen einfachen Bebauungs-
plan. Die Zulassigkeit einzelner Vorhaben richtet sich daher entsprechend § 30 Abs. 3
BauGB unter Bericksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes im Ubrigen nach §
34 BauGB.
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4.2 Festsetzungen zur Bebauung
4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind nicht erforderlich. Die bebauten Bereiche
des Planungsgebietes kdnnen, wie unter Punkt 3.2 bereits dargestellt, komplett als fakti-
sches allgemeines Wohngebiet — mit Tendenz zum reinen Wohngebiet — betrachtet werden.
Diese vorhandene Nutzungsstruktur soll erhalten werden. Hierfliir sind jedoch die MaBgaben
des § 34 BauGB ausreichend.

4.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Definitionen zum Maf3 der baulichen Nutzung ergehen bei vorliegender Planung ausschlief3-
lich zur Regelung der Hohenentwicklung wie folgt:

Zahl der Vollgeschosse

Zugelassen werden gleichbedeutend fur alle Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches
Wohngebaude mit bis zu 2 Vollgeschossen. Diese kénnen entsprec?fi(dem vorhandenen

Baubestand wahlweise bei ebenerdiger Bebauung in der Bauweise Brdgeschoss und Dach-
geschoss oder alternativ in Erdgeschoss und Obergeschoss ausgdbiltletiferden.

Da sich jedoch der lberwiegende Teilbereich des Geltungsbgrei in einem bewegten,
héngigen Gelédnde befindet, ist vorzugsweise eine darauf tete Hangbauweise um-
zusetzen. Hier kann alternativ eine bauliche Gestaltung mit Uneggeschoss und Erdgeschoss
oder Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss/BachgéSchoss umgesetzt werden. In
jedem Fall ist eine zulédssige Obergrenze von 2 Vollg@h-‘ sen einzuhalten.

Zudem wurden Festsetzungen zu den Abstandsflac (ir das vorliegende Gebiet getroffen,
die im Ergebnis die Héhenentwicklung am Standort re lieren, damit eine stadtebaulich ver-
tréagliche Entwicklung sichergestellt bleibt. \

4.2.2 Bauweise \

Innerhalb des Geltungsbereiches is kiinftige bauliche Entwicklung ausschlieBlich als
offene Bauweise geman § 22 Abs. VO zulassig.

In der offenen Bauweise kénne it bauliche Entwicklungen nur in einem Umfang und in
einer GréBenordnung stattfi ie es unter Einhaltung der Abstandsflachenregelung ge-
maf der fiir den Bebauun&getroffenen Vorgaben ermdglicht.

Bauliche Entwicklung ipzelhduser erfordern somit die Einhaltung von Abstandsflachen
zu allen Gebéud\%?rpvéhrend bei Doppelhausbebauung sowie bei Hausgruppen die

Wohngebaude a ithch aneinandergrenzen kénnen. Abstandsflachen sind hier nur zu
den AuBenfassaden®er Gebaude nachzuweisen.

Dies begrundet sich stédtebaulich vor allem im Hinblick der vorhandenen Bestandsbebau-
ung. Der gesamte Siedlungsbereich ist im Bestand bereits baulich in der offenen Bauweise
entwickelt und beinhaltet ausschlieBlich baustrukturelle Entwicklungen fir Einzelhduser,
Doppelhauser sowie Hausgruppen. Der Standort ist dabei in einem langeren Entwicklungs-
prozess entstanden und beruht somit auf einer gewachsenen Struktur, die es zu erhalten gilt
und die es behutsam nachzuverdichten gilt.

GroB3flachige bauliche Entwicklungen in Form von Geschosswohnungsbauten mit mehreren
Wohneinheiten sind hingegen im Gebiet nicht vorhanden und fehlen géanzlich. Diese bau-
strukturellen Entwicklungen finden sich eher in abweichenden oder geschossenen Bauwei-
sen wieder und sind als Entwicklungsziel am Standort stérend und stadtebaulich daher nicht
als vertraglich zu beurteilen.

Im Ergebnis wird durch diese Regelung sichergestellt, dass Entwicklungen zur Nachverdich-

tung in einer angemessenen baulichen Dichte bzw. Dimension entstehen kénnen und somit
die Aufrechterhaltung der vorhandenen Baustruktur gesichert bleibt.
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4.2.3 Anzahl zulassiger Wohnungen in Wohngebauden

Fir den gesamten Geltungsbereich wird zur Steuerung einer vertraglichen Einwohnerent-
wicklung sowie zur Wahrung der vorhandenen Bebauungsdichte folgende Festlegung fiir die
zuléssige Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden getroffen:

Einzelhaus: max. 2 Wohnungen
Doppelhaus:  max. 1 Wohnung je Doppelhaushalfte
Hausgruppe: max. 1 Wohnung je Hausgruppeneinheit

Darliber hinaus wird eine weitere Wohnung mit einer Wohnflache unter 40 m2 Wohnflache
fOr zuléssig erklart.

Diese Regelung spiegelt die értlichen Gegebenheiten im Siedlungsgebiet wider und lenkt die
Nachverdichtung in eine stadtebaulich vertragliche Richtung.

Der Gebaudebestand im Gebiet umfasst fast vollstdndig Wohngebaude mit 1-2 Wohnungen.
Lediglich auf 2 Parzellen sind 3 Wohnungen zu verzeichnen. Aus diesem Grund hat sich
eine Nachverdichtung auch weiterhin an diese Bestandsvorgaben zu orientieren, auch in
Bezug auf die infrastrukturelle Situation im Gebiet sowie einer angemessenen Verkehrsent-
wicklung und den damit verbundenen Emissionsbelastungen.

4.2.4 Abstandsflachen (ib

Das Planungsgebiet hat sich bezlglich der baulichen Dichte @nd*0er Abstande der Bebau-
ung untereinander sowie zu den &uBeren Grundsticksggenzef unter der MaBgabe der Ab-
standsflachenregelung geman der BayBO, gltig bis @ .011.2021 entwickelt.

Ohne zusétzlicher Festsetzung in diesem Planwe@ ab dem 01.02.2021 die gultigen
MaBgaben der BayBO in Bezug auf die Abstapdsflashén heranzuziehen, insbesondere die
Regelung mit 0,4 H geman Art. 6 abs. 5 Satz V%BO In Folge dessen waére im Plangebiet
langfristig mit einer massiven Verdichtung zujtechmén.

Vor diesem Hintergrund ist im vorliegenden Belyauungsplan eine Regelung getroffen, die es
ermdglicht, das stadtebauliche Ziel zur rung der vorhandenen Siedlungsstruktur sowie
einer maBvollen Nachverdichtung, ins dere auch im Hinblick der Baustruktur sowie der
Bauweise, zu sichern. Die Festsetfu iner abweichenden Tiefe der Abstandsflachen im
Rahmen einer stadtebaulichen g ist auch nach der Neuregelung der BayBO in Bezug
auf das Abstandsflachenrech ach Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO mdglich.

Hierflr wurde anhand der %dsbebauung in ihrer Gesamtheit die neue sowie die bishe-
rige Regelung auf zwei n Uberschlagig abgeglichen, einerseits in Bezug auf die Ab-
standsflachentiefe erseits auf die FlachengréBen, die durch die Abstandsflachen
abgedeckt werd elt wurde hierdurch ein Faktor H nach der neuen Regelung der
BayBO, bei dem si ie Bestandsbebauung in gleicher Weise entwickelt, wie sie auf Basis
der bis Januar 2021 geltenden Abstandsflachenregelung méglich war. Dabei wurde nun im-
pliziert, dass auf zwei Seiten analog zur bisherigen Regelung, der halbierte Faktor anzuwen-
den ist, da die bisherige bauliche Entwicklung auch mit Hilfe des ,16m-Privilegs* stattgefun-
den hat und die Bestandsgebaude entsprechend auf den Baugrundstiicken platziert wurden.
Hierbei ist anzumerken, dass aufgrund unterschiedlicher Berechnungsmethoden im alten
und im neuen Abstandsflachenrecht der friihere Faktor ,H* nicht mehr mit dem jetzigen Fak-
tor ,H* vergleichbar ist, da nun z.B. auf Traufseiten Dachflachen grundsatzlich hinzuzurech-
nen sind (bis 70° zu einem Drittel) und auf Giebelseiten die tatséchliche Wandgeometrie
maBgebend ist. Bei der Tiefe der Abstandsflachen wurde fir die Uberwiegende Zahl der Be-
standsgebaude im Geltungsbereich, jeweils fir zwei Gebaudeseiten der maBgebende Wert
x*H und fir die beiden anderen Gebaudeseiten der Wert x*H/2 ermittelt. Dabei wurde in Fol-
ge der Hanglage der Uberwiegenden Gebaude die jeweils gréBte Wandhéhe zur Ermittlung x
herangezogen.

Ergebnis ist ein Abstandsflachenfaktor von x*H (bzw. x*H/2) im Mittel zur Sicherstellung der
identischen Abstandsfléachentiefen, analog der bisherigen Regelung nach alter BayBO.
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Beim Vergleich der Flachen durch Abstandsflachen Uberdeckter Bereiche wurde ebenfalls
die jeweils groBte Wandhdhe herangezogen. Die Flachenermittlung erfolgte analog zur Er-
mittlung der Abstandsflachentiefe auf zwei Seiten mit ganzer Ho6he und auf zwei Seiten mit
halber H6he, jeweils mit der bisherigen sowie der neuen Regelung.

Im Ergebnis wurde in der Summe bei einem Abstandsflachenfaktor von 0,82 H (bzw. 0,41
H/2) die gleiche Flache durch Abstandflachen Uberdeckt, wie bei der bisherigen Regelung.
Im Hinblick auf die vorgenannten Ergebnisse beim Vergleich im Bestand wurde nun im Be-
bauungsplan eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,8 H festgesetzt. Fir zwei Seiten bei Ein-
zelhausbebauung bzw. eine Seite bei Doppel- und Reihenhausbebauung, analog zur bishe-
rigen Regelung des ,,16m-Privilegs®, erfolgt nun eine Reduzierung der Abstandsflachentiefe
auf 0,4 H. Damit wird sichergestellt, dass sich kiinftige Bauvorhaben in die vorhandene Sied-
lungsstruktur einfigen.

4.3 Gestaltungsfestsetzungen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der GGeb&dude erstrecken
sich im Wesentlichen auf die erkennbaren und entsprechend de B irkung der beste-
henden Geb&ude und wahrnehmbaren Strukturen in Hianich Dachform und die

stand vorhandenen Sattel- und Walmdécher sowie atzlich Flachdacher. Im Einzelnen
gelten folgende Bestimmungen:
Wohngebaude:
Dachform/Dachneigung: SD/WD mit einer Ngjgung max. 20-40°
FD mit einer Neigu is max. 3°

Dachneigung.
Zugelassen werden bei samtlichen Wohngebauden fir gie(w]ikre Entwicklung, die im Be-

nur als Griinda lassig.
Garagen und Nebengeb&ude: 5\5
Dachform/Dachneigung: SD/WD n% r Neigung max. 20-40°
FD mi eigung bis max. 3°

nur rundach zulassig.

r hinaus haben sich Garagen und Nebengebaude in
form und Dachneigung an die Gestaltung des
ohngebaudes zu orientieren.

Mit diesen Regel @:den die wesentlichen Strukturen der vorhandenen Bebauung mit
geneigten Dachern Sattel- oder Walmdach aufgegriffen und somit die Nachverdichtung
auf die Bestandssituation und dem wesentlichen Erhalt der vorhandenen Strukturen ausge-
richtet.

Aus Grinden der 6kologischen Entwicklung zur Verbesserung des Kleinklimas, sowie als
Beitrag zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sowie der Regenrlickhaltung, auch im
Hinblick der stadtischen Ziele des allgemeinen Klimaschutzes, werden zudem Baukdrper mit
einer Flachdachkonstruktion zugelassen, die zwingend als extensives Griindach auszufiih-
ren sind.

Gleiches gilt fiir die Ausgestaltung der Garagen und Nebengebdude. Hier werden die Gestal-
tungsvorgaben der Wohngebaude bernommen mit der Ergéanzung, dass sich die Dachform
und Dachneigung grundsatzlich an die Wohngebaude zu orientieren hat.
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4.4 Griunordnerische Festsetzungen

Vorrangige Zielsetzung aus Sicht der Grinordnung ist es, die bestehenden Grinstrukturen
zu sichern und eine ausreichende Begriinung von nachverdichteten Flachen mit standortge-
rechten heimischen Gehdlzen zu gewahrleisten. Auf den Bestandsplan im Anhang 2 der Be-
grindung wird verwiesen.

Diese Zielsetzungen werden in vorliegender Planung durch die getroffenen textlichen Fest-
setzungen sowie durch Hinweise zur Grinordnung sichergestellt.

Da das Planungsgebiet mit der vorliegenden Siedlungsstruktur mit mittelalten und alten Ge-
hdlzen Uberstellen Hausgarten ausgestattet ist, wird auf die Verordnung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung), welche unter § 2 den
Schutzgegenstand, Baume mit einem Stammumfang von 65 cm oder mehr [...] definiert,
explizit verwiesen.

Zudem wird auf die Freiflachen- und Gestaltungssatzung der Stadt Landshut verwiesen. So-
weit in diesem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan keine anderslautenden Festsetzungen
getroffen werden, sind die Regelungen der Satzung Uber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen sowie die Gestaltung und Ausstattung unbebauter Flachen auter Grundstlicke
(Freiflachen- und Gestaltungssatzung) in der jeweils giltigen Fass% gebend.

Bei Neuanpflanzungen von Gehdlzen sind aufgrund der sich im t bereich befindlichen
Leitungstrassen der Deutschen Telekom sowie der Stadt andshut, entsprechende
SchutzmaBnahmen einzuhalten.

Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang, dass @o&en entsprechend den Darstel-
lungen des Landschaftsplanes der Stadt Landshu geplante gliedernde und abschir-
mende Grinflache an den Standort grenzt, di¢ kleifffachig auch im Nordosten des Pla-
nungsgebietes dargestellt ist. Diese Flécherb\n f sich jedoch auBerhalb des vorliegen-

den Geltungsbereiches.

4.5 ErschlieBung @Q

4.5.1 VerkehrserschlieBun%

Die verkehrliche Erschlj der Wohnbauflachen erfolgt von der EichendorffstraBe im Si-
den (mit einer durchsc ichen Breite von 6,25 m - 6,50 m), der davon abzweigenden Uh-
landstraBe im No%ﬂlt einer durchschnittlichen Breite von 6,00 m — 6,25 m) sowie dem
Lenauweg im NordweSten (mit einer durchschnittlichen Breite von 6,00 m). S&mtliche Bau-
parzellen sind dabei direkt Uber diese bestehenden Verkehrstrassen angebunden, so dass
im Ergebnis kein Ausbau neuer 6ffentlicher ErschlieBungsstraBen erforderlich wird.

Entlang der EichendorffstraBe und der UhlandstraBBe sind einseitige Gehwege im Siedlungs-
bereich vorhanden. Offentliche Gehwege fehlen jedoch entlang des Lenauweges sowie im
Bereich Mdrikeweg 19 sowie EichendorffstraBe 27 bis 29. In diesen Teilbereichen ist eine
Fortfhrung des Gehwegenetzes im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
vorgesehen. Ziel ist es entlang der EichendorffstraBe, die als sldliche Begrenzung des
Standortes eine verkehrliche HaupterschlieBung darstellt, einen durchgéangigen, beidseitigen
Gehweg zur Sicherstellung der fuBlaufigen Wegeverbindungen im Siedlungsbereich zu ge-
wahrleisten.

Das Planungsgebiet ist zudem durch die vorhandene Buslinie 7 und die Haltestellen Mérike-
weg und Hagrain ausreichend an den OPNV angebunden.
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4.5.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen und bebaut. Es ist Uber Mischwasserkana-
le an die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen. Die Wasser- und
Stromversorgung sowie die Gasversorgung erfolgen Uber die Stadtwerke Landshut. Zudem
befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom im Geltungsbereich.

Die Anlagen der verschiedenen Betreiber sind bei Bautatigkeiten zu schiitzen und zu si-
chern, bzw. dirfen nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baube-
ginn Abstimmungen mit den jeweiligen Betreibern herbeizufihren. Bei Baumpflanzungen ist
das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle® (Februar 2013) zu
beachten.

Abwasserbeseitigung

- Schmutzwasser

Das Bebauungsplangebiet ist bzw. wird an die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsan-
lage angeschlossen. Ausreichende Reserven flr das zusatzlich anfallende Schmutzwasser
sind vorhanden.

- Niederschlagswasser

Bei Neubauten (auch Ersatzneubauten oder Nachverdichtung nddei niederschlagswas-
serrelevanten Erweiterungen oder mafBgeblichen Umbaute ulichen Anlagen ist zur
Reduzierung der Belastungen im Kanalnetz und in Anlehn § 55 Abs. 2 Wasserhaus-

haltsgesetz (WHG) grundsatzlich eine Trennung von _&chmutZ- und Regenwasser mit de-
zentraler Versickerung aller anfallenden Niederschl asser auf dem Grundstlck zu prifen
und zu realisieren. @

Bei geplanten Bebauungen muss sichergestellisein, dass auf den Grundstlicken geniigend
Flachen zur Versickerung der anfallenden Ni sghlagswasser bereitstehen. Das Einleiten
von Niederschlagswasser aus Versickerungs?&wen in die Kanalisation per Nottiberlauf unzu-
lassig ist. Sollte eine Versickerung aufgruﬁ%r:lchweislich ungeeigneter értlicher Bodenverhalt-
nisse nicht oder nur schwer mdglich se"% ind geeignete Regenwasserriickhaltungen (z.B.
Retentionszisternen, Stauraumkanélg=gt olumen mindestens 15 I/m2 Einleitungsflache) mit
Drosselablauf von 1 I/s und rick: efer Ableitung in den Kanal vorzusehen. Die Einleitung
von Grund-, Quell- und Sickerw@r in die 6ffentliche Entwasserungsanlage ist geman § 15
Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasser zung der Stadt Landshut (EWS) verboten.

Richtfunkstrecken
Beeinflussungen von Ri

strecken durch neue Bauwerke mit Bauhéhen unter 20 m sind nicht
sehr wahrscheinli sind entsprechende Untersuchungen zu Planverfahren mit geringer
Bauhéhe nicht erfori h. Die Planungen sehen keine Bauhéhen von Gber 20 m vor. Stérungen
des Richtfunks sind somit durch die vorgesehenen BaumafBnahmen nicht zu erwarten.

4.5.3 Sonstige Leitungstrassen
Sonstige Leitungstrassen sind nicht vorhanden.

4.5.4 Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorgung:
Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Wasser-
versorgung der Stadtwerke Landshut gewabhrleistet.

Feuerwehrflache:

Es handelt sich um ein bereits vollstandig erschlossenes und bebautes Gebiet. Die Mindestan-
forderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fur die Feuerwehr* (DIN 14090) kén-
nen im Planungsgebiet eingehalten werden. Fir die ErschlieBung rickwartiger Grundstiicksbe-
reiche missen in einigen Fallen private Verkehrsflachen in Anspruch genommen werden.
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Feuerwehrzufahrt:

Alle Grundstticke innerhalb des Geltungsbereiches sind an die 6ffentliche Verkehrsinfrastruktur
angebunden und somit auch im Hinblick der Erreichbarkeit fir Rettungsfahrzeuge sowie Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge zuganglich. Im Ergebnis ist die ErschlieBung im Rettungsfall si-
chergestellt.

Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu allen geplanten Gebauden liegt unter 50 m. Flr
die ErschlieBung rickwartiger Grundstiicksbereiche missen in einigen Féllen private Ver-
kehrsflachen in Anspruch genommen werden. Dies betrifft folgende Grundstiicke:

Grundstlick FI.Nr. 283/6 Grundstlick FI.Nr. 283/1

Grundsttick FI.Nr. 283/3 Grundstlick FI.Nr. 283/36
Grundstlick FI.Nr. 283/25 Grundstiick FI.Nr. 283/37
Grundstlick FI.Nr. 283/26 Grundstlick FI.Nr. 284/22

Grundstiick FI.Nr. 283/27
4.5.5 Weitere Infrastruktur

n. Ca. 900 m west-
westlich der Cari-
glichen Bedarf, wie
50 m sildwestlich des

Infrastruktureinrichtungen in unmittelbarer Umgebung sind nicht vorh
lich des Geltungsbereiches befindet sich die Grundschule Berg, cg
tas Kindergarten Berg. Ein Einzelhandelsstandort mit Laden §
Béacker, Metzger, Apotheke sowie eine Bankfiliale befinden
Geltungsbereiches an der Adelmannstral3e.

4.5.6 Abfallentsorgung « .

Die Abfallentsorgung wird durch die Bauamtlichen be der Stadt Landshut oder beauf-
tragte Unternehmer durchgefihrt. Die Abfallbe%‘ 8ind fUr die Leerung an die nachstgele-
gene mit Mullfahrzeugen befahrbare StrafBe die dafiir vorgesehenen Abfallbehélter-
standorte zu bringen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abf
gesammelte wieder verwendbare Abf
die im Stadtgebiet aufgestellten
werden. Die Abfallwirtschaftssat

)

5. Energiekonzep limaschutz

orgung wird darauf hingewiesen, dass getrennt
e (wie z.B. Altglas, Altpapier, Altkleider etc.) Uber
tsprechend gekennzeichneten Container entsorgt
er Stadt Landshut ist zu beachten.

Der Stadtrat der dshut hat sich mit Beschluss des Umweltsenates vom 11.09.2007
zum Ziel gesetzt, digy8tadt bis 2037 zu 100% mit erneuerbaren Energien zu versorgen. Leit-
bild und Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Energie- und Klimaschutzkon-
zepts formulieren wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der
Verwendung erneuerbarer Energien.

Bei der Erstellung von Geb&udekonzepten sind MaBnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Wéarme, Kalte, Strom flr raumluft-
technische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung)

einzuplanen und nachzuweisen.

Die Stadt weist insbesondere auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils glltigen
Fassung hin. Entsprechend missen Anforderungen an die energetische Qualitat von Ge-
bauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden erflllt werden.
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6. Bodenverhaltnisse

6.1 Baugrund

Ein Baugrund- und Bodengutachten liegt aktuell nicht vor. Detaillierte Aussagen Uber die
tatsachlichen Untergrundverhaltnisse kénnen somit gegenwartig nicht getroffen werden. Im
Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens wurden keine eigenen Baugrunduntersu-
chungen vorgenommen, da aufgrund der GréBe und der topographischen Komplexitat des Pla-
nungsgebietes eine tberschlagige Untersuchung des Untergrundes nicht zielfihrend ist und das
gesamte Areal bereits bebaut ist. Vielmehr sollten im Rahmen von Einzelbauvorhaben jeweils
spezifisch am Ort des Vorhabens Bodenuntersuchungen in der Tiefe von Hauptuntersuchungen
gem. DIN 4020 durchgefiihrt werden. Bei der Planung sind die vorhandenen hydrogeologischen
Untergrundverhaltnisse zu erkunden. In die Hinweise durch Text wurde unter der Nummer 2 eine
entsprechende Passage aufgenommen.

6.2 Hochwasser, Grundwasser und Versickerung

Die Ausuferungsbereiche des festgesetzten Uberschwemmungsgehiefes sowie der Hoch-
wassergefahrenflachen (HQ100, HQextrem, HQhaufig) nach derﬂmi ngen des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt erreichen den Geltungsbereich gight.

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse k

keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachw rliegen. Jedoch kann am
Standort aufgrund der Hanglage im Stadtteil Landshuygg‘ von ausgegangene werden,
dass mit tatsachlichen Beriihrungen des Grundwass§ night zu rechnen ist.

Unter anderem waren in Baugrunduntersuchungen fol ereiche zu behandeln:

Aufgrund der Steilheit der Hangbereiche sin geologische Instabilitaten nicht auszu-
schlieBen; Aufschittungen und Abgrabunge& n dementsprechend nicht oder nur ein-
geschrankt méglich sein.

Bei Neubauten (auch Ersatzneubaute%Nachverdichtungen) und bei niederschlagswas-

t getroffen werden, da

serrelevanten Erweiterungen oder m chen Umbauten der baulichen Anlagen ist zur

Reduzierung der Belastungen im tz und in Anlehnung an § 55 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) grundsétzlic e Trennung von Schmutz- und Regenwasser mit de-
zentraler Versickerung aller a en Niederschlagswéasser auf dem Grundstlick zu prifen

und zu realisieren.

Bei geplanten Bebauung
Flachen zur Versicker
von Niederschla
unzul@ssig ist.
Weiterhin kann nicht davon ausgegangen werden, dass die Versickerung von Nieder-
schlagswasser tberall mdglich ist. Sollte eine Versickerung aufgrund nachweislich ungeeig-
neter 6rtlicher Bodenverhaltnisse nicht oder nur schwer mdglich sein, so sind geeignete Re-
genwasserriickhaltungen (z.B. Retentionszisternen, Stauraumkanale etc.; Volumen mindes-
tens 15 I/m2 Einleitungsflache) mit Drosselablauf von 1 I/s und riickstaufreier Ableitung in
den Kanal vorzusehen. Sollte eine Versickerung trotzdem mdglich sein, sind die Vorgaben
aus dem WHG, dem BayWG, der TRENGW sowie dem DWA-Arbeitsblatt A 138 und dem
DWA-Merkblatt M 153 zu beachten.

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungsanlage ist
geman § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.

Es wird in diesen Fallen auch empfohlen, die Versickerung mit dem Fachbereich Umwelt-
schutz der Stadt Landshut abzustimmen. In die Hinweise durch Text wurde unter der Nr. 4
ein entsprechender Passus aufgenommen. Zudem muss mit dem Vorkommen von Schich-
tenwasser gerechnet werden. Dementsprechend erfolgt in den Hinweisen durch Text unter
der Nummer 3 die Empfehlung, Keller und sonstige erdberiihrende Bauteile auftriebssicher
und in wasserdichter Bauweise (z.B. wei3e Wanne) zu erstellen.

Ss sichergestellt sein, dass auf den Grundstlicken gentigend
anfallenden Niederschlagswasser bereitstehen. Das Einleiten
aus Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Notuberlauf
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6.3 Baugrube und Wasserhaltung

Far Eingriffe in den Grundwasserhaushalt wird eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

6.4 Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Die im Zuge der Bebauung bzw. ErschlieBung anfallenden Aushubmassen unter-liegen dem
Abfallrecht und sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. zu verwerten. Der vorhandene
Oberboden (Humus) ist soweit méglich fir die Erstellung von Griinflachen oder flr landwirt-
schaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Dementsprechend ist der Oberboden so zu
sichern, dass dies jederzeit mdglich ist. Er sollte in Mieten (max. 3,00m Basisbreite, 1,00m
Kronenbreite, 1,50m Hbhe, bei Flachenlagerung 1,00m Héhe) gelagert werden. Oberboden-
lager sind zu verschiedenen Schutzzwecken oberflachig mit Griindiingung anzuséen. Die
Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Mineralisch unbedenklicher Bodenaushub kann i.d.R. nach seiner Klassifizierung in Gruben oder
technischen Bauwerken verwertet werden. Bei Anfall gréBerer Mengen von Oberboden sind
mogliche rechtlich und fachlich zuldssige Verwertungs- und Entsor swege (Materialma-
nagement) friihzeitig bei der Planung und im Rahmen der Aushubarb?'i%er[]cksichtigen.

7. Immissionsschutz (L
*

7.1 Schallschutz «

In den Bebauungsplan wurde eine Festsetzungéjoschrénkung von L&rmimmissionen aus

Luftwarmepumpen unter Bezugnahme auf C’&h S arm integriert. Der Betrieb von Luftwar-

mepumpen mit zum Teil tieffrequenten Gerausehemissionen verbunden, die nicht selten zu

erheblichen Larmbelastungen fir die Na€hbarschaft fiihren. Um nachtraglichen Larmsanie-
rungen oder Rickbau vorzubeugen, \% vorliegenden Bebauungsplan festgelegt, dass

Errichtung und Betrieb von Luftwar, pen nach MaBgabe der durch die Technische An-
leitung zum Schutz gegen Lérmﬁé&m) definierten Vorgaben durchzufihren sind.
Demnach sind Luftwarmepu ch dem aktuellen Stand der Schallschutztechnik zu er-
richten (Schalleistungspeg % ). Die durch den Betrieb von Luftwarmepumpen ver-
ursachten Beurtellung | Bollen an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden,
um 6 dB (A) redu @mmlssmnsnchtwerte der TA-L&rm (Fassung vom 26.08.1998, zu-
letzt geandert dur@ om 01.06.2017) nicht Uberschreiten:
- Immissionsort allgemeinen Wohngebiet (WA):

tags (06:00 Uhr — 22:00 Uhr) 49 dB (A);

nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr nachts 34 dB (A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr
als 30 dB (A) und nachts um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Zur Einhaltung der reduzierten Immissionsrichtwerte ist beim Einbau und Betrieb von Wéar-
mepumpen grundsétzlich auf folgende Punkte zu achten: Abluft nicht auf das nachbarschaft-
liche Grundstiicke flhren, kérperschallisolierte Gerateaufstellung einschlieBlich der Befesti-
gung von Rohren und Blechen, ausreichende Abstande zu betroffenen Immissionsorten ge-
manB TA Larm, abgeschirmter Standort, Vemeidung von Reflexionen, Berlcksichtigung der
Richtcharakteristik, Kapselung von Aggregaten, langsam laufende Ventilatoren, Entdréhnung
der Luftkanale, strébmungstechnisch glnstige Wetterschutzgitter, geringe Strémungsge-
schwindigkeiten in den Luftkandlen (gréBere Luftkanalquerschnitte), Luftkanalumlenkungen,
absorbierende Verkleidungen in Luftkanalen und Lichtschachten, luftwirbelreduzierende
Luftkanalgestaltung (laminare Strdmung), Schalldampfer (Kulissen-, Absorptions-, Resona-
torschalldampfer) in Luftkandlen, Schallschirme, Vorsatzschalen vor Luftéffnungen,
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Lichtschachteinbauten (Zuluft- und Abluftschachte), Kompensator-Schlauchleitungen, Her-
anziehung eines qualifizierten Ingenieurbiros fir Akustik.

Bei der Aufstellung von Warmepumpen sind Schall-Reflexionen zu vermeiden. Die Abluft von
Warmepumpen darf nicht auf das nachbarschaftliche Grundstick gefihrt werden. Grund-
satzlich gilt die Pflicht zur gegenseitigen Ricksichtnahme. (Einhaltung des Ricksichtnahme-
gebots).

7.2 Landwirtschaftliche Immissionen

Gelegentliche Immissionen aus organischer Dingung, PflanzenschutzmaBnahmen, Maschi-
nenlarm sowie Staubentwicklung, herriihrend von der landwirtschaftlichen Nutzung der an
das Planungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, sind nicht ausgeschlossen.
Diese werden als hinnehmbar eingestuft.

8. Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsberéelﬂes Bebauungsplanes

sind aktuell nicht bekannt. (L
« *

Vorkommen von Kampfmitteln innerhalb de C%g’sbereiches des Bebauungsplanes sind
bis dato nicht bekannt. Der Bebauungsplan liegt jedoch sudéstlich eines im zweiten
Weltkrieg bombardierten Bereichs. Die g htung der historischen Luftbilder der Stadt Lands-

9. Kampfmittel

hut von 1945 (Bild Nr. 3127 und 400 igen auf, dass zumindest im westlichen und im
studwestlichen Teil des Bebauungs§ einzelne Hinweise auf Bombeneinschlage vorlie-
gen.

Daher sind im Zuge der Bauma

zu Uberwachen und die Soh€i
Erdarbeiten sind vorab vaon
anzuzeigen. Die grundsatzh

en die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma
nschluss auf militdrische Altlasten frei zu messen. Die
unitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando
e Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorg-
lichen Nachsuche g im Grundstlickseigentiimer. Das ,Merkblatt Gber Fundmunition®
und die Bekannt%ng ~Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)* des
Bayerischen Staatsmifiisterium des Inneren sind zu beachten.

10. Bodenordnung

Es handelt sich um ein bereits bebautes und erschlossenes Gebiet. Eine Neuordnung der
Eigentumsverhéltnisse ist nicht erforderlich.
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11. Denkmalschutz
11.1 Baudenkmaler

Auf der Fl. Nr. 283 innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 08-23/1 be-
findet sich das Einzeldenkmal Nr. D-2-61-000-16. Bei dem Denkmal handelt es sich geman
Denkmalliste um die XXII. Burgfriedenssaule, mit Marmorwappen von 1603, in Gartengrund-
stlick nahe Kreuzung Uhland- und EichendorffstraBe Das Denkmal wird entsprechend § 9
Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind folgende Baudenkmaler vorhanden:

- D-2-61-000-224 (Wohnhaus, erdgeschossiger Mansarddachbau, Anfang 19. Jh.) ca.

150m nérdlich des Geltungsbereiches

- D-2-61-000-15 (21. Burgfriedensséaule) ca. 150m &stlich, auBerhalb Planunterlage

- D-2-61-000-565 (Tiergarten, syn. Tierpark, syn. Zoo, syn. Zoologischer Garten, Schloss-
park, syn. Hofgarten, syn. Schlossgarten) ca. 180m westlich, auBerhalb Planunterlage

Far jede Art von Verdnderungen an den sich im Geltungsbereich sowie im angrenzenden
Umfeld befindenden Denkmalern und in ihrem Nahebereich gelten @ie} Bestimmungen des
Art. 4 bis 6 DSchG. Das bayerische Landesamt fir DenkmalpflegeYst €i allen Planungs-,
Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. S und bei allen bau-
rechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkm3 r'Ensembles unmittelbar
oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen. ?L

« *
11.2 Bodendenkmaler Q
Im Planungsgebiet selbst ist kein Bodenden %ﬁénden.
In der ndheren Umgebung des Plangebietes &d ¥6lgende Bodendenkmaler vorhanden:

- D-2-7439-0040 (Wohl metallzeitlichgSiedluhg) ca. 80m nérdlich des Geltungsbereiches
- D-2-7439-0038 (Siedlung vor- u ¥hgeschichtlicher Zeitstellung.) ca. 200m 6stlich,

auBerhalb Planunterlage
- D-2-7438-0400 (Untertagige gmi erliche und neuzeitliche Befunde im Hofgarten, mit Um-
mauerung und sog. Haa Ib der Burg) ca. 180m westlich, auBerhalb Planunterlage
Es ist nicht ausgeschlosse g%s sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare Bo-
dendenkméler befinden 0
Es wird deshalb d fMimgewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-,
Metall- oder Kno e nach Art. 8 S. 1 und 2 DSchG umgehend der Stadt Landshut -
Baureferat - Bauau tsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege - AuB3en-
stelle Regensburg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, auf
Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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12. Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan gewéhrleistet eine an der vorhandenen Eigenart des Planungsgebietes
und der ndheren Umgebung orientierte weitere Nutzung von bestehenden und gegebenen-
falls neu geplanten Gebdauden im Planungsgebiet. Fir alle planungsrechtlichen Belange jen-
seits der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen gelten weiterhin die Bestimmungen
des § 34 BauGB.

13. Flachenbilanz

Geltungsbereich 39.100 m2
Vorh. 6ffentliche
Fléchen:

StraBenverkehrsflache %

FuBweg @0 2

offentliche Griinflache N 0 m2

\J
/\ M.seo m2 5.560 m?2
*
Vorh. private Q

Flachen: 33.540 m2 33.540 m2
<b .

14.  Rechtsgrundlage @

Soweit im Bebauungsplan nicht@wes bestimmt ist, gelten fir die Bebauung des gesam-
ten Gebietes die Bestimmun r BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 213 % zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021
(GVBI. S. 286), und de O i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des C@ om 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landshut, den 15.07.2022 Landshut, den 15.07.2022
STADT LANDSHUT BAUREFERAT

Putz Doll

Oberbiirgermeister Ltd. Baudirektor
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BBP-GOP 08-23/1

Analyse Baubestand

Stralle Hs.Nr. Gemarkung FI.Nr. Bauweise  Dachform Zahl der Vollgeschosse Dachgeschoss ausgebaut Anzahl der Wohnungen Grundsticksflache Grundflache Baubestand
Uhlandstr. 1 Berg ob Landshut 283/22 E SD 2 VG (U+) ja 2 552 m? 185 m?
Uhlandstr. 2 Berg ob Landshut 283 / / / / / 597 m? /
Uhlandstr. 3 Berg ob Landshut 283/32 D SD 2 VG (U+l) nein 1 332 m? 92 m?
Uhlandstr. 5 Berg ob Landshut 283/21 D SD 2 VG (U+) ja 1 331 m? 92 m?
Uhlandstr. 6 Berg ob Landshut 283/5 E SD 1VG (U+l) ja 1 663 m? 140 m?
Uhlandstr. 7 Berg ob Landshut 283/20 D SD 2 VG (U+) ja 2 347 m? 105 m?
Uhlandstr. 7a Berg ob Landshut 283/34 D SD 2 VG (U+) ja 2 352 m? 105 m?
Uhlandstr. 8 Berg ob Landshut 283/19 E SD 1VG (E+D) ja 1 597 m? 127 m?
Uhlandstr. 9 Berg ob Landshut 283/16 D SD 2 VG (U+l) nein 1 404 m? 111 m?
Uhlandstr. 10 Berg ob Landshut 283/18 E SD 1VG (U+l) ja 1 459 m? 129 m?
Uhlandstr. 11 Berg ob Landshut 283/4 D SD 2 VG (U+l) nein 1 479 m? 100 m?
Uhlandstr. 12 Landshut 2564/33 E SD 2 VG (U+l) nein 1 632 m? 214 m?
Uhlandstr. 13 Berg ob Landshut 283/17 E SD 2 VG (U+l) nein 1 900 m? 125 m?
Uhlandstr. 14 Landshut 2564/34 E SD 1 VG (U+l) nein 2 593 m? 171 m?
Uhlandstr. 15 Berg ob Landshut 283/15 E SD 2 VG (U+) nein 637 m? 165 m?
Uhlandstr. 16 Landshut 2564/35 E SD 1 VG (U+l) nein 532 m? 132 m?
Uhlandstr. 17 Landshut 2564/32 D WD 2 VG (U+l) ja 1 459 m? 86 m?
Uhlandstr. 18 Landshut 2564/36 E SD 2 VG (U+) ja 2 570 m? 173 m?
Uhlandstr. 19 Landshut 2564/39 D WD 2 VG (U+l) ja 1 434 m? 86 m?
Uhlandstr. 21 Landshut 2564/30 E SD 2 VG (U+) ja 2 546 m? 189 m?
Lenauweg 12 Berg ob Landshut 284/28 E ZD 2 VG (E+l) nein 1 653 m? 110 m?
Lenauweg 12a Berg ob Landshut 284/11 E WD 2 VG (E+l) nein 1 765 m? 120 m?
Lenauweg 13a Landshut 2564/22 E SD 2 VG (U+l) nein 1 902 m? 139 m?
Lenauweg 13 Landshut 2564/28 E SD 2 VG (U+II) nejin 3 933 m? 163 m?
Lenauweg 14 Berg ob Landshut 284/12 E SD 2 VG (E+l) n 1 1.110 m? 84 m?
Lenauweg 15 Landshut 2564/31 E WD 2 VG (U+) nein 1 636 m? 130 m?
Lenauweg 16 Berg ob Landshut 284/14 E SD 2 VG (U+I1) nein 2 962 m? 111 m?
Lenauweg 18 Berg ob Landshut 284/22 E WD 2 VG (U+I1) ja 2 931 m? 108 m?
Lenauweg 18a Berg ob Landshut 284/27 E SD 2 VG (U+I1) 1 440 m? 88 m?
Lenauweg 20 Berg ob Landshut 284/15 E SD 2 VG (E+l) nein 2 1.840 m? 79 m?
Mérikeweg 11 Berg ob Landshut 282/5 E SD 2 VG (E+l) nein 2 904 m? 117 m?
Mérikeweg 13 Berg ob Landshut 281/8 E WD 2 VG (E+l) nein 2 848 m? 266 m?
Mérikeweg 15 Berg ob Landshut 281/9 E WD 2 VG ( nein 3 1.613 m? 328 m?
Mérikeweg 17 Berg ob Landshut 281/11 E SD 2 VG ( nein 1 902 m? 174 m?
Mérikeweg 19 Berg ob Landshut 281/12 E WD ja 2 931 m? 199 m?
Eichendorffstr. 27 Berg ob Landshut 281 E WD (UH1) ja 2 1.411 m? 330 m?
Eichendorffstr. 29 Berg ob Landshut 283/7 E SD +l) nein 1 1.024 m? 147 m?
Eichendorffstr. 31 Berg ob Landshut 283/6 E SD G (U+l) ja 1 1.021 m? 154 m?
Eichendorffstr. 33 Berg ob Landshut 283/8 E W 2 VG (U+E) ja 2 1.251 m? 216 m?
Eichendorffstr. 35 Berg ob Landshut 283/27 D D 2 VG (E+l) nein 1 320 m? 76 m?
Eichendorffstr. 35a Berg ob Landshut 283/26 D 2 VG (E+l) nein 1 227 m? 76 m?
Eichendorffstr. 35b Berg ob Landshut 283/25 D 2 VG (E+l) nein 1 226 m? 76 m?
Eichendorffstr. 35c Berg ob Landshut 283/3 D 2 VG (E+l) nein 1 220 m? 76 m?
Eichendorffstr. 39 Berg ob Landshut 283/38 R SD 2 VG (E+D) ja 1 315 m? 105 m?
Eichendorffstr. 39a Berg ob Landshut 283/37 R SD 2 VG (E+D) ja 1 297 m? 103 m?
Eichendorffstr. 39b Berg ob Landshut 283/36 R SD 2 VG (E+D) ja 1 299 m? 103 m?
Eichendorffstr. 39¢ Berg ob Landshut 283/1 R SD 2 VG (E+D) ja 1 476 m? 106 m?
Eichendorffstr. 41 Berg ob Landshut 283/31 E SD 1 VG (U+l) nein 1 670 m? 169 m?
Eichendorffstr. 45 Berg ob Landshut 283/48 E SD 1 VG (E+D) ja 1 620 m? 87 m?

E = Einfamilienhaus
D = Doppelhaushilfte
R = Reihenhaus

SD = Satteldach

WD = Walmdach

ZD = Zeltdach

VG = Vollgeschoss



ZEICHENERKLARUNG

28

283 Flurstucksgrenze und Flursticksnummer (Beispiel)

Geltungsbereich

Hausnummer (Beispiel)
Baubestand
Geschossigkeit/ Zahl der Vollgeschosse (Beispiel)

Baudenkmal
Datenquelle;

Aktennumfner

ichtliche Ubernahme, BayernAtlas PLUS
wie Beschreibung:

22. Burgfriedenssaule
XXIl.  Burgfriedenssaule, mit Marmorwappen von 1603, in
Gartengrundstiick ndhe Kreuzung Uhland- und EichendorffstraBBe.

zbestand
Bigken, Kiefern, Fichten, Silberahorne, Obstbaume u.a.
n den Grundstlicksgrenzen haufig siedlungstypische Heckenbegrinungen mit Thuja-,
Hainbuchen-, Liguster- und Eibenhecken.
Haufig vorhanden sind auch Haselstraucher, Feldahorne und Ziergehdlze wie Magnolien,
Kirschlorbeer, Essigbaum, Hortensien, Bambus.

Hausgartennutzung
Private Verkehrs-/ ErschlieBungsflachen
Offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegleitgrin

BEBAUUNGSPLAN
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