BEGRUNDUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 04-94

,»An der SiemensstraBe — zwischen OttostraRe und BenzstraBe*

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04-93 ,Gewerbe- und Industriegebiet Negd”“ wurde
vom Bausenat der Stadt Landshut am 16.06.2016, der Entwurf des Bebauungsplanes nach
Erstellung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes am 16.10.2020 beschlgsSen.

In Folge der Auslegung gem. § 13 Abs. 2 BauGB und des AbwagungsprozessesjinyAufstel-
lungsverfahren wurde deutlich, dass die beiden im Planungsgebiet vorhandenen,Mabeleinrich-
tungshaduser aufgrund ihrer vorhandenen VerkaufsflachengroRen (ca. 29.400m? und ca.
6.750m?), der Tatsache, dass sich beide Mobelhauser auf einemyGrundstuck befinden und
unter einem Firmendach betrieben werden, und der daraus¢#resultierenden Uberortlichen
Bedeutung im Sinne der Landesplanung und des UVPG eipeySonderrolle unter den Einzel-
handelsbetrieben im Industriegebiet einnehmen. Daher werden die deh beiden Mébelhdusern
zuzuordnenden Flachen aus dem Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 04-93 ,Gewerbe- und
Industriegebiet Nord“ herausgenommen und in ein eigenes Aufstellungsverfahren Gberfihrt.
In diesem Rahmen sind dann auch das aufgrund dervorhandenen und der zukunftig zulassi-
gen VerkaufsflachengroRen notwendig werdendeyRaumordnungsverfahren und sowie eine
allgemeine Vorprufung zur Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufuhren. Die Maligaben des
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes werdeén entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB auch in
diesem Bebauungsplan in die Abwagung einzustellen sein.

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald*und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Die Erfordetlichkeit ergibt sich entsprechend den oben stehenden
Ausfuhrungen einerseits daraus, dass die zentralen Versorgungsbereiche innerhalb des Stadt-
gebietes in ihrer Funktion langfristigezit erhalten sind und andererseits die landesplanerischen
Vorgaben und die Vorgaben, des, Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung eine ge-
sonderte Betrachtung der Entwicklungsmdglichkeiten der beiden Mobelhauser erfordern.

Der Flachennutzungsplan stellt das Planungsgebiet im nordwestlichen Teil als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,grof¥flachiger Einzelhandel“ und im suddstlichen Teil als Gewer-
begebiet dar. Ebenfalls innerhalb des Planungsgebietes befinden sich teilweise eine Alt-
lastenflache mit einem grofirdumigen Grundwasserschaden sowie eine Flache, deren Boden
erheblich®mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Zudem ist noch die Darstellung ,Fla-
chen flur\\/ersorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen“ mit der Zweckbestimmung ,Schalthaus” im Bereich der Ottostral’e vorhanden.
Teil'des! Flachennutzungsplanes ist mit der Siemensstral’e auch eine bestehende Hauptver-
kehrssfralle. Weiterhin wurde vom Wasserwirtschaftsamt nachrichtlich die Darstellung eines
Hochwasserrisikogebietes (HQexrem) Ubernommen, welches nahezu den kompletten Gel-
tungsbereich betrifft.

Im Landschaftsplan sind die Gewerbe-, und Sondergebietsflachen als Siedlungsgebiet darge-
stellt. Die Ubrigen Darstellungen aus dem Flachennutzungsplan wurden auch in den Land-
schaftsplan GUbernommen. Hinzu kommen noch Darstellungen von geplanten Baumreihen ent-
lang der nordéstlichen Grenze des Planungsgebietes sowie entlang der Siemensstralle.

Das Planungsgebiet ist Uber die Siemensstralle, die Ottostrale und die Benzstralle bereits
ausreichend erschlossen. Eine einwandfreie Versorgung mit Trinkwasser und Strom sowie
eine ausreichende Entsorgung von Abwasser sowie Mull und Abfall sind sichergestellit.
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Das Planungsgebiet ist iber die Haltestelle BenzstralRe der Linie 2 gut an das OPNV-Netz
angebunden.

Der nordwestliche Teil des Planungsgebietes ist gepragt vom Gebaudekomplex der beiden
Mobelhduser mit bis zu funf Geschossen, wahrend sich im Sudwesten neben dem o.g. Schalt-
haus die zugehdrigen Parkplatzflachen befinden. Die ndhere Umgebung weist gewerbliche
und teilweise auch industrielle Nutzung in unterschiedlicher Auspragung bezuglich der Dichte
und der Héhenentwicklung auf. Dabei spielen Einzelhandelsnutzungen eine zunehmend zent-
rale Rolle, wahrend produzierendes Gewerbe auf dem Rickzug ist.

Stadtebauliches Ziel ist nun die Sicherstellung der Entwicklungsmdglichkeiten der beiden vor-
handenen Mobelhduser unter Gewahrleistung des Schutzes und des Erhalts des,zentralen
Versorgungsbereiches Innenstadt.

Die Regelungsinhalte sollen sich auf Festlegungen zur Art der baulichen Nutzung (sonstiges
Sondergebiet Mdbelhaus) sowie zu den zulassigen Verkaufsflachen, auch Beziuglich’der Zu-
lassigkeit zentrenrelevanter Randsortimente, beschréanken. Der Bebaudngsplan erfillt dem-
nach nicht die Voraussetzungen nach § 30 Abs. 1 BauGB, es handelt sich also um einen
einfachen Bebauungsplan. Die Zulassigkeit einzelner Vorhaben sichtet sichfdaher entspre-
chend § 30 Abs. 3 BauGB unter Berucksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Der Bebauungsplan soll die kinftigen Entwicklungsmdglichkeiten der beiden vorhandenen
Mobelhduser regeln. Dementsprechend wird auch furden im Flachennutzungsplan als Gewer-
begebiet dargestellten Bereich eine Sondergebietsfestsetzung‘notwendig werden. Der Bebau-
ungsplan wird demzufolge teilweise nicht aus demyFlachennutzungsplan entwickelt.

Landshut, den 15.07.2022 Landshut, den 15.07.2022
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