Stadt
Landshut

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)pund Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) erlasst die Stadt Landshugdie Satzung:

DECKBLATT NR. 4 ZUM
BEBAUUNGSPLAN-NR. 04-61/2a

"Zwischen Ottoestra®e und Hertzstralle"

im vereinfaghten Verfahren gem. § 13 BauGB

Fir die"Atfstellung des Entwurfes

Landshut,den .................. Landshut,den ..................
Referat Bauen und Umwelt Referat Bauen und

Amt fUr Stadtentwicklung und Stadtplanung Umwelt

Geiner

Amtsleiterin Doll

Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am ...................... gefal’t und ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
=11 0 [ bekanntgemacht.

Oberburgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am ...........4L...%... gebilligt
und hat gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGBwig der Zeit vom
..................... bis ..................... Offentlich ausgelegen. Ort und Dauer dertAuslegung wurden
ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... AmM bekanntgemacht.

Landshut,den .........c...........

Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am ..................... die
Anderung des Bebauungsplans als Satzung béschlossen.

Landshut,den ....................

Oberblrgermeister

Nach Abschldss des Plananderungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den ..........c..........

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der
Plan wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortstblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
am o, bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
h r Geltungsbereiches des
NE— Deckblattes Nr.4

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

o—">——0 bestehende Grundstliicksgrenzen
9 Bestehende Gebaude

3456/1 Flursticksnummer

a‘ Bestehende Nebengebaude
Hochwasserrisikoflachen HQextem

(§ 9 Abs. 6a BauGB)

Umgrenzung der Flachen, derghn
Bdden erheblich mit

L o 5 5 H umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (s 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
(siehe auch D: Hinweise durch
Text, Nr. 9)

C: ~FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plafy, nichtshanderes bestimmt ist, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen dernBayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert
durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), und der BauNVO i.d.F. vom 19.05.1977 (BGBI. | S.
1763)geandert durch die Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBI. | S. 2665).

Der § .3, /Nr. 1.1 der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 04-61/2a ,Zwischen OttostraBe und
HertzstraBe“ wird wie folgt geédndert (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Die bisherige Festsetzung

,Grundsatzlich sind keine Einzelhandelsbetriebe bzw. Laden zulassig.
- Ausgenommen ist das Betten- und Babyausstattungsfachgeschaft in dem Umfang des
Genehmigungsbescheides vom 23.02.1984 auf der FI.Nr. 1636/8.
- Ausgenommen st ferner der Fabrikationsverkauf der bestehenden Hosenfabrik auf der
FI.Nr. 1653/85 flr Textilien aus eigener Erzeugung.*



erhélt folgende Fassung:

"Einzelhandelsbetriebe sind allgemein zuldssig mit folgender Beschrankung:
Folgende Sortimente sind unzulassig:

- Bekleidung

- Brillen und Zubehér, optische Erzeugnisse

- Bicher, Zeitungen, Zeitschriften

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren

- Haus- und Heimtextilien, Bettwaren

- Lederwaren

- Medizinische und orthopadische Produkte

- Parfimeriewaren

- Papier- und Schreibwaren, Blrobedarf

- Schuhe

- Spielwaren

- Sportartikel, Sportkleingerate, Outdoorbedarf (Schlafsdcke, Campingkocher)

- Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe)

- Uhren und Schmuck

- Fotobedarf

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk, Getranke und Tabakwarén)

- Reformwaren

- Apothekerwaren

- Drogeriewaren

- Schnittblumen

- Zeitungen, Zeitschriften

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. die oben stehenden Sortimente, wenn durchi diese  max. 10% der Verkaufsflaiche eines
Einzelhandelsbetriebes. belegt werden und wenn zusatzlich demNachweis erbracht wird, dass hierdurch keine
negativen Auswirkungen auf den Zentralen Versargungsbereich Innenstadt zu erwarten sind.

2. die oben stehenden Sortimente fir Betriebe, die

- in unmittelbarem baulichen und betrieblichen_Zusammenhang zu einem Handwerks- oder Gewerbebetrieb
stehen,

- die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb (imyHinblick auf dessen Geschossflache) untergeordnet ist und

- das Warenangebot aus eigener‘Herstellung oder aus Produkten, die handwerklich be- oder verarbeitet
wurden, besteht, denn zusétzlich der'Nachweis erbracht wird, dass hierdurch keine negativen Auswirkungen
auf den Zentralen Versorgun@gsbereich Innhenstadt zu erwarten sind.

3. die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk, Getranke und Tabakwaren)
sowie Zeitungen und! ZeitSehriften fur im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht groRflachige
Einzelhandelsbetriebe."

Alle ubrigen\Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 04-61/2a inkl.
Deckblatt\Nrad, gelten unverandert weiter.



D: HINWEISE DURCH TEXT

Energie

Zur Forderung einer nachhaltigen Energieversorgung wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in
der jeweils glltigen Fassung hingewiesen. Entsprechend missen Anforderungen an die
energetische Qualitat von Gebduden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden
eingehalten und nachgewiesen werden. Eine energetische Qualitat der Gebaude, die Uber die
Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetztes hinausgeht wird empfohlen. Ebenso wird
empfohlen regenerative Energien tber die Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetzes
hinaus zu erzeugen/nutzen.

Baugrund
Es wird empfohlen, fiir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bodengutachten erstellen zu lassen.

Schutz vor Hoch- und Grundwasser

Das Planungsgebiet wird im Fall eines Extremhochwasserereignisses der Isar odérider Pfettrach
(1,5-fach Wassermenge eines 100-jahrlichen Hochwasserereignisses) teilweise wie im Plan
dargestellt Gberflutet. Die Uberschwemmten Flachen sowie die Uberschwémmungshéhen sind
einzusehen unter:
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=nage&catalogNades=1&bglkayer=atkis&
zoom=10&E=731450.24&N=5380801.46&layers=5c8064fc-a669-402d-9302-b73d9d79adc4,5ce61f7
9-290c-465e-8778-3a991be3ef71&layers_visibility=true,false

Es wird daher empfohlen, die OK FFB EG in Abstimmung mit"dem Wasserwirtschaftsamt so zu
wahlen, dass dieses im Falle eines Extremhochwasserereignisses nicht Gberflutet wird, sowie Keller
auftriebssicher und bis zur OK FFB EG in wasserdichter Bauweiseyz.B”weille Wanne) zu erstellen.
Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in dem von einem Extremhochwasser der Isar
und/oder Pfettrach betroffenen Bereich des B-Plan-Ggbiets ist verboten, wenn andere weniger
wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich verretbarefY Kosten zur Verfigung stehen oder
die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann (§78 ¢ Abs. 2 Satz 1 WHG). Die
Nachweispflicht, dass andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich
vertretbaren Kosten nicht zur Verfugung stehen oder die Anlage hochwassersicher errichtet werden
kann, liegt bei Betreiber. AuRerdem wirdfempfohlen, im Keller keine Aufenthaltsrdume oder weitere
hochwassersensible technische Einrichtungen vorzusehen.

Leitungsanlagen

Im Geltungsbereich befindenWsich{{Leitungsanlagen der Stadtwerke Landshut, der Deutschen
Telekom und der Vodafene WKabel Deutschland GmbH. Die Anlagen der verschiedenen
Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu schitzen und zu sichern, bzw. dirfen nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdedkungen night verringert werden. Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen
notwendig werden, sind‘rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern
herbeizufihrend” Bei_Baumpflanzungen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,Bdume, unterirdische
Leitungen _undgKanale" (Februar 2013) zu beachten. Im Geltungsbereich besteht ein
Einleitungsreeht flir Niederschlagswasser in die Kanalisation im Rahmen der Bestandsbebauung.
Bei Erweiterungen oder Neubauten, die Uber den Bestand hinausgehen, ist das zusétzlich
anfallendeyNiederschlagswasser zu versickern, soweit es die Untergrundverhaltnisse oder die
Altlastensituation es zulassen (siehe Nrn. 7 und 9). Fur Niederschlagswasser, das nicht versickert
werden” kann sind ausreichend dimensionierte und geeignete Ruckhalteeinrichtungen mit
gedrosseltem Ablauf in das o6ffentliche Kanalsystem herzustellen. Bei der Dimensionierung ist ein
Volumen von mind. 151/m? versiegelter einzuleitender Flache anzusetzen. Die konkrete Festlegung
def Drosselablaufmenge wird im Rahmen der Baugenehmigung geregelt.

Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizélverbraucheranlagen
wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige-
und Prfpflicht gemal Anlagenverordnung hingewiesen.

Kampfmittel

Die Flachen im Geltungsbereich sind im 2. Weltkrieg teilweise bebombt worden. Es ist daher im
Zuge von Baumafinahmen vom jeweiligen Grundstlickseigentimer zu prifen, ob Erdeingriffe durch
eine Munitionsbergungsfirma zu Gberwachen und die Sohle im Anschluss auf militarische Altlasten
freizumessen sind. Die Erdarbeiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma beim staatlichen
Sprengkommando anzuzeigen. Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer
eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstiickseigentimer. Das ,Merkblatt Gber
Fundmunition® und die Bekanntmachung ~Abwehr von Gefahren durch
Kampfmittel (Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.



7. Versickerung

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der
NWFreiV sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu
beachten. Unberiihrt davon bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus
Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Notlberlauf unzuldssig ist. Es ist sicherzustellen, dass
bei Bauvorhaben genligend Versickerungsflachen zur Verfigung stehen, ggf. auch durch
EntsiegelungsmalRnahmen. Der Untergrund ware zudem, soweit notwendig, durch
Bodenaustauschmalinahmen fiir eine Versickerung zu ertuchtigen.bn den gemafR den Hinweisen
durch Planzeichen als "Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind"
bezeichneten Bereichen ist die Mdaglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser sehr
wahrscheinlich nicht gegeben. Auf jeden Fall ist dort die Versickerungsméglichkeit vorab zu
untersuchen.

8. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumallnahmen ist anfallender Oberboden soweit moglich fir die Erstellung von
Grunflachen oder flr landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist,s0 zu schitzen
und zu pflegen, dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in
Mieten mit einer Basisbreite von max. 3m, einer Kronenbreite von 1m und einepHéhe van fax. 1,5m
angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht hoéher als 1m sein. {Oberbodenlager sind
oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfillung von Gruben, Brichen und, Tagebauten durch
Bodenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Bdéden)
unzulassig ist. Beim Anfall gréRerer Mengen sind mdglichef rechtlichg und fachlich zulassige
Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagementmfriihzeitig bei der Planung und im
Rahmen von Aushubarbeiten zu bericksichtigen.

9. Altlasten
Bei Bauvorhaben in den gemal den Hinweisen durchiRlanzeichen als "Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind" bezeichneten Bereichen ist die weitere
Vorgehensweise zur Altlastensituation vor jeglicher Bautatigkeit mit dem Amt fur Umwelt-, Klima- und
Naturschutz abzustimmen.

UBERSICHPSPLAN M. 1 :5 000

Maldstab 1: 1000 N Landshut, den 16.10.2020
Plan zur genauen Malentnahme nicht geeignet! Amt flr Stadtentwicklung
Langenmale und HoOhenangaben in Metern! und Stadtplanungw

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F
der Bekanntmachung vom 19.12.1986 (BGBI. I S.2665).

Stand der Planunterlage: 02 - 2020 geandert am: 15.07.2022
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