Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 09-15/7 "Zwischen Veldener Strale und Am
Schopperfeld" im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung)

Stadtebaulicher Entwurf

Gremium: Bausenat Offentlichkeitsstatus: offentlich
Tagesordnungspunkt: | 15 Zustandigkeit: Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung
Sitzungsdatum: 15.07.2022 Stadt Landshut, den 27.06.2022
Sitzungsnummer: 38 Ersteller: Mdiller, Andreas
Vormerkung:

Mit Beschluss des Bausenates vom 18.12.2020 wurde das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 09-15/7 ,Zwischen Veldener Strafle und Am Schopperfeld® in die Wege
geleitet; gleichzeitig wurde die Unterrichtung der Offentlichkeit Uiber das Bebauungsplankonzept
beschlossen. Stadtebauliches Ziel ist die Ermoéglichung einer mafvollen Nachverdichtung
entlang der Veldener Stral3e bei gleichzeitiger Freihaltung des riickwartigen Hangbereiches. Bei
der Bauleitplanung sind die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sowie des
Klimaschutzes angemessen zu berlcksichtigen.

Zur Sicherung der oben genannten stadtebaulichen Zielsetzung wurde ein Planungskonzept
erstellt. Das am 18.12.2020 beschlossene Planungskonzept sah einen drei- bis
viergeschossigen Riegel entlang der Veldener Stral3e sowie drei riickwartige Gebaude, die sich
dreigeschossig senkrecht den Hang hinauf entwickeln, vor. Die geplante Grundflache betrug ca.
1.560m?, die Geschossflache ca. 5.000m2. Die notwendigen Stellplatze sollten in einer
Tiefgarage zwischen und unter den geplanten Gebauden sowie auf einer offenen
Stellplatzflache zwischen vorderer und rickwartiger Bebauung nachgewiesen werden. Hierzu
wurde auch ein Mobilitdtskonzept vorgelegt. Als Dachform war Flachdach vorgesehen. Bei der
Umsetzung des Konzeptes ware auch ein groRerer Eingriff in den Gehélzbestand im
Nordwesten des Planungsgebietes zu erwarten.

Im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit wurden von einigen Trager offentlicher Belange
Anderungswiinsche bzw. Verbesserungsvorschlage vorgebracht. Zwischenzeitlich wurde das
Konzept auch um ein Flurstiick erweitert, da dieses Grundstlck ohne die Einbeziehung nicht
mehr erschlossen werden kénnte.

Um das Aufstellungsverfahren weiter vorantreiben zu konnen, ist nun vom Bausenat eine
Grundsatzentscheidung zu treffen, ob der nun vorliegende Stadtebauliche Entwurf
weiterzuverfolgen ist. Dieser beinhaltet die bereits im Entwurf vom 18.12.2020 enthaltenen
Uberbaubaren Flachen, nur erweitert um das etwa 1000 m2 grof3e Grundstiick mit FI.- Nr. 193/7
der Gem. Achdorf.

Anstatt der im Entwurf vom 18.12.2020 vorhandenen 4 Baukdrper sind es nun 8 Baukdrper, die
jedoch Uberwiegend deutlich kleiner sind. Die Gesamt-Grundfliche und -Geschossflache
bleiben nahezu gleich. Die zweite, senkrecht zum Hang stehende Reihe der Bebauung wurde
aufgeltst, wodurch eine dritte Reihe entstanden ist, dessen Gebaude deutlich die kleinsten
Grundflachen aufweisen. Das mit Abstand groRte Gebaude befindet sich wie im Konzept vom
18.12.2020 direkt an der Veldener StralRe, da durch diesen Riegel die Larmimmissionen der
stark befahrenen Straf’e vom Gebiet fern gehalten werden kénnen. Au3erdem wird dadurch die
Bebauung entlang der Veldener Stral3e geordnet. Die maximale HOhe der Gebaude bleibt
gleich bei vier Geschossen. Bei der Dachform bleibt es bei einem begriinten Flachdach. Die
Stellplatze werden nun vollstandig in einer teilweise zweigeschossigen Tiefgarage
untergebracht.

Parallel zur Uberarbeitung des Konzeptes wurden seitens der Verwaltung Abstimmungen
innerhalb der Stadt mit dem FB Naturschutz und dem Denkmalschutz sowie extern mit dem Amt
far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten und der Regierung von Niederbayern gefihrt. Der



vom Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten als Wald eingestufte zu rodende, teilweise
in relativ schlechten Zustand befindliche Baumbestand wird an anderer Stelle durch eine
Aufforstung ausglichen. Des Weiteren wurden die im Gebiet vorgefundenen Zauneidechsen auf
eine vorher umgestaltete externe Flache umgesiedelt um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande zu verhindern. Es wurde auch eine Baugrunduntersuchung erstellt.
Nachster Schritt im Aufstellungsverfahren ware dann die Vorlage eines auf Basis der
Entscheidung des Bausenates zum vorliegenden Stadtebaulichen Konzept erstellen
Bebauungsplanentwurfes zur Billigung.

Beschlussvorschlag:

1. Vom Bericht des Referenten wird Kenntnis genommen.

2. Der Bebauungsplan wird auf Basis des vorgelegten Stadtebaulichen Entwurfs
weitergefuhrt und dem Bausenat zur Billigung vorgelegt.

Anlagen:
Anlage 1 — Plankonzept
Anlage 2 — Stadtebaulicher Entwurf
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