Stadt
Landshut

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)"tind Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796), zuletzt geadndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie Artg819Abs.| 2¢Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS'2132-1-B), zuletzt
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) erlasst die Stadt Landshui die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN'NR. 08-27

"Hagrainer Tal"

im vereinfachten, lerfahren gem. § 13 BauGB
-Einfacher Bebauungsplan-

Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Referat Bauen und Umwelt Referat Bauen und Umwelt
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Doll
Geiner Ltd. Baudirektor
Amtsleiterin



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am .........ccceeeee gefaldt und ortstblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
AM i, bekanntgemacht.

Oberburgermeister

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am ...................... gebilligt upd hat
gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom,,......4...¢....... bis
..................... offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden, ortsiblich im
Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... =11 0 bekanntgemacht.

Landshut, den ......................

Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGBund Art. 81 Abs. 2 BayBO am ...................... die
Aufstellung des Bebauungsplans alstSatzungbeschlossen.

Landshut, den ....................s

Oberblrgermeister

Nach Abschldss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut,den .........c..c.........

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplanaufstellung und die Stelle, bei welcher der
Plan wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
am ..., bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baugrenze

mit Uberbaubarer Flache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3
BauNVO)

StraRenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

o—"—o

bestehende Grundstiicksgrenzen

3456/1 Flurstiicksnummer

- Bestehende Gebaude

Regelung fur die Stadterhaltung und @

fur den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flachen far Maknahmen zum
SchutzzurPflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen‘(unbewegliche
Kulturdenkmale),"die dem
Denkmalschuiz unterliegen
(Bau-'und Bedendenkmaler)

..................

..................

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzes

best.
@best.

bestehender geschiitzter
Landschaftsbestandteil
"Sudhang Moniberg - Hoéglberg"

bestehendes
Landschaftschutzgebiet
"Wilhelm-Hauff-Stralke -
Sallmannsberg (Tal Josaphat)"

geplanter geschitzer
Landschaftbestandteil

geplantes
Landschaftschutzgebiet

Biotope



C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), und der BauNVO i.d.F. vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

1.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)
Es wird offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- oder Doppelhduser. Hausgruppen sind
unzuléssig.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten, pro Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit Zulassig.
Zusatzlich zuldssig ist pro Einzelhaus oder Doppelhaushélfte eine weitere Wohneinheit mit .einer
Wohnflache von unter 40m?

Abstandsflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 6a BayBO)

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird eine Abstandsflachentjefe Wwon%@,8H, mind. jedoch
3,00m, an zwei Seiten bei Einzelhdusern bzw. an einer Seite bei Doppelhaushalften.auf max. 16m Lange
0,4H, mind. jedoch 3,00m, festgesetzt.

Garagen und Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Nebengebaude im Sinne des § 14 (1) BauNVQOjsindtnur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Warmepumpen sind entsprechend dem Stand der Ll@rmminderungstechnik zu errichten und zu betreiben
(erforderlicher Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)).
Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel dirfen an den
nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der
Sechsten Allgemeinen Verwaltungsyverschrift “zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Lamm - \TA“La&rm) vom 26.08.1998, zuletzt geadndert durch AW vom
01.06.2017, nicht Gberschreiten:
Immissionsorte im WA: tags (06:00"0hr=22:00 Uhr): 49 dB(A)

naehts (2200 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)
Bei der Aufstellung vomy Warmepumpen sind Schall-Reflexionen zu vermeiden. Die Abluft von
Warmepumpen darf giicht aufidas nachbarschaftliche Grundstiick gefiihrt werden.
Die Luftschallddmmun@ ‘der’ Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen ist
entsprechend denmyMindestanforderungen an die Luftschalldammung von AuRlenbauteilen gemafly der
glltigen DIN§4109-19auszufihren. Die im eingebauten Zustand mindestens erforderlichen, bewerteten
Schallddmm-MagRe R'w sind zu ermitteln und zu gewahrleisten.

: HINWEISE DURCH TEXT

Energie

Zur Forderung einer nachhaltigen Energieversorgung wird insbesondere auf das Gebaudeenergiegesetz
(GEG) in der jeweils gultigen Fassung hingewiesen. Entsprechend missen Anforderungen an die
energetische Qualitat von Gebauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden
eingehalten und nachgewiesen werden. Eine energetische Qualitat der Gebaude sowie eine Nutzung
erneuerbarer Energien, die Uber die Mindestanforderungen des GEG hinausgehen werden empfohlen.

Baugrund

Es wird empfohlen, fir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bodengutachten erstellen zu lassen.

Bei der Planung von Bauvorhaben sind zudem aufgrund der Hanglage die Thematik des wild
abflieRenden Wassers bei Starkregen, eventuelle FlieRwege sowie negative Auswirkungen auf Dritte zu
berlcksichtigen. Die Verantwortung hierzu tragt der Bauherr.



Wasserdichte Bauweise
Es wird empfohlen, Keller sowie weitere erdberiihrende Bauteile auftriebssicher und in wasserdichter
Bauweise (z.B. weilte Wanne) zu erstellen.

Leitungsanlagen

Im Geltungsbereich befinden sich Leitungsanlagen der Stadtwerke Landshut, der Vodafone GmbH und
der Deutschen Telekom. Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu
schiitzen und zu sichern, bzw. diirfen nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden. Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn
Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufiihren. Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt
DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar 2013) zu beachten.

Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizdlverbraueheranlagem wird

auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige- und

Prufpflicht gemafl Anlagenverordnung hingewiesen.

Baudenkmaler (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Planungsgebiet sind die folgenden Baudenkmaler vorhanden:

- D-2-61-000-14 (Hagrainer Stral3e 59a; 20. Burgfriedenssaule mit Marmorwappen ven 1603),

- D-2-61-000-226 (Hagrainer StralRe 71; Wohnstallstadelhaus; ehemmBauernhads, erdgeschossig, mit
Krippelwalm, 1. Halfte 19. Jh.).

In der ndheren Umgebung des Planungsgebietes sind die folgendémBaudenkmaler vorhanden:

- D-2-61-000-13 (Am Vogelherd; 19. Burgfriedenssaule mit Tonwappen, bez. 1766 und 1838),

- D-2-61-000-15 (Nahe Hagrainer Stralle; 21. Burgfriedenssaule, mitJVlarmorwappen von 1724, auf der
Anhoéhe siidlich der Hagrainer Stral’e und 6stlich derfFilsermayerstrale an der Flurstiicksgrenze von
Hagrainer Str. 66c¢),

- D-2-61-000-16 (Nahe Uhlandstralle; 22. BurgfriedensSaule, mit Marmorwappen von 1603, in
Gartengrundstiick ndhe Kreuzung Uhland- und Eichendofffstralie),

- D-2-61-000-20 (Nahe Hagrainer StralRe;l 7. Burgfriedenssaule von 1736, steht sudlich der XX.
Burgfriedenssaule, ca. 103 m oberhalb ‘der Hagrainer Stralle und westlich der Altweg-Schlucht in der
Wiese hinter dem Garten von Hagrainer Stral3e70a auf einer Kuppe),

- D-2-61-000-224 (Hagrainer Stralle 29; Wohnhaus, erdgeschossiger Mansarddachbau, Anfang 19. Jh.).
Fir jede Art von Veranderungen an,den sich im Geltungsbereich sowie im angrenzenden Umfeld
befindenden Denkmalern undiimsibrem Nahebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG.
Das bayerische Landesamt furqDenkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie
Erlaubnisverfahren nach Aft. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von
denen Baudenkmaler oder Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu
beteiligen.

Bodendenkmaler(§ 9 Abs. 6 BauGB)

In der ndherenyUmgebung des Planungsgebietes sind folgende Bodendenkmaler vorhanden:

- D-2-7439:0038Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung),

- D-2-748940327 (Bestattungsplatz wohl des frihen Mittelalters).

Elr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Freiflachen- und Gestaltungssatzung

Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die
Regelungen der Satzung Uber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung und
Ausstattung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (Freiflachen- und Gestaltungssatzung) vom
10.03.2021 maligebend.

Artenschutz- und Biotopkartierung

Die Biotopkartierung soll in den nachsten Jahren aktualisiert werden. Bis zur Fertigstellung der
Aktualisierung ist im Rahmen eines jeden Bauantrags fiir Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit dem Amt fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz abzustimmen, ob und in welchem
Umfang die derzeit vorhandene Biotopkartierung fur das jeweilige Baugrundstick gesondert zu
aktualisieren ist.



10.

11.

12.

13.

14.

Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fir Baume in den privaten Flachen sind so auszubilden, dass fiir einen Baum mind. 8 m?
Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfiillen. Vorher ist
der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fir
Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainagegief3ring pro Baum zu versehen. Eine eventuell
spater notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten Baume ist nur nach
MaRgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut
(Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amtsblattes der Stadt
Landshut vom 27.07.1987) mdglich.

Versickerung

Sollte die Versickerung von Niederschlagswasser moglich sein, sind die Vorschriften™des WHG; des
BayWG, der NWFreiV sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153;DWA A
138) zu beachten.

Bei Neubaumafinahmen, Ersatzneubauten und Nachverdichtungen sowie bei
niederschlagswasserrelevanten Erweiterungen oder Umbauten bestehender baulicher Anlagen (auch
befestigte AuBenflachen) ist grundsatzlich eine dezentrale Versickerungg alles anfallenden
Niederschlagswassers auf dem Grundstiick zu prifen und den 6rtlicheA*"Gegebenheiten entsprechend zu
realisieren (z.B. Muldenversickerung Uber die belebte Oberbodenzone). £s muss sichergestellt sein, dass
auf den Grundstiicken geniigen Flachen zur Versickerung fdesyanfallenden Niedeschlagswassers
bereitstehen. Vormals versiegelte Flachen sind im Zuge solcher {MalRnahmen zu entsiegeln und
versickerungsoffen zu gestalten. Der Untergrund ist bei_eventuellersNichteignung durch entsprechende
Bodenaustausch- / Sanierungsmaflnahmen fiir eine Versickerungs€ignung zu ertiichtigen.

Unberihrt davon bleibt, dass das Einleitung von Nigderschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die
Kanalisation per Notiberlauf unzulassig ist.

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in digfoffentliche Entwasserungsanlage ist gemaf §
15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwésserungssatzunggder Stadt Landshut (EWS) verboten.

Einleitung von Niederschlagswasser imdie Kanalisation

Sollte die Versickerung von Niederschlagswasser nicht moglich sein, so sind bei Neuschaffung bzw.
VergroRerung bestehender versiegelter \Einleitungsflachen ausreichend dimensionierte und geeignete
Rickhalteeinrichtungen mit ,gedrosseltem Ablauf ins Offentliche Kanalsystem herzustellen. Bei der
Dimensionierung der Rickhalteginrichtungen ist ein Volumen von mind. 15 |I/m? versiegelter
einzuleitender Flache anzusetzengyDie Festlegung der Drosselablaufmengen wird bei Bedarf im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens der Grundsticksentwasserung geregelt. Unveranderte
Bestandsbebauungenssind hiervon ausgenommen.

Landwirtschaft

Es wird, daraufy hingewiesen, dass Immissionen, die aus der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtsehaftlichen Flachen auch bei guter fachlicher Praxis entstehen kdnnen, im Planungsgebiet zu
dulden sind.

AngrenzZende landwirtschaftliche Nutzflachen fallen zum Planungsgebiet hin ab und weisen eine erhdhte
Erosionsgefahr auf. Dadurch kann es zu Uberflutungen im Bereich von StraRen und Privatgrundstiicken
kommen. Es wird daher empfohlen, bauliche MaRnahmen gegen mégliche Uberflutung von Gebauden zu
ergreifen.

Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumafinahmen ist anfallender Oberboden soweit méglich fir die Erstellung von Griinflachen
oder fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schitzen und zu pflegen,
dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer
Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreite von 1m und einer H6he von max. 1,5 m angelegt werden.
Flachenlagerungen dirfen nicht héher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat
zu versehen.
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Maldstab 1 : 1000 N Landshut, den 05.03.2021
Plan zur genauen MaRentnahme nicht geeignet! Amt flr Stadtentwick|ung
Langenmalie und Hohenangaben in Metern! MalRgebend ist und Stadtplanungm

die Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
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Stand der Planunterlage: 04 - 2021 geandert am: 29.06.2022
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