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STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Pienums vom 03.06.2022

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war éffentlich.

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

 

Betreff: Fortschreibung des Fla'chennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Landshut mit Deckblatt Nr. 80 im Bereich

"Zwischen EllermLihle und FlugplatzstralSe"
l. Fortschreibungsbeschluss
ll. Grundsatzbeschluss

lll. Form der Beteiligung der éfientlichkeit

|. Fortschreibungsbeschluss

Der Fléchennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Landshut, wirksam seit 03.07.2006,
werden mit Deckblatt Nr. 80 im Bereich ,,Zwischen EllermiJhle und Fiugplatzstrafse“ werden im

Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 10-7 ,,Zwischen EIIermUhle und FlugplatzstrafSe“
fortgeschrieben.

Der Beschluss ist gemérs § 2 Abs. 1 BauGB ortsUblich bekanntzumachen.

II. Grundsatzbeschluss

Dem Deckblatt Nr. 80 ,,Zwischen EllermUhle und Flugplatzstrafse“ zur Anderung des Fléchen-

nutzungsplanes und des Landschaftsplanes wird im Grundsatz zugestimmt. Der Plan vom
06.05.2022 und die BegrUndung sind Bestandteil dieses Beschlusses.

|||. Form der Biirgerbeteiligung

Die B'L'Irgerbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 wird in der Form durchgerhrt, dass die Unterrichtung

und Erb'rterung fUr interessierte BUrger innerhalb eines Monats im Amt fUr Stadtentwicklung und
Stadtplanung stattfindet. Ort und Dauer sind ortsinlich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: JA 26 NEIN 10

 

Landshut, den 03.06.2022

STADT LANDSHUT

#2,
Alexander Putz

OberbUrgermeister



BEGRUNDUNG

zurArIpassung des Flfichennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt Landshut
mit Deckblatt Nr. 80 im Bereich ,,Zwischen Ellermfihle und FlugplatzstraBe“

und zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,,Sondergebiet Brauhaus — Ellermfihle“ im Parallelverfahren

1. Anlass, Zweck und Ziel

Bauleitpléne sind aufzusteilen, sobald und soweit es fiJr die stédtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

FUr die Grundstiickeder F|.-Nr. 663/3 und 664/2 Gemarkung EilermUhle, mit einer Fléche von
ca. 17.200 m2, wurde ein_Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gestellt. Der PlanungsbegUnstigte beabsichtigt dort den Neubau der Brauerei als Ersatz fiir
den bisherigen aufzulésenden Brauerei-Altstandort an der Hagrainer Strarse sowie zur zeitge-
méfsen Neuordnung und Verbesserung des Brauereibetriebs.

Die Erforderlichkeit ergibt sich aus dem konkreten Bedarffflr diese Nutzung und derI fehlenden
Standortalternativen. Letztere sind entweder nicht vorhanden oder zur Ansiedelung eines sol-
chen Betriebes nicht geeignet

Der hier vorgeschlagene Standort ist fflr das Vorhaben ausreichend groB, erschlossen und
befindet sich in grundsétzlich vorteilhafter Néhe zum bereits bestehenden Biergarten Eller-
mi'IhIe.

Zudem erscheint der Standort mangels empfindlicher Umgebungsbebauung immissidns-
schutzrechtlich vertréglicher und deutlich besser geeignet als andere Standone im Stadtge—
biet. .

Stédtebauliches Ziel ist es, die Sondernutzung am vorgeschlagenen Standort geordnet und
vertréglich in die Umgebung unter angemessener BerUcksichtigung der gesetzlichen Vorga-
ben an eine solche Planung zuiintegrieren.

2. Planungsrechtliche Situation

Die zu beplanenden Fléchen liegen im AuBenbereich. Es handelt sich um kein privilegiertes
Vorhaben. Nach den Darstellungen im rechtswirksamen Fléchennutzungs- und Landschafts-
plan der Stadt handelt es sich urn Fl'achen fi'Ir die Landwirtschaft. Teilbereiche des festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiets des KlétzlmUhlbachs (HQ 100) ragen teilweise in die Flache
hinein. SUdIich grenzen zwei groBfléchige Bodendenkmale an. Der Biergarten, Parkpiatz und
die Fléiche fi'Ir die neue Brauerei werden im Westen, Norden und Osten vom Kiétzlmiihlbach
gerahmt, diese Fléchen sind als Biotop und schutzenwerter Landschaftsbestandteil klassifi-
ziert. S'L'Idlich benachbart liegen die groBfla’chigen Sondergebietsfléchen des Flugplatz Eller-
miJhIe die Sport— und Nebenflachen des Speedway—Stadions an. Im weiteren AnschlussIm
SUdosten, zwischen Speedway-Nutzung und der Autobahn A 92 ist derzeit ein Sondergebiet
Photovoltaik als Deckblatt Nr. 71 des Fléchennutzungsplans in konkreter Aufstellung. Auf-

‘ grund dieser Nutzungen ist das Gebiet trotz der derzeitigen Ausweisung als AuBenbereich als
bereits vorbelasteter Standort einzustufen:
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fléchennutzungsplan d'er Stadt Landshut, unmaBstablich,

mit Darstellung des S_tandorts und voraussichtlichen Geltungsbereichs fUr den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (rote Linie).

3.-P|anungsvorgabeh und Restriktionen

Der Art der baulichen Nutzungen (Brauerei, Gastronomie) nach bedarf es der Ausweisung

eines (sonstigen) Sondergebietes, weil sie keinem der-Ubrigen Gebietstypen der BauNVO ein-

deutig zugeordnet werden kann.

Mit Blick auf die notwendige Anpassung an die Ziele der Raumordnung widerspricht die Pla— '

nung nicht dem Anbindegebot, un_d zwar insbesondere nicht dem Ziel der vorrangigen Nutzung

vorhandener Potenziale der Innenentwicklung (Ziff. 3.2 LEP) bzw. dem der Anbindung neuer

Siedlungsfléchen an geeignete Siedlungseinheiten (Ziff. 3.3 LEP). und zwar insbesondere we-

gen der Autobahnnéhe des neuen Brauereistandorts und des Fehlens wesentlicher Auswir—

kungen auf das Orts- und Landschaftsbild bei gleichzeitigem Fehlen eines Alternativstandorts

(s. 0.).

Auch ansonsten werden Ziele der Raumordnung, hier insbesondere die Regionalplanung, und

die Erfordernisse der nachrichtlich in den Fléchennutzungsplan Ubernommenen Fachplanun-

gen durch die beabsichtigte Planung nicht tangiert bzw. nicht beeintréchtigt.

lm weiteren Umfeld:

- Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 17 .

— Regionaler Grfinzug Nr. 3 ,,|sartal westlich Landshut“

- FFH-Gebiet und Natuwvélder ,,|sarauen“

Im néheren Umfeld:

- FFH—Streifen und Biotop ch'itzlmilhlbach
- Bodendenkmale sudlich anschliersend
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Abbildung 2: Asschnitt aus BayernAtlas, mit Darstellung der o.g. Schutzkategorien und
voraussichtlichen Geltungsbereich fflr den VBP (gelbe Linie)

Lediglich in das Gebiet selbst ragen zwei Teilbereiche des Uberschwemmungsgebiets HQ 100
des Klétzlmflhlbachs hinein (Abb. 3):
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Abbildung 3: Ausschnitl aus BayernAtlas, mit Darstellung der Hochwasserflachen HQ 100 (hellblau)
und voraussichtlichen Geltungsbereich far den VBP (gelbe Linie)

4. Stéidtebauliche Ziéle und Planungsansatz

4.1 Anpassunq Fléchennutzunqsplan mit Deckblatt Nr. 80 “Zwischen EllermUhle und Fluq-
platzstraBe" .

Wegen der bereits beschriebenen Vorbelastungen im Bereich Ellermflhle, den bestehenden
Fléchennutzungen im Sflden mit ihren EnNeiterungsnohNendigkeiten und zur stéidtebaulichen
Anbindung und Einbindung des neuen Brauhaus—StandOrts muss diese FNP—Anpassung als
Deckblatt Nr. 80 weiter gefasst und der ganze Bereich neu konzipiert werden.

Die Abbildung 4 zeigt den Vorschlag fUr das Deckblatt Nr.. 80 mit den folgenden wesentlichen
Anderungen und Anpassungen (von Norden nach SUden):
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— Einbindung und Anbindung der neuen Brauerei in ein Sondergebiet ,,Brauerei und

Gastro“. ' -

- Ost—west-verlaufender Grflnkorridor als stédtebauliche Gliederung, Grflnverbindung

und klimatische Schneise.

- Fléchenerweiterungen fUr den Flughafen
- Fléchenerweiterungen fUr Sport—l Freizeitfléchen.

- Im Sfldosten Darstellung der bereits geplanten SO-Fléchen fUr Photovoltaiknutzung

(FNP Deckblatt Nr. 71) mit weiteren Arrondierungsfléchen fUr PV-Nutzung bis zu den
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Abbildung 4: Vorschlag Anpassung Fl chennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 80 im Bereich "Zwischen Ellermuhle und

Flugplatzstrafie", unmaflstablich. Amt fflr Stadtentwicklung, Stadtsanierung und Stadtplanung Stadt Landshut 4/2022,

4.2 Vorhabenbezoqener Bebauunqsplan (VBP) ,,Sonderqebiet Brauhaus — EllermUhle"

im Parallelverfahren
‘ Aufgrund der o.g. Ausfflhrungen erscheint der vorgeschlagen Standort fUr die geplante

Nut-zung geeignet, so dass die Neuordnung mittels eines VOrhabenbezogenen‘

Bebauungsplans (VBP), inklusive Grflnordnungsplanung und Vorhaben- und

ErschlieBungsplan, erfolgen soll. Das mbgliche Hochwasser HQ 100 IautAbbildung 3 steht

hierzwar nur sehrflach an, dennoch sind l‘aut WHG diese Fléchen zu berflcksichtigen Dem

kann durch die entsprechende Anpas-sung des Geltungsbereichs und durch entsprechende

Festsetzungen im Bebauungsplan hin-reichend Rechnung getragen werden.

Die Bauleitplanung ist im Regelverfahreh durchzufflhren. Deshalb ist zum VBP auch ein

Umweltbericht mit Eingriffsregelung zu erarbeiten.
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“ FLACHENNUTZUNGSPLAN UND

\rfirfi LANDSCHAFTSPLAN DER STADT LANDSHUT
ANPASSUNG MIT DECKBLATT NR. 80 IM BEREICH

 

 

 

 

\fi/ “ZWISCHEN ELLERMUHLE UND FLUGPLATZSTRABE”

VERFAHREN Fortschreibungsbeschluss vom

VorenTwurf gebillig’r om

BUrgerbefeiligung vom bis

FochsTelIenbeTeiligung vom bis

Billigungsbeschluss vom

LandshuT, den Auslegungsbeschluss vom

Offenfliche Auslegung vom bis

llllllllllllllllllllllllllllll STellungnahmen Beschluss vom

OberbUrgermeisTer Fesfstellungsbeschluss vom

GENEHMlGUNG Die Regierung von Niederboyern hat die Fortschreibung des

Londshu’r, den

..............................

Reglerung von Niederboyern

Fldchennu’rzungsplones (Deckblofi) mit Bescheid vom ............
Nr. ......................... gem. § 6 BOUGB und § 6 BNofSchG i.V.m.

Art 3 BoyNotSchG genehmigt

 

 

Noch Abschluss des Planforrschrei-
bungsverfahrens ousgeferfigt.

Londshu’r, den

Oberbflrgermeister

 

 

BEKANNTMACHUNG

Londshut, den

Oberbflrgermeisfer

Die Sfad’r LondshuT hoT die Genehmigung des Fldchennu’rzungs-
planes (Deckblofi) noch § 6 Abs. 5 30063 onsUblich im Amtsblofi

der STOdT Londshuf Nr. ..... om ................ bekonnfgemochf.
Die Fofischreibung wird domi’r wirksom.

 

 

STADT LANDSHUT

Refero’r 5

Amt fUr STodfenTwicklung, Stad’rsanierung
und STOdTplonung

Londshuf, den 06.05.2022

L’rd. Boudirekfor Amtsleh‘erin

Voren’rwurf vom

Entwurf vom
[noch Behundlung gem. § 4 Abs. 1, § 3 Abs. 1 BauGB)

En’rwurf vom
(noch Behondlung gem. § 3 Abs. 2 50063)

 

  Am’r fUr STodTeanicklung, Stod’rsonierung und STod’rplonung
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Anderung Fldchennu’rzungsplan mit Deckbla’r’r Nr. 80 im Bereich
"Zwischen Ellermflhle und Flugpla’rzs’rroBe"
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Anderung Londschafisplon mi’r Deckblo’r’r Nr. 80 im Bereich

“Zwischen EllermUhle und Flugplotzstche”
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Legende Fléchennutzungsplan

Arl der baullchen Nulzung (§5 Abs. 2 Nr.1 BauGa)

Wohnhaufléchan (§1Ab5. 1 Nr.‘ BauNVO)

Wohnhaufl'achan (§1Abs. 1 Nr.1BauNVo)
langhislign PlanungenEm\

Dnr'gehiala (s SBauNVO)

Ulbane Gable!!! (§ 6:! BauNVO)

Mischgebieln (5 a BauNVO)

Kumgebiele [§ 7 BauNVO)

Gawerbegeblnm (g a BzuNVD)

Gewelbegeblcle (g a EauNVO) -lang1nshgc Planungen

Gewemcgcblele (5 a BauNVO) milFunklion memneszmg

Induslrlegnbinle (§ 9 BauNVD)

Induslncgnblele (§ 9 EauNVO) - wusuge Planungcn

Sandevgnbmla (g 11 EauNVO)nuchzeIrJInung derNutlung
(2.3. EH = Einzelllandel)

Landwlnschailllchn Belncbc 'm Aullenbcmoh

Bauhcha Fchicnrwlcklungcn 5m AuBenbermch

Bauhche Entwicklungnn ersl nach Dun'hfuhmng van

anhwasserschulzmaunahmen méghch

Flachcn mr Bannanvagen ml Umnmzungspolumal

 

Elnrlchlungen und Anlagan zur Varsorgung mlt Gi‘nam und
" des "“ "' ‘ und r
(5 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Hachen mr den Gcmembedar'

 

Einnchlungnn und Anlagen

Dllcnfllchc vmmngcn

Schula

Kllchun um! klrchllchen chckcn dxencnde Gchaudc und Emndlhmcn

Snzialen chcken mencnde Gcbaudc

Gcsundhcilhchan Zwecken mencnde Gcbaudc und Emrid’umngcn

KuHurollen Zwecknn dmnende Gebaude und Elnnchlung

Spunllchen Zwecknn menendc Gebaude und Emriofirmgcn

Feuorwehr

Klndclgarlan

D
I

U
E
I
D
D

D
D

Sponanlagen

 

Flfichen fiir den ' erfinllchen Varkehr und fiir dle fimlchen

Hauplverkahlsziige (§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Aulobahnen

Bauvclbulsznnn gemau g 9 Abs l amasromsxmsengummwm)

Anbaubeschrinkungszona

gemaB § 9 Abs. 2 Bundesremsnucnqesmzuoom

 

Nauptvarkohrulunon und wichllgo Enchlllflungssluflan

Bcsland

Planungun. vam Sladual besehlossen

Planungcn

Trassenkorndure

Venue!»

planleslgcslelllc Trasscm
m
m
m
m

Hmwms vaumgcardncie Tmsse 515 ncu

Flafllen (UV mhcndnn Vcrkehr

geplanle Pam-and-ere—Plalzc

Hufberglunncl 

nachrlchlllche Obemahme. _

Flfichen lCIr den Flugvsykehr rm Kennzeidmung des

beschrénklen Eauschulzbeleiches gem, §17 Lul'lVG (Radius 1.5 km)

 

geplanla Brflcke bzw. umarmmung (Fufs- und Radwega)

Erninlung d“ Schlmnmms

E] geplanlav Hatmpunkl

Flichen fiir Vcl . {fir dle
und Abwasserbeselugung sowle flir Ablagerungan
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Zweckbsslimmung

 

Elakllizil'zlswslk

Umspannwelk

Schallhaus

Wassemnauer

Pumpwark

Wasselwark

Bvun nan

Klévanlzga

Gas

TV-Umsellev

®
®
©
6
®
@
@
a
a
6

Hauplversnrgungslellungen '
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

E3
E]
E}
C]
M]
K3
Grflnfléchen (5 5 Abs. 2 N1. 2 und 5 BauGB)

IN
E!

220 kV - Frallaimng I “D kV-Freileflung

20 kV - Frallailung I 20 kv—Freile‘mmg

Erdgas

Funklsld, TV - Umsekel

Abbaur und Auflflllungsflichen. Nadxldgenmzungeu

Ahbauv und Autmhungsflachem Nadwfolgenmnngen Planung

Gliedsmde und ahschirrnanda Gdlnflédlen

FarkanVage

Dauerkleingarlsn

Sponplaiz

Spieyplau

Zellplalz

Badeplalz. med

Fliadhaf

Baufléchan mi! Grfmfwmkuon

Nahenmlungsgebial (ehem. Mfilbelg)

 

Wasserflichen und Flfichen [fir dle Wassenfllnschafl.
den Hachwassarschulz und die Regelung des Wasserabflusses
(5 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

sun. und Flmrsgew’asser

Uberschwcmmungsgeblet HQ.» (nachnchlhche Ubamahmn
Wasserwinschallsamr)

 

Hachwassemsukogebiel HO...— (nachnchfllchc Ubernahme
Wassemirlschansamu

 

E Quellen

Ragenwassarrflckhallabecken

Flfichen {fir die Landwlnschafl und Wald
(5 5 Abs. 2 Nr. 9 und10 BauGB)

II
MU
C]
L°'_l

Waldflécha

Bel nlchl andsmemger Nulzung rm .3an Mm"; vurvangig zu pnifen

Acker- und Grflnlamll'acnan

Erwslbsga’nneml

Waldlunkllunen (nachrlchlllche Ubernahmn Waldfunktlonsplan)

®
©
®
®
©

Fihchanhafle Darswllung

Sicmscnuwsmauscnuu

Immissiansswucz

Klima [Erhallung sins! spezmsohenAusprfigung)

Blolnpschulz (Okoxopschuu)

Verbasseruna/Erhallung dus Landschalls- bzw. Onshibss.
Umgebungsschnlz Von Denkmélem

Schulzgeblela und Schulzgehlelsvorschlige (§ 5 Abs. 2 Nr. 10831168)
Bestand

@
@
e
o
fl

IIII
El

%

Planung

Umgvanzung van thulzgabialsn und Smulmbxektnn
im Smna des Nalurschulzes

Nalurschulzgebial

Landscnausschuugebral

Naluldznkma!

Geschfllzhr Landschaflsbeslandleil @
®
0
0
fl

Eannwald (gemfifk Regiunaiman Region 13 Landsfw‘)

Gabiele nach dar Fauna-. FluIa-. Habilal(FFH)-Ridmnm
(gamau Bay. SIMLU)

GanandenkmaY gum‘a‘fl An. 1 Abs. 2 BayDSchG

Sonstige Vermerke. Kennzelchnungen

und Nachrlcmllche Ubemahmen

“
fi
fi
M
fl
E
I
D

  

Glenls des v'aumlichen Gellungsbeleichs

Hahenfinien

Flurgranze

Umgrenzung van Fla‘dmn zum Schulz.
znr Pllega und zuv Enlwicklung Von Nalur und Landsuhafl

Flachen [Ell Bahnanlagen

haslahsnder Hauplbahnhall Bahnhnl

Eudandsnkmaler. nichanhahe Davslellung

Budendankmalev (Bay. LandasamlfiirDethalpflegu)

Geu|ope (Bay‘ Geologlsches Landesaml)

Umwcrm Von mummm nu emu“mumWm
u5m am;
(mummmm mwm Ami h‘n mm mwmuflmnuum

l‘s mm...“ . ma Iva-

Fhmm. darn men .mamn mlmmsumwm
Fmdwwmlh mm umm'
(rudmchlhwu mem mu m mm wmmommwo

Flacun, dawn mm IME’OI mmmmmmwm1
mmmu n mm m‘
[umm‘hmuWmAmi urn IecM wmwwoauwo

Eumebu. don Manna lhrar An in umu zu mm...mmmum.
ma memnun.) mmnmm
Dun. kanm my. in uma mmmmmmnwm}

Hinwels aul arwflnschm Slfivkung vun Zenlrumslwlmonsn

Umgyenzung von Gesamlanlagen (Ensemhles). din dam

Denkmalschuu unlarliegan (§ 5Absv4m§ 9m. 5 BauGB)

Saniemngsgebial
(nach BauGE. Besunderss Sladlebauvachl)

Umgranzung day Flachen fin Nulzungsbesduankungen Ddar fin

Vorkshvungan zum Schulz gegen schfidlidw Umwenausm‘dmngan lm

Sinne das Bundes-|mmlssiunsschuugeseuas

(§ 5 Abs, 2 Nr. 5 undAbsABauGB)

Eereiche. die nine: planenschsn Verllehmg bedflflen



Legende Landschaftsplan

Grfinflfichan (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und 5 BauGB)
Eastand Flanung

D Slodlungsfluche

Glmdomde und abschlrmandu Glflnflachan

Elnrichlungen und Anlagen zur Varsurgung rnlthmam und Parkanlngo a
Dlansualslungan dos fiflemllnhan und privatan Bemlchs

(§5Abs.2Nr.ZBauGB) ‘
nauerklcingansn fig“

Oflonlllche Verwallungun

Schule Spunplau
Kuchen und kirchlichen Zwucken dlenundu Gabauaa und
Elnrichlungnn

Spiulpvnlz

 

Sazialsn Zwockou dmnondo Gebhudo

Zellplalz

Gusundhuiflichon Zchkan dicncndu Gobauda und Emrichlungun

 

Kullurullen Zwucken dlunando Gebauda und Elnnchlung

Spnnlichun anckcn dlcncndv Gubhuda und Eimichlungon Badeplalz, Frnlbad

 

Feuurwehr

vKindmm iii ‘

E
E

Frlcdhn'
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D

Sponanlagen
aaun’achon mu Grfinlunkllun

Nahamalungsgablel (ehom. Mflllborg)

Flathen lflr den flberénllchen Verkehr und fflr dis artlichan
Hauplverkahrszflga (55 Abs. 2 Nr. 3 und Abs.45auGB)

 

O Einzolbaume o

E Aulobahnun Baumremo

 

Eauverbolsznna 941an § 9 Abs ‘ BundnsVamslranengeselz (40m)
Wassarflfichen und Flfichun filr dla Wassarwinschaft, dun
.' und dln "‘ dns
(5 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Anbaubeschrankungsznne gemal} § 9 Abs. 2 Bundeslemslraflungusaxz
(lDOm)

Hauplvnrklhrulranln und wlchllgo EllchllnDunglllrlflln

Besland mm- und Fliaugawasser

Wassarschulzgnmel (nachnchlliche chmahmcPlanungun, vom Slndlml buschlussen ,
Wassoiwtrlschallsaml)

 

Uburschwemmnngsgubml HQu. (nachnchlllche UbomuhmuFlanungan
Wassarwinschatlsaml)

1
m
m
m

S "assenkomdom anhwassnmslkngebxal HQ...- (nnchnchuicha Ubemahmn
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