Nachtrag: Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Landshut mit Deckblatt Nr. 80 im Bereich "Zwischen Ellermihle und FlugplatzstralRe"
I. Fortschreibungsbeschluss

II. Grundsatzbeschluss

Ill. Form der Beteiligung der Offentlichkeit

Gremium: Bausenat Offentlichkeitsstatus: offentlich
Tagesordnungspunkt: | N 9.1 Zustandigkeit: Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung
Sitzungsdatum: 07.04.2022 Stadt Landshut, den 29.03.2022
Sitzungsnummer: 33 Ersteller: Rottenwallner, Thomas
Vormerkung:

Die beabsichtigte Erstellung eines vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10-7 ,Zwischen Eller-
muhle und Flugplatzstalke“ kann nicht gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden, da er an dieser Stelle im Wesentlichen nur die Darstellung
einer Acker- und Grunlandflache enthalt. Aus diesem Grund ist der Flachennutzungsplan vom
03.07.2006 durch Deckblatt Nr. 80 im Parallelverfahren fortzuschreiben (&8 8 Abs. 3 BauGB).

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes aufgrund des
beabsichtigten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen weitere Anderungen erfolgen, und
zwar die Darstellung von Flachen zur Erweiterung des Flugplatzes, der Flachen fur Sport und
Freizeit, der Flachen fir Photovoltaikanlagen sowie eines von Westen nach Osten verlaufenden
Grinkorridors.

1. Vorhaben

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird im Zuge der Verlagerung des Standortes
einer bisher an der PulverturmstrafRe/Hagrainer StralRBe ansassigen Brauerei erforderlich. Die
Verlagerung der Brauerei an einen neuen Standort soll erfolgen, weil am Altstandort aufgrund
der Hanglage des Grundstiicks und der unmittelbaren Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung
keine Erweiterungsmaoglichkeit mehr besteht. Fir das Vorhaben wird voraussichtlich eine immis-
sionsschutzrechtliche Genehmigung erforderlich (8§ 4 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 1 4. BImSchV i. V.
m. Nr. 7.27 Anlage zur 4. BImSchV).

In diesem Zusammenhang werden die bereits vorhandenen Flachennutzungen (Flughafen,
Speedwaystadion mit ADAC Trainingscenter, Solaranlagen und Grofl3gastronomie) durch Erwei-
terungsflachen ergénzt, die eine langfristige Sicherung der dortigen Nutzung ermdglichen. Als
schlussige rAdumliche Abgrenzung dient hierzu im Norden und Osten der Klétzimihlbach mit
entsprechender begleitenden Griunflache sowie im Siden die Bundesautobahn mit angren-
zenden Flachen fur solare Energiegewinnung. Im Westen schliel3en die bereits bestehenden
Nutzungen des Flughafens an.

2. Darstellungen im rechtsgultigen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan sind am geplanten Standort im Wesentlichen Darstellungen zu Acker-
und Grunlandflachen enthalten.

Der Klétzimihlbach wird von einer abschirmenden und gliedernden Griunflache begleitet.

In den Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen wurden gemaf § 8 Abs. 4a BauGB das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet am Klotzimuhlbach (8 76 Abs. 2 WHG) sowie das Hoch-



wasserrisikogebiet (8 74 Abs. 2 WHG).

Der Flachennutzungsplan Ubernimmt aus dem Landschaftsplan die Darstellung der Acker- und
Griunlandflache, der gliedernden und abschirmenden Griinflache am Kiétzimihlbach sowie die
im norddstlichen Teil gelegene Biotopvernetzungsachse (8 11 Abs. 3 BNatSchG).

3. Planerforderlichkeit

Bauleitplane sind aufzustellen bzw. zu andern, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist (8 1 Abs. 3 Satz 1 1. Hs. BauGB). Dies ist hier der Fall,
weil die Planung zur stadtebaulichen Ordnung in Beziehung steht und die Bebaubarkeit wegen
Darstellungen (im Wesentlichen Acker- und Griunlandflachen) nur im Wege der Anderung des
Flachennutzungsplanes erméglicht werden kann.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch (8
1 Abs. 3 Satz 2 1. Hs. BauGB). Das Verfahren wird ergebnisoffen durchgefihrt.

4. Grundsatzliche Méglichkeit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und
des Landschaftsplanes

a) Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind gemald 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen. An-
passungsbedarf besteht insbesondere mit Blick auf Folgende Ziele:

aa) Landesentwicklungsprogramm (https://lwww.landesentwicklung-
bayern.de/fileadmin/user_upload/landesentwicklung/Dokumente/Instrumente/Landesentwicklun
gsprogramm/Landesentwicklungsprogramm_Bayern_-_Nichtamtliche_Lesefassung_-
_Stand_2020/LEP_Stand 2020 _Lesefassung_x.pdf)

e Ziel 3.2 LEP: Vorrang der Innenentwicklung

Ein Widerspruch zum Vorrang der Innenentwicklung ist nicht schon dann gegeben, wenn es im
Stadtgebiet zwar andere als Standort in Betracht kommende, aber konkurrierenden Nutzungs-
anspruchen ausgesetzte Flachen gibt. Die Brauerei mit nicht unerheblichen Geruchs- und
Larmimmissionen lasst sich am vorgesehenen Standort wesentlich besser integrieren als
beispielsweise in einem Gewerbegebiet, in dem neben einer Realschule, ein Hotel, ver-
schiedene Einzelhandelsbetriebe und Birogebaude entstanden sind bzw. entstehen.

e Ziel 3.3 LEP: Anbindegebot

Ein Verstol3 gegen das Anbindegebot ist vorliegend nicht ersichtlich, weil der neue Standort in
einem Gebiet mit mehreren ihrer Eigenart entsprechend angebundenen Nutzungen liegt (Flug-
platz, einzelne Gewerbebetriebe, Speedwaystadion, Grof3gastronomie) und dementsprechend
selbst angebunden werden kann. Es besteht insbesondere keine Vergleichbarkeit mit der Aus-
weisung eines Baugebiets in der freien Landschaft oder in einer irgendwie bereits zersiedelten
Landschaft, die vor weiteren nachteiligen Veranderungen bewahrt werden soll. Die in der
Umgebung vorhandenen Nutzungen sind zuldssigerweise im Auf3enbereich entstanden (vgl. 8§
35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB). Siedlungsformen dieser Art kommen an den Randern gréf3erer und
mittlerer Stadte vergleichsweise h&aufig vor. Die bereits vorhandene ErschlieBung ist grund-
satzlich geeignet, die weitere bauliche Entwicklung zu tragen.

bb) Regionalplan
(https://lwww.regierung.niederbayern.bayern.de/mam/service/raumordnung/regionalplanung/rpla
_b8 210712.pdf)

o Ziel VIII 2.7 RP: Besonderer Schutz der Bachmuschel

Es ist nicht ersichtlich, dass der Brauereistandort sich auf die Lebensverhaltnisse der Bach-
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muschel im Kldtzimihlbach auswirken kdnnte.

e Ziel VI, 1.4, T 62 a RP: Vorranggebiet fur die Wasserversorgung Nr. 62a
Siebensee
(Karte:
http://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/17a4c1429bc80651e325b22316dd7
c1f225398/b8 karte_wasserwirtschaft 1903 _2.pdf)

Es ist nicht von vorherein ersichtlich, dass die Bebauung mit den vorrangigen Funktionen und
Nutzungen unvereinbar ist (vgl. Art. 14 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BayLplG). Die Vereinbarkeit ist im
Bebauungsplanverfahren zu prifen und ggf. durch entsprechende Festsetzungen sicherzu-
stellen.

e Nicht oder nicht unmittelbar bertihrte Ziele

Nicht berthrt werden das im weiteren Umfeld liegende landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 17,
der regionale Grinzug Nr. 3 ,Isartal westlich Landshut” und das FFH-Gebiet Naturwalder Isar-
auen.

Eine landesplanerische Beurteilung durch die Regierung von Niederbayern erfolgt erst nach
Verfahrenseinleitung.

b) Planungsgrundsatze

Die stadtebauliche Entwicklung soll gemalR § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB vorrangig durch Malf3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen. Insofern wird auf das bereits zum Ziel der Landesent-
wicklung Gesagte Bezug genommen.

c) Ausnahmegenehmigung fur das Bauen im Uberschwemmungsgebiet

GemaR § 78 Abs. 1 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung
neuer Baugebiete im Auf3enbereich untersagt. Abweichend hiervon kann die zustandige Behor-
de nach § 78 Abs. 2 WHG unter den dort genannten Voraussetzungen ausnahmsweise zulas-
sen. Vorliegend erscheint eine Ausnahmeerteilung durch die Stadt Landshut in ihrer Eigen-
schaft als untere Wasserrechtsbehdrde nicht von vornherein ausgeschlossen. Insbesondere ist
zu beriicksichtigen, dass im Uberschwemmungsgebiet selbst keine baulichen Anlagen errichtet
werden sollen.

d) Abwagungserhebliche Belange nach BauGB
e Bodenschutzklausel

Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden (8
la Abs. 2 Satz 2 BauGB). Die Notwendigkeit der Umwandlung soll im Verfahren begriindet
werden; den anzustellenden Ermittlungen liegen insbesondere die Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde (8 1 Abs. 2 Satz 4 BauGB). Diesen Anforderungen ist im Bebauungsplan-
verfahren nachzukommen.

e Hochwasser (Risikogebiet)

Fragen des Hochwasserschutzes sind im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen (8 1 Abs.
6 Nr. 1, Abs. 7 BauGB). Es ist nicht ersichtlich, dass mdgliche Folgen von Extremhochwasser,
wenn entsprechende Vorkehrungen getroffen werden, nicht bewaltigt werden kénnten (8 78b
Abs. 1 Nr. 1 WHG)).

e Eingriffe in Natur und Landschaft
Die Eingriffe in Natur- und Landschaft kbnnen voraussichtlich ausgeglichen werden (8 1a Abs. 2

BauGB). Besonders zu achten ist auf die Vertraglichkeit mit dem angrenzenden FFH-Gebiet
,KlétzImlhlbach® 7438-372.



Unter Beriicksichtigung der bereits vorhandener Gebaude und Infrastruktureinrichtungen findet
voraussichtlich keine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes statt.

Beschlussvorschlag:

Dem Plenum wird empfohlen zu beschlieRen:
l. Fortschreibungsbeschluss

Der Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Landshut, wirksam seit 03.07.2006,
werden mit Deckblatt Nr. 80 im Bereich ,Zwischen Ellermuhle und Flugplatzstrale“ werden im
Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 10-7 ,Zwischen Ellermihle und Flugplatzstalle*
fortgeschrieben.

Der Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntzumachen.

II. Grundsatzbeschluss

Dem Deckblatt Nr. 80 ,Zwischen Ellermiihle und FlugplatzstraRe* zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und des Landschaftsplanes wird im Grundsatz zugestimmt. Der Plan und die
Begrindung vom 31.03.2022 sind Bestandteil dieses Beschlusses.

lll. Form der Blrgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 wird in der Form durchgefiihrt, dass die Unterrichtung

und Erdrterung fir interessierte Birger innerhalb eines Monats im Amt fiir Stadtentwicklung und
Stadtplanung stattfindet. Ort und Dauer sind ortstiblich bekannt zu machen.

Anlagen:
Anlage 1 — Plan
Anlage 2 — Begrindung
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