Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-66/2 "Nordlich Pflaumenweg" im
beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB;

I. Aufstellungsbeschluss

Il. Form der Unterrichtung der Offentlichkeit

Gremium: Bausenat Offentlichkeitsstatus: offentlich
Tagesordnungspunkt: | 3 Zustandigkeit: Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung
Sitzungsdatum: 07.04.2022 Stadt Landshut, den 25.03.2022
Sitzungsnummer: 33 Ersteller: Weichenrieder,
Alexandra
Vormerkung:

Fur die FI. Nr. 2003, Gemarkung Landshut, wurde der Antrag gestellt, in diesem Bereich einen
Bebauungsplan aufzustellen um auf der bisher landwirtschaftlich genutzten Wiesenflache eine
Wohnbebauung mit drei Doppelhduser sowie einem 3-Spanner realisieren zu kénnen.

Der Flachennutzungs- sowie der Landschaftsplan weisen den gesamten Geltungsbereich als
Griunflache fur Dauerkleingarten aus. Im Norden und Westen befinden sich gliedernde und
abschirmende Griinflachen. Derzeit werden diese Flachen fur die Landwirtschaft genutzt.

Entlang der Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches auf der FI Nr. 2003/1, Gemarkung
Landshut, verlauft ein FuR- und Radweg. Im Norden durchquert eine Hochspannungsleitung
das Planungsgebiet. Das anschlieBende wohnbaulich gepragte Umfeld ist durch
Einfamilienhduser und Doppelhduser gekennzeichnet. Im Siuden schliet das Wohngebiet
~Westlich des Pflaumenweges“ an das Planungsgebiet an. Im Osten erstreckt sich die
Heimgartenanlage. Die Ver- und Entsorgung des Gebiets erfolgt Uiber den Pflaumenweg.

Die Infrastruktur des Stadtteils Wolfgang mit der ortsteiltypischen Nahversorgungsstruktur
(Grundversorgung), Grundschule, Kindergarten und Anbindung an den OPNV ist fuRlaufig
erreichbar.

Das gesamte Grundstiick Fl. Nr. 2003, Gemarkung Landshut, sowie das Grundstiick 2003/1,
Gemarkung Landshut, befinden sich auf einer Hochwasserrisikoflache (HQexrem). Gemal dem
.integralen Konzept zum kommunalen Sturzflutmanagement® befinden sich im Planungsgebiet
Gelandemulden Bei einem Starkregenereignis N100 wird in diesen eine Wassertiefe von ca. 0,5
— 1,0 m erreicht.

Die GesamtgrofRe des Grundstiickes FI. Nr. 2003, Gemarkung Landshut, betragt 7.122 m2.
Davon sind 3.662 m2 fir die Bebauung mit Doppelhduser und Dreispdnner sowie deren
ErschlieBung geplant. Die einzelnen GrundstiicksgrofRen liegen zwischen 656 m2 und 942 m2
und weisen eine GRZ zwischen 0,29 und 0,33 auf. Die GFZ liegt bei 0,44 — 0,53. Es sollen
Gebaude mit zwei Vollgeschossen und Satteldachern errichtet werden. Die Dacher haben eine
Dachneigung von 35°. Die Planung nimmt die H6henentwicklung sowie die bauliche Dichte der
unmittelbaren Umgebung auf. Nordlich der geplanten Erschlie3ung entsteht ein Bereich fur die
Heimgartenanlagen mit einer Flache von 3.460 mZ.

Die Erschliefung ist Uber die Ortsstrae ,Pflaumenweg” im Sidosten gesichert. Der daran
anschlieRende FufR- und Radweg muss fir die ErschlieBung des Gebietes entsprechend
ausgebaut werden. Dieser ist derzeit als beschrénkt-6ffentlicher Weg gewidmet.

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus den Zielsetzungen des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans und dem hohen Bedarf an individuellen
Wohnstrukturen, insbesondere der ansassigen Bevdlkerung. Eine erschlossene, integrierte



Flache kann somit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefuhrt werden und zu
einer Entlastung des angespannten Wohnungsmarkts beitragen.

Um das Vorhaben realisieren zu konnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Diese wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB durchgefuhrt, da die zuléssige
Grundflache der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des vorgesehenen Bebauungsplanes
unter 10.000 mz liegt, die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen.
Damit ist kein Ausgleich nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erforderlich. Ebenso
wenig besteht die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB.

Der Bebauungsplan Nr. 03-66/2 ,Nordlich Pflaumenweg® wird nicht aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt. Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Stadtgebietes nicht beeintrachtigt wird, wird der Flachennutzungsplan gemal § 13a Abs. 2 Nr.
2 nach Satzungsbeschluss auf dem Wege der Berichtigung angepasst.

Stellungnahme Fachbereich Naturschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist das Vorhaben grundsatzlich abzulehnen. Die Flache ist im
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan als gliedernde und abschirmende
Griunflache dargestellt. Das Trenngriin hat eine wesentliche Funktion fir die Grinvernetzung
(im weiteren Verlauf dstlich anschlieRend der Bayerwaldpark) und fir die stadtnahe Erholung.
Diese Grlnzasur ist daher zu erhalten und von Wohnbebauung freizuhalten.

Die Anlage von ausschlie3lich Kleingartenanlagen ware mit dem FNP vereinbar.

Stellungnahme Fachbereich Klimaschutz

Die dberplante Flache ist im Flachennutzungsplan als ,gliedernde und abschirmende
Grinflache” festgesetzt. Sie hat eine lokale Bedeutung als klimatischer Ausgleichsraum.

Klimatische Ausgleichsraume sollten gesichert werden.

Bei Anlage der geplanten Heimgarten bleibt die Wirkung der Flache als klimatischer
Ausgleichsraum  erhalten. Gegen ihre Errichtung bestehen von Seiten des
Klimaschutzmanagements keine Bedenken.

Eine Versiegelung durch die Anlage von Wohngebauden, Garagen und Zu- und Abfahrten sollte
aus Sicht des Klimaschutzmanagements jedoch nicht erfolgen. Sollte dennoch an den
Planungen festgehalten werden, sollten die Garagen begrunte Flachdacher erhalten und Zu-
und Abfahrten sowie Stellplatze versicherungsfahig gestaltet sein.



Aufstellungsbeschluss
Vom Bericht des Referenten wird Kenntnis genommen.

Fur das im Plan vom 15.03.2022 dargestellte Gebiet ist ein Bebauungsplan aufzustellen.
Der Bebauungsplan erhalt die Nr. 03-66/2 und die Bezeichnung ,Nérdlich Pflaumenweg®.
Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB.

Wesentliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sind:

die Sicherstellung einer geordneten wohnbaulichen Entwicklung sowie die Erweiterung
der Heimgartenanlagen.

Der Plan sowie die Begrundung zur Aufstellung vom 07.04.2022 sind Gegenstand dieses
Beschlusses.

Im Sinne einer fur die Stadt Landshut kostenneutralen Bauleitplanung hat der von der

Planung begunstigte Grundeigentiimer

- alle durch die Bauleitplanung verursachten Kosten zu tragen (z.B. Planungskosten,
Gutachten etc.),

- alle innerhalb des Gebietes anfallenden 6ffentlichen Flachen (Stral3en- und Wegefla-
chen, offentliche Grinflachen etc.) kostenlos und unentgeltlich vorab an die Stadt
Landshut zu Ubereignen,

- die anfallenden ErschlieBungskosten im Rahmen von ErschlieBungsvertrdgen oder
stadtebaulichen Vertragen zu 100% zu tragen.

In den Hinweisen und in der Begrindung zum Bebauungsplan ist auf das
Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils gliltigen Fassung hinzuweisen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob eine Nahwérmeversorgung
fur das Gebiet in Betracht kommt.

Der Beschluss ist gemafld § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntzu-
machen.

Beschluss:



Il.  Form der Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13b i.V.m. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke, sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung wird in der
Form durchgefiihrt, als die Darlegung bzw. Anhdrung fir interessierte Burger im Amt fir
Stadtentwicklung und Stadtplanung erfolgt. Es besteht Gelegenheit zur AuBerung und
Erorterung.

Ort und Dauer sind in der Presse bekanntzumachen.

Beschluss:

Anlagen:

Anlage 1 — Plan Umgriff

Anlage 2 — Begriindung

Anlage 3 — Lageplan Konzept

Anlage 4 — Konzept

Anlage 5 — Vorabstellungnahme FB Naturschutz
Anlage 6 — Vorabstellungnahme FB Klimaschutz
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