BEGRUNDUNG
zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 06-74
,»Ostlich WildbachstraBe — Am Fohrenanger*

Das Planungsareal ist im Flachennutzungsplan der Stadt Landshut, rechtverbindlich seit
03.07.2006, als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Landschaftsplan, ebenfalls rechtsverbind-
lich seit 03.07.2006, kennzeichnet die genannten Bauflachen als Siedlungsflachen.

Der Geltungsbereich befindet sich Uberwiegend im Landschaftsschutzgebiet ,Schutz von
Landschaftsteilen der Isar-Hangleiten zwischen Schweinbachtal und der geplanten BAB A93“.
Siudostlich tangiert das Biotop ,Waldbestand 6Ostlich Schweinbach® (Nr. LA-0155:001) ‘den
Geltungsbereich. In diesem Bereich befindet sich zudem das Bodendenkmal ,D-2-7439-0056"
(Verebnetes Grabenwerk wohl mit zwei Graben vor- und frihgeschichticher,Zeitstellung).
Norddstlich grenzt das Planungsgebiet an eine landwirtschaftliche Flache an.

Das Gebiet wird Uber die StralRe ,Am Fohrenanger® von den Stadtwerkenyetsorgt. Die Ent-
wasserung erfolgt tber private Kanéle, deren Verlauf der Stadt Landshut nicht bekannt ist. Im
Bereich ,Am Foéhrenanger Nr. 1“ besteht eine private aufgelassene Klargrubhe#Diese wurde zu
einem Durchlaufschacht umfunktioniert und leitet das Abwasser iniden 6ffentlichen Kanal.
Gemal dem ,Integralen Konzept zum kommunalen Sturzflutmanagement® besteht ein hohes
bis sehr hohes Risiko an den Nebengebduden des Anwesens ,Am,Fohrenanger Nr. 11“. Diffus
ablaufendes Wasser aus den Hanggebieten im Nordosten und, Sudwesten fihren zu weiteren
Betroffenheiten von Gebauden.

Neben einer Vielzahl kleiner Weiler und Einzelgéhofie eXistieren auch noch einige Dorfer im
Hugelland wie z. B. Schweinbach, die sich ihren doiflichen Charakter teilweise bewahren
konnten. Allerdings hat Schweinbach dureh Neubaut€n seinen typischen Charakter weitge-
hend verloren.

Das Gebiet im Ortsteil Schweinbach, dstlich“der WildbachstralRe ist gepragt durch die hetero-
gene Baustruktur aus Einfamilienh&usesn, mit ein bis zwei Geschossen. Als Dachform ist grof3-
tenteils Satteldach anzutreffen. Es istindr emn Flachdach vorzufinden.

Das Planungsgebiet weist eine Proeblematik im Bereich der Erschliefung auf. Die Stralle ,Am
Féhrenanger® mit der FI.Nr. 9570y Gemarkung Schénbrunn, ist eine Privatstrale. Uber ein
Geh- und Fahrtrecht besteht furdie Anlieger die Mdglichkeit ihre Grundstiicke zu erreichen.
Das StraRRenstick mit ‘dergdFl.NL, 957/8, Gemarkung Schénbrunn, ist in Besitz der Anlieger.
Zudem ist zu bertcksiehtigen,dass die Stral3enbreite von 3 Metern in Teilbereichen der Stral3e
»,Am Fdhrenangerf untérschritten wird.

Bauleitplang sind“aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich daraus, dass aufgrund mehrerer ein-
gehenderBauantrage zu erwarten ist, dass die Nachverdichtung im Quartier weiter voran-
schreitetyzdm Teil in einem Mal3, das Uber die stadtebaulichen Ziele und die Funktionsfahig-
keit der Erschlielung hinausgeht. Wesentliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sind
eipe der baulichen, geografischen und stadtebaulichen Umgebung sowie dem vorhandenen
ErsehlielBungsnetz angemessene Nachverdichtung.

Derzeit liegen fur den Geltungsbereich drei Bauantrage vor. Bei den Bauvorhaben werden
zum einen zwei Doppelhauser mit je zwei Wohneinheiten, die auf einem Grundstiick in Hang-
lage mit zwei Vollgeschossen und Flachdach errichtet werden, dargestellt. Zum anderen wird
ein eingeschossiges Einfamilienhaus mit einer Wohneinheit, ebenfalls mit Flachdach, bean-
tragt. Der dritte Bauantrag handelt von einem Anbau eines Wohnhauses mit zwei Wohnein-
heiten und einer zuséatzlichen Doppelgarage. In Anlehnung an den Bestand erfolgt der Anbau
mit Satteldach und fur die Doppelgarage wurde ein Pultdach als Dachform gewahlt.



Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 06-74 ,Ostlich WildbachstraRe — Am Féhrenanger*
wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt, da die zuléssige Grund-
flache der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des vorgesehenen Bebauungsplanes unter
20.000 m2 liegt, die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriufung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet wird und keine Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen.
Damit ist kein Ausgleich nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erforderlich.
Ebenso wenig besteht die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB.
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