BEGRUNDUNG

zur Satzung uber die

VERANDERUNGSSPERRE Nr. 08-27-1

far den Bereich
,Hagrainer Tal“

1. Allgemeines

Stadtebauliches Ziel im Planungsgebiet ist die Erhaltung der vorbandenen Siedlungsstruktur,
die gepragt ist vom engen oberen Hagrainer Tal und den angrepzendeén, teilweise steilen
Hanglagen, unter Ermdglichung von mafvoller Nachverdichtting unter Beriicksichtigung der
bestehenden Baustruktur. Dabei sollen die noch unbebauten,‘teilweise geschitzten und
schwierig zu erschlieRenden Hangbereiche von Bebauung freigehalten werden.

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit eg furp die stéadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibtssich daraus, dass derzeit im oberen Hagrai-
ner Tal eine rege Bautatigkeit zu beobachten ist. Ohne<eifie planungsrechtliche Regulierung
kinftiger Vorhaben besteht die Gefahr, dass hier eing*Verdichtung eintritt, die die topogra-
phisch bedingten Kapazitaten des Planupgsgebietes; insbesondere hinsichtlich der Erschlie-
Bung und der Erhaltung der vorhandefnentpnaturschutzfachlich geschiitzten Bereiche, Uber-
steigt.

Aus diesen vorgenannten Grunden hat'der, Bausenat der Stadt Landshut am 05.03.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanés beséhlossen.

2. Stadtebauliche Rahmenbedingungen
2.1 Flachennutztingsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die Bereiche entlang der Hagrainer StralRe und der Filserma-
yrstral3e sowie dietunmittelbar angrenzenden Hangbereiche als Wohnbauflachen dar. In ei-
nem Teilbereieh, etwa zwischen den Hausnummern Hagrainer Straf3e 51 bis 63, erstrecken
sich diepgWehnbauflachen den nérdlichen Hang hinauf bis zu dem den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes begrenzenden Seitenarm der StraRe Moniberg. Zudem sind die Flachen im
Bereicmder privaten, in sudostlicher Richtung von der Filsermayrstrafl3e abzweigenden Privat-
stralse als Wohnbauflachen dargestellt.

Die sidlich an die Wohnbauflachen angrenzenden Hangbereiche sind tberwiegend als glie-
dernde und abschirmende Griunflachen dargestellt. Im Stidwesten des Geltungsbereiches be-
findet sich zudem eine Waldflache. Diese ist, wie die nérdlich und stdlich angrenzenden Grun-
flachen, Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Tal Josaphat®. Der westliche und tberwiegend
der ostliche Teil des Hanges zum Moniberg hin sind ebenfalls als gliedernde und abschir-
mende Grunflache dargestellt. Im dstlichen Teil ist ein Bereich als Waldflache in den Flachen-
nutzungsplan integriert. Ein Grof3teil dieser Flachen befindet sich innerhalb von bestehenden
Landschaftsbestandteilen.

Ganz im Westen schliel3t der Geltungsbereich zu einer bestehenden Hauptverkehrsstralle
(Hagrainer Straf3e) ab.
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2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt die Wohnbauflachen als Siedlungsflachen dar. Aus dem Flachen-
nutzungsplan tbernommen wurden die Darstellungen der HauptverkehrsstralRe, der Waldfla-
chen sowie des Landschaftsschutzgebietes und der Landschaftsbestandteile.

Im sudlichen Hangbereich ist der Teil der gliedernden und abschirmenden Grunflachen, der
im Landschaftsschutzgebiet , Tal Josaphat” liegt, als geplant dargestellt. Die Ubrigen dortigen
Griunflachen aus dem Flachennutzungsplan sind Uberwiegend landschafts- und ortsbildpra-
gende Gehdlze, nur ein Kkleiner Teil ist eine bestehende Grunflache. Innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes finden sich noch Darstellungen fur die Erhaltung von Kleinstrukturen
als Habitate und erlebniswirksame Elemente (2 Stk.) sowie von Bewirtschaftungsregelungen
(ebenfalls 2 Stk.). Zudem sind in diesem Bereich auch die Biotope Nrn. 81 (gemaldjaktueller
Biotopkartierung: LA-0081-002) und 132 (LA-132-001) zu finden. Das mittig, im sudlichen
Hangbereich in einem Einschnitt (siehe Punkt 3.2) liegende landschafts- und ortshildpragende
Gehdlz beinhaltet das Biotop Nr. 133 (LA-0133-001).

Der westliche Teil des nordlichen Hangbereiches ist Uberwiegend als bhestehende gliedernde
und abschirmende Griinflache ibernommen, nur ein kleiner Teil wird als landsehafts- und orts-
bildpragendes Gehdlz dargestellt. Dort vorhanden sind auch einefDarstellung fiir die Erhaltung
von Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirksame Elemente sowie eine Darstellung fur
eine Bewirtschaftungsregelung. Das Biotop Nr. 130 (LA-130-001) wmfasst den gré3ten Teil
der Grinflache.

Im 6stlichen Teil des nérdlichen Hangbereiches ist, neben der Dafstellung als Waldflache, der
gréRere Teil der Grunflache aus dem Flachennutzungsplamalstbestehend dargestellt. Die rest-
liche Flache stellt ein landschafts- und ortsbhildprégendes Gehdlz dar. Weiterhin finden sich
neben einer Darstellung fur die Erhaltung von Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirk-
same Elemente funf Darstellungen zu Bewirtschaftungsregelungen und eine zu Nutzungsre-
gelungen. Die Biotope Nrn. 139 (LA-0189-001) und 140 (LA-0140-001, LA-0140-002, LA-
0141-001) decken einen grof3en Teil dieses Hangbereiches ab. Direkt an der Hagrainer Stral3e
liegt im Osten des Geltungsbereichessdas Biotop Nr. 138 (LA-0138-001).

2.3 Bestehende und geplante'bauliche Strukturen

Zusammenfassend lasst sich erkennen, dass im Planungsgebiet eine sehr differenzierte Struk-
tur von Baukorpern vorflandeén istydie ihre grofite Einheitlichkeit in den Bereichen Art der Nut-
zung, Anzahl der Wehneinheiten und Bauweise aufweisen.

Bezlglich der Artfdersbaulichen Nutzung ergibt sich ein einheitliches Bild. Die vorhandene
Bebauung ist atsschlie3lich dem Wohnen gewidmet. Einige der Gebaude weisen Arbeits- o-
der Werkstattraume auf, wobei die bestehenden Baugenehmigungen keine gewerbliche Nut-
zung dieser Raume implizieren. Dementsprechend ist, den Kriterien der BauNVO folgend, das
Planungsgebietals faktisches allgemeines Wohngebiet mit Tendenz zum reinen Wohngebiet
anzusehen;

Beider Grundflache der bestehenden (Haupt-)Gebaude ergibt sich ein differenzierteres Bild.
Diese bewegt sich entsprechend den Ermittlungen auf Basis der digitalen Flurkarten in einem
Bereichvon ca. 57m? bis ca. 413m2. Die meisten Gebaude (57 Stk.) weisen zwar eine Grund-
flache von 100m?2 bis 200m?2 auf, trotzdem ist keinerlei Tendenz fur eine einigermalRen einheit-
liche oder gleichmaRige Gebaudekubatur im Planungsgebiet zu erkennen.

Die Zahl der Vollgeschosse im Geltungsbereich bewegt sich zwischen eins und drei. Hierbei
ist aber zu beachten, dass zum einen die Lage im Hang und zum anderen die Ausformulierung
der Dachbereiche (siehe unten) regelmafiig dazu fuhrt, dass tatsachlich vorhandene und auch
sichtbare Geschosse baurechtlich nicht als Vollgeschosse zu werten sind. Der Uberwiegende
Teil der Bebauung verfligt tiber zwei Vollgeschosse, drei Vollgeschosse sind in 10 Fallen vor-
handen, ein Vollgeschoss in 21 Fallen.

Beziglich der im Planungsgebiet vorhandenen Bauweise ergibt sich ein durchaus einheitliches
Bild. Es ist fast ausschlieRlich offene Bauweise vorhanden, und hier Uberwiegend die Form
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des Einzelhauses. Zusatzlich gibt es neun Doppelhauser (18 Doppelhaushélften). Eine abwei-
chende Bauweise ist in drei Féallen vorhanden, wobei es sich bei den Geb&uden Hagrainer
Stral3e 31 und 31a eigentlich um zwei Doppelhaushalften handelt. Der Doppelhauscharakter
wurde aber durch nachtragliche Anbauten an die Hs.Nr. 31 soweit in Mitleidenschaft gezogen,
als dass die beiden Hausnummern nun der abweichenden Bauweise zuzurechnen sind. Das
dritte Gebaude mit abweichender Bauweise (Hagrainer Stral3e 63a) zeichnet sich durch ein-
seitige Grenzbebauung aus. Bei den Gebauden mit offener Bauweise gibt es zudem einen Fall
(Hagrainer Strafl3e 60), der sich durch eine riickwartige Grenzbebauung auszeichnet. Es ist
aber zu konstatieren, dass — auf3er bei den beiden gerade genannten Fallen — die Gebaude
im Geltungsbereich Grenzabstande einhalten. Die bis 31.01.2021 glltigen Regelungenydes
Art. 6 BayBO wurden im Planungsgebiet angewandt.
Auch bei der im baulichen Bestand vorhandenen Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude
ergibt sich ein sehr einheitliches Bild. Die Gebaude weisen meist eine, gelegentlichyzwei
Wohneinheiten auf. Im gesamten Planungsgebiet gibt es nur einen Fall mit mehrials zwei
Wohneinheiten: die Hagrainer Stral3e 51 weist gleich sechs Wohneinheitemauf, Einen zweiten
Fall fir ein Gebaude mit sechs Wohneinheiten gibt es unmittelbar au3ethalb des'Geltungsbe-
reiches bei der Hagrainer StralRe 68. Dieses Gebaude liegt aber im Geltungsbeéreich des qua-
lifizierten Bebauungsplanes Nr. 08-26 ,Sudlich Hagrainer Strafl3e.
Differenziert zeigt sich das Bild im Hinblick auf die vorhandenen Bachformen und Dachnei-
gungen. Am haufigsten sind im Geltungsbereich Satteldacher ztiifinden (73 Falle), gefolgt von
Flachdachern. Daneben finden sich auch Walmdéacher, Kruppelwalmdacher und Pultdéacher
sowie Kombinationen aus Sattel- mit Pultdéachern. DiesRachneigungen der Sattel-, Walm- und
Kruppelwalmdacher bewegen sich zwischen 10° und 53%, die Neigungen der vorhandenen
Pultdacher néhern sich teilweise bis an die Grenze"@es Flachdaches an und erreichen in einem
Fall sogar 3°. Die vorhandenen Pultdacher sind mit max. 18° Neigung eher flach, wahrend bei
den anderen Formen des geneigten Daches keine Schiwerpunktbildung bei den vorhandenen
Dachneigungen abzulesen ist. Teilweise finden sich an einem Gebaude auch unterschiedliche
Neigungen einer Dachform.
Analysiert wurden auch die Wandhdhen der einzelnen Geb&aude. Aufgrund der teilweise star-
ken Hangneigungen und der damit elnhergehenden grof3en Unterschiede der Wandhdhe nur
an einzelnen Gebauden sowie dergrofden Unterschiede bei den Baukorperkubaturen im Pla-
nungsgebiet wurde fur jedes‘Gebéaude die Maximalwandhéhe ermittelt, da diese stadtebaulich
am deutlichsten wahrnehmbartist. Hier zeigt sich ebenfalls ein &uRerst heterogenes Bild. Die
maximalen Wandhdhen schwanken zwischen ca. 3,00m und ca. 10,00m ab OK Gelande. Eine
Tendenz fur einen bestimimtenBereich haufiger vorkommende Maximalwandhéhen ist nicht
ablesbar.

Wie unter Punkt Iybereits erwéhnt, ist das stadtebauliche Ziel die Erhaltung der vorhandenen
Siedlungsstruktur unter Ermdglichung von mafdvoller Nachverdichtung unter Berticksichtigung
der bestehendensBaustruktur. Dabei sollen die noch unbebauten, teilweise geschitzten und
schwierig zu €rschlieRenden Hangbereiche von Bebauung freigehalten werden. Es ist es da-
her notwendig, dass sich die potentielle Nachverdichtung oder auch Ersatzbauten bei der Art
der Nutzung, der baulichen Dichte, der Gebaudekubatur und der Anzahl der Wohneinheiten
im*Rahmen des bereits vorhandenen bewegt. Hierbei ist sicherzustellen, dass diese Bauvor-
haben auch sinnvoll erschlossen werden kdnnen, weshalb einige Flachen innerhalb des Pla-
nungsgebietes von Bebauung freizuhalten sind, weil sie sich in steilen Hangbereichen befin-
den oder von den vorhandenen ErschlieBungsanlagen nicht ohne weiteres zu erreichen sind.
Zudem sind der naturschutzfachliche Schutzstatus und die vorhandene Vegetation zu bertick-
sichtigen. Vor diesem Hintergrund sind Festsetzungen zur Bauweise, zu den Uberbaubaren
Flachen, zur Anzahl der Wohneinheiten, zu den Abstandsflachen, bezliglich einer StralRenbe-
grenzungslinie sowie, entsprechend den Ausfiihrungen unter Punkt 7, zum Immissionsschutz
zu treffen.

Weitere Festsetzungen sind, fur die Erreichung des stadtebaulichen Ziels nicht notwendig.
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2.4 Grunstrukturen

Das Planungsgebiet weist vor allem in den Hangbereichen eine teilweise hohe naturschutz-
fachliche Wertigkeit auf. Der nordlich des oberen Hagrainer Tales gelegene Hang zum Mo-
niberg hin ist abseits der vorhandenen Bebauung inkl. Garten Uberwiegend stark bewaldet. Im
Siden zeigt sich demgegeniber bei der vorhandenen Vegetation ein differenziertes Bild. Im
Bereich Tal Josaphat ist der obere, steile Teil des Hangs bewaldet, wahrend der untere, etwas
flachere Abschnitt aus einer Grinflache, die mit einer Reihe von Einzelbaumen bestanden ist,
besteht. Der Sidhang im westlichen Teil des oberen Hagrainer Tales befindet sich im Wesent-
lichen auRerhalb des Planungsgebietes in den Geltungsbereichen der BebauungsplaneiNrn.
08-26 ,Sudlich Hagrainer Straf3e* und 08-26/1 ,Sudlich Hagrainer StralRe - Bereich Ost". Hier
ist ein Wechsel aus bewaldeten sowie landwirtschaftlich oder géartnerisch genutzten\Flachen
vorhanden. Die flachen Hangbereiche im Sidosten des Geltungsbereicheswerden géartne-
risch oder landwirtschaftlich genutzt. Zwischendrin befindet sich ein bewaldeter Einschnitt.

Aufgrund der vorhandenen Vegetation befinden sich diverse Biotope im und unmittelbar an-
grenzend an das Planungsgebiet. Da die Biotopkartierung tber 30 Jahre alt ist, ware aus na-
turschutzfachlicher Sicht eine Vegetationsaufnahme mit Erfasgung der wertbestimmenden
und geschitzten Pflanzenarten erforderlich, insbesondere die Abgrenzung der Biotoptypen
und gesetzlich geschiitzten Biotope.

Im Sidwesten des Geltungsbereiches liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Wilhelm-Hauff-
StraRe — Sallmannsberg (Tal Josaphat)”, rechtskréftig, gem. Werordnung vom 23.08.2013.
Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ist es,(die besondere Bedeutung des Gebietes
fur die Erholung der Stadtbewohner sowie die vogandenen’Kaltluft Abflussgebiete zu sichern,
die Schonheit, Vielgestaltigkeit und die Eigenart.def Landschaftsbilder zu schiitzen und wie-
derherzustellen sowie den besonderen Erlebniswertdes Gebietes zu bewahren, sowie die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ginsbesondere fur die Biodiversitéat und fur den Bio-
topverbund, zu erhalten und durch geeignete Mal3inahmen zu entwickeln oder wiederherzu-
stellen. Verboten im Landschaftsschiitzgebiet ist unter anderem die Errichtung oder Anderung
baulicher Anlagen, auch wenn Sie nieht.genehmigungspflichtig sind.

Der Uberwiegende Hangbereich nérdlich des oberen Hagrainer Tales zum Moniberg hin liegt
innerhalb des geschiitzten La@ndsehaftsbestandteils ,Stidhang Moniberg — Hoglberg®, rechts-
kraftig gem. Verordnung/om 25.07.2005). ,Zweck des Schutzgebietes ist es, die Kernberei-
che des fir das Stadtgébietfeinzigartigen Biotop-Komplexes aus naturnahen und strukturrei-
chen Gehdlzbestéanden, Gebuschen, verwilderten Obstwiesen, Magerstandorten, extensiven
Wiesen und Einzelbaumen...] als Lebensraum fir die an diese besonderen Standorte ge-
bundenen seltenen*Tier-und Pflanzenarten, als Verbundelement im stadtischen Biotopver-
bundsystem zwisehef™@en Biotopen im Tertidren Hugelland und den Isarhangleiten und als
Gliederungselement im Orts- und Landschaftsbild des Monibergs und des Hoglbergs zu erhal-
ten und@durch Pflegemalinahmen zu verbessern. Die Schutzkategorie der ,naturnahen Grund-
stiicke bzwg Grundstiicksteilflachen” dienen vorrangig als Lebensraum fiir die an diese Stand-
oiteé gebundenen seltenen Tier- und Pflanzenarten. Die Schutzkategorie der ,naturnah géartne-
risch’genutzten Grundstiicke bzw. Grundstiicksteilflachen” einschlie3lich der Weggrundstiicke
bzws, Tellflachen dienen vorrangig der Biotopvernetzung. (Verordnung vom 25.07.2005, § 2)".
Im Landschaftsbestandteil untersagt ist unter anderem, bauliche Anlagen zu errichten oder zu
andern, auch wenn diese nicht genehmigungspflichtig sind. Eine besondere Erlaubnis bedir-
fen unter anderem MalRnahmen zur Hangsicherung und die Errichtung von Einfriedungen.
Naturdenkmaéler sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Im Planungsgebiet befinden sich insgesamt flnf artenschutzrechtlich relevante Fundpunkte,
und zwar an der stdwestlichen Geltungsbereichsgrenze innerhalb des Biotops LA-0081-002,
nordlich des Anwesens Hagrainer Stral3e Nr. 72, im bewaldeten Hangbereich nahe des An-
wesens Hagrainer Stral3e 109, im ebenfalls bewaldeten Hangbereich zwischen Hagrainer
Strafl3e und Am Vogelherd auf Hohe des Gebaudes Am Vogelherd 30a sowie nordwestlich der
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Hagrainer Strafl3e 49d. Hinzu kommen noch 12 Fundpunkte im naheren Umfeld des Geltungs-
bereiches. Aufgrund der Mobilitat einiger Arten sind diese Punkte naturschutzfachlich eben-
falls zu betrachten. Von den vorkommenden Arten sind vor allem Vdgel, wie der Gartenrot-
schwanz und der Wendehals, Reptilien (z.B. Schlingnatter, Zauneidechse) sowie Fleder-
mause und totholzbewohnende Kaferarten relevant. Die Daten der Artenschutzkartierung sind
aber, analog zur Biotopkartierung, meistens uber 30 Jahre alt. Dementsprechend wére eine
artenschutzrechtliche Relevanzpriifung sowie eine erneute Kartierung der relevanten Tier-
gruppen erforderlich.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen wurde im Bebauungsplan so gewahlt, dass, die
vorhandenen Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet, Landschaftsbestandteil) von*Bebau-
ung freigehalten werden. Die Festsetzung zu den Abstandsflachen (siehe Punkt/.2'5) ist.zu-
dem so gewahlt, dass sich die bauliche Nachverdichtung in einem Rahmen_bewegt, der der
bereits vorhandenen baulichen Struktur entspricht. Vor diesem Hintergrund sindkeine’weiter-
gehenden grinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan notwendigpum, diejvorhanden
schitzenswerten Griunstrukturen dauerhaft zu erhalten.

Im Rahmen von Baugenehmigungen innerhalb des Geltungsbereiches istidie¢ Durchfiihrung
einer aktuellen Biotopkartierung fir die von der jeweiligen Baungalinahme ‘betroffene Flache
erforderlich. Ebenfalls erforderlich im Rahmen einer Baugenehmigung ist eine artenschutz-
rechtliche Relevanzabschatzung.

2.5 ErschlieBung

Der gréi3te Teil der Gebdude im Geltungsbereichkann direkt von der Hagrainer Stral3e, der
FilsermayrstralRe oder einem Seitenarm der Stral’e Moniberg, die allesamt ¢ffentliche Ver-
kehrsflachen sind, aus angefahren werdens Von diesen StralRen zweigen dann einige Stich-
wege ab. So zweigt vom Seitenarm der Stral3e Moniberg ein Privatweg zur Erschlie3ung von
vier Parzellen ab. Der westliche Hangbereichizum Moniberg hin wird von der Hagrainer Stral3e
mit zwei Privatwegen, einem Eigentéimerweg und einer offentlichen Stichstral3e erschlossen;
auf diese Zuwegung sind 23 Parzellen angewiesen. Im Osten des Geltungsbereiches zweigt
ein Privatweg nach Norden ab, degdrei Parzellen erschlief3t. Zudem zweigen von der Hagrai-
ner Stralle nach Suden zweirprivate, Verkehrsflachen ab: eine im westlichen Teil fur sechs
Parzellen (davon drei im @eltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 08-26 ,Stuidlich Hagrainer
StralRe”) und eine ganZ im @sten¥m Talbereich fir zwei Parzellen. Eine von der Filsermayr-
stral3e ausgehendegprivate Stichstral3e erschlie3t vier Gebaude am Hang, zwei weitere sind
Uber den FuBweg; dewen‘der FilsermayrstralBe ausgehend das Tal Josaphat entlang lauft,
erreichbar. Im ngrdlichen/Hangbereich des oberen Hagrainer Tales sind zudem einige Parzel-
len als klassischeyHifterliegergrundstiicke anzusehen, die Uber eine eigene Stichzufahrt, in
drei Fallen auch nur Gber eine Treppe zu erreichen sind.

Der westliche Teilfdes Planungsgebietes ist durch die vorhandene Buslinie 7 tber die Halte-
stelle Hagraifmausreichend an den OPNV angeschlossen, dasselbe gilt fiir die (iber den Sei-
temarm der Straf3e Moniberg erschlossenen Flachen, die uber die Haltestelle Moniberg Sud
tnddie Buslinie 5 ausreichend an den OPNV angeschlossen sind. Der ostliche Teil des Gel-
tungshereiches verfiigt dagegen tiber keinen ausreichenden OPNV-Anschluss.

Das Plangebiet ist bereits Uiber Mischwasserkandle an die stadtische, zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage angeschlossen. Die Wasser- und Stromversorgung sowie im Bereich der un-
teren Hagrainer Stral3e, der FilsermayrstraRe (ohne abzweigende Privatstraf3e) und des Mo-
nibergs Nrn. 33 bis 35 die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Landshut. Weiterhin
befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom im Geltungsbereich.

Somit ist das Gebiet bereits an die relevanten Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen.
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3. geplante Bauvorhaben / Notwendigkeit der Veranderungssperre

Um die vorgenannten stadtebaulichen Ziele zu sichern, ist der Erlass einer Veranderungs-
sperre aus folgenden Griinden erforderlich:

Fur das Grundstiick mit der FI.Nr. 2557/4 der Gemarkung Landshut wurde eine Bauvoranfrage
eingereicht. Vorgesehen sind zwei Einfamilienhduser mit zugehérigen Garagen fir die not-
wendigen Stellplatze.

Das Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes vom
05.03.2021 in folgenden Punkten:

- Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze (auch bei Garagen und Nebengebatiden),

- Nichteinhaltung der festgesetzten Abstandsflachenregelungen.

Zudem wurde fur das Grundstiick mit der FI.Nr. 832/21 der Gemarkung Hohenegglkofen ein
Bauantrag gestellt. Geplant ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnéng und
Doppelgarage.

Das Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes vom
05.03.2021 in folgenden Punkten:

- Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze (auch bei Garagemund Nebengebauden),

- Nichteinhaltung der festgesetzten Abstandsflachenregelungen.

Die beiden Bauvorhaben widersprechen dem Ziel, die noch unbebauten, teilweise geschitzten
und schwierig zu erschlielenden Hangbereiche von Bebauung freizuhalten. Im Falle einer
Genehmigung ware klnftig mit weiteren Bauvorhabenin,den problematischen Hangbereichen
zu rechnen.

Die Bauvoranfrage fir die FI.Nr. 2557/4 wurde mit\Bescheid des Amtes fur Bauaufsicht vom
26.08.2021 entsprechend § 15 Abs. 1 BauGB um ein Jahr zurlickgestellt, fiir den Bauantrag
auf der FI.Nr. 832/21 erfolgte die Zuriickstellung mit/Bescheid vom 01.02.2022.

Fur die FI.Nr. 832/21 liegt zudem eine Bauvoranfrage vor, die am 10.01.2008 erstmals positiv
beschieden wurde und derzeit bis zum 10.0%,2023 verlangert ist. Sollte ein Bauantrag fur ein
Vorhaben, das von der positiv beschiedenen Bauvoranfrage nicht abweicht, gestellt werden,
so wirde die Veranderungssperre einesGenehmigung nicht verhindern, obwohl es dem o.g.
stadtebaulichen Ziel widersprechen wirde. Nach 8§ 14 Abs. 3 BauGB werden Vorhaben, die
vor dem Inkrafttreten der Vefénderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind, von der
Veranderungssperre nichf'bertilirt. Baurechtliche Genehmigung im Sinne der Vorschrift sind
die Baugenehmigung yhd die Bebauungsgenehmigung (Bauvorbescheid) als vorweggenom-
mener Teil der Baugenehmigung. Der Bauvorbescheid muss unanfechtbar erteilt und noch
gultig (wirksam)sein, wevoniim vorliegenden Fall auszugehen ware.

Derzeit liegen keine Bauantrage oder Antréage auf Vorbescheid flr weitere Bauvorhaben im
Planungsgebiet vor.

Da die Beiden Zuriickstellungen voraussichtlich auslaufen werden, bevor der Bebauungsplan
Nr. 08-2% ,Hagrainer Tal* zur Rechtskraft gelangen kann und die geplanten Bauvorhaben den
FeStsetzungen des Bebauungsplanes in den o.g. Punkten widersprechen, ist nun der Erlass
einer'Veranderungssperre notwendig. Sie tritt nach Ablauf von zwei Jahren, vom Tag der Be-
kanptmachung gerechnet, auf3er Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der
ersten der o.g. Zurtickstellungen abgelaufene Zeitraum anzurechnen. Die Verdnderungs-
sperre tritt in jedem Fall au3er Kraft, sobald und soweit der Bebauungsplan Nr. 08-27 ,Hagrai-
ner Tal* rechtsverbindlich wird.



Landshut, den 23.03.2022 Landshut, den 23.03.2022

STADT LANDSHUT REFERAT BAUEN UND UMWELT
Putz Doll

Oberbirgermeister Ltd. Baudirektor
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