Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 07-90
,,Ostlich Reitfeld*
mit integriertem Grinordnungsplan

1. Allgemeines

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklungfund
Ordnung erforderlich ist.

Die Planungsbegunstigten mdchten im vorliegenden Geltungsbereich auf d
schaftlich genutzten Flache eine Wohnbebauung mit zwei Einfamilienha
angrenzende Grundstuck ist mit einer Hofstelle bebaut. Die beiden Einfamilienhduser stehen
in unmittelbaren Zusammenhang mit der vorhandenen Siedlungseinheit./ Di€ Planung ent-
spricht somit der Zielsetzung der Raumordnung und der Landes ng.‘

2. Planungsrechtliche Situation

*
2.1 Flachennutzungsplan und Landschafts v
Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadttandsh [t sowohl die Flachen der bestehen-
den Hofstelle und der Verkehrsflache al ch die neu geplante Bauflache als Dorfgebiet dar.
Der sudliche Teil des Planungsgebiets” wi Is Acker- und Griunlandflache dargestellt. Die

stidwestlich angrenzenden Feldgehd@lze sind als gliedernde und abschirmende Griunflache ge-
kennzeichnet. »

Abb. 1: Flachennutzungsplan der Stadt Landshut Ausschnitt Frauenberg



2.2 Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Frauenberg liegt im Stadtgebiet von Landshut und ist nach der zentral6rtlichen Gliederung im
Landesentwicklungsprogramm (LEP) der Region 13 (Raum Landshut) zugeordnet.

Landshut ist ein Oberzentrum und liegt u. a. an der Entwicklungsachse Minchen Deggendorf.

Fir das Grundstiick mit der FI.Nr. 4, Gemarkung Frauenberg werden im Regionalplan keine
besonderen Aussagen getroffen.
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Abb. 1: Regionalplan Ausschnitt Karte 1 Raumstr r

Der Bebauungsplan erflillt die im L
Punkt 3.3 genannten Grundsétze un
die eine Zersiedelung der Landsehaft
Die neuen Siedlungsflache enyi
wiesen.

3. Beschreibu% ungsgebietes

3.1 Lageundréa ieher Geltungsbereich

ng iet liegt im Ortsteil Frauenberg, westlich des Flurwegs zu den Einéden Mart-
aid. Der Geltungsbereich umfasst die bestehende Hofstelle sowie 2 Parzellen

on fur die beiden Einfamilienh&user.
flache des Geltungsbereichs betragt 12.439 m2 und Teilflachen aus Flurnummer 4

esen lungsprogramm Bayern (Stand 2020) unter
er Siedlungsstruktur. Dementsprechend wird

d eine ungegliederte Siedlungsstruktur vermieden.
nbindung an geeignete Siedlungselemente ausge-

3.2 Geladndeverhdltnisse und Bestandsbebauung

Die Flache des Geltungsbereiches weist eine gewisse Hohenentwicklung auf. Die Gelandehd-
hen liegen zwischen ca. 473,00 m (.NN im Stiden und 484,50 m 0. NN auf der zu bebauenden
Flache. Es ist eine Hofstelle mit mehreren Bestandsbauten vorhanden



4. Planungsziele

Die bestehende, bisher landwirtschaftlich genutzte Flache, soll in ein Dorfgebiet entwickelt
werden. Ziel der Planung ist es, hochwertige Wohnstandorte und Wohnraum fir junge Fami-
lien sowie einen geordneten, stadtebaulich sinnvollen Siedlungsrand zu schaffen. Durch die
Planung werden die bestehenden stadtebaulichen Strukturen in der direkten Umgebung fort-
gefuhrt.

4.2 Griunordnung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind auch die Belange des Naturschutzes und der Land:
schaftspflege zu berticksichtigen. Ortliche Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzés
und der Landschaftspflege sind in die gemeindliche Abwagung aller offentlichen undiprivaten
Belange einzubeziehen.

4.2.1 Bestand und Umgriff

Der Grunordnungsplan ist in den Bebauungsplan integriert. Das Planungsgebiet wird derzeit
als Acker und teilweise als Wiese landwirtschaftlich genutzt{ AuRerdem wird im noérdlichen
Bereich die bestehende landwirtschaftliche Hofstelle in den Geltungsbereich integriert. Es
schlie3t somit direkt an den bestehenden Ortsrand von, Frauenberg an. Dementsprechend
wird bei der vorgesehenen Entwicklung auf eine qualitatuolle Griinvernetzung und eine Ein-
gliederung in das Landschaftsbild geachtet.

4.2.2 Planung und Festsetzungen

Der Bebauungsplan schlief3t im Norden an bestehende Bebauung und im Osten an einen
bestehenden Flurweg an. Im Siden ‘befindet sich die Ausgleichsflache, auf der eine natur-
nahe Streuobstwiese entwickelt Wird. Westlich grenzen ein bestehende Feldgehdlze an.
Durch die Festsetzung von Neupflahzungen und die Verwendung heimischer Baum- und
Straucharten wird eine schonende Einbindung der Bebauung in die umgebende Vegetation
erzielt.

Zur Reduzierung dées Versiegelungsgrades im Gebiet und zum Schutz des Bodens sind flr
Zugange, Hausvorzefen und Stellplatze wasserdurchléssige Belage vorgeschrieben.

4.2.3 Flachen'ir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Flachemyund MalRnahmen zur Aufwertung sind im vorliegenden Aufstellungsverfahren be-
rueksichtigt. Die Berechnung des Flachenbedarf und der Mal3Bnahmen wurden durchgefihrt
und'sind Teil der Begriindung. Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt.

Die Ausgleichsflache befindet sich im stidlichen Teil des Geltungsbereichs und ist mit ca.
890 m? ausreichend dimensioniert (siehe Umweltbericht). Mit Hochstamm Obstbdumen bzw.
autochthoner Ansaatmischung ist eine Streuobstpflanzung mit extensiver M&hwiese herzu-
stellen.



4.2.4 Oberbodensicherung, Entsorgung von Bodenmaterial

Auf den Schutz und die Wiederverwertung des Oberbodens ist zu achten. Der Oberboden ist
S0 zu sichern, dass er jederzeit zu landwirtschaftlichen Kulturzwecken oder zur Gartenanlage
wieder verwendet werden kann. Er sollte in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronen-
breite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00m Hohe) gelagert werden. Oberbodenlager sind
zu verschiedenen Schutzzwecken oberflachig mit Griindiingung anzuséaen. Die Mieten durfen
nicht mit Maschinen befahren werden.

Die im Zuge der Bebauung bzw. ErschlieBung anfallenden Aushubmassen unterliegen dem
Abfallrecht und sind ordnungsgemald zu entsorgen bzw. zu verwerten. Mineralischer Unbe-
denklicher Bodenaushub kann i.d.R. nach seiner Klassifizierung in Gruben oder technischen
Bauwerken verwertet werden. Demgegenuber ist eine Verwertung von organischen Badéen
und Torf in Gruben nach den Vorgaben der Wasserwirtschaft nicht zulassig. Entsprechendes
ist bei Aushubarbeiten und Planungen zu bertcksichtigen.

5.  Planungskonzept
5.1 Allgemein

Die bestehende Hofstelle wird durch Baufenster in ihrem Bestand’stadtebaulich gesichert und
festgeschrieben. Die beiden geplanten Einfamilienhausegwerden von Norden durch eine von
Ost nach West laufenden privaten Verkehrsflache'€tschlessen. Die Baukdrper orientieren sich
mit der Traufseite nach Suden in die Landschaft.\Das natirliche Gelande bildet an dieser Stelle
nahezu ein Plateau, auf dem die Geb&ude mit geringen Gelandebewegungen zu liegen kom-
men.

5.2 Festsetzungen

Um eine geordnete stadtebatliehe Entwicklung zu gewahrleisten, sind Festsetzungen gemaf
BauGB und BauNVO zugireffen, Diese konnen aus der Zeichenerklarung auf dem Plan und
den textlichen Festsetztingen enthommen werden.

5.3 Festsetzdngen zur Bebauung
5.3.1 Art derbaulichen Nutzung

Entsprechenduder bestehenden Bebauung mit einer Hofstelle und den beiden Einzelhdusern
sowie deriLage zum Ortskern wird das Gebiet des Geltungsbereiches als Dorfgebiet (Do) nach
85 BauNVO dargestellt. Hierbei werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 5
Absy 3 BauNVO ausgeschlossen.

5.3.2 Mal} der baulichen Nutzung

Die Planung nimmt die Hohenentwicklung sowie die bauliche Dichte der unmittelbaren Umge-
bung auf. Im Planungsgebiet sind maximal zweigeschossige Baukdrper mdglich. Zulassige
Traufwandhdhen und die Héhenlage werden entsprechend den Festsetzungen durch Schnitte
definiert bzw. durch Einschrieb in die Planunterlagen festgesetzt.



5.3.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Entsprechend der entwickelten stadtebaulichen Konzeption werden utberbaubare Flachen
durch Baugrenzen begrenzt.

5.3.4 Abstandsflachen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen, Geschosszahlen und Wandhéhen sind Lage und Ho-
henentwicklung der Baukorper definiert.

5.4 Festsetzungen zur Grinordnung

5.4.1 MaBhahmen zur Verringerung der Flachenversiegelung und zum Sehutz des Grund-
wassers nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Wege, Einfahrten, Stellplatze und befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen
(z. B. Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterflachen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Ra-
senfugen) auszubilden und missen zum Zeitpunkt der Herstelltimng einén Endabflussbeiwert
von 0,6 oder kleiner aufweisen.

5.4.2 Nicht Giberbaute Flachen auf privaten Grundstiicken

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen, soweit sie npicht als befestigte Flachen bendtigt
werden, sind zu begriinen und gartnerisch.zu unterhalten.

Private Wiesenflache aul3erhalb der gartnerisch genutzten Flachen sind als extensives Grin-
land herzustellen, zu pflegen und zumutzen.

Es ist autochthones, dem Standort angepassten Saatgut zu verwenden. Die Flachen sind
zwei bis dreimal pro Jahr zu mahen, Mahgut ist nach ein paar Tagen zu entfernen. Das Mul-
chen der Flache ist unzulassige

Zur Eingriinung der Bauparzellen ist pro 1.000 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein hei-
mischer, standortgerechter llaubbaum der zweiten Wuchsklasse (Stammumfang 16 - 18 cm)
oder ein Obstbaum (Halb¥oderHochstamm) zu pflanzen. Die durch Planzeichen als zu
pflanzen festgesetztenBaume werden hierbei berticksichtigt.

5.4.3 Flachexur das Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen nach
§ 9 Abswnl Nr.25a/u. Abs. 6 BauGB

Es#ist innerhalb der festgesetzten Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
senstigen Bepflanzungen unter Einhaltung eines Grenzabstandes von mindestens 5 m eine
Streuwobstwiese mit Hochstamm Obstbdume gemanR der festgesetzten Pflanzenliste anzule-
gen.

Es sind mindestens 4 verschiedene Sorten zu verwenden. Der Abstand der einzelnen Obst-
baume innerhalb der Reihe betragt 8 m.

Jegliche Diingung und chemischer Pflanzenschutzmitteleinsatz, ausgenommen einer Start-
diingung bei der Pflanzung von Geholzen, ist unzuléssig. Die Streuobstpflanzung ist dauer-
haft zu erhalten, ganze oder in Teilen absterbende Gehdlze sind in der folgenden Pflanzperi-
ode zu ersetzten (Oktober bis April).



5.4.4 Pflanzliste 1 fur Baumpflanzungen

Far Obstbaume in den Flachen nach Ziffer 5.4.3 ist geeignetes Pflanzmaterial von folgenden
Geholzarten zu verwenden:

Mindestqualitat der Obstbaume.: Hochstamm, 2 x v., Stammumfang mind. 16/18 cm, vorzugs-
weise in alten Kultursorten

Malus domestica Apfel

Pyrus communis Birne

Prunus avium SuRkirsche
Prunus cerasus Sauerkirsche
Prunus domestica Zwetschge
Juglans regia Walnuss

5.4.5 sonstige grinordnerische Festsetzungen

Die festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten hach Aufnahme der jeweiligen
Nutzung der Geb&aude herzustellen. Die gemal den Bestimmungen dieser Satzung herzu-
stellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und BenVerldst den vorgenannten Festset-
zungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten alS Zu erhalten festgesetzte Baume durch
Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist
der festgesetzte Zustand innerhalb von 12¢Monatenidurch Ersatzpflanzungen in der gleichen
Baumart in der Qualitat 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm an derselben Stelle
wiederherzustellen. Die als zu entfemgn festgesetzten Geholze durfen erst im Zuge der Er-
stellung des fur den Standort des Geholzesszulassigen Bauvorhaben entnommen werden.

Allgemeines
Die GehdlzpflanzungenfundeEinzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

Ausgefallene Baume,sind in dér nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu grhalten.

Heckenpflanzufigen sind/in ihrem nattrlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu
lassen. DegRucksehnitt hat nur als landschaftspflegerisch gangiger Rickschnitt je nach Ge-
holzart und -“wuchs zu erfolgen (unregelméanig in jahrlich wechselnden Heckenabschnitten,
bei zunehmenden Heckenalter auch ,auf den Stock setzen®). Der Rickschnitt hat so zu erfol-
gemadasster moglichst einem nattrlichen Wuchsbild entspricht.

Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. Giel3en, Mulchen).

Eine,dauerhafte Einfriedung von Gehoélzpflanzungen ist unzulassig. Ausnahme ist ein erfor-
derlicher Anwuchsschutz durch einen voriibergehenden Wildschutzzaun.

Pflanzbarkeit von Gehdlzen

Die Pflanzbarkeit von Geholzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen gewahrleistet
sein. Bei der Pflanzung von Baumen muss, falls keine geeigneten Schutzmahnahmen ergriffen
werden, ein seitlicher Abstand zu den Leitungen (nach Angaben des Versorgungstragers) ein-
gehalten werden.

Festgesetzte Gehdlzpflanzungen diurfen durch mégliche bauliche Anlagen nicht nachteilig be-
eintrachtigt werden.




Ausfuhrung der PflanzmaRnahmen

Alle Pflanzmalinahmen sind vor oder bis zur Fertigstellung der ErschlieRungsmalZinahmen,
jedoch spéatestens in der auf die Fertigstellung von ErschlieBungsmaflinahme folgenden
Pflanzperiode anzulegen.

5.5 Hinweise zur Grinordnung

5.5.1 Landwirtschaftliche Emissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass gelegentliche Emissionen aus organischeBDiingungsPflan-
zenschutzmaRnahmen, Maschinenlarm sowie Staubentwicklung, herriihrendiwon derfandwirt-
schaftlichen Nutzung der das Plangebiet tangierenden landwirtschaftlichen Flachen nicht aus-
geschlossen sind.

5.5.2 Oberbodenschutz

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei anderen we-
sentlichen Verénderungen der Erdoberflache ausgehobenywird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Es \wird auf die DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN
19731, welche Anleitung zum sachgemalen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung
des Bodenmateriales geben, empfohlen

Die Zwischenlagerung ist fachgerecht, getreant nach Krume und Oberboden, auf max. 2 m
hohen Mieten durchzufiihren. Eine Depenierung fruchtbaren Ackerbodens soll méglichst ver-
mieden werden.

5.5.3 Vermeidung arténschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG und § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Zuge der Bauleitplanéing werden durch das Umweltplanungsbtiro Scholz Artenschutzkar-
tierungen imyGeltungsbereich und den angrenzenden Flachen durchgefihrt. Erganzung erfolgt
im weiteken Verfahren.

56 Belange des Umweltschutzes

Fur das vorliegende Aufstellungsverfahren wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Diese wurden in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

In den Umweltbericht integriert ist die Anwendung der Eingriffsregelung nach § la Abs. 3
BauGB. Ebenfalls in den Umweltbericht integriert wird eine fur dieses Verfahren nach Abspra-
che mit der unteren Naturschutzbehdrde notwendige spezielle artenschutzrechtliche Prifung.



6 Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind Malinahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fur raumlufttechni-
sche Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk),

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und
nachzuweisen.

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat sich mit Beschluss des Umweltsenates vom 11.09.2007
zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 2037 zu 100% mit erneuerbaren Energien zu versorgengLeitbild
und Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Energie- und Klimaschutzkonzepts
formulieren wesentliche Grundséatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz undiderVerwen-
dung erneuerbarer Energien. Die Stadt weist insbesondere auf die Energieeinsparverordnung
(EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in dek jeweils gultigen
Fassung hin. Entsprechend missen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vor-
liegen und erneuerbare Energien fiir die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang
genutzt werden.

Die Dachflachen ermdglichen den Einsatz von Kollektorflachen (aktive Solarenergienutzung).
Aus energetischen Grunden sollte bei der Bauweise auf eifie grol3flachige Verglasung nach
Suden und wenig Verglasung nach Norden geachtet werdenyDurch die passive Sonnenener-
gienutzung kann es im Sommer jedoch auch zu Uberhitzungen*dér Raume kommen, so dass
sich festinstallierte, auRenliegende Sonnenschutzmafinahmen empfehlen. Auf der Nordseite
sollte wenig verglast werden, da Wande besser dédmmengals Fenster und die solaren Gewinne
die entstehenden Wéarmeverluste auf der Nordseite aufgrund der fehlenden direkten Sonnen-
einstrahlung nicht wieder ausgleichen kdnnen.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande und,den damit verbundenen Problemen der Heizol-
lagerung empfiehlt die Stadt Landshutdie Nutzung von alternativen Energietréagern (wie bei-
spielsweise Biomasse oder Solar). Der Eifisatz von Grundwasserwarmepumpen ist aufgrund
des anstehenden Grundwassers grundsétzlich méglich. Dazu ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis einzuholen. Auskinfte Gberdie rechtlichen Voraussetzungen erteilt der Fachbereich Um-
weltschutz beim Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut (Tel. 0871/88-
1417). Der Bauherr hat eigenverantwortlich die Lage der Schluck- und Entnahmebrunnen so
festzulegen, dass keine Beeinflussung mit Grundwasserbenutzungen der Nachbarschaft ent-
stehen, insbesondere_dass fiir den Warmepumpenbetrieb kein abgekihltes Grundwasser ge-
nutzt wird.

Es wird ausdsiicklich darauf hingewiesen, dass Warmepumpen (Luft-, Erd- und Grundwasser-
warmepumpenenergetisch nur sinnvoll sind, wenn die Gebaudeheizung und Warmwasser-
bereitung auf'ein niedriges Temperaturniveau (etwa Ful3boden- oder Wandheizungen) abge-
stimmt sind. Eine Aussage Uber die Effizienz einer Warmepumpenanlage gibt die Jahresar-
beitszahl. Effiziente Anlagen haben eine Jahresarbeitszahl grof3er vier. Unter den Warmepum-
pemgehoren die Erdwarmepumpen zu den effizientesten.

Die Stadt Landshut wirdigt die Belange des Klimaschutzes, insbesondere Anpassungen an
den Klimawandel bei der Bebauung, eine grof3ziigig dimensionierte Durchgriinung, eine Mini-
mierung versiegelter Flachen und eine Wahrung der Durchliftungsschneisen entsprechend
dem am 21.09.2018 im Plenum vorgestellten ,Leitfaden zur Anpassung an den Klimawandel®
(Zentrum Stadtnatur und Klimawandel, TU Minchen).



7 ErschlieBung
7.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieRung der Grundstlicke erfolgt tiber den bestehenden Verbindungsweg von Norden
nach Suden. Die bestehende Hofstelle ist bereits erschlossen. Die beiden geplanten Einfami-
lienhauser werden von Norden lber eine von Ost nach West laufenden privaten Verkehrsfla-
che erschlossen.

Das Planungsgebiet ist durch das vorhandene Busliniennetz an den OPNV angeschl@Ssen.
7.2 Technische Infrastruktur

Das Baugebiet ist an die stadtische Kanalisation angeschlossen. Die Abwasserfeinigung er-
folgt durch die mechanisch-biologische Klaranlage der Stadt Landshut.

Das anfallende Niederschlagswasser ist nach entsprechender Pufferung ingusreichend di-
mensionierten Ruckhalteeinrichtungen (Retentionszisternen, Stadraumkanale u.a.) gedrosselt
in den Regenwasserkanal der vorhandenen Trennkanalisation riiekstauftel einzuleiten. Hierbei
werden folgende Parameter zu festgesetzt:

1. Retentionsvolumen mind. 15 I./m2 versiegelter einzuleitender Flache,

2. Ablaufdrosselung:

fur Parzellen mit Ein- und Zweifamilienhdusern sowie preyReilenhausparzelle 1 I/sec. und

fur Parzellen mit Geschosswohnungsbau bzw. Mehrfamilienhdusern zwischen 2 I/sec und 5
I/sec (abhangig von der Gebaude- bzw. Grundsticksgrofi3e).

Sollte die Beseitigung von auftretendemgHang- und*Schichtwasser erforderlich werden, wel-
ches in Drainagen unter der Bauwerksohle gefasst und dauerhaft abgeleitet werden soll, aber
nicht versickert werden kann, so kapmyauf Antrag im Einzelfall eine Ausnahmegenehmigung
vom o.a. 8§ 15 Abs. 2 Ziff. 6 EWS erlassen'werden.

Das dann einzuleitende zutagewgeforderte Hang-, Schicht- und Sickerwasser ist in einem (pri-
vaten) bellifteten SammelSchaeht aufzufangen, damit geléste Mineralien ausféllen und mitge-
fuhrte Schwimm- und Schwebstoffe sich absetzen kénnen, um ein Verschlammen, Verockern
und Verkalken der ¢ffentlichengKanalisation zu vermeiden. Aul3erdem muss die Einleitung die-
ses vorbehandeltén Wassers'in die offentliche (Regenwasser-)Kanalisation riickstaufrei erfol-
gen.

Die Wasserversorgung ist durch die Stadtwerke Landshut sichergestellt.
Die Stromversergung ist durch die bayernwerk Netz GmbH sichergestellt.

Bei derRflanzung von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstrassen ist das
Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar 2013) zu be-
achten.

Die Abfallbeseitigung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder beauf-
tragte Unternehmen durchgefiihrt. Die Abfallgefalie sind fur die Leerung an die nachstgele-
gene mit Mullfahrzeugen befahrbare Stral3e oder an die dafiir vorgesehenen Abstellflachen zu
bringen

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbeseitigung wird darauf hingewiesen, dass getrennt
gesammelte wieder verwendbare Abfallstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Kleider etc.) Uber die
im Ort aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt werden. Die Ab-
fallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.



7.3 Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorqung:
Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Wasser-
versorgung der Stadtwerke Landshut gewahrleistet.

Feuerwehrzufahrt:
Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt (hier: 6ffentliche Verkehrsflachen) zu allen geplanten
Gebauden liegt unter 50 m.

8 Denkmalschutz

Auf der benachbarten Flurnummer 136 befindet sich das kartierte Bodepdenkmal D-2-7439-
0025. Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdischnicht mehr sichtbare
Bodendenkmaler befinden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-,
Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat ; Amt fir Bauaufsicht
und Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fuf Denkmalptlege - Aul3enstelle
Regensburg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflegé anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzér, des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrithaben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Gbrigen. Nimmt der Finder aimnden Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben, auf
Grund eines Arbeitsverhaltnisses teilj\so'wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande,und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréamdert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher frelgibtodertdie Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9
Auswirkungen der Planung
Insgesamit, sollemsim Planungsgebiet zwei Einzelhduser neu entstehen.

Bei einer,Belégung der Einzelhduser mit 1 EW pro Haus und 4 EW pro WE ist mit einem Zu-
zu@ von insgesamt ca. 8 Personen zu rechnen.
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12 Flachenbilanz

gesamt
Geltungsbereich 12.439 m?2
Nettobauland 11.798 m?2
Offentliche Flachen:
StraRenverkehrsflache 641 m?2
641 m2 641 m?2
Private Flachen: Q
Bestehende versiegelte Flachen
Grundflache Bebauung Bestand 1.92
private Verkehrsflache Bestand 2.1% 2 4.033 m2
Geplante versiegelte Flachen
Grundflache Bebauung geplant 651 m?2
private Verkehrsflache geplant v . 360 m2 1.011 m2
Grinflachen
private Grunflache 5.865 m?2
interne Ausgleichsflache (privat 890 m?2 6.755 m?
11.799 m2 11.799 m2
Grundflache 1 (Grundflache\@ebaude und Garagen)
GRz 2.574 m2
12.439 m2 = 0,21
Grundfl§ 2 (Grundflache Gebaude, Garagen und private Verkehrsflachen)
GRZ 5.044 m?2
12.439 m? = 0,41

Ges lache (Geb&aude + Garagen)
GFz 4.210 m?
@ 12439 m?z = 0,34
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13 Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes
die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408), und der BauNVO i.d.F. vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Q

.
.
Landshut,den . .2 Landshut, den . .2022
STADT LANDSHL% BAUREFERAT

Putz Doll
O ur eister Ltd. Baudirektor
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