Beschl.-Nr; 6
STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 15.12.2021

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war &ffentlich.

Referent:  I.A. Architektin Sonja Geiner

Betrefi:  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-60/1 "Nordlich Tulpenstrae”
. Priifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Il. Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB
lll. Grundsatzbeschluss -
IV. Form der Beteiligung der Offentlichkeit

Im Bausenat am 24.09.2021wurde der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes auf
Grundlage des vorgestellten stadtebaulichen Konzeptes gefasst. Die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der beriihrten Behérden gemaR § 4 Abs. 1
BauGB wurde auf Grundlage des Konzeptes durchgefithrt. Auf Basis des stadtebaulichen
Konzeptes wurde vorliegender Bebauungsplanvorentwurf erstellt, mit welchem erneut die
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden soll.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und berlhrter Behérden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 08.10.2021 bis einschl. 08.11.2021 zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 03-60/1 ,Nérdlich Tulpenstrale* vom 24.09.2021:

0.1 Anderungsantrag:
Das vierte Geschoss im WA 10 wird auf einen anderen Bereich verlagert.
Abstimmung: 5: 5 (abgelehnt)

0.2 Anderungsantrag:
Im Zuge der weiteren Bearbeitung wird ein Energienutzungskonzept erarbeitet.
Abstimmung: 7: 3 ’

l. Priifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
08.11.2021, insgesamt 48 beriihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
beteiligt. 27 berlihrte Behérden und sonstige Tr&ger offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.
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Ohne Anregungen haben 3 beriihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange Kenntnis genommen:

Kath. Pfarramt St. Wolfgang, WeilerstraBe
mit E-Mail vom 25.10.2021

SG Geoinformation und Vermessung
mit E-Mail vom 03.11.2021

Stadtjugendring, Landshut
mit E-Mail vom 08.11.2021

Beschluss: 10: 0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten
berlhrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 24 bertihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
vorgebracht: '

PLEDOC GmbH, Essen
mit E-Mail vom 08.10.2021

Wir beziehen uns auf thre 0.g. Malnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw.

~Betreiber von der geplanten Ma3nahme nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
NUrnberg

o Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

s Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

¢ GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in
Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Hinsichtlich der Maflnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmaRnahmen erst im weiteren
Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwéhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen
eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen
ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren. ‘

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.

'Dort dargestelite Leitungsverléufe dienen nur zur groben Ubersicht.
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Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer

- erneuten Abstimmung mit uns.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im weiteren Verfahren ist die erneute Beteiligung der PLEdoc GmbH vorgesehen.

Bayernets GmbH, Miinchen
mit E-Mail vom 08.10.2021

Gastransportleitungen und Nachrichtenkabel der bayernets GmbH
Unser Zeichen: E 2021.2220.01 (bei Ruickfragen und Schriftverkehr bitte angeben)

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens wie in den von lhnen ubersandten
Planunterlagen dargestellt — liegen keine Anlagen der bayermets GmbH. Aktuelle
Planungen der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht berihrt.

Aufgrund noch nicht festgesetzter externer Ausgleichsflachen, bitten wir um weitere
Beteiligung am Verfahren. -

Wir weisen jedoch darauf hin, dass in nordwestlicher Richtung durch die
Flurnummern 2030/1 und 476 unsere Gastransportleitung Moosburg-Landshut
(ML12/1203) DN200/PN70 mit Begleitkabel verlauft. Sollten Sich ihre Planungen bis
dorthin ausweiten ist eine erneute Anfrage erforderlich. Wenn Ihre Planung auf
den dargestellten Umfang beschrankt bleibt - einschlieRlich aller Lagerplatze,
Zufahrten auerhalb befestigter Straen und Wege etc. — und eine BerlUhrung unseres
Schutzstreifens ausgeschlossen werden kann, bestehen von unserer Seite keine
Einwande gegen dieses Vorhaben.

Sollten Sie noch Fragen haben, stehen wir Ihnen gerne zur Verfagung.

Beschluss: 9:0

Von dér Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Eine Erweiterung des Planungsumgriffes ist nicht vorgesehen. Die Bayernets GmbH

wird im Rahmen des nachsten Verfahrensschrittes ist die erneut beteiligt.

M-net Telekommunikations GmbH
mit Schreiben vom 11.10.2021

Bezuglich Ihrer Spartenanfrage teilen wir lhnen hiermit mit, dass M-net KEINE
Versorgungsleitungen im betroffenen Bereich verlegt hat und derzeit KEINE
Baumalnahmen in diesem Gebiet plant.

Falls Sie diesbezuglich noch Riickfragen haben, stehen wir Ihnen selbstverstandlich
gerne zur Verfugung.

Beschluss: 9:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Stadtgartenamt
mit E-Mail vom 13.10.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die Baumreihe entlang der EichenstralBe kann nur dann durchgehend gepflanzt
werden, wenn die Bebauung deutlich von der Stralle abgerickt wird. Der Grinstreifen
zwischen Stralle und Grundstiicksgrenze ist z.T. nur 1 m breit. Und aktuell scheint
geplant, direkt an der Grundsticksgrenze zu bauen. Im Westen ist in einem spitzen
Dreieck ein o6ffentlicher Spielplatz geplant. Der schmale Grundriss der vorgesehenen
Spielplatzfliche schrénkt die Moglichkeiten der Spielplatzplanung stark ein,
insbesondere da fir viele Spielgerate groRziigige Fallschutzbereiche eingeplant
werden missen. Neben dem unglnstigen Zuschnitt der Spielplatzfliche ist
anzumerken, dass eine Zufahrt notwendig ist, Gber die z.B. die Entleerung der
Abfalleimer und der regelméRige Sandaustausch eines Sandspielplatzes abgewickelt
werden kénnte.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Den Empfehlungen der Fachstelle wurde gefolgt und die Bebauung an der
Eichenstrale abgeriickt zugunsten eines Grinsteifens mit geschlossener
Geholzbepflanzung. Zudem wurde der Geltungsbereich im Nordwesten erweitert, so
dass umfangreichere Eingrinungsmafnahmen des Standortes Uber eine
Streuobstwiese sowie der Spiel- und Bolzplatz nun einen glnstigeren Zuschnitt
aufweisen. Ebenso wurde eine Zufahrt zum Spiel- und Bolzplatz vorgesehen.

Landratsamt Landshut, Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 14.10.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen:

Mit dem v.g. Vorhaben besteht von Seiten des Gesundheitsamtes Einverstandnis
sofern die hygienisch relevanten Punkte wie

- Sicherstellung von einwandfreiem Trinkwasser

- Entsorgung von Abwasser

- Beseitigung v. Mull und Abfall einschlieRlich Problem- und Sondermdill

auf die fir die Stadt Landshut bekannte Art und Weise erfolgen.
Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Versorgung des Gebietes mit Trink- und Brauchwasser kann iber einen Anschluss
an die Wasserversorgungsanlagen der Stadtwerke Landshut sichergestellt werden.
Das geplante Wohngebiet wird an die vorhandene Mischwasserkanalisation in der
Eichenstrale, Tulpenstrale und im Asternweg angebunden und zur stadtischen
Klaranlage geleitet. Die Abfallentsorgung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der
Stadt Landshut oder beauftragte Unternehmer durchgefiihrt.
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Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
mit E-Mail vom 15.10.2021

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager o&ffentlicher Belange, wie
folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die librigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verflugung. Fragen, die
konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustdndigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Ein Vorkommen von Bodendenkmalern im Geltungsbereich ist sehr unwahrscheinlich,
laut DenkmalViewer liegt das néachstgelegene Bodendenkmal ca. 450m vom

Geltungsbereich entfernt. Der Stellungnahme wird insoweit nachgekommen, in dem die
0.g. Hinweise in die Begriindung eingearbeitet werden.

Sozialamt, Behindertenbeauftragte
mit E-Mail vom 21.10.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Wohnraum:

Gemal Art. 48 Abs. 1 der BayBO mussen in Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen
die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar sein; dies kann auch durch
barrierefrei erreichbare Wohnungen in mehreren Geschossen erfillt werden. In
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Geb&uden mit mehr als zwei Wohnungen und mit nach Art. 37 Abs. 4 Satz 1
erforderlichen Aufziigen muss ein Drittel der Wohnungen barrierefrei erreichbar sein. In
den Wohnungen nach den Séatzen 1 und 2 mussen die Wohn- und Schlafraume, eine
Toilette, ein Bad, Kuche sowie der Raum mit Anschlussméglichkeit fur eine
Waschmaschine barrierefrei sein. Die DIN 18040-2 (Barrierefreies Bauen -—
Planungsgrundiagen — Teil 2: Wohnungen) ist dabei zu beachten.

Stellplatze:
Laut § 8 der Stellplatzsatzung im Stadtgebiet Landshut sind bei Wohnanlagen mit mehr

als zwei Wohnungen (entspr. Art. 48 Abs. 1 BayBO) 3 % der notwendigen Stellplatze
fir Menschen mit Behinderung herzustellen. Dabei sind eine ausreichende GréRe und
die Neigung zu beriicksichtigen.

FuRwege / Radwege / Treppen:

Bei der ErschlieBung der Grundstlicke, Erstellung der éffentlichen Verkehrsflachen und
Anbindung an die bestehenden Verkehrsflachen ist ebenfalls auf eine barrierefreie
Nutzungsmdéglichkeit (Gehwegbreite, Bodenbelag, Neigungen, Bordsteinabsenkungen,
usw.) zu achten.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Empfehlungen der Fachstelle sind im Zuge der konkreten Umsetzung der Planung
zu bericksichtigen. Im Ergebnis kann aufgrund der értlichen Gegebenheiten sowie der
geplanten Hoéhenlage fur alle Grundstlicke eine barrierefreie ErschlieBung und
Zuganglichkeit sichergestellt werden. Ebenso kénnen in den Tiefgaragen
entsprechende Behindertenstellplatze integriert werden.

Amt fiir Landliche Entwicklung Niederbayern
mit E-Mail vom 21.10.2021

Keine AuRerung

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen: )

Wir bitten zu gegebener Zeit um Beteiligung beim Entwurf bzw. um Ubermittiung des
Bebauungsplan-Entwurfs.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Behorde wird im weiteren Verfahren beteiligt; dazu werden die Unterlagen des

Bebauungsplanentwurfes zur Verfligung gestellt.

Vodafone GmbH, Vodafone Deutschland GmbH
mit E-Mail vom 25.10.2021

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplénen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden drfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei
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Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfiihren zu kénnen.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmallnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten
sind.
Anlagen:
Lageplan(-pléne) vf
Weiterfuhrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

e Zeichenerkldrung Vodafone GmbH

e Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Mit E-Mail vom 25.10.2021

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.

Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterflhrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

e Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Auf die o.g. bestehenden Leitungen des Versorgers wird in Kapitel 4.5.3 der
Begriindung hingewiesen. Die Leitungsverlegungen oder Anpassungen betreffen
primar die weiteren Objektplanungen, wo dann die entsprechenden Abstimmungen mit
dem Versorger rechtzeitig zu flihren sind.

Die Fachstelle verkennt aber, dass sie als sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 BauGB verpflichtet ist, Aufschluss Uber beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen oder sonstige Manahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die
fur die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen.
Sie hat Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwégungsmaterials
zweckdienlich sind — und dazu gehodren zweifelsfrei Auskiinfte Gber den vorhandenen
Lei-tungsbestand — zur Verfligung zu stellen.

Stadtjugendamt, Amt fiir Kindertagesbetreuung
mit Schreiben vom 25.10.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:




Die Bereitstellung von ausreichend bedarfsgerechten Kindertagesbetreuungsplatzen
stellt eine kommunale Pflichtaufgabe dar. Die Eltern haben einen Anspruch auf einen
Betreuungsplatz fur ihre Kinder im Alter zwischen 1 und 6 Jahren. Diesem Anspruch
kénnen wir derzeit nicht erfullen, so dass dringender Handlungsbedarf zur Schaffung
neuer Kita-Platzen besteht. Die Kindertagesstatten im ndheren Umfeld (stadt. KITA
Kastanienburg, KITA St. Wolfgang, Kinderhaus Meilenstein und KITA Arche Noah) sind
hinsichtlich der Auslastung an der Kapazitatsgrenze angelangt.

Im Stadtbereich Landshut fehlen nach Stand vom Januar 2021 rechnerisch insgesamt
275 Krippen- und 356 Kindergartenplatze. Die geplante Bebauung mit 120
Wohneinheiten wird diese Situation noch verscharfen. Mit dem Inkrafttreten des
Ganztagsforderungsgesetzes, das am 11.10.2021 im Bundesgesetzblatt verkiindet
worden ist, entsteht ein weiterer, nicht unerheblicher Bedarf an Betreuungsplatzen im
Hortbereich. Zur Bedarfsdeckung ware hier, ggf. im Zusammenspiel mit der seit Jahren
geplanten Erweiterung der KITA Arche Noah, als Minimum eine moderat grolRe
Einrichtung mit 1-2 Gruppen fur Kinder U3 (Krippe) und 2 Gruppen fir
Kindergartenkindern vorzusehen. In Anbetracht der angespannten Bedarfssituation
wird eine neu zu errichtende Kindertagesstatte zwangslaufig auch zur Bedarfsdeckung
anderer Stadtteile herangezogen werden. Diese sollte daher verkehrsmaBig gut
erschlossen am Rande des Planungsgebietes errichtet werden um den erwartenden
Hol- und Bringverkehr zur Kindertagesstatte aus dem Bereich der Wohnbebauung
herauszuhalten. :

Jeder junge Mensch hat ein Recht auf Férderung seiner Entwicklung und auf
Erziehung zu einer selbstbestimmten, eigenverantwortlichen und gemeinschaftsfahigen
Personlichkeit. Die Jugendhilfe soll zur Verwirklichung dieses Rechts insbesondere
dazu beitragen, positive Lebensbedingungen fir junge Menschen und ihre Familien
sowie eine kinder- und familienfreundliche Umwelt zu erhalten oder zu schaffen (§ 1
Abs. 1, 3 Nr. 4 SGB VIII).

Im Rahmen einer zukunftsweisenden Sozialpolitik bzw. -planung, erwachst hieraus die
Verpflichtung, auch die Lebensbedingungen von Kindern und Jugendlichen zu
berlicksichtigen; d. h. kinder- und jugendfreundliche Konzepte zur Schaffung
lobenswerter Stadte und Wohngebiete zu entwickeln.

Die Kommune hat folglich u.a. dafur Sorge zu tragen, dass allen Kindern und
Jugendlichen attraktive, anregend, vielféltig und altersgerecht ausgestattete Spiel- und
Bewegungsraume zur Verfigung stehen. Diese sind wohnungsnah und gut erreichbar
anzulegen.

Um das Ziel einer familienfreundlichen und kindgerechten Stadt zu erreichen, sollte im
Planungsbereich auch ein groRzigiger Spielplatz mit Anlagen fir die Altersgruppe der
Klein- bis Schulkinder vorgesehen werden. Dariber hinaus sollen Freiflachen
ausgewiesen werden, die als Treffpunkte und Riickzugsraume fiir die Altersgruppe der
vierzehn bis achtzehnjahrigen Jugendlichen dienen kénnen.

Der Entwurf fur die Bebauung sieht im Konzept eine Mischung aus Einzel- und
Doppelhdusern am Siedlungsrand und in Gruppen bzw. Héfen organisiertem
Geschosswohnungsbau im Inneren des Gebietes vor. Ortsnahe Kindertagesstatte und
Spielplatz kénnen zur Verkehrsreduzierung im Planungsgebiet beitragen und somit den
Charakter der geplanten Bebauung unterstiitzen.

Beschluss: 9: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Die Schaffung von ausreichenden Kinderbetreuungseinrichtungen fiur das gesamte
Stadtgebiet Landshut kann nicht im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes gelést werden. Hierfirr sind (lbergeordnete Konzepte erforderlich.
Dies wird die Stadt Landshut auf einer eigenen Planungsebene geklart und untersucht.
Gemal BauNVO § 4 sind aber in einem allgemeinen Wohngebiet, wie im vorliegenden
Bebauungsplanvorentwurf festgesetzt, Anlagen fiir soziale Zwecke zugelassen. Somit
ist auch der Betrieb einer Kindertagesstatte im Planungsgebiet méglich.

Bezuglich der Schaffung von Kinderspieleinrichtungen wird darauf hingewiesen, dass
am Standort ein grofRzugig dimensionierte Spiel- und Bolzplatzflache vorgesehen
wurde, der den hierfur erforderlichen Bedarf abdeckt und dariber hinaus Puffer fir
weitere Entwicklungen erméglicht.

Ebenso sind im gesamten Gebiet zwischen den Wohnanlagen Grunflichen und
Wegeverbindung aufgezeigt, die sowohl eine ausreichende und wirksame
Durchgriinung erméglichen und gleichzeitig Raum fir Treffpunkt und Kommunikation
bieten.

Bauamtliche Betriebe, Abfallwirtschaft
mit E-Mail vom 26.10.21

Sonstige und fachliche Informationen:

Eine Befahrung mit dem Abfallsammelfahrzeug fir das geplante Wohngebiet ist nicht
moglich, da keine Wendemdéglichkeit gegeben ist.

Es ist ein ausreichender Sammelplatz an der Eichenstrale zur Bereitstellung der
Abfallbehalter fur den Entleerungstag einzurichten.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Es wurde eine Wendemdglichkeit im Westen integriert, die bei Bedarf bei Fortfihrung
der Bebauung und ErschlieBung nach Westen riickgebaut werden kann. Ein
Sammelplatz an der geplanten VerbindungsstralRe wurde eingerichtet. Alle weiteren
Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches sind direkt Uber &ffentliche
Straentrassen zugénglich und kénnen von der Millentsorgung angefahren werden. Es
wird in der Begriindung unter Ziff. 4.5.6 erlautert, dass die Abfallbehalter fur die
Leerung an die néachstgelegene mit Millfahrzeugen befahrbare 6ffentlichen
Straenflaichen zu bringen sind. Weitere Millsammelstellen werden als nicht
erforderlich erachtet.

Freiwillige Feuerwehr, Stadt Landshut
mit E-Mail vom 27.10.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Zu Gebduden mit Nutzungseinheiten, in denen die Oberkante der Bristung
notwendiger Fenster mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt, und kein zweiter
baulicher Rettungsweg vorhanden ist, ist eine Zufahrt und Aufstelifliche fur die
Feuerwehren auf Grundstiicken zu schaffen.

Die Anforderungen fur Feuerwehrzufahrten — Aufstell- und Bewegungsflachen haben
der DIN 14090 : 2003-5 zu entsprechen, wobei hier vor allem auf eine Mindestbreite
von 3,00m, die Einhaltung der zuldssigen Kurvenradien sowie eine ausreichende




Tragféhigkeit zu achten ist. Die Befahrbarkeit muss fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer
Achslast von 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 t gewdhrleistet sein.

- Es ist ein Nachweis tber die Léschwasserversorgung zu erbringen
Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen,.

Die Hinweise der Fachstelle wurden in der Begriindung unter Ziffer 4.5.4 erganzt.

2.13 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Landshut
mit E-Mail vom 03.11.2021

Die Planungsgrundliage entspricht, soweit ersichtlich, dem aktuellen Katasterstand. Den
Umfangsgrenzen liegt ein exakter Zahlennachweis zu Grund.

Seitens des Amts fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut bestehen
keine weiteren Anregungen.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

2.14 Bayerischer Bauernverband, Abensberg-Landshut
mit E-Mail vom 03.11.2021

Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Von diesen kénnen
bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung Emissionen in Form von Larm, Staub und
Geruch ausgehen. Die Bauwerber sind davon in Kenntnis zu setzen. Im Besonderen
muss der Bauwerber darauf hingewiesen werden, dass diese Emissionen auch an
Sonn- und Feiertagen auftreten kénnen.

Grundsétzlich bitten wir folgenden Aspekt auch zukunftig zu berlicksichtigen: Tag fur
Tag werden der Landwirtschaft wertvolle Acker und Wiesen durch Uberbauung und
Versiegelung entzogen, sodass diese unwiederbringlich nicht mehr landwirtschaftlich
genutzt werden kénnen. Vor diesem Hintergrund bitten wir Sie, den schonenden und
sparsamen Umgang mit landwirtschaftlicher Flache weiter in den Mittelpunkt zu rtcken.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass Immissionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen zu dulden sind, wird im Plan unter den Hinweisen Nr. 7
und in der Begrindung unter Ziffer 7.2 aufgenommen. Die Beanspruchung von
hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen ist bedauerlich aber aufgrund des
wachsenden Bedarfes .an Wohnraum unumgénglich. Mit dem geplanten Konzept
verfolgt die Stadt Landshut die Zielsetzung einer flachensparenden Entwicklung um die
Beanspruchung so gering wie méglich zu halten.




2.15 Regierung von Niederbayern, Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
mit E-Mail vom 03.11.2021

Die Stadt Landshut plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-60/1 "Nérdlich
Tulpenstrae”, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine mafRvolle
Baulandausweisung zu schaffen. Als Grundlage dient die Variante 7 der
Interkommunalen stadtebaulichen Rahmenplanung ,Zwischen Pfettrach und
Eichenstralle” des Marktes Altdorf und der Stadt Landshut.

Erfordernisse der Raumordnung stehen dem Vorhaben grundsétzlich nicht entgegen.
Es ist jedoch zu berticksichtigen, dass das Plangebiet das im Regionalplan Landshut
festgelegte Trenngriin tangiert. Eine weitere Siedlungsentwicklung in Richtung
Norden ist somit nicht mehr méglich.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Eine weitere Siedlungsentwicklung nach Norden ist aufgrund der Leitungstrassen der
vorhandenen Hochspannungsfreileitungen ohnehin nicht moglich und auch nicht
beabsichtigt. Die Flachen im Norden verbleiben somit dauerhaft als Trenngrin. Der
nérdliche Abschluss des Planungsgebietes wird durch die Anlage eines Spiel- und
Bolzplatz sowie einer Streuobstwiese begriint. Dadurch entsteht eine puffernde
Grunstruktur zum im Regionalplan festgelegten Trenngrin.

2.16 Energienetze-Bayern, Dingolfing
mit E-Mail vom 03.11.2021

Gegen dieses Schreiben besteht von Seiten der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG
kein Einwand.

Beschluss: 9:0
Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

2.17 Stabsstelle Bodenordnung, Stadt Landshut
mit E-Mail vom 04.11.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Bereich bietet sich (bei Schwierigkeiten bzw. der Komplexitat oder Uneinigkeiten) fur
eine  gesetzliche Umlegung an (Konfliktlésung,  Grundstiicksneuordnung,
Rechteordnung, alles aus einer Hand ...). Nach Ricksprache kann die Maoglichkeit
eines Umlegungsverfahrens Uberpriift werden.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im weiteren Verfahren soll die Méglichkeit eines Umlegungsverfahrens gepruft und ggf.
eingeleitet werden.




2.18 Regionaler Planungsverband Landshut
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mit E-Mail vom 04.11.2021

Die Stadt Landshut plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-60/1 "Nérdlich
Tulpenstrale”, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine mafvolle
Baulandausweisung zu schaffen. Als Grundiage dient die Variante 7 der
Interkommunalen stadtebaulichen Rahmenplanung ,Zwischen Pfettrach und
Eichenstrale des Marktes Altdorf und der Stadt Landshut.

Von Seiten des Regionalen Planungsverbandes Landshut bestehen grundsétzlich
keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung. Es ist jedoch zu berlicksichtigen,
dass das Plangebiet das im Regionalplan Landshut festgelegte Trenngriin tangiert.
Eine weitere Siedlungsentwickiung in Richtung Norden ist somit nicht mehr méglich.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Eine weitere Siedlungsentwicklung nach Norden ist aufgrund der Leitungstrassen der
vorhandenen Hochspannungsfreileitungen ohnehin nicht méglich und auch nicht
beabsichtigt. Die Flachen im Norden verbleiben somit dauerhaft als Trenngriin. Der
nérdliche Abschluss des Planungsgebietes wird durch die Anlage eines Spiel- und
Bolzplatz sowie einer Streuobstwiese begriint. Dadurch entsteht eine puffernde
Grlnstruktur zum im Regionalplan festgelegten Trenngrin.

Bauamt, Markt Altdorf
mit E-Mail vom 08.11.2021

Der Markt Altdorf weist in Zusammenhang mit der vorgesehenen verbindlichen
Bauleitplanung der Stadt Landshut ,nérdliche Tulpenstrae" im Verfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB auf folgende Punkte hin, die unter anderem in der von 2017 bis 2020
durchgefihrten interkommunalen stadtebaulichen Rahmenplanung ,zwischen
Pfettrach und Eichenstrale” zwischen dem Markt Altdorf und der Stadt Landshut
bereits abgestimmt waren. Hier war die beigefiigte Variante 7 der abschlieRende
Konsens, bevor die Stadt Landshut aus der interkommunalen Planung ausgeschieden
ist. ‘

Hieraus ergeben sich nachstehende Konsequenzen:

1. Die Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsstrale der Bauleitplanung ,nérdlich
Tulpenstrae" sollte auch auf die Verkehre aus den zukinftigen unmittelbar
angrenzenden Baufléchen des Marktes Altdorf abgestellt sein. Hier erscheint der
Straenquerschnitt der ErschlieRungsstrale sehr schmal (deutlich unter 5 m, kein
Mall angegeben). Auch ist der StraBenanschluss fir die geplanten
Wohnbauflachen des Marktes Altdorf nun mit tber 20 m deutlich weiter im Stiden.
Dies hat aber keine Auswirkungen auf das grundsatzliche ErschlieBungskonzept.

2. Die vorgesehene bauliche Dichte mit Uberwiegend zweigeschossiger, vereinzelt
dreigeschossiger und punktuell einer viergeschossigen Bebauung ist zu
hinterfragen. Diese liegt sicher an der Untergrenze der in der Nachbarschaft
vorhandenen baulichen Dichte.

3. Der Nordrand der Bebauung, v. a. das Nordwesteck, sollte hochmals in Hinblick
auf die Rahmenplanung (berdacht und geprift werden. Hier gehen die




Wohnbauflachen Uber die Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt
Landshut, die Grundlage fur die Rahmenplanung waren, hinaus.

4. Begruft werden die vielféltigen Manahmen zur Mobilitt und Durchgrinung, hier
v.a. die GroRbaum-Pflanzungen, die Quartiersbildung mit gliedernden Grinztgen
(z. B. offener Obstgarten), der Spielplatz im Nordwesten und die Krautgérten als
sog. ,Grabeland” sowie das Parkdeck im Nordosten. Hier ist jedoch die
Verankerung durch konkrete Festsetzung noch ausstehend.

Gerade in Hinblick auf den Anschluss der weiteren fur eine Bebauung vorgesehenen
Flachen sieht der Markt Altdorf die derzeitige Dimensionierung der
ErschlieBungsstrale kritisch. Diese sollte in Hinblick auf die zu erwartenden Verkehre
bei einer zukinftigen Wohnbebauung auch im Markt Altdorf nochmals gepriift werden.

Anbei eine Uberlagerung der Bauleitplanung ,nérdlich Tulpenstrafle" mit der Variante
7 der Rahmenplanung und einmal eine ,Hinterlegung"”.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu 1. ErschlieBungsstralte

Die gesamte Ausbaubreite der VerkehrserschlieRung erstreckt sich fur die geplante
Wohnsammelstrae als' HauptverkehrserschlieRung in einer Breite von 10 m. Dabei
untergliedert sich diese Trasse in eine Fahrbahn mit mind. 5m, in einen begriinten
Parkstreifen sowie Gehwegflachen. Eine detaillierte Abstimmung im Hinblick der
tatsachlichen Ausbildung der é&ffentlichen ErschlieBung erfolgt in Abstimmung mit der
weiteren Detailplanung im Zuge des Verfahrens. Im Ergebnis wird die Stadt Landshut
eine ausreichende und leistungsfahige VerkehrserschlieRung sicherstellen, damit auch
den Anforderungen der weiteren Siedlungsentwicklung uneingeschrankt Rechnung
getragen werden kann.

Zu 2. Baudichte :

Mit dem geplanten Konzept verfolgt die Stadt Landshut die Zielsetzung einer
Bebauung, die sich angemessen am Standort in das Umfeld integrieren soll.
Vorgesehen sind Bauformen in gruppierten Wohnhéfen zur Schaffung flexibler
Wohnformen fir Geschosswohnungsbauten, jedoch auch filr méglich Doppelhauser
und Hausgruppen. Diese untergliedern sich mit umfassenden Grinzonen und
berlicksichtigen eine Ortsrandeingriinung nach Norden zum Stadtrand nach Altdorf.
Aus diesem Grund wird im Zuge des weiteren Verfahrens das Planungsgebiet am
Standort in Richtung Norden dahingehend erweitert, um im Ergebnis mehr
Ortsrandeingriinung sowie mehr nutzbare Spielflachen fur Kinder und Jugendliche zu
generieren, die im Ubrigen auch den weiteren Siedlungsflachen des Markt Altdorf zu
Gute kommen. Durch diese Manahme sowie der héhengestaffelten Bebauung am
Nordrand, wird sich die bauliche Entwickiung vertraglich und angemessen ins Umfeld
einflgen.

Dartiber hinaus werden kleinstrukturierter Bauformen furr Einzel- und Doppelhiuser am
Ubergang zum bestehenden Siedlungsrand in Richtung Osten verlagert, so dass auch
hierdurch eine stédtebaulich sinnvolle und vertragliche Entwickiung sichergestellt
werden kann. '

Zu 3. Entwicklung am Nordrand

Der Flachennutzungsplan der Stadt Landshut sieht fir den iberwiegenden Bereich
eine wohnliche Nutzung vor. Lediglich am Nordrand entlang der vorhandenen
Hochspannungsfreileitungstrassen nutzt die Stadt Landshut das bauliche Potential hier
entsprechend den vorhandenen Gegebenheiten aus, sieht jedoch wie unter Ziffer 2
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beschrieben, mehr begriinte Ortrandeingriinungsflache vor, so dass im' Ergebnis flr die
angrenzenden Fldchen des Markt Altdorf aus Sicht der Stadt Landshut, keine
wesentlichen Veranderungen oder Beeintrachtigungen festzustellen sind.

Zu 4. Durchgriinung

Die Stadt Landshut nimmt die Aussagen des Markt Altdorf hierzu dankend zur Kenntnis
und verweist im Zuge des weiteren Verfahrens auf die beinhalteten Festsetzungen, die
eine verbindliche Umsetzung des ékologischen Entwicklungskonzeptes vorsehen.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg-Landshut
mit E-Mail vom 08.11.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im
Zuge einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen mussen die Anlieger darauf hingewiesen werden, dass zeitweise bedingte
Geruchsimmissionen (Gulle, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissionen (Ernte-
Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche  Maschinen)
hinzunehmen sind, zeitweise auch an Wochenenden, Feiertagen oder in den
Abendstunden.

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fliache darf nicht durch
Uberhéngende Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum beeintrachtigt werden. Ein
ordnungsgemafer Riickschnitt ist sicher zu stellen.

Bei allen Pflanzungen von Bdumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 und 48 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flichen
nachfolgende Abstéande einzuhalten:

* 0,50 m fur Gehoélze

* 2,00 m fur Geholze héher als 2,0 m Wuchshéhe

* 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflichen fir Gehédlze héher als 2,00 m bei
erheblicher Beeintrachtigung

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die o.g. fachlichen Empfehlungen zu Geholzpflanzungen werden in der weiteren
Planung beriicksichtigt. Der Hinweis, dass Immissionen aus der Bewirtschaftung der

angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu dulden sind, wird im Plan unter den
Hinweisen und in der Begriindung unter Ziffer 7.2 und 4.4 aufgenommen.

Stadtwerke Landshut
mit E-Mail vom 08.11.2021

Netzbetrieb Wasser / Verkehrsbetrieb / Fernwarme
Es liegen keine Einwénde vor.

Netzbetrieb Strom

Um die geplante Wohnbebauung und die dazugehdrige Ladeinfrastruktur mit gentigend
Leistung zu versorgen ist eine Trafostation notwendig. Ein aus unserer Sicht denkbarer
Standort ist bei der bestehenden Gasstation Flurnummer 2031/1. Eine fruhzeitige
Abstimmung mit den Stadtwerken ist erforderlich.




Netzbetrieb Gas

Im Umgriff des 0.g. Bebauungsplanes befindet sich eine Gasversorgungleitung DN200
(50 mbar) der Stadtwerke Landshut, die von der GDRM-Anlage EichenstraBe abzweigt
und durch die Flursticke 2030, 2033, 2034, 2035, 2036, 2037 (Gemarkung Landshut)
und 481 (Gemarkung Altdorf) verlauft (sieche Anhang).

Im Bebauungsfall misste diese Gasleitung umgelegt werden.

Abwasser

Bis auf die Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 2035/1 und 2037 (jew. Gmkg. Landshut)
erhalten alle Grundsticke im Umgriff des Bebauungsplangebietes kein Einleitungsrecht
fur Niederschlagswasser. Das heillt, dass samtliche auf den Grundstiicken anfallende
“Niederschlagswasser  eigenverantwortlich vor Ort  Uber eine geeignete
Versickerungsanlage schadlos zu beseitigen ist. Das gilt auch fur alle privaten
Verkehrsflachen wie Privatwege, Zufahrten, Stellplatze oder FuBR- sowie Pflegewege.
Fur die Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 2035/1 und 2037 (jew. Gmkg. Landshut) besteht
ein historisch erworbenes Einleitungsrecht fur Niederschlagswasser (NW). Trotzdem
solite hier eine Versickerung angestrebt werden. Sollte jedoch bei den beiden
Grundsticken eine NW-Einleitung beabsichtigt werden, so sind private
Regenriickhaltungen mit  Drosselabldufen  vorzusehen. Die anfallenden
Niederschlagswasser sind dann zu puffern und gedrosselt in den Mischwasserkanal
rickstaufrei einzuleiten. Fir die hierzu zu errichtenden privaten Regenriickhaltungen
(Retentionen) mit Ablaufdrosselung werden folgende Parameter festgesetzt:
Retentionsvolumen: mind. 15 Itr/m2 versiegelter einzuleitender Flache,
Ablaufdrosselung: 1,0 bis 3,0 ltr/sec, in Abhéngigkeit der GréRe der einzuleitenden
Fléche.

Weiterhin ist auch das auf den offentlichen StraRenflichen anfallende
Niederschlagswasser vor Ort Uber geeignete Versickerungsanlagen schadlos zu
beseitigen. In Anlehnung an § 55 Abs. 2 WHG soll samtliches anfallendes

Niederschlagswasser ,... ortsnah versickert...“ werden. Daher ist seitens der
Stadtwerke Landshut vorgesehen, aus dem gesamten Gebiet des Umgriffes nur
Schmutzwasser  zu Ubernehmen. Die Beseitigung des anfallenden

Niederschlagswassers auf der jeweiligen Grundsticksflaiche ist Uber geeignete
dezentrale Versickerungseinrichtungen zu realisieren, bei Bedarf ist ein entsprechender
Bodenaustausch zur Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
vorzunehmen. Sollten hierzu evtl. Riickhalteeinrichtungen notwendig werden, so sind
diese ausreichend groR? zu dimensionieren. Ein Notlberlauf von Versickerungsanlagen
ins offentliche Kanalnetz ist nicht zuldssig. Die Einleitung von Grund-, Quell- und
Sickerwasser in die &ffentliche Entwasserungsanlage ist gemaR § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der
Entwésserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten. Zur Minimierung des
Versiegelungsgrades sollte fur die Déacher der Neubauten eine extensive
Dachbegrinung mit entsprechender Mindestschichtaufbaustarke festgesetzt werden,
was u.a. auch zur Pufferung, Filterung und einem gedrosselten Abfluss von
Niederschlagswasser fihrt.

Private Verkehrsfldchen wie Zufahrten, Stellplatze oder FuBwege sowie Pflegewege
sollten in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefuhrt werden (z.B. Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen oder wassergebundene Decken, Schotterrasen, Kies
etc.).

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens ist die Erstellung eines
Bodengutachtens erforderlich, in welchem die Versickerungsfahigkeit zu Uberprifen
und nachzuweisen ist.

Weiterhin ist fur eine ordnungsgemafle, rickstaufreie und frostsichere
Schmutzwasserbeseitigung folgendes zu beachten: Die Héhenentwicklung der neu zu
erstellenden ErschlieBungsstrale solite in Nord-Sudrichtung so erfolgen, dass das
Héhenniveau am Sudende mindestens 392,00 miNN betragt.
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Fur das Grundstick Flur-Nr. 2035/1 ist die Héhe fiir OK-Fuflboden-EG auf 391,65
mUNN festzusetzen, fur die Flur-Nrn. 2037 auf 392,60 muNN.

Bauliche Anlagen sind vor Oberflichenwasser und vor Rickstau aus dem Kanalnetz zu
schitzen (z.B. OK-FuBboden-EG = 20-30 cm b. OK-StraRe und bei Bedarf Einsatz
geeigneter Ruckstauschutzeinrichtungen fur Entwésserungsgegenstinde unterhalb der
Ruickstauebene).

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zu Netzbetrieb Strom

Die Hinweise der Fachstelle bzgl. Trafostation wurden in der Begriindung unter Ziffer

4.5.2 ergénzt. Ebenso wurde ein Planzeichen fiir Trafostation im Plan auf Fl. Nr. 2031/1
erganzt

zu Netzbetrieb Gas
Die Hinweise der Fachstelle bzgl. Gasversorgungsleitung wurden in der Begrundung
unter Ziffer 4.5.2 erganzt. Ebenso wurde die Leitung in der Planungskarte erganzt.

zu Abwasser
Die Hinweise der Fachstelle bzgl. Abwasser und Niederschlagswasser wurden in den
Hinweisen durch Text Nr. 4 und der Begriindung unter Ziffer 4.5.2 erganzt.

Bund Naturschutz in Bayern e. V.
mit E-Mail vom 07.11.2021

Wir bitten Sie bei der weiteren Ausarbeitung und Detaillierung der Planung auf
Umweltbelange, wie z.B. Durchgriinung, Fassadenbegriinungen, Sonnen- und
Regenwassernutzung, Energieeinsparung und Verkehr etc., einzugehen und neue
Konzepte zu entwickeln.
Einem Baugebiet, das keine innovativen Ideen zu obigen Qualitdten anzubieten hat,
erteilen wir eine Absage.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen,

Den Umweltbelangen wird in der vorliegenden Planung durch eine groRzigige
Durchgriinung mit Grobaumen, Festsetzung von Flachdéchern mit Dachbegriinung,
Schaffung einer Streuobstwiese am Ortsrand sowie Planung eines Parkdecks fiir
Quartiersparken im Nordosten Rechnung getragen.

Die weiteren Anmerkungen im Hinblick einer Sonnen- und Regenwassernutzung,
Energieeinsparung und Verkehr etc. ergehen zur Kenntnis und kénnen bei der
Umsetzung entsprechende Beriicksichtigung finden. Hier wird auf die jeweiligen
Detailplanungen verwiesen. Im Ergebnis regelt der Bebauungsplan mit den darin
beinhalteten Festsetzungen bereits den Grofiteil der angesprochenen Punkte.




2.23 Amt fiir Umwelt-, Klima- und Naturschutz
mit E-Mail vom 10.11.2021

Stellungnahme Klimaschutzmanagement

Durch solare Gewinne vor allem in der Ubergangsjahreszeit lasst sich die Heizperiode
verklrzen bzw. der Heizenergiebedarf verringern. Hierzu sind die Gebaudeausrichtung
und die gegenseitige Verschattung der Gebdude entscheidend. Die in der Planung
vorliegenden Geb&audeausrichtungen sind jedoch groRteils ungeeignet fur eine passive
Nutzung solarer Strahlungsenergie, da sie mehr als 30° von der Siidausrichtung
abweichen. Es wird daher angeregt zu prifen, ob die Geb&udeausrichtungen
angepasst werden kdnnen.

Der Stadtebauliche Entwurf stellt auf vier Dachern PV-Anlagen dar. Eine Festsetzung
im Bebauungsplan wirde begrift. Fur samtliche weitere Dacher sollten im
Bebauungsplan zumindest keine Festsetzungen getroffen werden, welche die
Errichtung von Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (ggf. zusétzlich zu
anderen Nutzungen) ausschlief3t.

Stellungnahme Immissionsschutz
Insgesamt sollen im Plangebiet zwischen 112 und 115 Wohneinheiten verteilt auf

sieben Parzellen entstehen. Die Wohneinheiten sollen alle mit Tiefgaragen und
AuBenstellpldtzen ausgestattet werden.

Far die TulpenstraBe sind keine genauen Verkehrszahlen bekannt. Unserer
Einschatzung nach ist die Frequentierung sehr gering. Nordéstlich des
Bebauungsplans befindet sich die Eichenstrae. Hier liegt die Frequentierung bei
5000KfZ/24h (Stand 2007).

Larmimmissionen Verkehr
1. Es ist mit einer Beeintrdchtigung durch Verkehrslarm zu rechnen. Das
schalltechnische Gutachten (Projekt-Nr. LA-4142-01 / 4142-01 __ EO1) der Hoock
Farny Ingenieure vom 03.08.2017 fur den Bebauungsplan ,Westlich des
Pflaumenwegs" zeigt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die
Immissionsgrenzwerte der 16. BlmschV fur ein allgemeines Wohngebiet
unmittelbar an der Eichenstrafe tagstiber und nachts tberschritten werden. Da die
~ Verkehrszahlen in diesem Gutachten veraltet sind, sollte aus Sicht des
Immissionsschutzes ein Schallschutzgutachten von einem nach §29 b BImSchG in
Verbindung mit §26 BImSchG bekanntgegebenen Messstelle fir Gerdusche erstellt
werden und dem Fachbereich Umweltschutz vorgelegt werden. In dieses
Schallschutzgutachten sollen die Verkehrslarmeinwirkungen (fur das Prognosejahr
2035) auf das Plangebiet, sowie der zusétzliche Verkehr durch das Plangebiet
ermittelt und beurteilt werden. Eventuell erforderliche Schallschutzmafnahmen
sind ebenfalls zu erarbeiten.

Lichtimmissionen PV-Anlagen

2. Aus den Planungsunterlagen geht hervor, dass insgesamt vier PV-Anlagen geplant
sind. Informationen Uber die Errichtung und Ausrichtung der PV-Anlagen liegen
nicht vor. Blendwirkungen der PV-Anlagen auf umliegende Bestandsgebaude
sowie die geplanten Gebdude sind nicht auszuschlieRen und sollten daher
eventuell berlicksichtigt werden.

Eine abschlieBende Stellungnahme zum o.g. Bebauungsplan kann erst nach Vorliegen
der bendtigten Unterlagen und Angaben erfolgen.




Stellungnahme Wasserrecht
1. Allgemeines

Gegen die Aufstellung des o. g. B-Plans bestehen seitens der Sachbearbeitung
Wasserrecht (fachkundige Stelle fur Wasserwirtschaft + Verwaltung) beim Amt fiir
Umwelt-, Klima- und Naturschutz, Fachbereich Umweltschutz, grundsatzlich keine
Einwande.

2. Wasserrecht

Nahezu das gesamte B-Plan-Gebiet liegt in einem Bereich, der von einem
Extremhochwasser (HOextrem) der Pfettrach betroffen ware, somit in einem
.Risikogebiet" im Sinne des § 78 b Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Dabei
kénnen Wassersténde bis zu 1 Meter Gber GOK auftreten. In der Begriindung sollte
deshalb auf die in § 5 Abs. 2 WHG festgelegten Sorgfaltspflichten hingewiesen werden.
Geman dieser Vorschrift ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im
Rahmen des ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den
moglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen.

In der B-Plan-Satzung sollten ferner entsprechende Bestimmungen zum Schutz der
Bauvorhaben (z. B. Keller in wasserdichter Bauweise ausfihren ... ) festgesetzt
werden. Dazu zahlt auch, dass auf den Einbau und Betrieb von
Heizélverbraucheranlagen méglichst verzichtet, auf andere Energietrager zur
Beheizung der Anwesen zurlickgegriffen werden sollte. Die Errichtung von
Heizdlverbraucheranlagen ware im Ubrigen auch nur unter den in A§ 78 ¢ Abs. 2 WHG
genannten Bedingungen (kein anderer, weniger wassergefahrdender Energietrager
vorhanden; hochwassersichere Errichtung der Anlage) zulassig.

Von einem Hochwasser mit 100 jahrlicher Wiederkehrwahrscheinlichkeit (H0100) der
Pfettrach wére der B-Plan-Bereich dagegen nicht tangiert. Eine ausnahmsweise
Zulassung der Ausweisung des Baugebietes im Sinne des A§ 78 Abs. 2 WHG ist
deshalb, auch wenn es sich derzeit um einen AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB
handeln sollte, nicht erforderlich.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zu Stellungnahme Klimaschutzmanagement

Da der stadtebauliche Entwurf einerseits aus einer interkommunalen Rahmenplanung
entwickelt wurde und andererseits im stadtebaulichen Zusammenhang mit der stdlich
und 6stlich angrenzenden Bestandsbebauung in der Wolfgangssiedlung steht, kann die
Gebaudeausrichtung nicht beliebig geandert werden. Es wurden keine Festsetzungen
getroffen, welche die Errichtung von Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie
(99f. zusatzlich zu anderen Nutzungen) ausschlieft. Im Ergebnis ist es jedoch Ziel und
Wunsch der Stadt Landshut, auf den im Gebiet vorgesehenen Flachdachgebauden
solare Energienutzungen und Dachbegrinungen zusammen vorzunehmen. Die
Dachbegriinungen sind im Detail vorgeschrieben und lassen sich mit regenerativen
Energienutzungen problemlos kombinieren.

zu Stellungnahme Immissionsschutz

Die Hinweise der Fachstelle in Bezug auf schalltechnische Untersuchungen zur
Erarbeitung eines begleitenden Gutachtens, wurden in der Begriindung unter Ziffer 7.1
erganzt. Die Stadt Landshut wird eine entsprechende Untersuchung beauftragen und in
die Verfahrensunterlagen entsprechend integrieren.




2.24

In Bezug auf Lichtimmissionen durch Photovoltaikanlagen wird von keinen
Blendwirkungen auf Bestandsgebdude ausgegangen, da es sich um untergeordnete
Dachanlagen handelt und Module keine tatséchliche Blendwirkung auslésen.

zu Stellungnahme Wasserrecht

Die Hinweise der Fachstelle bzgl. Hochwasser wurden in den Hinweisen durch Text
unter Nr. 12 und der Begrindung unter Ziffer 6.2 ergénzt. Zudem wird eine
wasserdichte Bauweise in den Hinweisen Nr. 3 empfohlen.

Tiefbauamt
Schreiben vom 15.11.2021

Das Tiefbauamt der Stadt Landshut nimmt dazu wie folgt Stellung:

SG 1: Ingenieurbauwerke und Wasserbau
Der Bereich wird beim HQextrem \Uberflutett Es wird daher eine
hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.

SG 2: Bau von Verkehrsanlagen
in SG 3 enthalten!

SG 3: Verkehrsplanung

Die Eichenstralle angrenzend an den Umgriff des Bebauungsplans ist fur den
Alltagsradverkehr eine .wichtige Verbindung zwischen Landshut, insbesondere der
Wolfgangsiedlung, und Altdorf. Derzeit ist auf der EichenstraBe zwischen dem
Asternweg und der Goethestrafle beidseits ein Schutzstreifen (1,5 m breit, gestrichelte
Linie) abmarkiert. Fur die eine zuklnftig sichere Fuhrung des Radverkehrs in der
Eichenstralle zwischen Asternweg und Goethestralle angrenzend an den Umgriff des
Bebauungsplans wird folgende StraRenraumaufteilung vorgeschlagen (Abstimmung
Tiefbauamt, Stralenverkehrsamt und Polizei 2017, inkl. Entwurfsplanung Tiefbauamt
vom 12. 12, 2017)

Fahrbahnseitige Fihrung des Radverkehrs:

e Gehweg auf Nordost-Seite
Grlnstreifen mit Baumreihe
Schutzstreifen 1,5 m ->Uberfahrbar
Kernfahrbahn 5,3 m -> Gesamtfahrbahn 8,3 m
Schutzstreifen 1,5 m -> Uberfahrbar
Griinstreifen mit Baumreihe
Gehweg auf Sudwest-Seite

Ein wesentliches Kriterium ist die Verkehrssicherheit fur den Radverkehr an
Kreuzungen und Einmindungen (u.a. zukinftige Einmiindungen aus dem Umgriff des
Bebauungsplans). Radfahrer auf der Fahrbahn (Mischverkehr, Schutzstreifen oder
Radfahrstreifen) werden von abbiegenden Kfz-Fahrern besser wahrgenommen als
Radfahrer auf durch Grinstreifen und Baumreihen absetzt im Seitenbereich gefuhrten
Radwegen. Ein weiterer Aspekt der Abwagung ist das zligige Radfahren ohne
Konfliktpotenzial mit FuRgingern. Um die o.g. StraBenraumaufteilung in der
Eichenstralle zu gewahrleisten, ist beim BBP-Umgriff ein entsprechender Abstand zum
Strallenraum einzuhalten. Insbesondere der Gehweg auf Sudwest-Seite der
Eichenstralle, die Baumreihe und der Radfahrstreifen sind dabei zu beriicksichtigen.
Ca. 1,00 bis 1,50 m Breite des Gesamtgehwegbreite sind somit in den Umgriff des
BSP einzuplanen.



Die Sammelstrale im BBP-Umgriff mindet in die EichenstraBe (,,Variante 7" der
Interkommunalen Rahmenplanung). Deshalb ist die StraRe mit mindestens 5,00 m
Fahrbahnbreite und einem 2,50 m breiten Gehweg zu dimensionieren (RASt 06). Die
Sammelstrale an der vorfahrtsgeregelten Einmiindung EichenstraRe muss auf
mindestens 15m Lange dreispurig sein, um durch getrennte Rechts- und
Linkseinbiegespuren eine ausreichende Leistungsfahigkeit am neuen Knoten zu
gewabhrleisten (HBS 2015). In diesem Abschnitt unmittelbar am Knoten sind keine TG-
Ein-/Ausfahrten vorzusehen. Der Einmundungsbereich ist durch entsprechende
Sichtfelder von Baumen in der Baumreihe frei zu halten und ist in den BBP-Umgriff
einzubeziehen, um bereits in der Bauleitplanung die Kreuzungsgeometrie fir einen
sicheren Knoten zu berlicksichtigen.

SG 4:S.traf3enunterhalt
Keine AuRerung!

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu SG 1: Ingenieurbauwerke und Wasserbau

Die Hinweise der Fachstelle bzgl. Hochwasser wurden in den Hinweisen durch Text
unter Nr. 12 und der Begrindung unter Ziffer 6.2 erganzt. Zudem wird eine
wasserdichte Bauweise in den Hinweisen Nr. 3 empfohlen.

Zu SG 2/ 3: Verkehrsplanung

Die zukiinftige Gestaltung der Eichenstrafle hat die Stadt Landshut bereits auf Ebene
der Baugebietsentwicklung ,Westlich des Pflaumenweges” im Jahr 2017 aufgezeigt.
Auf die Planungsaussagen des Bebauungsplanes Nr. 03-6 wird diesbeziiglich
verwiesen. Die Eichenstrale ist hier im Geltungsbereich beinhaltet und beriicksichtigt
im Ergebnis die genannten Anforderungen in der vorliegenden Stellungnahme.

Im Zuge der weiteren Planung riickt die Bebauung entlang der Eichenstrae in einem
Abstand von 5,0 m zur Verkehrsflache ab. Somit verbleibt neben einem ausreichenden
Sicherheitsabstand auch Flachen zur Begriinung des Gebietes.

Die gesamte Ausbaubreite der geplanten VerkehrserschlieRung im neuen
Siedlungsgebiet erstreckt sich far die Wohnsammelstralle als
HauptverkehrserschlieBung in einer Gesamtbreite von 10 m. Dabei untergliedert sich
diese Trasse in eine Fahrbahn, in einen begrlinten Parkstreifen sowie Gehwegflachen.

Um den von Fachbehdrde geforderten Anforderungen in Bezug auf den Ausbau sowie
die damit verbundene Anbindungsstelle an die Eichenstrale nachzukommen und somit
die verkehrlichen Anforderungen uneingeschrankt zu erfillen, wird im Zuge der
weiteren Planung folgendes berlicksichtigt:

Der Ausbau der WohnsammelstraBe wird vorlauft in der Planung wie folgt
vorgenommen und im weiteren Verfahren noch abgestimmt:

- 1,5m Gehweg

- 5,0 m Fahrbahn

- 2,0m Park-/ Grinstreifen

- 1,5m Gehweg

Somit verbleibt die Gesamtausbaubreite bei 10,0m. Jedoch sieht die Stadt Landshut
aufgrund der unmittelbar angrenzenden Wohnnutzungen einen beldseltlgen Gehweg
fur notwendig, um verkehrssichere Zuwegungen zu erméglichen.




Weiterhin wird zur Einmindung in die EichenstraBe der Park-/ Grlnstreifen
zuriickgenommen und somit eine 3-spurige Anbindung erméglicht. Gleichzeitig wird die
Tiefgaragenzufahrt bei WA 3 entsprechend verschoben.

Eine detaillierte Abstimmung im Hinblick der tatséchlichen Ausbildung der &ffentlichen

ErschlieRung erfolgt dann zusatzlich in Abstimmung mit der Fachbehérde auf Ebene
der weiteren Detailplanung im Zuge des Verfahrens.

Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrten Beteiligung der Offentlichkeit sind
folgende Auf3erungen vorgebracht worden:

1.

I pcrs. Abgabe

mit Schreiben vom 05.11.2021

nachdem man der Offentlichkeit fir den Zeitraum 08.10.2021 bis 08.11.2021 die
Méglichkeit gibt, sich zum Bebauungsplan zu &uRern, nehmen unten, stehende
Unterzeichner (Anwohner und direkt Betroffene) diese Gelegenheit wahr und bitten
hiermit sie als Mitglieder/Entscheidungstrager des Bausenates unsere nachfolgend,
genannten Anregungen/ Hinweise/ Bedenken/ Forderungen (siehe Punkte 1 -10) einer
entsprechenden Priifung / Beachtung / Berlicksichtigung zu unterziehen.

1) Anzahl der geplanten Geschosse bzw. Objektartenverteilung im Baugebiet
Feststellung: Grundsatzlich entspricht die geplante Geschossanzahl-Planung nicht dem
jetzigen Gesamtbild des vorhandenen Siedlungsgebietes.

Konsequenz: In jedem Fall soll ein Ubergang zur jetzigen, vorhandenen Bebauung
vorgenommen werden, was bedeutet:

= hinter den jetzigen Objekten des Asternweges 11 -17 soll eine Bebauung nur mit
Einfamilien/- Zweifamilienhdusern vorgenommen werden

— fir den unbebauten Bereich EichenstraRe/ Einmindung Asternweg (2035/1 und
2032) soll ebenfalls eine Bebauung nur mit Einfamilien /- Zweifamilienhdusern
vorgenommen werden

— die Anzahl der Geschosse ist hier auf zwei zu begrenzen (passt so in das
Gesamtbild)

= insgesamt soll fur die restlichen Objekte eine maximale Geschossanzahl von drei
gelten*

*(Hinweis: Mit dieser Hohenbegrenzung wird die jetzige Bebauungsstruktur bereits jetzt
schon entschieden gestért; im gegentber liegenden Baugebiet des Marktes Altdorf
befinden sich nur Ein- bzw. Zweifamilienhduser mit max. 2 Geschossen.)

= eine evtl. 3-Geschossbebauung in Verbindung mit den gréReren Wohnanlagen hat
sich vom Zentrum des Baugebietes aus in Richtung Gebiets-Grenze Markt Altdorf zu
orientieren. Die Objekte missen in ihrer Bauweise und Gestaltung aber unbedingt in
das Gesamtbild passen. Ein mahnendes Beispiel wie es nicht sein soll zeigen die
beiden Objekte Eichenstrale 74 + 66, die vom Erscheinungsbild her wirklich nicht dort
hinpassen(siehe Foto als Anlage I).




2) Auszug aus Sitzungs-Niederschrift - Bausenatssitzung vom 30.11.2018 zu Punkt 2:
Stellungnahme Oberblrgermeister Alexander Putz

a) Bemerkung |: "Umsetzung einer abgestuften Héhenentwicklung von Norden nach
Stden unter Schaffung eines Uberganges zur Einfamilienbebauung”

Anmerkung der Unterzeichner:

= eine Abstufung der Geschossanzahl von der Eichenstrale in Richtung Tulpenstrafle
bzw. von Hochbauten hin zu Einfamilien/-Zweifamilienhausern wird nicht befirwortet....
—...da ja dann diese Einfamilien/Zweifamilienhduser von lauter Hochbauten umringt
waren

— die jetzigen Bestandsobjekte durch die Hochbauten zu stark in inrem Sichtfeld
eingeschrénkt waren => weiteres ist bereits unter Punkt | beschrieben

b) Bemerkung 2: eine zusatzliche Belastung der Eichenstrale ist zu vermeiden

Anmerkung der Unterzeichner:

= mehr Anwohner im neuen Wohngebiet filhren sicherlich auch zu einem gréReren
Pkw-Aufkommen. Da in der jetzigen Situation die EichenstraRe sowieso bereits sehr
stark durch den Berufsverkehr bzw. "Abkirzer" belastet ist, muss sicherlich mit einer

erhohten Belastung fir alle Anwohner durch Larm und Luftverschmutzung gerechnet
werden

= auBerdem sind in dem Bereich EichenstralRe/Asternweg auch sehr viele Schulkinder
zu Fufd bzw. mit dem Fahrrad unterwegs.

Wichtig: Hier gilt es in beiden Fallen entsprechende Vorkehrungen zu treffen um die
Sicherheit der Kinder zu gewabhrleisten bzw. erhéhte
Larmbelastung/Luftverschmutzung fir alle Anwohner zu vermeiden/verhindern.

3) Bodenbeschaffenheit des Baugebietes Tiefgaragenbau

a) Kenner der Wolfsgangsiedlung wissen, dass das Siedlungsgebiet auch nach dem 2.
Weltkrieg immer noch ein Sumpf- und Moorgebiet war.

Situativ ist das jetzige Baugebiet mit .....

= wertvollen Wasseradern durchzogen

= mit nicht so tief liegendem Grundwasser ausgestattet

= instabilen Bodenschichten bestickt

b) Der massive Natur-/Bodeneingriff wird sicherlich schwere Verdnderungen bei den
bestehenden Wasseradern bzw. Grundwasser zur Folge haben. Die Konsequenz wird
sein, dass sich die Grundstiicksflachen aller Anwohner/Bewohner absenken bzw. die
Bestands-Immobilien/ Neubauten in "Schieflage" geraten bzw. Risse bekommen (siehe
dazu Erfahrungen aus Baugebiet in der Nahe "Nérdliche Wolfgangsiediung™.

c) groe Bodenverwerfungen sind jetzt bereits auf den Flachen 2035 und 2035/1 und
2032 und 2033 festzustellen (siehe Foto als Anlage 2)

Grundsatzlich ist zu klaren, wer fir die Schaden an den Bestands-Immobilien und
Neubauten die Verantwortung/Kosten zu tragen hat.

4) Jetzige Kanalisation Starkregen Uberschwemmungsgebiet

a) die jetzige vorhandene Kanalisation st6Rt jetzt schon an ihre Grenzen bei
Starkregen. So kann das Wasser aus den Bestands-Grundstiicken bei Starkregen




nicht mehr in die Kanalisation eingeleitet werden, weil diese die Wassermassen nicht
mehr aufnehmen kann. Die Konsequenz sind vollgelaufene Keller der Anwohner.

b) zudem steigt auch die Gefahr von Uberschwemmungen da ja die bisherigen Wiesen
bzw. Acker nicht mehr vorhanden sind, die bis jetzt die Wassermassen aufgenommen
haben.

¢) zu beachten ist auch das kinftige angrenzende Wohngebiet vom Markt Altdorf.
Wohin will man deren Regenwasser ableiten?

5) Nutzung von Photovoltaik-Anlagen

a) es ist darauf zu achten, dass die Anbringung zu keinen Beeintrachtigungen fur die
umliegenden Anwohner fihrt.

b) falsch angebrachte Anlagen filhren zu extremen Blendungén, die keinem zumutbar
sind

6) Wie findet die Energieversorgung des kiinftigen Baugebietes statt?

a) diese Information ware auch von grof3er Wichtigkeit fur die jetzigen Anwohner um
bei aktuellem Austausch von Heizanlagen die richtige Entscheidung flr die Zukunft
treffen zu kénnen.

7) Wohngebiet versus unterirdische Gasleitung GDRM-Station oberirdische
Starkstromleitun in zweifacher Form

a) Es ist zu kldren inwieweit fiir die neuen Bezieher der Immobilien ein erhdhtes Risiko
durch die vorhandene Gasleitung/GDRM-Station/ besteht und die Abstande unter- und
oberirdisch ausreichend sind.

b) Es ist ein ausreichender Abstand von den beiden Starkstromleitungen zu
gewdhrleisten um die Gesundheit der Bewohner nicht zu gefahrden

8) Grinanlagen

a) auf eine grofRflachige Begriinung/Bepflanzung des Wohngebietes ist zu achten
b) die Bepflanzung mit heimischen Baumen wird fiir sehr gut empfunden
c) fur die Kinder sind ausreichend Spielflachen zur Verfligung zu stellen

Hinweis: Auf keinen Fall soll sich die Begrinung/Bepflanzung auf das Areal der
vorhandenen Starkstromleitung konzentrieren

9) Verlust von Kélteaustauschflachen

a) hier beruft man sich auf weitere vorhandene Flachen, die den Verlust abmildern
sollen. Welche sind hier gemeint.

b) durch die zukinftige Bebauung des Baugebietes vom Markt Altdorf her gehen
weitere Fldchen fur den Kalteaustausch verloren.

10) Zusammenfithrung Baugebiet Tulpenstralke mit angrenzendem Baugebiet Markt
Altdorf"




a) Ist eine Abstimmung aktuell mit dem Markt Altdorf geplant bzw. findet eine solche
statt?-

Wie bereits anfanglich erwahnt winschen die Unterzeichner eine entsprechende
Prufung/ Beachtung / Beriicksichtigung / Wardigung ihrer o.g. Anliegen / Bedenken /
Forderungen. Gerne stehen diese auch fur einen persénlichen Austausch zur
Verflugung.

Anlage 1: Betrachtung Siedlungsgebiet von Altdorf kommend




Anlage 2: erkennbare Bodenverwerfungen auf dem geplanten Bebauungsgebiet

Beschluss: 8: 0

Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Zu 1) Anzahl der geglahten Geschosse bzw. Objektartenverteilung im Baugebiet und
zu 2) Auszug aus Sitzungs-Niederschrift - Bausenatssitzung vom 30.11.2018 zu Punkt

2: Stellungnahme Oberblrgermeister Alexander Putz

Mit dem geplanten Konzept verfolgt die Stadt Landshut die Zielsetzung einer
flachensparenden und 6kologischen Entwicklung zur Schaffung dringend benétigtem
Wohnraum. Dabei kommt eine hdhengestaffelte Baustruktur zu tragen, die sich
angemessen am Standort in das Umfeld integrieren soll. Vorgesehen sind Bauformen
in  gruppierten  Wohnhoéfen  zur  Errichtung flexibler ~ Wohnformen  flr
Geschosswohnungsbauten, jedoch auch fir méglich Doppelhduser und Hausgruppen.
Diese untergliedern sich mit umfassenden Grinzonen und beriicksichtigen eine
Ortsrandeingriinung nach Norden zum Stadtrand nach Altdorf.

Um den Anforderungen einer vertraglichen Entwicklung als Ubergang zur
Bestandsbebauung im Osten herzustellen, werden nun im Weiteren kleinstrukturierte
Bauformen fur Einzel- und Doppelhauser in Richtung Osten verlagert. Somit grenzen
an den vorhandenen Siedlungsrand nur bis zu 2-geschossige Bebauungen an und
lassen somit keine unzumutbaren Héhenentwicklungen erkennen.

Im Anschluss daran kommen Uberwiegend 3-geschossige Hohenentwicklungen als
Geschosswohnungsbauten zu tragen. DarUber hinaus werden lediglich punktuell an
verschiedenen Bereichen 4-geschossige Bebauungen ermdglicht, die jedoch keinerlei
stérende Auswirkungen auf die vorhandene oder geplante Bebauung hervorrufen.
Zudem sind im sudlichen Verlauf der Tulpenstrale bereits 4-geschossige
Wohnungsbauten vorhanden. Im Ergebnis wird hierdurch eine stadtebaulich
vertragliche und in sich schlissige Entwicklung sichergestelit.




Verkehrlich wird die neugeplante Entwicklung Uber eine eigenstédndige Erschlieung
mit Anbindung an die EichenstraBe im Nordosten erschlossen. Lediglich die
Grundstlicke des WA 4 sowie des WA 10 binden sich an die bereits vorhandenen
ErschlieBungsstraBen des Asternweges sowie der Tulpenstrale an. Im Ergebnis
bedeutet dies fur das Gebiet und dessen Umfeld eine ausreichende und versichere
ErschlieBung. Vorhandene Siedlungsbereiches werden hierdurch kaum zusétzlich
belastet.

Zu 3) Bodenbeschaffenheit des Baugebietes-Tiefgaragenbau

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen noch keine detaillierten Untergrundverhéltnisse
des Standortes vor. Diese werden jedoch in Form eines Boden- und
Baugrundgutachtens noch getatigt und Aussagen bei Erfordernis entsprechend in die
Unterlagen integriert. Im weiteren Verfahren wird geprift, ob zudem eine 3D-
Grundwassermodellierung notwendig ist. Aufgrund von Erkenntnissen aus den nérdlich
angrenzenden Siedlungsflachen, sind jedoch Bedingungen =zu erwarten, die
grundséatzlich eine  Bebauung, auch unter den Anforderungen eines
Geschosswohnungsbaus mit Tiefgargen, zulassen.

Zu 4) Jetzige Kanalisation Starkregen Uberschwemmungsgebiet

Im Zuge der Umsetzung des Gebietes sind folgende Vorgaben im Rahmen der
jeweiligen Bauvorhaben nachzuweisen: Die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers auf der jeweiligen Grundsticksflaiche ist Uber geeignete
dezentrale Versickerungseinrichtungen zu realisieren, bei Bedarf ist ein
entsprechender Bodenaustausch zur Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des
Bodens vorzunehmen. Sollten hierzu evtl. Riickhalteeinrichtungen notwendig werden,
so sind diese ausreichend gro zu dimensionieren. Dadurch wird eine weitere
Uberlastung der Kanalisation verhindert. In den Hinweisen durch Text unter Nr. 12 und
der Begriindung unter Ziffer 6.2 wurde auf die Hochwassergefahr durch ein
Extremhochwasser (HQextrem) verwiesen. Ebenso ist eine hochwasserangepasste
Bebauung zu berucksichtigen.

Zu 5) Nutzung von Photovoltaik-Anlagen

Es ist ausdrickliches Ziel im Zusammenhang einer mdglichst &kologischen
Siedlungsentwicklung, auch regenerative Energienutzungen auf den Dachflachen der
geplanten Bebauungen zu ermdglichen. Vorgesehen am Standort sind dabei
ausschlieRlich Flachdachausfilhrungen mit vorgeschriebenen Dachbegriinungen.
Dabei lassen sich aufgestianderte Modulkonstruktionen problemlos mit der
Dachbegriinung kombinieren und fihren im Ergebnis zu keinen tatséchlichen
Blendwirkungen.

Zu 6) Wie findet die Energieversorgung des kiinftigen Baugebietes statt?

Detaillierte Aussagen zur Energieversorgung am Standort lassen sich gegenwartig
nicht tatigen. Die Stadtwerke der Stadt Landshut wurde als bertihrte Behérden gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB im Verfahren beteiligt und die Stellungnahme bertcksichtigt und
verweist darauf, dass um die geplante Wohnbebauung und die dazugehorige
Ladeinfrastruktur mit gentigend Leistung zu versorgen eine Trafostation notwendig ist.
Diese wurde, wie von den Stadtwerken vorgeschlagen, im Bereich der Flurnummer
2031/1 vorgesehen.

Zu 7) Wohngebiet versus unterirdische Gasleitung GDRM-Station oberirdische
Starkstromleitung in zweifacher Form

Die unterirdische Gasleitung wird verlegt und der erforderliche Schutzabstand
eingehalten. Die geplante Baumafnahme tangiert die nordwestlich des
Planungsgebietes liegende planfestgestelite 110 kV-Bahnstromleitung, mit einem
Schutzstreifen von 2 x 30m bezogen auf die Leitungsachse nicht.




Zu 8) Grunanlagen

Die Stadt Landshut verfolgt mit der vorliegenden Entwicklung die Zielsetzung einer
6kologischen Entwicklung. Dabei sind MaRnahmen fiir eine groRRzlgige Eingriinung,
eines Spiel- und Bolzplatzes sowie eine Streuobstwiese berlcksichtigt. Zudem werden
umfassende Grinzonen mit PflanzmaRnahmen zwischen den Wohnanlagen errichtet.

Zu 9) Verlust von Kélteaustauschflachen

Grundsétzlich  kénnen  bauliche Siedlungsentwicklungen  dazu  beitragen,
Kiarluftentstehungsgebiete und Lustaustauschflachen zu beeintrachtigen und somit das
Stadtklima in Mitleidenschaft ziehen. Bei vorliegender Lage am Stadtrandgebiet von
Landshut ist die Situation jedoch so zu beurteilen, dass sich diese Auswirkungen
deutlich in Grenzen halten werden, da eine umfassende Griinzone, nérdlich dem
Verlauf der Freileitungstrassen folgend, uneingeschrankt aufrecht erhalten bleibt. Diese
gliedert die Siedlungsentwicklung und tragt in Ost-West-Richtung maRgeblich zu einem
wirksamen Luftaustausch bei. Eine weitere Siedlungsentwicklung nach Norden ist
aufgrund der Leitungstrassen der vorhandenen Hochspannungsfreileitungen und der
im Regionalplan Landshut als Trenngriin Nr. 27 (zwischen Wolfgang-/Bayerwaldviertel
und Altdorf Ost/Siedlung nérdlich des Wolfgangviertels/Gewerbegebiet Bayerwald)
bestimmten Freiflache nicht méglich.

Zu 10) Zusammenfiihrung Baugebiet Tulpenstrae mit angrenzendem Baugebiet Markt
Altdorf"

Die gesamte Standortentwicklung erfolgte auf Grundlage einer interkommunalen
Rahmenplanung zwischen der Stadt Landshut und dem Markt Altdorf. Entsprechende
Planungsabstimmungen haben daher stattgefunden.

mit E-Mail vom 08.11.2021

es wirde mich freuen, wenn Sie den Entwurf fir das Gebiet Noérdlich Tulpenstrasse
abandern kdnnten. Drei- und vierstockige Geb&dude passen nicht zum schénen
Siedlungscharakter der alten Wolfgangsiedlung, die vor allem in diesem Bereich durch
eine ziemlich einheitliche Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt ist.
Gerade am Ortseingang von Landshut sollte doch eine zum vorhandenen Bestand
passende Bebauung gewahlt werden. Zudem ist gerade die Eichenstrasse, die ja
durch ein Wohngebiet flihrt, durch die zahlreichen Neubauten der letzten Jahre (z.B.
Nordlich Wolfgang) stark belastet. Es ist mir bewusst, dass in Landshut
Wohnraummangel herrscht, aber ich méchte Sie doch dringend bitten, im Baugebiet
Tulpenstrasse die Héhe der Gebaude zu verringern.

Beschluss: 8:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Mit dem geplanten Konzept verfolgt die Stadt Landshut die Zielsetzung einer
flachensparenden und o6kologischen Entwicklung zur Schaffung von dringend
bendtigtem Wohnraum. Dabei kommt eine héhengestaffelte Baustruktur zu tragen, die
sich angemessen am Standort in das Umfeld integrieren soll. Vorgesehen sind
Bauformen in gruppierten Wohnhdfen zur Errichtung flexibler Wohnformen fir
Geschosswohnungsbauten, jedoch auch fur méglich Doppelhduser und Hausgruppen.
Diese untergliedern sich mit umfassenden Griinzonen und beriicksichtigen eine
Ortsrandeingrinung nach Norden zum Stadtrand nach Altdorf.

Um den Anforderungen einer vertraglichen Entwicklung als Ubergang =zur
Bestandsbebauung im Osten herzustellen, werden nun im Weiteren kleinstrukturierte




Bauformen fir Einzel- und Doppelhduser in Richtung Osten verlagert. Somit grenzen
an den vorhandenen Siedlungsrand nur bis zu 2-geschossige Bebauungen an und
lassen somit keine unzumutbaren Héhenentwicklungen erkennen.

Im Anschiuss daran kommen Uberwiegend 3-geschossige Héhenentwicklungen als
Geschosswohnungsbauten zu tragen. Darlber hinaus werden lediglich punktuell an
verschiedenen Bereichen 4-geschossige Bebauungen ermdglicht, die jedoch keinerlei
storende Auswirkungen auf die vorhandene oder geplante Bebauung hervorrufen.
Zudem sind im sidlichen Verlauf der TulpenstralRe bereits 4-geschossige
Wohnungsbauten vorhanden. Im Ergebnis wird hierdurch eine stédtebaulich
vertragliche und in sich schlussige Entwicklung sichergestellt.

HI. Grundsatzbeschluss

Dem Bebauungsplan Nr. 03-60/1 ,Nérdlich Tulpenstrale* vom 24.09.2021 i.d.F. vom
15.12.2021 wird im Grundsatz zugestimmt.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Griinordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan sowie die Begrindung und der Umweltbericht vom 15.12.2021 sind
Gegenstand dieses Beschlusses.

Beschluss: 8:0

IV. Form der Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird erneut und in der Form
durchgefilhrt, als die Darlegung bzw. Anhorung fir interessierte Buarger im Amt flr
Stadtentwickiung und Stadtplanung erfolgt. Es besteht Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung.

Ort und Dauer sind in der Presse bekanntzumachen.

Beschluss: 8: 0

Abstimmungsergebnis:  JA 10/9/8 NEIN 0 Siehe Einzelabstimmung!

Landshut, den 15.12.2021
STADT LANDSHUT

Alexander Putz
Oberblrgermeister ?O /7




