Antrag auf Baugenehmigung B-2021-243 fur den Neubau einer Wohnanlage mit 57
Wohnungen und einer Tiefgarage auf dem Grundstick Aul3ere Minchener Stralle,
FI.Nr. 86/8, Gem. Achdorf

Gremium: Bausenat Offentlichkeitsstatus: offentlich

Tagesordnungspunkt: | 5 Zustandigkeit: Amt fur Bauaufsicht

Sitzungsdatum: 15.12.2021 Stadt Landshut, den 03.12.2021

Sitzungsnummer: 27 Ersteller: Winterstetter, Sandra
Vormerkung:

Bei der Stadt wurde am 03.11.2021 ein Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung flr drei
Flurstiicke an der AuRReren Miinchener fir den Neubau einer Wohnanlage mit 57 Wohnungen
auf einer gemeinsamen Tiefgarage gestellt. Im Norden grenzt nach der 6ffentlichen
Parkplatzflache die Bundesstralie B11 und im Osten die Bahnlinie an. Fir die Baugrundstlicke
und ihre Umgebung sind Altlasten im GIS vermerkt. Der Fachbereich Immissionsschutz wurde
bereits am Verfahren beteiligt und wird zu beachtende Hinweise — ggf. Auflagen mitteilen.

Das Vorhaben besteht aus drei senkrecht zur Stral3e stehenden Hauptbaukorpern, die im
Norden durch zwei Riegel miteinander verbunden sind. Das Grundstiick befindet sich innerhalb
eines stadtebaulichen Rahmenplanes der Stadt Landshut, der sich derzeit noch in Aufstellung
befindet. Im Bausenat vom 05.03.2021 wurde unter Punkt 4 beschlossen, dass gegebenenfalls
einzelne Bauvorhaben im Planungsgebiet vorab dem Bausenat vorgestellt werden.

Bauplanungsrechtlich ist das Vorhaben nach § 34 BauGB als Vorhaben im unbeplanten
Innenbereich zu beurteilen. Das Vorhaben fiigt sich nach der Art der baulichen Nutzung
(Wohngebaude) ein (Mischgebiet) und der Bauweise (geschlossen) in die Eigenart der nédheren
Umgebung ein.

Es handelt sich um drei Riegel, welche durch zwei gestaffelte Querriegel miteinander
verbunden sind. Das Einfuigekriterium Mal3 der baulichen Nutzung kann unterschiedlich
betrachtet werden. Bei Wahl des Betrachtungsmal3stabs "sudlich der B11/westlich der
Bahnlinie/nordlich der kleinteiligen Hangbebauung am Klausenberg" sind bereits Gebaude mit
funf Geschossen vorhanden (Pettenkofer Straf3e 8 und 9), die hinsichtlich des Einfiigens
herangezogen werden kénnen. Darlber hinaus befindet sich das Bauvorhaben in einem
Bereich, fur den derzeit die stadtebauliche Rahmenplanung AufRere Minchener StraRe*
entwickelt wird. Nach Auskunft des Amtes fur Stadtplanung und Stadtentwicklung war das
gegenstandliche Bauvorhaben bereits Gegenstand der Uberlegungen zur Rahmenplanung und
wurde in der vorgelegten Form bereits darin integriert. Ein Bebauungsplan befindet sich derzeit
nicht in Aufstellung — entsprechend des genannten Sachverhalts 16st das Vorhaben in der
vorliegenden Form auch kein Planungsbeddrfnis aus.

Die geplante Grundflache der Hauptgebaude betragt It. Angabe im Antrag rund 1.245 m?, die
maf3gebliche Umgebung bietet einen Rahmen von ungeféhr rund 90 m2 Wohnbebauung und
815 bis 1.650 m2 Gewerbenutzung. Das Vorhaben wurde mit 4 bis 6 Ebenen und einer
wirksamen Hohe von 3 bis 5 Geschossen in der Form Il bis V geplant.

Der 5-geschossige Baukorper im Osten wurde so angeordnet, dass er als LaArmschutz fir die
anderen Baukorper hinsichtlich der benachbarten Bahnlinie dient.

Das Vorhaben fiigt sich mit seiner Bauweise (geschlossen) in die Eigenart der naheren
Umgebung ein, wenn man die Gaststatte gegenuber berticksichtigt Es handelt sich um drei
Riegel, welche durch zwei gestaffelte Querriegel miteinander verbunden sind. Insgesamt ist der
Komplex mit 59,215 m langer als 50 m.



Auch hinsichtlich der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll (Lage) fiigt sich die Planung
in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Es gibt hier keine faktischen Baulinien oder
Baugrenzen. Die ErschlieBung ist gesichert. Der Nachweis gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse erfolgt durch ein Larmgutachten (Larmschutz B11, Bahnlinie).

Bauordnungsrechtlich ist festzustellen, dass der Antragsteller insgesamt 57 Wohneinheiten
plant, von denen 11 Wohneinheiten als Sozialwohnungen errichtet werden sollen. Die
Wohnungen haben alle eine Grol3e zwischen 49 m?2 und 84 m? Wohnflache. Fir 46
Wohnungen ist ein Stellplatzschlissel von 1,5 Kfz-Stellplatzen anzuwenden, so dass sich 69
erforderliche Stellplatze errechnen. Die 11 geplanten Sozialwohnungen mit einem geringeren
Stellplatzschliissel von 0,75 lI6sen einen Bedarf von 8 Kfz-Stellplatzen aus. Insgesamt werden
somit 77 Kfz-Stellplatze bendétigt. Die 77 Pkw-Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick
nachgewiesen. In der Tiefgarage befinden sich 67 Stellplatze. 10 Stellplatze werden
oberirdisch entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze errichtet. Von diesen Stellplatzen sind drei
Stellplatze fir Menschen mit Behinderung vorgesehen.

Je Wohnung sind auRerdem 2 Fahrradstellplatze nachzuweisen — insgesamt somit 114
Fahrradstellplatze. Immer Ostlich des jeweiligen Hauptbaukérpers wurde je ein Uberdachter
Bereich fur Fahrrader dargestellt, ebenfalls nérdlich der Tiefgaragenzufahrt und im Siden noch
drei offene Flachen, auf denen die Fahrrad-Abstellplatze Platz finden.

Die Abstandsflachen kénnen entsprechend den eingereichten Planen auf den Baugrundstiicken
nachgewiesen werden. Eine abschlieRende Priifung dieses umfangreichen Projekts auf die
Einhaltung der Abstandsflachen konnte so kurzfristig nach Antragseingang am 09.11.2021 noch
nicht erfolgen. Nach Norden reichen die Abstandsflachen bis in die im Eigentum der Stadt
Landshut befindliche Parkplatzflache (aktuell nicht gewidmet). Nach Suden liegen ragen die
Abstandsflachen des dreigeschossigen Hauptbaukorpers geringfiigig in die AuRere Miinchener
Stral3e (6ffentliche Verkehrsflache).

Dem Antrag liegt ein umfangreiches Konzept fur die Aul3enanlagen mit dem Schwerpunkt
Gestaltung im Einklang mit Entsiegelung und 6kologischer Aufwertung bei. Im Bestand ist das
Baugrundstiick fast vollstandig versiegelt. Bei der geplanten Neubebauung wird durch die
Begrinung der Gebaudeteile (ca. 1400 m?) und gestalteten Hofflachen von insgesamt ca. 1600
m2 eine Entsiegelung der Flachen gegenliber dem vorhandenen Bestand erreicht. Die
Bebauung wird mit Baumen |. und Il. Ordnung eingefasst und ein Regenwassermanagement
mit Systemen zur Rickhaltung von Regenwasser auf den begrinten Dachflachen ist ebenfalls
vorgesehen. Im Vorfeld wurde auRerdem eine Kartierung von Arten und Lebensraumen
durchgefiuhrt. Es wurden keine geschiitzten Arten gefunden. Durch Fassadenbegriinung,
Biodiversitatsdacher und Nisthilfen sollen hier neue Lebensraume entstehen.

Beschlussvorschlag:
1. Vom Vortrag des Referenten wird Kenntnis genommen.

2. Dem Vorhaben B-2021-243 zum Neubau einer Wohnanlage mit 57 Wohnungen
und einer Tiefgarage, auf dem Grundstiick an der Auf3ere Miinchener Stral3e,
84036 Landshut, FI.Nr. 86/8 der Gemarkung Achdorf wird zugestimmt.

Anlagen:

Anlage 1 — Grundriss UG
Anlage 2 — Grundriss EG
Anlage 3 — Grundriss OG |
Anlage 4 — Grundriss OG I
Anlage 5 — Grundriss OG llI
Anlage 6 — Grundriss OG IV
Anlage 7 — Ansichten
Anlage 8 — Schnitte

Anlage 9 — Schnitte

Anlage 10 — Konzept AuRenanlagen
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