Stadt

Y@y  Landshut

Nad

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) und Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 05-77

"Zwischen Pulverturmstralle,
Schonbrunner Stralde, Hagrainer Stralde."

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den ..................

Landshut, den Baureferat Landshut, den ..................

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Landshut, den Baureferat
Geiner
Amtsleiterin Doll

Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde geman § Aufstellung 2 Abs.1 BauGB vom
Stadtratam .................... gefasst und ortslblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am ........coeeeeen.
bekanntgemacht.

Landshut, den ......................

Oberblirgermeister

Dieser Bebauungsplanwurde als Entwurf vom Stadtratam ..................... gebilligt und

hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................
o] - T offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiblich im Amtsblatt der
Stadt Landshut Nr. ...... AM e bekanntgemacht.

Landshut,den ......................

Oberburgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am ..................... den Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.

Landshut, den ......................

Oberblrgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den ....................

Oberbilrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... AM bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

]

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

MU

WA

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
zulassig sind ausschlieBlich
Nutzungen gem. § 6a Abs. 2
BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

(8 4 BauNVO) zuldssig sind aus-
schlieBlich Nutzungen gem.

§ 4 Abs. 2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse in rémischen Ziffern

GR

Grundflache max. in m?

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

e Baulinie
i Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

A\

offentlicher FulRweg

private Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich Tiefgaragen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur
die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur

Ablagerungen
(§5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Q Wasser (Tiefenbrunnen)
O Elektrizitat (Trafostation)

Standort Abfallbehalter am Tag
der Abholung

Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

A private Griinflache iiberfahrbar

@ pr privater Spielplatz




Flachen fur Maldnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

SD/WD Satteldach oder Walmdach zu-
I&ssig, Dachneigung 40° - 50°

0O0o0ooo0o0o0

000000

> 8§40 @

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen

zu pflanzender Baum
(siehe auch Hinweise zur Griin-
ordnung, Nr. 3)

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Strauch
(siehe auch Hinweise zur Grin-
ordnung, Nr. 3)

zu entfernender Baum

FD Flachdach begrint gem. Fest-
setzung durch Text, Nr. 8.2;
Dachneigung max. 3°

WHmax Wandhohe maximal in m GNN
FHmax Firsthohe maximal in m GNN

Weiter einmalig verwendete
Sonderplanzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzungen
r" - _": Umgrenzung von Flachen fiir
IL TGa | Nebenanlagen, Stellplatze,
—_———— ]

Garagen und Gemeinschafts-
anlagen Zweckbestimmung:
Tiefgarage

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

2536/3

bestehende Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummer

Abbruch baulicher Anlagen

Bestehende Gebaude

@ Bushaltestelle

398.00 .. . .
Y ow Hoéhenangaben in m GNN

Umgrenzung Biotop Nr.

LA-0126-001




C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen
der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert
durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art der baulichen Nutzung
Im Urbanen Gebiet ist im Erdgeschoss gemal §6a Abs. 4 BauNVO eine Wohnnutzung nicht zulassig.
Im Erdgeschoss dagegen sind Abstellflachen fir Rad und Mill, Flachen fir Dienstleistungen sowie Flachen
fur Tiefgaragen zulassig. Die Flachen fir Tiefgaragen missen im hinteren Teil der Gebaude angeordnet
werden und durfen nicht in der Fassade in Erscheinung treten.
Im Urbanen Gebiet sind die Gebaude auf einer Geschossflache von insgesamt mind. 2.310m? so zu errich-
ten, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.

2. MaR der baulichen Nutzung
Die Oberkante Fertigfulboden des Erdgeschoss (OK FFB EG) der Gebaude an der Hagrainer Stral’e muss
mindestens Uber Stralenniveau liegen.

3. Nebenanlagen
3.1 Oberirdische Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 BauNVO sind in die Gebaude zu integrieren.
3.2 Abweichend von Absatz 1 sind auferhalb von Gebduden und Baukdérpern nur zulassig:
- Anlagen nach Art. 7 BayBO (Kinderspielplatze),
- nicht Uberdachte und gem. Stellplatzsatzung der Stadt Landshut in der jeweils geltenden Fassung
nicht notwendige Fahrradabstellanlagen
- Aufstellflachen flr Millbehalter zur Bereitstellung am Abholtag,
- unterirdische Nebenanlagen innerhalb der im Plan festgesetzten Umgrenzung der Flachen fir Tief-
garagen.

4. Private Verkehrsflachen

4.1 Innerhalb der festgesetzten privaten Verkehrsflachen im Urbanen Gebiet sind fiinf Besucherstellplatze mit
der Mdglichkeit der Langsparkierung zu errichten.

4.2 Private Verkehrsflachen sind wasserdurchlassig herzustellen, z.B. in Form von breitfugigem Pflaster oder
Rasengittersteinen, sofern keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

4.3 Der Umfang der privaten Verkehrsflachen ist auf das fiir die Umsetzung der Planung notwendige Mal} zu
reduzieren. Im Plan als private Verkehrsflachen festgesetzte Bereiche, die fur die Umsetzung der Planung
nicht notwendig sind, sind entsprechend der Festsetzung zur Griinordnung Nr. 1.4 zu begriinen. Die Fest-
setzung zur Grinordnung Nr. 1.3 bleibt hiervon unberthrt.

5. Tiefgaragen

5.1 Die gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Landshut in der jeweils geltenden Fassung notwendigen Stell-
platze sind ausschlieRlich in der Tiefgarage oder in die Hauptbaukorper integriert, zulassig.

5.2 Im Bereich der Hagrainer StralRe ist eine zweigeschossige Tiefgarage zulassig.

5.3 Tiefgaragenbereiche aulRerhalb der Gebaude sind in die geplante Topografie zu integrieren. Umfassungs-
wande sowie Decken missen in allen Bereichen unter Gelandeoberkante liegen. Eine notwendige Minde-
stiberdeckung ist an allen Deckenoberkanten und Auf3enkanten der Umfassungswéande einzuhalten. Dabei
gilt es zu beachten, dass durch die notwendige Uberdeckung ein kontinuierlich ansteigender Gelandever-
lauf ohne Terrassierungen und Stitzmauern hergestellt wird.

5.4 Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind in die Gebaude zu integrieren. Sie sind zudem nur zulassig innerhalb
der im Plan festgesetzten Bereiche.

5.5 Die Decken von Tiefgaragen sind auf3erhalb von Gebauden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen um
mindestens 0,80 m unter die geplante Oberkante des Gelandes abzusenken und ebenso hoch mit einem
fachgerechten durchwurzelbaren Bodenaufbau zu iberdecken.

5.6 Luftungsoffnungen von Tiefgaragen sind mit einem Mindestabstand von 4,5 m zu sensibel genutzten Be-
reichen (Tlren und Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen, Terrassen sowie Kinderfreispielfla-
chen) anzuordnen. Soweit die Entliftung der Tiefgaragen mechanisch erfolgt, ist diese in die Gebaude zu
integrieren und Uber Dach zu flihren.

5.7 Bei Pflanzung von Baumen der Wuchsklasse 2 (Endwuchshdhe 15 bis 20 m) auf Tiefgaragen ist pro Baum
auf einer Flache von mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 1,0 m, bei Pflan-
zung von Baumen der Wuchsklasse 1 (Endwuchshéhe gréfier 20 m) von mindestens 1,2 m, vorzusehen.
Es ist Wurzelraumvolumen von mindestens 20 m? pro Baum vorzusehen.



6. Fahrradabstellanlagen
Die nach der Stellplatzsatzung der Stadt Landshut in der jeweils geltenden Fassung notwendigen Fahr-
radabstellplatze sind innerhalb der Gebaude oder in Tiefgaragen nachzuweisen.

7. Dacher, Dachaufbauten, Dachbegriinung
7.1 Technische Dachaufbauten sind nur zuldssig, soweit sie
— je Dach insgesamt eine Flache von 15 % der Grundflache des darunter liegenden Geschosses nicht
Uberschreiten und

— eine Hohe von 1,0 m Uber der realisierten Wandhéhe nicht Gberschreiten oder

— eine Hohe von 2,0 m Uber der realisierten Wandhdéhe nicht Gberschreiten, soweit die Abweichung von Nr.
2 aus technischen, schalltechnischen oder brandschutztechnischen Griinden erforderlich ist.

— Sie sind mindestens um das die realisierte Wandhohe Ubersteigende Malk von den Gebaudeaulienkanten
abzuricken.

7.2 Fur die zu begrinenden Dachflachen ist jeweils eine durchwurzelbare Aufbaudicke von mindestens10 cm
vorzusehen. Auf mind. 10 % der begriinten Dachflachen ist eine Substratstarke von mind. 50 cm als MaR3-
nahme zum Artenschutz aufzubringen.

7.3 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Belasti-
gung durch Lichtimmissionen (z.B. Blendwirkung) auftreten.

8. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an den Gebauden im Erdgeschoss des Urbanen Gebietes und an der Statte der
Leistung zulassig.
Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselwerbeanlagen und sich bewegende
Werbeanlagen sind unzulassig.

9. Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodellierung
Es muss ein héhengleicher Anschluss der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen an das Niveau der an-
grenzenden ausgebauten 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der Nachbarflurstiicke hergestellt werden.

10. Immissionsschutz
Die durch den Betrieb einer Warmepumpe (erforderlicher Schallleistungspegel Lwa < 50 dB(A)) verursach-
ten Beurteilungspegel, dirfen an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) redu-
zierten Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998) nicht Uberschreiten:

Immissionsorte im MU tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 54 dB(A)
nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 39 dB(A)
Immissionsorte im WA tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A)
nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)

D: FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Private Griinflachen

1.1.Pro 500 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum (Stammumfang
16 — 18 cm) oder ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm, Stammumfang 8 — 10 cm) zu pflanzen. 50 % der
zu pflanzenden Baume sind der ersten Wuchsklasse zuzuordnen, die weiteren 50 % der zweiten bis dritten
Wuchsklasse.
Die durch Planzeichen als zu erhalten oder zu pflanzen festgesetzten Baume bleiben hierbei unberiicksich-
tigt (siehe hierzu Hinweise zur Grinordnung, Nr. 3).
Ebenso unberiicksichtigt bleibt der Griinzug an der 6stl./ stid-6stl. Grundstiicksgrenze.

1.2.Der Griinzug ist mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen / zu ergénzen. 10 % der
Flache sind mit Baumen zweiter und dritter Wuchsordnung zu bepflanzen (siehe hierzu Hinweise zur Grin-
ordnung, Nr. 3).

1.3.Von den im Urbanen Gebiet festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind mindestens 20 % der Flachen als
Vegetationsflachen zu gestalten. Es sind standortgeeignete Staudenmischpflanzungen vorzusehen. Die
dort als zu pflanzen festgesetzten Baume sind der ersten oder zweiten Wuchsklasse zuzuordnen (siehe
hierzu Hinweise zur Grinordnung, Nr. 3).

1.4.Hangbereiche und sonstige Grinflachen sind zusétzlich mit geeigneten autochthonen Wiesenansaaten
bzw. Staudenmischpflanzungen zu begriinen und gleichzeitig zu sichern.

1.5.Der Wurzelraum von Gehdlzen ist zwingend gem. Pflanzgrubenbauweise 2 der FLL bzw. ZTV VegTraMu
auszufihren.



2,
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Fassadenbegriinung
Fensterlose bzw. ungegliederte Fassadenflachen sind zu begriinen.

Einfriedungen

Soweit Heckenelemente aus gestalterischer Sicht in Abschnitten zur Verwendung kommen, sind Hecken
mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen in geschnittener oder freiwachsender Form zulassig.
Sonstige Einfriedungen sind nicht zulassig.

Pflanzgebot und Erhalt von Gehélzen

Die festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der jeweiligen Nutzung der
Gebaude herzustellen.

Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und
bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhalten
festgesetzte Baume durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griinden verloren
gehen, so ist der festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen in der gleichen
Baumart in der Qualitdt 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm an derselben Stelle
wiederherzustellen. Die als zu entfernen festgesetzten Gehdlze dirfen erstim Zuge der Erstellung des fir
den Standort des Gehodlzes zuldssigen Bauvorhaben enthommen werden.

HINWEISE DURCH TEXT

Energie

Zur Forderung einer nachhaltigen Energieversorgung wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der
jeweils gultigen Fassung hingewiesen. Entsprechend miissen Anforderungen an die energetische Qualitat
von Gebauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden eingehalten und nachgewiesen
werden. Eine energetische Qualitat der Gebaude, die tber die Mindestanforderungen des Gebaudeener-
giegesetztes hinausgeht wird empfohlen. Ebenso wird empfohlen regenerative Energien uUber die Mindest-
anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes hinaus zu erzeugen/nutzen.

Baugrund

Bezuglich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen fir Griindung, Bebau-
barkeit, Versickerung, Aufschittungen/Abgrabungen wird auf das Baugrundgutachten des Biros Geoplan,
Osterhofen vom 12.07.2021 verwiesen. Das Gutachten kann im Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
eingesehen werden.

Wasserhaltung

Im Zuge der BaumalRnahmen kénnen Bauwasserhaltungen aufgrund von Schichtenwasser notwendig
werden. Diese sind vorab bei der Stadt Landshut, Amt fir 6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich
Umweltschutz zu beantragen. Antragsformulare sind dort oder auf der Internetseite der Stadt Landshut
(http://www.landshut.de) erhaltlich.

Leitungsanlagen

Im Geltungsbereich, sowie im unmittelbaren Umgriff des Geltungsbereiches befinden sich Leitungsanlagen
der Stadtwerke Landshut, der Kabel Deutschland und der Deutschen Telekom. Die Anlagen der verschie-
denen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu schitzen und zu sichern, bzw. dirfen nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Umverlegung der Telekommunikationsan-
lagen erforderlich werden, muss mindestens drei Monate vor Baubeginn ein Auftrag an die Kabel Deutsch-
land Vertrieb und Service GmbH und die Deutsche Telekom Technik GmbH gestellt werden. Bei Baum-
pflanzungen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar 2013)
zu beachten.

Erdwédrme / Heiz6lverbrauchsanlagen

Bezlglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizélverbraucheranlagen wird
auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige- und Prif-
pflicht gemal Anlagenverordnung hingewiesen.
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Altlasten

Auf Grund der zu erwartenden Schadstoffgehalte ist durch ein entsprechend akkreditiertes Fachburo vor
Beginn der Rickbauarbeiten ein Schadstoffscreening durchflihren zulassen, um darauf aufbauend ein
Vorgehens- und Entsorgungskonzept zu entwickeln.

Dieses Vorgehens- und Entsorgungskonzept ist mit dem Amt fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz — FB
Umweltschutz vorab abzustimmen.

Kampfmittel

Im Zuge der Baumalinahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu Giberwachen und
die Sohle im Anschluss auf militdrische Altlasten frei zu messen. Die Erdarbeiten sind vorab von der
Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Die grundsatzliche Pflicht zur
Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstiickseigentimer.
Das ,Merkblatt Gber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.

Feuerwehr
Im Bereich der Pulverturmstrale ist keine Aufstellung von Hubrettungsfahrzeugen aufgrund der
Gelandeform (Gefélle) zur Brandbekdmpfung und Menschenrettung maglich.

Tiefenbrunnen
Der im Plan festgesetzte Tiefenbrunnen wird erhalten. Notwendige Erhaltungsmalinahmen sind mit dem
Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Abwasser

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwéasserungsanlage ist gemaf § 15
Abs. 2Ziff .6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten. Das Einleiten von
Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Notiberlauf ist ebenfalls
unzulassig.

Sollte eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich sein, so ist das Niederschlagswasser in
entsprechend dimensionierten Rickhalteeinrichtungen zu “puffern und gedrosselt in den
Niederschlagswasserkanal in der Hagrainer Stral3e einzuleiten.

Folgende Parameter sind dabei einzuhalten:

Pro neu zu bauendem Gebaude:

- Retentionsvolumen: mind. 15 I/m? versiegelter einzuleitender Flache

- Ablaufdrosselung: 1,0 I/s

Die Hagrainer StralRe ist durch Sturzfluten‘infolge von Starkregenereignissen besonders gefahrdet. Es wird
empfohlen, bei der Errichtung von Gebauden, Tiefgaragen und technischen Einrichtungen in diesem
Bereich geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen.

Standorte Abfallbehalter
Die im Plan festgesetzten Standorte fiir Abfallbehdlter am Tag der Abholung missen eben ausgefiihrt
werden.

HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Freiflichen - und Gestaltungssatzung

Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die Rege-
lungen der Satzung Uber die aullere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung und Ausstattung
unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (Freiflachen- und Gestaltungssatzung) vom 10.03.2021 mal}-
gebend.

Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fur Bdume in den privaten Flachen sind so auszubilden, dass flr einen Baum mind. 8 m? Vege-
tationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfullen. Vorher ist der
Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fir Baume
in befestigten Flachen sind mit einem DrainagegiefRring pro Baum zu versehen. Eine eventuell spater not-
wendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten Baume ist nur nach MaRRgabe der
Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) vom
01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amtsblattes der Stadt Landshut vom 27.07.1987) méglich.



3. Pflanzliste

Es sind ausschlieBlich heimische Obstgeholze, Laubbdume und Hecken gemaR Artenliste (siehe Anhang
zur Begrindung), abgestimmt mit der Unteren Naturschutzbehérde, zu verwenden. Der gesetzlich
vorgeschriebene Grenzabstand fir Bepflanzungen ist einzuhalten.

Zum Schutz der Kinder ist bei der Bepflanzung des Spielplatzes/der Spielplatze auf Pflanzen zu verzichten,
die in der beim Giftinformationszentrum (GIZ) Nord verflgbaren Liste der giftigen Pflanzen aufgelistet sind.
Die Liste kann online abgerufen werden unter: https://www.giz-nord.de/cms/index.php/liste-giftiger-
pflanzenarten.html.

4. Versickerung
Samtliches anfallendes Niederschlagswasser (Dach- und Oberflachenwasser) ist nach Mdglichkeit vor Ort
dezentral und eigenverantwortlich auf den jeweiligen Grundstiicksflachen Uber geeignete dezentrale
Versickerungseinrichtungen (z. B. Mulden-Rigolen-Systeme) zu beseitigen. Sollten hierzu evtl.
Rickhalteeinrichtungen notwendig werden, so sind diese ausreichend grof3 zu dimensionieren. Bei Bedarf,
bzw. Erfordernis aufgrund Altlastenverdachts, ist ein entsprechender Bodenaustausch zur Erreichung der
erforderlichen Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen. Sollte eine Versickerung dennoch nicht
maglich sein, so sind die Mafligaben aus der Nr. 10 der Hinweise durch Text zu beachten.
Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV
sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten.
Unberlhrt davon bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die
Kanalisation per Notiberlauf unzulassig ist.

5. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumalnahmen ist anfallender Oberboden soweit mdéglich_fiir die Erstellung von Grinflachen
oder fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schiitzen und zu pflegen, dass
er jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite
von max. 3 m, einer Kronenbreite von 1m und einer Hohe von max. 1,5 m angelegt werden.
Flachenlagerungen dirfen nicht héher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat
zu versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfillung von Gruben, Brichen und Tagebauten durch
Bodenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Béden) unzulassig
ist. Beim Anfall groRerer Mengen sind mogliche, rechtlich und fachlich zuldssige Verwertungs- und
Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten
zu bertcksichtigen.
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