Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 02-1 "Zwischen
Bahnlinie Landshut-Muhldorf, der Dr. Herterich-Allee und dem Hammerbach"

durch Deckblatt Nr. 2

I. Prufung der Stellungnahmen gem. 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
II. Prufung der Stellungnahmen gem. 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
lll. Beschluss stadtebaulicher Vertrag

IV. Satzungsbeschluss

Gremium: Bausenat Offentlichkeitsstatus: offentlich
Tagesordnungspunkt: | 5 Zustandigkeit: Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung
Sitzungsdatum: 03.12.2021 Stadt Landshut, den 23.11.2021
Sitzungsnummer: 26 Ersteller: Suttor, Florian
Vormerkung:

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und berihrter Behdrden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.12.2020 bis einschl.
08.01.2021 zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-1 ,Zwischen Bahnlinie Landshut-
Muhldorf, der Dr. Herterich-Allee und dem Hammerbach® vom 09.10.1959 i.d.F. vom
11.10.1961 - rechtsverbindlich seit 02.02.1963 - durch Deckblatt Nr. 2 vom 12.11.2020:

l. Prifung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurden, mit
Terminstellung zum 08.01.2021, insgesamt 42 berihrte Behdrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange beteiligt. 17 berthrte Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange
haben eine Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anrequngen haben 02 beriihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Kenntnis genommen:

1.1 Stadtjugendring Landshut
mit E-Mail vom 15.12.2020

1.2 Bauamtliche Betriebe Landshut
mit E-Mail vom 05.01.2021
Beschluss:

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berihrten
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

2. Anrequngen haben 15 berihrte Behtérden und sonstige Trager offentlicher Belange
vorgebracht:




2.1

2.2

Regierung von Niederbayern, Gewerbeaufsichtsamt
mit Schreiben vom 02.12.2020

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen
Keine

Einwendungen

Keine

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende 6ffentliche
Belange werden von oben angefiihrter Planung nicht berdhrt.

Es bestehen deshalb keine Einwande

Nach der Prifung der Unterlagen ergeben sich folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen, die beiden weiteren Planungen zu bertcksichtigen sind:

Fundmunition

Das Gebiet um den Landshuter Bahnhof wurde im 2. Weltkrieg flachig bebombt. Es ist
nicht auszuschliel3en, dass Auslaufer der Bebombung bis in den zu bebauenden Bereich
gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung hinsichtlich eventuell
vorhandener  Fundmunition  durchzufihren. Die  grundsatzliche  Pflicht  zur
Gefahrenedorschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim
Grundstuckseigentimer. Im  Rahmen  der  Gefahrenerforschung ist vom
Grundstiickseigentimer zu prufen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von Zeitzeugen
oder Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten vorliegen, die einen hinreichend
konkreten Verdacht flr das Vorhandensein von Fundmunition geben. Das ,Merkblatt tGber
Fundmunition" und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Fundmunition)" des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Entsprechende Hinweise wurden unter 9. Der Begriindung eingefligt

Freiwillige Feuerwehr, Landshut
mit Schreiben vom 07.12.2020

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

1. Flachen fir die Feuerwehr

Bei geplanten ErschlieBungen sind die Mindestanforderungen der technischen
Baubestimmungen ,Flachen fur die Feuerwehr® (DIN 14090) zu beachten.

2. Rettungswege uber Leitern der Feuerwehr



2.3

2.4

Fir dieses Gebiet steht ein Rettungsgerat der Feuerwehr zur Sicherstellung fur Gebaude,
bei denen die Bristungshohe zum Anleitern bestimmter Fenster und Balkonen mehr als
8m Uber der Gelandeoberflache liegt, zur Verfigung.

3. Léschwasserversorgung

Zur Abdeckung des Grundschutzes fur die Loschwasserversorgung ist die DVGW W 405
zu beachten.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise wurden unter 4.6.3 Der Begriindung eingefugt.

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Landshut
mit E-Mail vom 18.12.2020

Die Planungsgrundlage entspricht, soweit ersichtlich, dem aktuellen Katasterstand. Den
Umfangsgrenzen liegt ein exakter Zahlennachweis zu Grunde.

Seitens des Amts fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut bestehen keine
weiteren Anregungen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 17.12.2020

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:
Netzbetrieb Strom / Fernwéarme / Verkehrsbetrieb

Es liegen keine Einwande vor.

Netzbetrieb Gas & Wasser

Es bestehen keine Einwdnde, sofern die im Bereich des o0.g. Bebauungsplanes
vorgesehenen Maflnahmen die vorhandenen Anschlussleitungen der Stadtwerke
Landshut berticksichtigt werden. Fir den Betrieb und Instandhaltung der Leitungen muss
die Zuganglichkeit gewahrleistet sein. Behinderungen z. B. durch Uberbauung oder
Uberschiittungen sind daher zu vermeiden. Je nach Baufall missen die bereits
vorhandenen Anschlussleitungen (KlétzimillerstraRe 60 und 60a) abgetrennt- oder
umgelegt werden. Spatestens 4 Wochen vor Beginn der Abbruch- oder Umbauarbeiten ist
bei den Stadtwerken Landshut ein Antrag auf Umlegung oder Abtrennung der
Hausanschlisse bzw. Demontage der Hausanschlusszahler Gas- und Wasser zu stellen.

Abwasser

Die Ausfuhrungen der Begrindung in Ziff . 6.2,,Hochwasser, Grundwasser und
Versickerung" sind wie folgt zu ergénzen / zu korrigieren:

Abs. 1, Satz 1:

Die Grundstiicke im Umgriff des Deckblattes haben grundsétzlich ein Einleitungsrecht fir
Niederschlagswasser. Allerdings sollte anfallendes Niederschlagswasser in Anlehnung an
g55 Abs' 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vor Ort ist auf dem eigenen Grundstilick zu
versickern-versickert werden.



2.5

2.6

2.7

Abs. 1, Satz 7:
Es wird empfohlen, die Versickerung mit dem Wasserwirtschaftsamt und dem Amt fir
Umwelt,- Klima und Naturschutz der Stadt Landshut, FB Umweltschutz, abzustimmen

Abs. 1, Satz 8:

Unberihrt davon bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus
Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Notlberlauf unzulédssig ist. Die Einleitung
von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die offentliche Entwésserungsanlage ist gemal §
15 Abs. 2Ziff .6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS)verboten.

Abs. 2, Satz 1:

Sollte dies auf Grund der Bodenverhdltnisse nicht moglich sein(GrundsticksHachereicht
far-Versickerungsanlagen-nicht-aus, Versickerungsfahigkeit des Untergrundes reicht nicht
aus, Vorhandensein von Altlasten), so ist bei Bedarf ein entsprechender Bodenaustausch
vorzunehmen/ um die erforderliche Versickerungsfahigkeit des Bodens zur erreichen (vgl.
Festsetzungen durch Text, Pkt. 4).

Sollte die Grundstiicksflache reieht flr Versickerungsanlagen nicht aus ausreichen, ist
anfallendes Niederschlagswasser-im-Einzelfall in-den Kanal-einzuleiten so behalten sich
die Stadtwerke Landshut, Abwasser aufgrund der hydraulischen Auslastung des
Landshuter Kanalnetzes die Forderung von privaten Regenrickhaltungen mit
Drosselablaufen vor. Die anfallenden Niederschlagswasser sind dann zu puffern und
gedrosselt in den Mischwasserkanal rickstaufrei einzuleiten. Fir die hierzu zu
errichtenden privaten Regenriickhaltungen (Retention) mit Ablaufdrosselung werden
folgende Parameter festgesetzt:

Retentionsvolumen: mind. 15 Itr/m2 versiegelter einzuleitender Flache,

Ablaufdrosselung: 1,0 bis 3,0 Itr/sec, in Abhangigkeit der GroéRe der einzuleitenden
Flache.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Entsprechende Hinweise wurden unter 6.2 Der Begriindung eingefligt.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit E-Mail vom 21.12.2020

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-1 ,Zwischen
Bahnlinie Landshut-Muhldorf, der Dr. Herterich-Allee und dem Hammerbach® mit
Deckblatt Nr. 2, um verschiedene Festsetzungen anzupassen.

Erfordernisse der Raumordnung stehen dieser Planung nicht entgegen.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Landratsamt Landshut, Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 18.12.2020

Keine Einwande aus hygienischen Grinden.
Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut, Baureferat, Amt fiir Bauaufsicht



2.8

2.9

2.10

mit Schreiben vom 23.12.2020

Die Wandhohen (WH) sollten aus unserer Sicht als maximale Wandhéhen (WH max.)
festgesetzt werden, so wére eine gewisse Flexibilitat in der Objektplanung gegeben.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Festsetzungen wurden entsprechen geéndert.

Deutsche Telekom GmbH, Wasserburg a. Inn
mit E-Mail vom 04.01.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen  und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten BaumaRRnahmen mdglicherweise berihrt werden (siehe Bestandsplan in der
Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Giiltigkeit).Wir
bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf
zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden mussen bzw. beschadigt werden.
(Redaktionell bereits unter ,E: Hinweis durch Text* vermerkt).

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt B&ume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft flir StrafRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden. (Redaktionell bereits unter ,E: Hinweis
durch Text* vermerkt).

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

IHK Niederbayern, Passau
mit E-Mail vom 04.01.2021

Zum o.g. Verfahren liegen uns aktuell keine Informationen vor, die gegen die Planungen
sprechen. Von Seiten unserer Kammer selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw.
Malnahmen bereits eingeleitet, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des
Gebietes bedeutsam sein konnten.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Vodafone Kabel Deutschland, Nirnberg
mit E-Mail vom 05.01.2021

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Giberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

5



2.11

2.12

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag
an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmaflnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten
sind.

Wir teilen Thnen ebenfalls mit, dass sich lhr angefragtes Gebiet auf Anlagen der
Deutschen Bahn AG befindet. Fiir eine Stellungnahme der Vodafone GmbH Anlagen
wenden Sie sich bitte direkt an die Deutsche Bahn AG.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut, Stadtgartenamt
mit Benachrichtigung vom 07.01.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Anmerkung: Es sind unterschiedliche Festlegungen zur Qualitat von Nachpflanzungen von
Einzelbaumen getroffen: im Deckblatt unter "D. Festsetzungen zur Grinordnung": 3xv,
14/16in der Begriindung unter 4.4 Grunordnerische Festsetzungen: 4xv, 20/25

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise wurden unter 4.4 Der Begriindung eingefligt.

Eisenbahn-Bundesamt, Minchen
mit E-Mail vom 08.01.2021

lhre E-Mail ist am 27.11.2020 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier
unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fir meine Beteiligung als
Tréager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager offentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach 8§ 3 des
Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung berthrt, da die
Bahnstrecke 5720 an das Plangebiet grenzt. Bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise
bestehen keine Bedenken:

1.) Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen im Bebauungsplan sowie
deren Realisierung, der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes nicht geféahrdet werden darf. Insbesondere beim Einsatz von
Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die
Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und beim Einsatz von Krénen, durch
die Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, ist der Aufstellort des Krans
sowie das weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abzustimmen.

2.) Bei BaumalBnahmen im Bereich der Bahnanlagen ist deren Standsicherheit und
Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.



2.13

3.) Bepflanzungen sind so zu wéhlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils
der Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinflachen mit
Baumbestand zu beachten.

4.) Die vom gewohnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall und
Erschitterungen sind hinzunehmen. Entsprechende Vorkehrungen zur Bewaltigung der
Larmproblematik aus Schall- und Erschitterung sind im Rahmen des Bebauungsplans zu
bertcksichtigen.

5.) Im Ubrigen ist sicherzustellen, dass bei der Realisierung der Planung weder die
Substanz der benachbarten Eisenbahnbetriebsanlagen noch der darauf stattfindende
Eisenbahnverkehr gefahrdet wird.

6.) Grundsatzlich gilt far den Ubergang von Bahnflachen, die fir Bahnbetriebszwecke
entbehrlich sind und in die Planungshoheit der Gemeinde Ubergehen sollen, dass solche
Flachen von der Bahnbetriebsanlageneigenschaft freizustellen sind (vgl. 8 23 AEG). Dies
erfolgt durch das Eisenbahn-Bundesamt nach entsprechender Antragstellung. Aktuell
liegen derzeit dem Eisenbahn-Bundesamt keine Freistellungsantrdge fir solche
Flurstiicke im Bereich der beabsichtigten Bauleitplanung vor.

7.) Als Aufsichts- und Genehmigungsbehérde fur die Eisenbahnen des Bundes i. S. d. § 3
des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (BEVVG) ist das
Eisenbahn- Bundesamt u.a. auch fur die Planfeststellung der Schienenwege der
Eisenbahnen des Bundes zustandig. In der Eigenschaft als Planfeststellungsbehérde
mochte ich darauf hinweisen, dass im Bereich der Planung derzeit keine planungsrechtlich
relevanten Vorhaben der DB AG beim Eisenbahn-Bundesamt anhangig sind.

8.) Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und Bahnstromfernleitungen prift. Die
Betreiber dieser Anlagen sind moglicherweise betroffen. Daher werden die gebotenen
Beteiligungen empfohlen, sofern diese nicht bereits stattfinden. Dies erfolgt Uber die
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzzentrum Baurecht, Region Sid,
BarthstralRe 12, 80339 Minchen im Rahmen ihrer Funktion als Clearingstelle innerhalb
des DB-Konzerns.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise wurden unter 10 Der Begriindung eingefligt.

Stadt Landshut, Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz
mit E-Mail vom 08.01.2021 und 18.11.2021

Stellungnahme Klimaschutz:

Aus Sicht des Klimaschutzmanagements bestehen gegen die beabsichtigte
Bauleitplanung keine grundsatzlichen Bedenken.

Aufgrund des am 1. November 2020 in Kraft getretenen Gebaudeenergiegesetzes (GEG)
werden folgende redaktionelle Anderungen vorgeschlagen:

Hinweise durch Text, 1. Energie:

Zur Forderung einer nachhaltigen Energieversorgung wird insbesondere auf das
Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils glltigen Fassung hingewiesen.
Entsprechend mussen Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden und an
den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebduden eingehalten und nachgewiesen werden.
Eine energetische Qualitat der Gebaude sowie eine Nutzung erneuerbarer Energien, die
Uber die Mindestanforderungen des GEG hinausgehen werden empfohlen.

Begriindung, 5. Energiekonzept und Klimaschutz:



[...] Ergadnzend hierzu wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils gultigen
Fassung hingewiesen. Entsprechend missen Anforderungen an die energetische Qualitat
von Gebéauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden erflillt werden.

Stellungnahme Umweltschutz

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind nach dem Baugesetzbuch (BauGB) die
allgemeinen gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf den Mensch und seine Gesundheit
Zu berucksichtigen.

Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 kénnen
beim Verkehrslarm als Ergebnis einer sachgerechten Abwé&gung unterschiedlicher
Belange hingenommen werden, wenn gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gewahrleistet sind. Oftmals werden jedoch die héher liegenden Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16.BImSchV) als gewichtiges Indiz fur das Vorliegen
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse herangezogen.

Deshalb wird im Rahmen der Bauleitplanung der MaRRstab der 16. BImSchV regelmafig
als ein Abwéagungsspielraum der Belange des Larmschutzes verwendet.

Unmittelbar sudlich zur Planung verlauft die vergleichsweise stark befahrene
.KlotzimillerstraRe®. Aullerdem befindet sich direkt im Westen angrenzend die
Bahnstrecke 5720 ,Landshut - Muhldorf*.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan 02-1 ,Klétzimullerstral’e” wurde durch
das Ingenieurbiro ,Hoock Farny Ingenieure” ein schalltechnisches Gutachten (Projekt-Nr.:
LA- 3595-01 vom 30.01.2017) erstellt. Wie in diesem Gutachten ersichtlich ist, ist die
Planung von sehr starken Verkehrslarmeinwirkungen betroffen, sodass hier die hilfsweise
heranzuziehenden schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 und die
hoherliegenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV deutlich Uberschritten werden.
Ebenfalls werden sogar in Teilbereichen die gesundheitsgefahrdenden Schwellenwerte
von 70 dB(A) tags sowie 60 dB(A) nachts erreicht bzw. sogar tiberschritten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind somit nicht gewéahrleistet.

Zusatzlich ist anzumerken, dass in der schalltechnische Untersuchung vom Jahr 2017, nur
auf das Prognosejahr 2025 hochgerechnet wurde. Ein aktuelleres Gutachten liegt uns
nicht vor. Laut den ,Richtlinien fiir Strale” (RLS 90) muss jedoch bei einem Planvorhaben
die Verkehrsbelastung flr 10-15 Jahre hochgerechnet werden. Eine Hochrechnung der
Verkehrszahlen fiir das Prognosejahr 2035 wirde unmittelbar auch zu einer Erhdhung der
Verkehrslarmbeurteilungspegel fiihren.

Ebenso ist anzumerken, dass die damalige Objektplanung in der schalltechnischen
Untersuchung nicht mehr mit dem jetzigen Planungsstand Ubereinstimmt. Der damalige
Planungsstand umfasste vor der Siudfassade im 1.0G bis 3.0G Loggien. Laut dem
Bauherrn sollten die offenen Bereiche mit Glaselementen geschlossen werden (Seite 15
im Gutachten). Am 16.12.2020 wurden uns vom Stadtplanungsamt aktuellere
Planunterlagen zugeschickt (E-Mail vom 16.12.2020 von Herrn Suttor). In diesen
Planungsunterlagen sind keine geschlossenen Loggien angedacht, was somit zu einer
Verschlechterung der Planung fiihrt.

Bei Aufstellung von Bebauungsplanen besteht bei Uberschreitung der Schwellenwerte fiir
Gesundheitsgefahrdung kaum bzw. nur noch ein sehr geringer Abwagungsspielraum. In
solchen Fallen bedarf die Begriindung einer besonderen Sorgfalt. Dem besonderen
Abwagungserfordernis und dem gesteigerten Begrindungszwang wurde aus
fachtechnischer Sicht nicht ausreichend Geniige getan. Anforderungen zur Vermeidung
von Gesundheitsgefahren sind nach unserer Einschatzung unbedingt in die
Festsetzungen durch Planzeichen und Festsetzungen durch Text aufzunehmen.

o Anmerkung zur Festsetzung durch Text fur die Zulassigkeit von Schutzbedurftigen
AulRenwohnbereichen:

Die Formulierung ,...in einem flir die vorgesehene Nutzung ausreichend grof3en
Teilbereich in einer Immissionshéhe von ca. 1,3 m (Sitzposition) eingehalten wird.” ist zu
ungenau und so nicht zustimmungsfahig.

Es sollte genau definiert werden, wie grof3 der Teilbereich des Auenwohnbereichs sein
soll.



(I.d.R. wird je 10 m2 Wohnflache, 1 m2 wohnungszugehdriger Freibereich zugeteilt.)
Eine Immissionshéhe von ca. 1,3 m (Sitzposition) ist nicht ausreichend. Die
vorgeschriebene Immissionshéhe bei Aufenwohnbereichen betragt 2,0 m Uber FOK.
Ebenso missen die Mindesthbhen Uber FOK sowie das Schalldammmald der
Larmschutzanlagen in den AuRenwohnbereichen ermittelt und festgesetzt werden.

e Es soll zusatzlich eine Festsetzung durch Planzeichen erarbeitet und erganzt
werden. In dieser Festsetzung durch Planzeichen, sollen alle Fassaden
gekennzeichnet werden, an denen die gesundheitsgefahrdenden Schwellenwerte
von 70 dB(A)/60 dB(A) tags/nachts erreicht bzw. Uberschritten werden.

e Zu diesen o.g. Fassaden soll zusatzlich eine textliche Festsetzung mit
Schallschutzmafihahmen bei Uberschreitung der gesundheitsgefahrdenden
Schwellenwerte von 70 dB(A)/60 dB(A) tags/nachts erarbeitet und ergéanzt werden.

Die Auffihrung von nur schallgedammten Liftungsanlagen unter den Festsetzungen
durch Text bei Passiver Schallschutz sind aufgrund der Uberschreitung von
gesundheitsgefahrdenden Schwellenwerten nicht ausreichend.

Es wird dringend angeraten, den Sachverhalt entsprechend zu Uberprifen und die
»Festsetzungen durch Text“, die ,Festsetzungen durch Planzeichen“ sowie die
»Begrundung fur Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. 02-1“ anzupassen, zu
Uberarbeiten und zu erganzen.

Mail vom 18.11.2021:

Dem Gutachten und den daraus resultierenden Festsetzungen vom 09.11.2021 von
Sachverstandigenbiro Hoock & Partner wird zugestimmt. Bitte nehmen Sie folgende
Festsetzungen in den Bebauungsplan mit auf:

Immissionsschutz-Warmepumpe

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe (erforderlicher Schallleistungspegel LWA < 50
dB(A)) verursachten Beurteilungspegel, dirfen an den néachstgelegenen Immissionsorten
die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom
26.08.1998, zuletzt gedndert durch AVV vom 01.06.2017 ) nicht Uberschreiten:

Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A);
Nachts (22:00 Uhr - 06:00Uhr): 34 dB(A)

Bei der Aufstellung von Warmepumpen sind Schall-Reflexionen zu vermeiden.

Die Abluft von Warmepumpen darf nicht auf das nachbarschaftliche Grundsttick gefiihrt
werden. Hinweis: Grundsatzlich gilt die Pflicht zur gegenseitigen Ricksichthahme.
(Einhaltung des Riicksichtnahmegebots)

Immissionsschutz - Gewerbelarm

Die Beurteilung Larmbeldstigungen, die mit dem Gesamtbetrieb (Summe der beiden
Gewerbeeinheiten Gewerbe 1 und Gewerbe 2) einschlie3lich dem zugehdrigen Fahr- und
Parkverkehr in Zusammenhang stehen, ist nach der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm "TA Larm" vom 26.08.1998, zuletzt geandert durch AVV vom 01.06.2017
durchzufiihren. Insbesondere dirfen die anlagenbedingten Beurteilungspegel an den
mafgeblichen Immissionsorten in der schutzbedirftigen Nachbarschaft im Wohngebiet
folgende reduzierte Immissionsrichtwerte nicht Gberschreiten:

Tag (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 52 dB(A)
lauteste Nachtstunde  (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr): 37 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Die
Nachtzeit betragt 8 Stunden; sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr.

Immissionsschutz — Nachweis Eine ausreichende Dimensionierung der erforderlichen
SchallschutzmalRnahmen ist im Baugenehmigungsverfahren zu dimensionieren und
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2.14

2.15

nachzuweisen. Ebenso sind aufgrund konkreter Planung (Gewerbe 1 und Gewerbe 2)
weitere gegebenenfalls benétigte MalRhahmen zur immissionsseitigen Vertraglichkeit in
Art und Umfang im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren festzulegen und
nachzuweisen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Festsetzungsvorschlage vom Sachverstandigenblro Hoock & Partner sowie dem Amt

fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz wurden im vorliegenden Bebauungsplan mit
aufgenommen. Die Begriindung wurde entsprechend angepasst

Stadt Landshut, Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Naturschutz
mit E-Mail vom 13.01.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem Deckblatt besteht grundséatzlich Einverstandnis.

Zur Sicherung und Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen und Hinweise ist ein
Freiflachengestaltungsplan erforderlich. Dies sollte im Bebauungsplan als Festsetzung
bzw. Hinweis aufgenommen werden.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Eine entsprechende Festsetzung wurde im Plan (D: 3.) aufgenommen.

Stadt Landshut, Tiefbauamt
mit Schreiben vom 15.01.2021

1 StraBenbau
Keine Aul3erung

2 Verkehrswesen

Ein Mobilitatskonzept zur Reduzierung der in der Stellplatzsatzung vorgeschriebenen
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, kann aufgrund der GroéfRenordnung des Bauvorhabens
sowie der guten OPNV-Anbindung zusammen mit der Stadtplanung und dem
Mobilititsmanagement entwickelt werden, sofern gewiinscht.

3 Wasserwirtschaft

Keine AuRerung

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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[I.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrten
Beteiligung der Offentlichkeit sind folgende AulRerungen vorgebracht worden:

mit E-Mail vom 18.12.2020

Wir sind die Hausverwaltung des Grundstiicks Flurstiick [ |l

Zur Bebauung des Grundstiicks 1340/1 und 1340/3 méchten wir folgende Hinweis geben,
die zu beachten sind:

1. Grenzbebauung der Duplex Parker - Die Grenze unseres Grundstiicks beim Aushub fir
die Duplex-Parker muss gesichert werden.

Eventuelle Beschadigungen sind wieder zu beheben.

2. Der alte Baumbestand auf dem Grundstiick muss gesichert werden. Die Baume diirfen
keinesfalls beschadigt werden. Das gilt auch fir die Wurzeln.

Fiur eventuellen Begehungen mit der beauftragten Baufirma vor Baubeginn, sind wir zu
informieren und einzuladen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Anregungen wurden dem Planungsbeginstigten zur Kenntnis und Beachtung bei der
Bauausfuhrung lUbersandt.
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lll.  Beschluss stadtebaulicher Vertrag
Dem stadtebaulichen Vertrag wird in der vorgelegten Form zugestimmt.

Beschluss:

IV. Satzungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 02 zum Bebauungsplan Nr. 02-1 ,Zwischen Bahnlinie Landshut-Muhldorf, der
Dr. Herterich-Allee und dem Hammerbach“ vom 09.10.1959 id.F. vom 11.10.1961 -
rechtsverbindlich seit 02.02.1963 - wird entsprechend dem vom Referenten vorgelegten und
erlauterten Entwurf vom 12.11.2020 redaktionell geédndert am 03.12.2021 gemalfd 8 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan sowie die Begriindung vom 03.12.2021 sind Gegenstand dieses
Beschlusses.

Mit dem Satzungsbeschluss erhoht sich die Summe der zulassigen Geschossflache fur den
Wohnungsbau um 1.972 m2 auf insgesamt 5.130 m2 fir die im Jahr 2021 rechtskraftig
gewordenen Bebauungsplane.

Beschluss:

Anlagen:

Anlage 1 — Plangeheft

Anlage 2 — Begriindung

Anlage 3 — Schalltechn. Gutachten

Anlage 4 — stadtebaulicher Vertrag (nicht-6ffentlich)
Anlage 5 — Fachstellenliste (nicht-offentlich)
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