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Uber uns
stattbau munchen GmbH

Beratung und Information

= von Kommunen, 6ffentlichen wie privaten
Akteuren der Wohnungswirtschaft

Offentlichkeitsarbeit

= Konzipieren und Moderieren von
Beteiligungsprozessen und begleitender
Offentlichkeitsarbeit

Prozessmanagement

= Analyse, Leitbild, Zieldefinition

= QOrganisation, Koordination, Steuerung

Vernetzung

=  Vermittlung zwischen div. Akteuren und
Interessen

Forderungen von Netzwerken und

Synergien

Foto: stattbau minchen ’ { , l
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Mobilitatskonzept?

Auf der Grundlage eines umfassenden, intakten und
differenzierten offentlichen Nahverkehrssystems soll

durch ein quartiers- oder gebaudebezogenes Angebot an
neuen Mobilitatselementen, die die Nutzung des privaten
Pkw entbehrlich machen,

der Modal-Split zugunsten des Umweltverbundes
verbessert und damit auch der Stellplatzbedarf reduziert
werden.
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Mobilitatskonzept?

Offentliche Elemente
— OPNV

— Weitere erganzende Anbieter z.B. Bikesharing auf
offentlichen Grund

— Oder auf privatem Grund

Private Elemente

— Vom Bauerherren initiierte Elemente, geschlossener
Nutzerkreis

Halboffentlich
— Bauherr als Initiator, der Nutzerkreis ist aber offen
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Mobilitatskonzept?

VIELFALTIG MOBIL IM NEUEN QUARTIER

DOMAGKPARK UND PRINZ EUGEN PARK MUNCHEN

Vorhabenbezogene Konzepte

— Bauherr als Initiator o onzerr
Offentliche Elemente, insbesondere OPNV als P =
Ausgangspunkt O\\ “\’ bk

— Reichweite: das eigene Vorhaben, u.U. unmittelbares B o, R ERE E

Umfeld \w\\ /[%.1%

Quartiersbezogene Konzepte ,,:: o ; e —
— Offentliche Elemente, insbesondere OPNV als JE 000 L

Ausgangspunkt % ! =
— Weiterentwicklung der Offentlichen Elemente s H
— Starkere VerknUpfung privater und o6ffentlicher Elemente ’”@ | e
— Zusammenarbeit zwischen Bauherren und mit der Stadt rf o -
— Reichweite: das Quartier und angrenzende Quartiere ,%?@ ﬁw__ E

.................................

Abb.: stattbau minchen, Graphik: Wanda Bleckmann
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Phasen der Konzepterstellung

Grundlagen



“ B stattbau minchen
Grundlagen

= Wohnort als Mittelpunkt unseres Lebens

= Lebensumbruch und Neuorientierung bei Umzug

= Stadtisches Gefige nutzen
=  Offentlicher Nahverkehr als Rickgrat
= Zielgruppenspezifisch agieren

= Heterogenitat der Akteure in der Wohnungswirtschaft
berucksichtigen

r

Abb.: stattbau minchen
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Abhangigkeiten

Pkw je Haushalt (Bayern)
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Abb.: stattbau minchen
Datengrundlage: Einkommens- und Verbrauchsstichprobe 2018, Bayerisches Landesamt fur Statistik

Foto: Nathan Anderson
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Zielsetzungen

= Kurze Wege im Quartier

= Aktive Mobilitat im Fokus

= Alternative Elemente etablieren

= Mobilitatsmittel teilen Q[‘T']
» Parkraum effizient nutzen

= Aufenthaltsqualitat steigern

Abb.: stattbau minchen
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Erfolgsfaktoren

= Gute Anbindung an den OPNV
= Ausgebautes Radwegenetz

= Gute Erreichbarkeit der Nahversorgungseinrichtungen,
Arbeitsort, Schule etc.

= Kurze Wege zu Naherholung und Freizeit

»  Kommunikation und Information sind das A und O,
Angebote muUssen getestet und erlebt werden konnen!

= Buchung so einfach wie mdglich

= Wartung und Bereitstellung

Foto: stattbau minchen
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Phasen der Konzepterstellung

Mobilitatselemente
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Mobilitatselemente

Ansprechpartner,

z.B. in Mobilitatszentrale

Kommunikation und Information,
z.B. Mobilitatspaket fr neue
Bewohner, Events

Parkraummanagement,
z.B. Flexibilisierung

Optimierung des PKW-Verkehrs,
z.B. durch Fahrgemeinschaften

Kurze Wege,
z.B. Nahversorgung im Quartier

Abb.: stattbau minchen
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Férderung der OPNV-Nutzung,
z.B. kostenlose Tickets

Radverkehrsforderung,
z.B. hochwertige
Abstellanlagen

ey

Forderung der
Nahmobilitat,
z.B. FuBwege

=t Aufenthaltsqualitat,
z.B. Reduzierung von Stellplatzen

Verbesserungen im Bereich
Wirtschafts- und Lieferverkehre,
z.B. Feinverteilung per Lastenrad

; ; Verschiedene Sharing-

Angebote, z.B. Carsharing

MafRRnahmen-
konzept

Forderung von E-Mobilitat,
z.B. Ladeinfrastruktur

12
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Mobilitatselemente

Verbesserte bauliche Infrastruktur und Sharing
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Mobilitatselemente
Verbesserte bauliche Infrastruktur und Erganzungen
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Fotos: stattbau minchen
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Mobilitatselemente

/entral und dezentral — Beispiel Sharingsystem
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Mobilitatselemente

Stellplatzmanagement
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Abb.: stattbau minchen

Abb.: stattbau minchen
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Mobilitatselemente

Stellplatzmanagement — Beispielvorhab

0B stattbau miinchen

en in Starnberg

Tageszeit 04-05 05-06 06-07 07-08 08-09 09-10 1011 w1 T 1 1314 14-15 1516 1617 1718 1819 1920 2021 2122 2223 2324 2401 01-02 02-03 03-04 Tag
Quartiersversorgung 0% 0% 0% 0% 15% 20% 30% 35% 50% 55% 50% 45% 60% 70% 50% 40% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% Mo.-Fr.
Gewerbe, Dit Bilro, Praxen 0% 0% 20% 60% 80% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 60% 50% 30% 20% 10% 0% 0% 0% 0% 0% 0% Mo.-Fr.
Shops/Handwerker 0% 0% 0% 40% 60% 60% 60% 60% 40% 40% 60% 60% 55% 40% 30% 30% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% Mo.-Fr.
Wohnen 90% 90% 70% 60% 50% 40% 40% 40% 50% 50% 40% 40% 40% 50% 50% 50% 60% 70% 80% 90% 90% 90% 90% 90% Mo.-Fr.
Kita 0% 0% 0% 60% 80% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 80% 80% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% Mo.-Fr.
Gastronomie 0% 0% 0% 0% 20% 20% 30% 50% 70% 70% 30% 15% 20% 40% 80% 90% 90% 90% 50% 10% 0% 0% 0% 0% Mo.-Fr.
Kultur 0% 0% 0% 0% 0% 0% 20% 20% 10% 10% 10% 30% 40% 45% 80% 90% 100% 100% 50% 20% 0% 0% 0% 0% Mo.-Fr.
Tageszeit

Quartiersversorgung

Gewerbe, Dienstleistungen, Biiro, Praxen

[Shops/Handwerker

\Wohnen

Kita

Gastronomie

Kultur

[summe - Wochentage

Abb.: stattbau minchen
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Mobilitatselemente

System des Mobilitatskonzeptes — Beispiel Gauting

» Offener Nutzerkreis

Offentliche
Sharing-
systeme

Geschlossener, in der
Reichweite zu

» definierender Nutzerkreis
(Einbindung der
Nachbarschaft)

Abb.: stattbau minchen

stattbau miinchen GmbH | Landshut | 22.10.2021 18



..; B stattbau miinchen

Phasen der Konzepterstellung
Rechtliche Sicherung
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Rechtliche Sicherung

B-Plan

= Kaum Maglichkeiten der Festsetzung von Flachen zur , \_ ===
Sicherung des Konzeptes - = B S

= Festsetzung eines Stellplatzschlissels
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= Nachweis der Unterbringung von Pkw- und
Fahrradstellplatzen

= Festsetzung von Nicht-Wohnnutzungen in den EG-Zonen
fur Mobilitatszentrale

= Aushandlung von Elementen im stadtebaulichen Vertrag

= Mehr Moglichkeiten im Vorhabenbezogenen : |
Bebauungsplan'! - T

T[]

Quelle: LHM Miinchen
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Rechtliche Sicherung

auf Bauantragsebene

Herangehensweise - andere Grundvoraussetzungen in
Kleinstadten und landlicheren Gebieten

— Unterschiedliche Dichte im Gemeindegebiet

— OPNV und Versorgung
— Mentalitat
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Abb.: stattbau minchen

21



Rechtliche Sicherung
auf Bauantragsebene

Neue Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Holzkirchen
= Stellplatzreduzierung im geforderten Wohnungsbau
= Weitere Reduzierung durch Mobilitatskonzept

= Formular zur baurechtlichen Beurteilung inkl. Checkliste
unterschiedlicher Anforderungen

= Verpflichtungserklarung und dingliche Sicherung der
Mobilitatselemente

stattbau minchen GmbH | Landshut | 22.10.2021
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“dnen
ordnen

1)

3)

4)

§2a .
rduktion der Kf: 1Ipl. hl fiir Wohnr aufgrund eines Mobilitatskon-
zeptes ab 10 Wohneinheiten im Hauptort Holzkirchen

Mit der Planung, Realisierung und Sicherung eines Mobilitatskonzeptes kann eine Re-
duktion der erforderlichen Stellplatze fur Mehrfamilienhauser ab 10 Wohneinheiten (Ge-
samtmaRnahme) im Hauptort von Holzkirchen, gemaR Anlage 2 erfolgen. Dabei kann
sich die gemaR § 2 Abs. 1 und 2 dieser Satzung i.V.m. der Anlage 1 ermittelte Gesamt-
zahl der Kfz-Stellplatze nochmals verringern. :

Die Kriterien fur Reduktionsméglichkeiten und Berechnungsgrundlagen sind im Form-
blatt ,Antrag Mobilitdtskonzept Holzkirchen* angefiihrt.

Bei Vorlage eines Mobilitatskonzeptes durch den Bauantragsteller priift die Marktge-
meinde Holzkirchen, ob und wenn ja, welche Reduzierung der Stellplétze angesetzt
werden kann; die Entscheidung dariiber liegt im Ermessen der Marktgemeinde Holzkir-
chen. Die Konzepte werden Gegenstand der baurechtlichen Entscheidung und sind als
Teil des Stellplatznachweises Bestandteil der Baugenehmigung.

Fur eine Reduzierung der erforderlichen Stellplatze aufgrund eines Mobilitatskonzeptes
ist in der Regel erforderlich, dass die Umsetzung, der Erhalt und der Betrieb des Mobili-
tatskonzeptes nach den MaRgaben der Marktgemeinde Holzkirchen fiir einen Zeitraum
von mindestens 20 Jahren rechtlich verbindlich tber einen stadtebaulichen Vertrag ge-
sichert wird und auch tiber die Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch dinglich
gesichert wird.

Im stadtebaulichen Vertrag ist in der Regel auch festzulegen, dass fiir die Reduktion der
Stellplatze eine entsprechende Ablésezahlung zu leisten ist, wenn die im Mobilitatskon-
zept genannten Verpflichtungen nicht oder nicht mehr eingehalten werden.

Quelle: LHM Munchen
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Rechtliche Sicherung
auf Bauantragsebene

Neue Stellplatzsatzung der Stadt Wolfratshausen

= Stellplatzreduzierung durch qualifiziertes
Mobilitatskonzept

= Wohnen und Gewerbe

= Beurteilung durch Stadt und Baugenehmigungsbehdrde

= Ablosevertrag
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1)

2

3

4)
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§7
Stellplatzablése bei Mobilititskonzepten

Wird fiir eine Anlage ein qualifiziertes Mobilitétskonzept vorgelegt, so kann im Einzelfall
die Stellplatzpflicht fiir bis zu 25% der nach der Anlage notwendigen Stellplatze in einem
Ablosevertrag durch Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung (Ablésung, § 2 Abs. 4)
erflillt werden.

Ein qualifiziertes Mobilitétskonzept im Sinne des Absatzes 1 stellt eine Konzeption dar,
die geeignet ist, die Nachfrage der Bewohner bzw. Nutzer der Anlage nach Stellplatzen
fiir Kraftfahrzeuge zu reduzieren. Dazu zahlen insbesondere:

-- die Teilnahme an einem Car-Sharing-Konzept,

-~ die Vorhaltung von MaRnahmen, welche die Nutzung von Fahrradern besonders
unterstiitzen (z.B. die Bereitstellung von E-Bikes, Lastenradern oder Pedelecs iiber
Bike-Sharing-Konzepte) oder die Errichtung von zusétzlichen Abstellflachen/-raumen
(z.B. fir Fahrradanhénger),

- spezielle Angebote (z.B. Jobréder, OPNV-Abo)

Das Mobilitatskonzept ist im Ablésevertrag zu beschreiben. Die Falligkeit des nach
Absatz 1 geschuldeten Abldsebetrages ist aufschiebend bedingt fiir die Dauer der
Umsetzung des im Abldsevertrag beschriebenen Mobilitatskonzeptes. Der Ablsebetrag
wird sofort fallig, wenn das im Ablésevemqg beschriebene Mobilitétskonzept nicht mehr
umgesetzt wird. Gleiches gilt im Falle der Anderung oder Nutzungsénderung der Anlage,
soweit nicht emeut ein qualifiziertes Mobilitatskonzept im Sinne des Absatzes 1
vorgelegt wird.

Alle fiinf Jahre erfoigt eine Uberpriifung (Monitoring) der Umsetzung des
Mobilitétskonzeptes. Der Stadt Wolfratshausen ist bei dieser Gelegenheit vom

Eigentiimer der Anlage ein aktueller Nachweis fiir die Fortdauer der Umsetzung
vorzulegen.

Quelle: LHM Miinchen
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Vielen Dank

fur Ihre Aufmerksamkeit!

il 0 : "‘"-‘\:,k' Y: I
‘NN i ] ; ?
Christian Bitter

SchwindstraRe 1 | 80798 Minchen
Telefon 089 — 28778070

christian.bitter@stattbau-muenchen.de
luise.schnell@stattbau-muenchen.de

www.stattbau-muenchen.de

28 . stattbau miinchen GmbH

Konzepte fir zukunftsfahige
Wohn- und Siedlungsprojekte
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