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Der Beschluf zur Anderung des Bebauungsplanes wurde geméaR § 2 Abs. 1 und Abs. 4
BauGB vom Stadtrat am 20.11.2008 gefal3t.

Landshut, den

Oberburgermeister

Diese Bebauungsplananderung wurde vom Stadtrat am 20.11.2008 gebilligt.
Landshut, den 20.11.2008

Oberbiurgermeister

Der Entwurf des Deckblattes hat gem. § 13 Abs 2 Nr. 2i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 05.01.2009 bis 06.02.2009 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden ortstblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr.44 am
22.12.2008 bekanntgemacht.

Landshut, den 22.12.2008

Oberburgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO am die
Bebauungsplananderung als Satzung beschlossen.

Landshut, den

Oberburgermeister

Nach Abschlul des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluf’ zur vereinfachten Bebauungsplandnderung und die Stelle, bei welcher
das Deckblatt wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr.

am bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt das Deckblatt gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Festsetzungen durch Text und Zeichen

1.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

E:::} Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Angabe einer
maximalen GF und einer maximalen Geschol3zahl fur die
Neubauten festgesetzt.

z.B.

GR 300 max. Grundflache in m? (ohne Flachen fir Tiefgaragen und
Anbauzonen)

GF 1140 max. Gescholi¥flache in m? (ohne Anbauzonen)

1 max. Zahl der Vollgeschosse

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

D ausgebautes Dachgeschol?

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
=————=—=Baulinie
————— Baugrenze

Anbauzone a
Breite max. 2,4 m, fUr ErschlieRungsrdume
(Treppenhéauser, Laubengénge) Balkone, Pergolen

Anbauzone b
Breite max. 2,2 m, fur Balkone, Pergolen, Wintergéarten
die Anbauzone ist konstruktiv vom Haupthaus zu trennen. Es dirfen
maximal 40 % der Gebaudelange Uberbaut werden.

Uberdeckte Durchgénge
I Lichte Mindesthdhe 2,6 m



| | Nebengebaude

Mdllsammelstelle

6. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur auf den hierflr festgesetzten Flachen zulassig

. TGa | Tiefgaragen

,,,,,,,,,

I I
:Sit i | ebenerdige Stellplatze (Senkrechtparker)

7. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

m——  StralBenbegrenzungslinie
Fuldgéngerbereich
EW Offentlicher Weg als Eigentimerweg vorgesehen

7.1. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul® anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

TGa
Einfahrt/Ausfahrt TG

8. Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art 91 BayBO)

8.1. Dé&cher
1. Firstrichtungen
- » 1.a) Neubauten (G - J) Pultdacher mit Firstrichtung

FUr die neuen Baukérper G - J sind Flach- und Pultdacher
mit

einer Neigung von max. 7° zuldssig. Die Lage des

Firstes ist im Plan bindend festgeschrieben.

1. b) Altbauten

Die Dacher der Altbauten bleiben erhalten.

2. Als Dachuberstande sind zulassig:
- traufseitig bis max. 0,8 m
- firstseitig bis max. 1,0 m
- an den Ortgangen bis max. 0,6 m



3. Als Bedachungen sind ausschlief3lich zulassig:

1.

auf Haupthausern

- extensive Begriinung mit mindestens 7 cm Subs-
trath6he

- Well- und Trapezblech, Material Alu natur

- Stehfalzdeckung aus Titanzink

- Stehfalzdeckung in Edelstahl

- Plattenbelag und Holzroste im Bereich der Dach-
terrasse

auf Anbauzonen (a, b)

- Well- und Trapezblech, Material Alu natur
Stehfalzdeckung aus Titanzink
Stehfalzdeckung in Edelstahl

- transluzente Materialien

auf Nebengebauden (M)

- Well- und Trapezblech, Material Alu natur
- Stehfalzdeckung aus Titanzink

- Stehfalzdeckung in Edelstahl

- transluzente Materialien

- extensive Begriinung

Auf Nebengebduden (Tga)
- extensive Begriinung mit mindesten 7 cm
Substrathdhe

Zum Zwecke der Sonnenenergienutzung sind andere
Bedachungen zuldssig (Solarzellen, Sonnenkollektoren)

Gauben sind unzulassig
Pro Wohneinheit ist max. ein Dachflachenfenster bis 1,0
m? Rohbaulichte zul&ssig.

8.2. Querschnitte, First- und Traufhdhen

Fir die Bebauung werden maximale Querschnitte und maximale First- und Wand-
héhen entsprechend den nachfolgenden Schemaquerschnitten begrenzt.

\V4 8,90

Gebaude J

T g3

I L1 0,00
= max. 390,
7 UNN

22295 <10.0 1.8




Gebaude F

— g 1785

g 14,70 I
- _ | +0,00
= max. 390,10
b 8| 7 GNN
2.2 <9.0 1.8
Gebaude
—F G 7 18,0
g 14,70 -
C
+0,00
= max. 390
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9.1.
10.

11.

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 10 BauGB)

Private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinhahmen und Flachen far Mahahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 und Nr. 25 BauGB)

@ Baume zu pflanzen nach Artenliste 1 und 2

@ Laubbdume zu erhalten

Regelungen fur den Schallschutz (vgl. Schalltechnische Untersuchungen vom
30.01.1997 und 15.12.1997)

m Fassaden, die keine Aul3enwanddéffnungen aufweisen dirfen, die zur

Bellftung von Aufenthaltsrdumen notwendig sind.

€® @ @ ~urenwiande von Aufenthaltsrdumen sind bei Uberschreitung der

12.

12.1.

13.

14.

15.

Orientierungswerte OWrs = 55 db (A), bzw. OWnae = 45 DB (A) um
mehr als 2 db (A) (vgl.:Larmrasterkarte der schalltechnischen Untersu-
chung vom 15.12.1997) entweder mit Bellftungs6ffnungen auf den
l&rmabgewandten Seiten, oder alternativ mit Schallschutzfenstern
sowie einer ausreichend gedammten Beluftungsfiihrung, bzw.
Zwangsbeliftung zu versehen.

Allgemeine Festsetzungen
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zugelassenen

Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 nicht zugelassen werden. Garten-
baubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 bleiben ausnahmsweise zugelassen.

Nachrichtliche Ubernahmen

#8925 Geplante Hohe, OK Fahrbahn "Privatweg"

Hinweise

Bestand

vorhandene Gebaude

o—">—o vorhandene Grundstiicksgrenze

982 s Flurstiicknummer

Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes 01-52/6a vom
17.09.1993 i.d.F. vom 22.09.2000.



Massstab 1:500 Landshut , den 20.11.2008
Stadtplanungsamt

Plan zur genauen Massentnahme nicht geeignet! Ra
Langenmale und Héheangaben in Metern!
Massgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F.

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |1 S. 132)  Geéndert am: 23.09.2010
Stand der Planunterlage: November 2008
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