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1.

2.1.

2.2.

ALLGEMEINES

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist.

Fur das Grundstiick Flurnummer 1227, Gemarkung Altdorf, wurde ein Antrag auf An-
derung der Bebauungsplanes Nr. 03-75/2 gestellt. Die dstliche, dreiecksférmige Teil
flache des 0.g. Grundstuickes ist im rechtsgtiltigen Bebauungsplan nicht enthalten.
Fir eine Bebauung auf der ganzen Flurnummer 1227 ist deshalb die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 03-75/2 mit dem Deckblatt Nr. 1 erforderlich.

Fur die stadtebaulich angepasste und angemessene Bauleitplanung und A ung
des Standorts und um dabei die Auswirkungen auf den Bahnhofswa lichstizu
minimieren wurde deshalb der Anderungsbeschluss zum vorliegenden Bebauungs-

plan-Deckblatt gefasst.
Der Bebauungsplan soll im Regelverfahren durchgefuhrt werd

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

¢
Flachennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan de andshut ist der Geltungsbe-
reich des Deckblatts Nr. 1 wie folgt dar
In der Westhalfte als Abschluss des allg inendVohngebiets Loschenbrand Erwei-

terung - Ost, die Ostliche, dreiec
Grunfunktion.
Sudlich grenzt der Damm und die
ostlichen Teilbereich ist somi r nicht ganzlich konformzu den Inhalten des Fla-
chennutzungsplans, jedoc%ser aufgrund der Kleinraumigkeit nicht geandert.

Darstellung des Geltungsbereichs fur den Bebauungsplan (gelbe Linie).

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan erganzt die Darstellung des Flachennutzungsplans mit zwei
amtlich kartierten Biotopen, eines verlauft laut Darstellung tber den Ostteil des Ge-
biets. Die Flache des angrenzenden Bahnhofswalds ist als Natur-Erlebnis-Raum
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2.3.

(NER) gekennzeichnet (Ein NER ist eine besondere Grinflachenkategorie, die eine
Flache mit nattrlicher Entwicklung/Sukzession beschreibt, auf denen Menschen mit
der ,wilden" Natur in Kontakt kommen kdnnen). Als weiteres Ziel fir den Bahnhofs-
wald ist die Erhaltung von Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirksame Ele-
mente, in den Lichtungen der Flache, vermerkt. Die Flutmulde der Pfettrach ist in
weiten Teilen als schutzenswerter Landschaftsbestandteil klassifiziert

(v
[ -

Abbildung 2: Auschnit aus dem rechtsw irksa Lads a
stellung des Geltungsbereichs fir den Bebauungsplan (gelbe“kinié

¢

Bebauungsplan

des rechtsgultigen Bebauun ansNr. 03-75/2 ,Léschenbrand Erweiterung Ost" in
der Fassung vom 26.07. stliche Teilhalfte der FI.-Nr. 1227 liegt aulR3erhalb.
Das Baurecht der westli ilflache der FI.-Nr. 1227 (im BP = Parzelle18) wurde
bisher nichtumges : aut. Die im Bebauungsplandargestellte Fahrerschlie-
Rung am Sudrand istin Realitat ein schmalerer, unbefestigter Pflegeweg entlang des
Flutmuldenda elle dessen wurde zwischen den Parzellen des Bebauungs-
plans eine pri liegerstral3e erstellt.

Der westliche Teilbereich dﬂun ebiets und der FI.-Nr. 1227 liegt innerhalb
d

Abbildungen 3: links: Ausschnitt aus Ubersicht der Bebauungsplane (hellbraun und rote Umrandung) der
Stadt Landshut mit Darstellung des Geltungsbereichs (gelbe Linie). Quelle: stadtplan.landshut.de, un-
mal3stablich. rechts: Planausschnitt des bisherigen Bebauungsplans mit Darstellung des Geltungsbe-
reichs fir das Deckblatt Nr. 1 (gelbe Linie).
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2.4.

2.5.

Umweltbericht, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Fir das vorliegende Verfahrenwurde entsprechend 8§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wur-
den. Diese wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umwelt-
bericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Er enthalt u.a. Aussagen zur
Bestandssituation und -analyse und die Darstellung und Abwagung der voraussicht-
lichen und relevanten Umweltauswirkungen fur die Planung bezogen auf die jeweili-
gen Schutzgiter. In den Umweltbericht integriert ist die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB. Darin wird der Ausgleichsflachenbedarf fur
die Planung ermittelt und nachgewiesen, sowie die Ausgleichs- und Pflegemaf3nah-
men festgelegt und das Entwicklungsziel beschrieben.

Der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf in Hohe von 440mz ist aufiexternen Aus-
gleichsflachen nachzuweisen. Der konkrete Flachennachweis unddie Beschfeibung
erfolgt im Umweltbericht.

Vorabschatzung zur speziellen artenschutzrechtlichen Vorprufung (saP)

Das Planungsgebiet hat aufgrund der dstlich angrenzenden wertvollen und naturna-
hen Strukturausstattung eine Bedeutung fiir den Artenschutz.

Deshalb wurde bereits vor der Grundsatzents€heldung,im'Bausenat zum Deckblatt
Nr. 1 die Durchfihrungeine Vorprifung zur speziellen@artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) veranlasst. Dabei sollten insbesandere die,Auswirkungen auf das geplante
Schutzgebiet ,Bahnhofswald“, die dort vgtkommenden Artengemeinschaften und die
Funktion als Biotopverbundstruktur zwischenBahngleisen und Flutmulde gepruft wer-
den. Dazu sollten auch die Auswirkungens@uf die relevanten Brutvogel- und Fleder-
mausarten gepruft werden.

Da es sich bei den angrenzenden Flachen um ein geplantes Schutzgebiet und fur
Umweltbelange wie den Artens und Biotopschutz und den Biotopverbund wichtiges
Gebiet handelt, welches augeh flitydie Bevolkerung von Léschenbrand als einzige
waldartige Flache traditionell €in wichtiges Naherholungsgebiet darstellt, sollten die
Ergebnisse vor einefgEntscheidung im Bausenat zundchst im Umweltsenat geprdift
und vorberaten wetden.

Die Vorabschatzungfzur saP wurde vom Buiro BEM Landschaftsarchitekten Stadtpla-
ner, Minchen, migRatum 13.11.2020 erstelltund in den Sitzungen des Umweltsenats
vom 23,11:2020 und 15.12.2020 behandelt.

Die Vorabschétzung zur saP kommt dabei zum Ergebnis, dass Auswirkungen auf eu-
roparechtliech geschitzte Arten zum derzeitigen Kenntnisstand nicht vollig ausge-
sthlessen, jedoch durch geeignete MalRnahmen weitgehend vermieden werden kon-
nen. Demnach kdnnen Verbotstatbestande gemal 8 44 BNatSchG fiir die potenziel-
lemwrelevanten Arten ausgeschlossen werden.

Im Umweltsenat vom 15.12.2020 kam man deshalb zu dem Beschluss, dass die Er-
gebnisse dieses Fachgutachtens einer Aufstellung des Deckblatt Nr. 1 fiir den Be-
bauungsplan Nr. 03-75/2 ,Léschenbrand Erweiterung Ost“ nicht entgegenstehen und
gegen die geplante Bebaubarkeit keine grundsétzlichen Bedenken bestehen. Weiter-
hin wurde im Umweltsenat beschlossen, dass eine weitere Beteiligung des Natur-
schutzbeirats zu dieser Bauleitplanung nicht mehr erforderlich ist.

Die sich fur die Planung des Deckblatt Nr. 1 aus dem Gutachten resultierenden Vor-
gaben und Empfehlungen werden im Kapitel 5 zusammengefasst.
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Begrundung
3. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETS
3.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet flir das Deckblatt Nr. 1 liegt im Stadtteil St. Wolfgang im Quartier
Loschenbrand, zwischen Bahntrasse im Norden und Flutmulde im Sidden, und hat
eine Flache von ca. 1.519m?2. Es ist unbebaut und derzeit eine Brachflache.

Das Planungsgebiet wird begrenzt

- im Norden und Westen durch Wohnbebauung,

- im Osten durch den angrenzenden Bahnhofswald,

- im Suden durch einen Feldweg, mit anschlieendem Damm derPfettrach-Flut
mulde.

Abbildung 4: Bestandssituati d Umgebungsbebauung, Auszug aus BayernAtlas 05/2021
unmaf3stablich, mit : es Geltungsbereichs fir den Bebauungsplan (gelbe Linie)

3.2. Bestand uung

ietist unbebaut und derzeit eine Brachflache mit artenarmen Altgrasbe-

. renzt an die Wohnbebauung um den Millockerweg an. Dieses Wohnquar-

e n Mehrfamilien- und Reihenh&usern, mit zwei Vollgeschossen und teilweise
eschoss und geringer baulicher Dichte, geprégt.

Das®lan

as Planungsgebiet schlief3t an seiner Nordwest-Ecke direkt an die vorhandene pri-
vate Anliegerstral3e an.
Die im Bebauungsplan dargestellte FahrerschlieRung am Stidrand ist in Realitat ein
schmaler, unbefestigter FuRweg als Pflegeweg entlang des Flutmuldendamms.

3.3. Geldndeverhaltnisse

Das Ausgangsgelande des Planungsgebiets ist nahezu eben und liegt zwischen ca.
391,65 m NN im Nordwesten und ca. 392,30 m 4NN im Studosten.

Seite 6



Stadt Landshut Anderung Bebauungsplan Nr. 03-75/2
.Loschenbrand Erw eiterung-Ost* durch Deckblatt Nr. 1

Begriindung

3.4.

Das Gelande steigt von Norden nach Suden optisch kaum wahrnehmbar um etwa 40
bis 65 cm an.

Die angrenzenden Flachen des Bahnhofswalds liegen kaum merklich um etwa wei-
tere 50cm Uber den H6hen des Geltungsbereichs.

Geologie )
Laut Geologischer Ubersichtskarte liegt der Geltungsbereich im Bereich hochwirm-

eiszeitlicher Niederterrassenschotter. Fir das Gebiet sind zum Teil auch kinstliche
Ablagerungen verzeichnet. Sudlich schlieen die Flussablagerungen und Schotter
der Flutmulde an.

Unter den quartaren Schottern ist die tertidre Vollschotterabfolge zu erwarten.

Boden

Im Baufeldbereich sind die Bodenformen anthropogen tiberpragt. Unter den oberfla-
chennahen Oberbdden sind bindige und feinsandige alluviale Auefablagerungen und
quartare Kiese zu erwarten.

Die anstehenden Bdden weisen erfahrungsgemal eine hohe Rrosie mpfindlichkeits-
klasse auf und sind oft nur wenig wasserdurchlassig. Die Durchléassigkeit der Quar-
tarkiese ist in der Regel als sehr gut einzustufen.

Vorhandene Vegetation und Fauna

Die Westhélfte des Planungsgebiets ist derzeit nahezu frei von Vegetation. Dieser
Teilist gepragt durch bewachsene Bodenmieten, Kieshaufen, verdichtete Kiesflachen
mit vereinzelter Ruderalflur. Die Osthalfte des’Geltungsbereichs lag bisher brach und
war mit artenarmen Staudenflurefund diehten Altgrasbestdnden bewachsen.
Nach Angabe des Umweltamts wurde die Flache in den vergangenen Jahren regel-
maRig gemaht. Das Gelande ist, bis auf€ine junge Walnuss, frei von Baumbestand.
Bedingt durch die in Ende April 2021 durchgefuhrte Kampfmittelerkundung wurde in
der Osthélfte der anstehende Oberboden bereits entfernt.

Stdlich befindet sich der Hochwasserschutzdamm der Flutmulde mit Einzelbdumen,
der eine wichtige Bigtopverbundstruktur fir Trockenstandorte und Wanderkorridor fur
Arten der frischemyoder feuchten Lebensrdume darstellt.

Im Osten grenzt dérdichte Saumbereich des Bahnhofswalds an, in einer Breite von
ca. 15m stehenhieglediglich einige Einzelbaume. Erst in weiterer Entfernung nimmt
der waldartige, dichtere Aspekt deutlich zu.

Vom Betreichd#0rsten des Amts fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF)
Landshut, wurde das Thema Abstand zum Bahnhofwald/ Baumfallzone im Dezember
2020 wiesfolgt eingeschatzt:

Auchwenn es sich um einen stabilen Laubwaldtyp auf ebenso stabilem Standort mit
alsgepragtem Waldrand handelt, sollte der Abstand der Bebauung nach Méglichkeit
10 Meter nichtunterschreiten. Aufgrund der ungtinstigendreieckigen Ausformung des
Grundsticks sind geringfugige Unterschreitungen dieses Abstands allenfalls fir
»Hausecken® tolerierbar. Derzeit besteht fir dort evtl. mdgliche Wohnbebauung keine
Gefahr durch fallende Baume oder Baumteile. Insofern muss kein héherer Waldab-
stand eingefordert werden.

Zur ndheren Beurteilung wurden die in der Saumzone vereinzelt stehenden Einzel-
baume Ende April 2021 genau vermessen.
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Der Fachbereich Naturschutz der Stadt Landshut kommt zu dieser Thematik zu fol-
gender Einschatzung:

Die Gefahrdung von Bauflachen in der Osthélfte des Planungsgebiets durch Wind-
wurf wird langfristig als gering eingeschéatzt. Der Wald liegt exakt in der Hauptwind-
richtung in Landshut — Siidwesten — abgewandt zu Gebauden. Bei starkeren Winden
aus 0stlicher Richtung sind die einem Geb&ude nahestehenden Einzelbdume ge-
schitzt durch den geschlossenen Bestand des Bahnhofswaldes. Vorstellbar sind in
erster Linie Einwirkungen durch Sommergewitter. Allerdings handelt es sich hierbei
meist um nicht vorhersehbare lokal begrenzte Ereignisse. Bei schweren Gewittern im
Zusammenhang mit dem Durchzug einer Kaltfront ist fur die fast immer auftretenden
gefahrlichen Fallb6en wiederum die Hauptwindrichtung Stidwesten maf3geblich. Da-
her kann die Empfehlung des Bereichs Forsten des AELF — Abstand 10 m zumVald,
an den Ecken des Gebaudes auch weniger — durchaus relativiert werd€n, Eine ‘Un-
terschreitung ware aus fachlicher Sicht des FB Naturschutz vertretbar.

Im Bebauungsplan wird deshalb diese Baumfallzone, auRerhalb desyGeltungsbe-
reichs, als planlicher Hinweis dargestellt. Durch die Planung’sind keine/Baumrodun-
gen in diesem Bereich vorgesehen oder festgelegt.

Bezlglich der faunistischen Aspekte wird auf die Ergébhisse derVorabschatzung zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, Ziffern 2.6 und 5,verwiesen.

Schutzgebiete, Biotope
Im Geltungsbereich und seiner naheren Umgebuiag sind die folgenden, in 1987 amt-
lich kartierten, Biotope verzeichnet:

- Biotop Nr. LA-0026-001 (Ruderalflur,imit Gebiischen, Gehdlzen und artenreiches
Extensivgrunland) ragt vom Bahnhofswald in die 6stliche Halfte des Planungsge-
biets.

- Sudlich angrenzend verladft auf dem Dammstreifen der Flutmulde das Biotop Nr.
LA-0033-012 (Geholzikeifen, teilweise luckig, Gewasserbegleitgehdlze).

Zu dem o.g. Biotop Nin26 trifff der Fachbereich folgende Einschéatzung:

Das in 1987 kartierte Biotep Nr. 26 existiert, bedingt durch die seit der Kartierung auf
dem Bahngelénde, stattgefundene grof3flachige Waldentwicklung, tatsachlich nicht
mehr. Die damalskastierte Biotopflache erstreckte sich Uber das Gelande des heuti-
gen Bahnhefswaldes westlich des diagonal das Betriebsgelande durchquerenden
Weges und atifidas betreffende Grundstiick. Laut Beschreibung war diese Flache
damals‘im Wesentlichen ,,Grinlandbrache mit lichter Gehdélzsukzession®, "Dichte Ge-
holzBestande mit Uberhalternim Nordosten und Nordwesten" sowie ,extensive Mah-
wiese auffT eilflache”. Daneben sind unter anderem noch beschrieben eingestreute
kleinflachige wechselfeuchte Bereiche und kurzrasige Flachen Uber Schotterbéden.
DieBiotopeigenschaft beruhte seinerzeit nahezu ausschlie3lich auf dem Struktur-
reichtum auf dem Bahngel&nde. Nach Einschatzung des FB Naturschutz kann die
Biotopabgrenzung auf der Osthélfte des Geltungsbereichs des Deckblatt Nr. 1 dem
urspringlich kartierten grof3flachigen und strukturreichen Biotop nicht mehr zugeord-
net werden, zumal dem Grundsttick bei den einige Jahre spater durchgefuhrten Er-
hebungen zum "Stadt Arten- und Biotopschutzprogramm" keinerlei naturschutzfach-
liche Bedeutung beigemessen worden ist.
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Planung geschitzter Landschaftsbestandteil
Aufgrund seiner naturschutzfachlichen Wertigke er Bedeutung als ruhiges
Gebiet im Zusammenhang mit der Larmakitic nung nach EU-Umgebungs-
larmrichtlinie, wurde mit Beschluss vom23.06.2016 die Untere Naturschutzbehdorde
beauftragt, fur den Umgriff des ,,Bahnh es*, inkl. der Osthélfte des Geltungs-
bereichs des Deckblatt Nr. 1, das h Unterschutzstellung als geschutzter
Landschaftsbestandteil gem. Art. yNatSchG vorzubereiten und durchzufihren.
Aus dem urspringlichen Umgriff des nten Landschaftsbestandteils wurde am
15.12.2020 beschlossen, digydstliche Teilhalfte der FI.-Nr. 1227 herauszunehmen.

4. Pl.ANUNGSKON@a

4.1. Allgemein @

Um eineg te stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende

Festse emal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kbnnen aus der Zei-

chenerklarung auf dem Bebauungsplanund aus dem Textteil des Bebauungsplans
werden. MalRgebendistder zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ak-

and der gesetzlichen Grundlagen, dieser entspricht den aktuellen baulichen
uchen.

iel und Zweck des Bebauungsplan-Deckblatts ist die weitgehende Erhaltung des
Baurechts aus dem alten Bebauungsplan fur die Westhélfte (Parzelle 18 des bisheri-
gen BP) in Form eines Einzel- oder Doppelhauses und die adaquate Fortflihrung und
Arrondierung in der Osthélfte mit einem Einzelhaus. Dabei orientiert man sich zum
einen an den bisherigen Festsetzungen und Kennwerten, zum anderen soll das Pla-
nungskonzept mit der gebauten Nachbarbebauung harmonisch korrespondieren.
Im Deckblatt Nr. 1 wird die Flache in zwei, nahezu gleich grol3e, Bauparzellen unter-
teilt.
Dabei sind die Vorgaben und Ergebnisse der Fachgutachten und Fachstellen, insbe-
sondere zu den Aspekten des Artenschutzes, der Baumfallzone und zu den Altlasten,
zu berlcksichtigen.
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4.2.

4.2.1.

4.2.2.

Die Erschliel3ung erfolgt tiber die Anbindung an die bestehende Anliegerstral3e und
Fortfihrung als Privatweg im Geltungsbereich.

Bei der Situierung der Baugrenzen werden die Belange der bestehenden und verblei-
benden Infrastruktur-Trassen ausreichend berucksichtigt.

Festsetzungen zur Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Nutzungen gemal § 4 Abs. 2, Nr. 2 und 3 und gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sindicht
zugelassen. Der Ausschluss begriindet sich dadurch, dass diese Ndtzungen Sigh
auchin der ndheren Umgebung nichtfinden und im Geltungsbereich kaumyvertréglich
darstellbar waren.

MalR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich werden zwei Baufenster fir Einzelhduser mitgnaximal zwei Ge-
schossen festgesetzt. Auf der westlichen Parzelle 18istzudem auch ein Doppelhaus
ermdglicht. Je Wohngeb&ude als Doppelhaushélfte st maximal 1 Wohneinheit zulés-
sig, je Wohngebaude als Einzelhaus sind maximalk Wohneinheiten zuléassig.

Die Planung orientiertsich dabei weitgehend amhachbarschaftlichen Bestand, auch
hinsichtlich ihrer Hhenentwicklung und Geschossigkeit, die durchgangig max. 2 Voll-
geschosse bei weitgehend einer max. Wandhohe von 6,00 m, gemessen ab denim
Deckblatt festgesetzten Hohenbezugspunkt (Hohe der FOK im EG in m GNN), vor-
sieht. Die max. mdgliche FOK-HBhe in m (4NN und die sich ergebende Traufwand-
hdhe entsprechen dabei nahezu denigléichen Hobhen und MaRRen der westlich an-
schlieBenden Reihenhausbebauung. Die Fortfuhrung der in gleiche Dachform und
ahnlichen Dachneigung der Hauptbaukorper orientiert sich ebenso am nachbar-
schaftlichen Bestand, um eifneigute Integration der Neubauten und ein homogenes
und ruhiges Erscheipungsbild zu erreichen.

Auf der OstlichepsRarzelle wird eine eingeschossige Anbauzone als sinnvolle Ergan-
zung zur besseren Grundrissgestaltung und Nutzung ermdglicht.

Aufschiebend bedingtes Baurecht

Fur die Teilflache des Grundstiickes Flur-Nr. 1227 Gemarkung Altdorf (Parzelle 19)
sindVerhaben erstnach demAbschluss einer grundsétzlichen Altlastensanierung un-
ter Reittmg des Amtes fur Umwelt, -Klima- und Naturschutz zuléssig. Die Altlastensa-
nigrung ist abgeschlossen, wenn das Amt fur Umwelt, -Klima- Naturschutz die be-
troffene Flache aus dem Altlastenkataster entnommen hat.

Deshalb wird fur die Parzelle 19 ein diesbezugliches aufschiebend bedingtes Bau-
recht festgesetzt.

Zulassige Grundfléche (siehe auch Ziffer 14):

Die maximale Grundflachenzahl GRZ nach § 19 BauNVO betragt fir das WA (Allge-
meines Wohngebiet) 0,35. Die Grundflache darf gemaf 8§ 19 Abs. 4 BauNVO durch
die Grundflachender in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu
50% Uberschritten werden.

Mit einer GRZ 1 von 0,32 und einer GRZ 2 von 0,50 werden diese Maximal-Werte
eingehalten.
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Begriindung

4.2.3.

4.2.4.

Die gemal der Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Landshut berticksichtigte ex
tensive Dachbegrinung der Garagen und Nebengebéude und der hohe Griinflachen-
anteil sind bei der geplanten Konzeption wesentliche Vermeidungsmaflnahmen und
wichtige Bausteine zur Minimierung der Versiegelungssituation. Dies wird auch durch
die Versickerung samtlicher anfallenden Oberflachenwasser vor Ort unterstitzt.

Zulassige Geschossflache (siehe auch Ziffer 14):

Der bisherige Bebauungsplan lasst eine max. GFZ von 0,8 zu.

Aus dem Konzept ergibt sich eine maximale GFZ von 0,53 fur den Geltungsbereich.
Es kommt auch hier zu keiner Uberschreitung der Obergrenze der Geschossflache
nach § 17 Abs. 1 BauNVO.

Dachform und Wandhohe

Im Geltungsbereichwerden, analog zum bisherigen Bebauungsplamwund zu déh rea-
lisierten benachbarten Geb&auden, fir die Hauptbaukorper Satteldachermit einer
Dachneigung von 23 bis max. 30°, und fur die AnbauzonengGaragen und Nebenge-
baude Flachdéacher, festgesetzt. Zur Minimierung des VerSiegelungsgrads und ge-
mal der Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Landshut wird fls alle Dachflachen
von Garagen und Nebenbauten eine extensive Daghbegrinung festgesetzt.

Die maximal zulassigen Traufwandhéhenfir dig’Satteldacher und Wandhohenfir die
Flachdacher, gemessen ab den im Plan definiertemyHohenbezugspunkten an den
Réandern der geplanten ErschlieBung, ergeben'iur samtliche Hauptbaukorper zwei
Vollgeschosse.

Durch die Festsetzung dieser Wandhdhen‘und Dachformen wird eine Minimierung
der Gebaudehdhen und damit e hamagenes Einfliigen der Gebaude zur Umge-
bungsbebauung erreicht.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen und Abstandsflachen

Bauweise und Uberbaubare/Grundstucksflachen

Korrespondierend zu@en nachbarschaftlichen Baustrukturen wird auf der westlichen
Parzelle ein Einzel4oder®oppelhaus, auf der ¢stlichen Parzelle ein Einzelhaus, je-
weils in offener Bauweise, festgesetzt.

Die Lage der Baukorper wird durch die Baugrenzen definiert. Die Gré3e und Anord-
nung der Baufensterorientiert sich an dem bisherigen Bebauungsplan, der gebauten
Nachbarbebatiung, den Ergebnissenaus der schalltechnischen Beurteilungund einer
stadtebaulichssinnvollen Anordnung fur die beiden Parzellen beziglich der mdglichen
ErschlieBung durch den festgesetzten Privatweg.

Abstandsflachen

Dureh die Festsetzung der Baugrenzen und der Wandhoéhen wird die Einhaltung der
Abstandsflachenregelungen gemaf Art. 6 BayBO zu den privaten Nachbargrundsti-
cken gewahrleistet. Es kommt zu keinerlei Abstandsflacheniberschreitung.

Aspekte der Belichtung und Beliftung

Die Belichtung und Beliftung der geplanten sowie der umgebenden Bebauung ist
durch die Planung nicht beeintrachtigt. Es kann davon ausgegangen werden, dass
die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1 Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrédumen) fur
eine ausreichende Besonnung mehr als eingehalten werden kénnen.

Die vorliegende Planung ist hinsichtlich inrer Auswirkungen auf die Notwendigkeiten
von Belichtung und Beliftung als annehmbar und vertraglich einzustufen.
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Begriindung

4.3.

4.4,

4.4.1.

Baumfallzone

In Kapitel 3.4 wurde bereits erlautert, dass vom Fachbereich Naturschutz die Wind-
wurfgefahr als sehr gering eingestuft wird. Im Plan wurde jedoch die vom AELF an-
geregte Baumfallzone von 10m als Hinweis dargestellit.

Weiterhin wurden im Bebauungsplan mit Planzeichen als Hinweis, die Gebaudebe-
reiche gekennzeichnet, fur die diesbeziiglich besondere bauliche Vorkehrungen (z.B.
verstarkte Dachausbildung) empfohlen werden.

Gestaltungsfestsetzungen

Ziel der im Bebauungsplan dargestellten Festsetzungenist die Sicherung einesweit-
gehend einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbilds fur die neughn Bauten tind
eine moglichst harmonische Angleichung an die nachbarschaftlichem Stiukturen.

Die max. zweigeschossigen Neubauten erhalten entsprechend dek Umgebung durch-
gehend Satteldacher mit gleichen Dachneigungen, zur Sicherung gestalterisch ruhi-
ger Dachflachen werden Vorgaben fir die Dachdeckungsmatefialien getroffen, wei-
terhin sind keine Dacheinschnitte und Dachgauben zugelassens

Die Ausweisung und Regelungen zur zulassigen Anbatizene gewahren eine mog-
lichst vertragliche Ausgestaltung und Abstufufig hin zumMBahnhofswald.

Samtliche Garagen und Nebengebéaude erhalten'extensiv begrinte Flachdécher und
ordnen sich den Wohnbauten unter.

Die Begruinung der Flachdécherfhat zwvelZiele. Zum einen soll die Begriinung zu
einem gedrosselten Abfluss von Niederschlagswasser flihren, vor allem im Hinblick
auf die Sammlung und Versigkerung vorOrt und zum anderen sich klimatisch glinstig
auswirken.

Grunordnerische Festsetzungen

Bei der AufstellingrdernBauleitplane sind auch die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Ortliche Erfordernisse und MaRnahmen
des NaturgChutzestind der Landschaftspflege sind in die Abwagung aller 6ffentlichen
und privaten Belange einzubeziehen.

Die Eestsetzungen tber Art und Ausfihrung der Begriinung sollen eine dkologisch
und gestalterisch positive Durchgriinung und eine bestmdgliche Einbindung der ge-
planten Bauten und Flachennutzungen in die Situation und Umgebung ergeben.

Raim Geltungsbereich des Deckblatts keine 6ffentlichen Grinflachen vorhanden
sind, beschrénken sich die griinordnerischen Mal3nahmen auf die privaten Grunfla-
chen.

Private Griunflachen

Grin- und Freiflachen

Die Festsetzungen tber Art und Ausfiihrung der Begriinung sollen eine 6kologisch
und gestalterisch positive Durchgriinung und eine bestmdgliche Einbindung der ge-
planten Bauten und Flachennutzungen in die Situation und in die landschaftlich ge-
pragte Umgebung nach Osten und Suden ergeben.
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Begriindung

Die nicht Uberbauten Bereiche der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Grin-
flachen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die unversiegelten Flachen werden als
private Grunflachen festgesetzt. Die nicht mit Baumen und Str&duchern bepflanzten
Flachen sind als Extensivrasen, an den Randbereichen im Stiden mit Blumenwiese,
anzusaen und dauerhaft zu erhalten.

Festsetzungen zur bedingten Zulassigkeit von Schotterflachen und deren flachenmé-
Bige Minimierung sind wichtige Beitrage fur den Artenschutz.

Analog zu den Ergebnissen der Vorabschéatzung zur saP wird eine freiwachsende
Hecke (mit fruchtreichen Strauchern) am Ostrand der Parzelle 19 festgelegt. Fir eine
gute Durchgrinung der Grundstiicke werden entsprechende Festsetzungén durch
Text getroffen und aufdie Artenliste im Anhang der Begriindung verwiesen. Demnach
sind in den in den privaten Grundsticken jeweils mindestens zwei heigiSehe, stand-
ortgerechte Laubbdume der zweiten Wuchsklasse (Stammumfang 16-18|cm) oder
Obstbaume (als Hochstamm) zu pflanzen.

Dachbegriinung

Die Flachdéacher der geplanten Geb&ude werden extensiv, begrint. Die extensive
Dachbegrinung mindert in erheblichen Umfang die Flachenversi€gelung und tragt
mit ihren positiven 6kologischen Auswirkungen u.agzuryVerbesserung des Kleinkli-
mas, (Pufferung und Filterung der Niederschlage, Wirkunghals'Staubfilter und Frisch-
luftlieferant), Erhéhung der Biodiversitat und Verfangsamung des Regenwasserab-
flusses bei.

Einfriedungen
Die bisherigen Festsetzungen des alten Bebauungsplans sind hinsichtlich der Mate-

rialwahl und der max. Hohen sehsrestriktiv, nicht mehr zeitgemal, und wurden bei
den realisierten Nachbarbauten auch so nicht umgesetzt.

Abweichend davon sind deshalb zum privaten Stral3enraum Holz- oder Metallzaune
ohne Sockel zulassig. Als Hoh€ ab OK'StraRenrand gilt fur alle baulichen Einfriedun-
gen max. 1,20 m. Als Einfriedungen sind weiterhin Hecken mit heimischen, standort-
gerechten Laubgehdlzenin geschnittener oder freiwachsender Form, zulassig. Zur
Artenauswahl siehe asuch Pflanzliste im Anhang.

Gelandegestaltunag

Das neue Gelandeniveau der beiden Privatgrundstiicke soll nur moderat aufgefult
werden, dagdiese,sich an dem bisherigen Hohenverlauf der bestehenden Anlieger-
straBe und demHohen der Nachbargrundstiicke orientieren sollen.

Folgerichtig korrespondiert die max. mogliche FOK-Hbhe fur die EG mit der FOK-
Hohéder westlichen Nachbarbebauung. Die festgesetzte maximal mégliche Hohen-
kote furdie FOKim EG entspricht dabei auch dem Vorschlag des alten Bebauungs-
plans,die FOK-Hbhe fir die EG auf diese Hohenkote zu bemessen.

Um Gelandekanten zu vermeiden und um einen moglichst harmonischen Anschluss
ohne Mauern oder Sockel zum Nachbarbestand zu erreichen, istdas Gelande entlang
der Geltungsbereichsgrenzen durch Modellierung, ohne steile Boschungen, an die
bestehende Nachbarbebauung und die Grenzen im Osten und Stiden anzugleichen.

Pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen

Bei der Neupflanzung von Gehdlzen sind aufgrund der bestehenden Infrastrukturlei-
tungstrassen entsprechende Schutzmal3nahmen der Leitungsverlaufe und deren
Schutzzonen gemaf den einschlagigen Vorgaben und Richtlinien einzuhalten. Dies
gilt dabeiinsbesondere fur die in Nord-Sid-Richtung, das Geldnde querende, Abwas-
serleitung.
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4.4.2.

4.5.

4.5.1.

4.5.2.

Das DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar 2013) ist
dabei zu beachten.

Bodenaustausch

Aufgrund der derzeitigen Nutzung und der Ergebnisse der Orientierenden Altlasten-
erkundung sind erforderliche Erdarbeiten fachgutachterlich zu begleiten. Uberschis-
siges bzw. zum Wiedereinbau nicht geeignetes Material ist nach Einstufung des Gut-
achters gemaf den Vorgaben des Abfallrechts zu behandeln Naheres siehe unter
Kapitel 9.

Erschliel3ung

Private VerkehrserschlieRung

Die FahrerschlieBung erfolgtfiir beide Parzellen Giber den Privatweg;'der an der Nord-
West-Ecke des Geltungsbereichs an die bestehende Anliegerstral3e inlRichtung Mil-
l6ckerweg anbindet.

Die Festlegung der Belage auf den privaten Flachen ist einbwichtiger Aspekt fir ein
stimmiges Erscheinungsbild und die funktionalen Erfordernisse4Die Versiegelung
wird auf das notwendige Mafd minimiert, Festsetzungenizu versickerungsfahigen Be-
lagen optimieren dieses Ziel. Garagenzufahrten und PKW-Stellplatze sind im Gel-
tungsbereich wasserdurchlassig, z. B. mit wassergebundener Decke, Schotterrasen
oder Rasenfugenpflaster, zu gestalten.

Uber die AnliegerstraRe nach Westen un@iiber den Pflegeweg im Siiden ist die An-
bindung an das Ful3-/Radwegenetz, insbesondere in Richtung Flutmulde, gut gege-
ben.

Private Stellplétze KFZ

Der Nachweis der erforderlichien Stellplatze hat nach der aktuellen Stellplatzsatzung
der Stadt Landshut vom 25:09.2020 (Amtsblatt 63 Jahrgang Nr. 36 vom 05.10.2020)
zu erfolgen.

Samtliche, fur die zulassigen \Wohneinheiten erforderlichen Stellplatzkapazitaten wer-
den auf den Parzelien naghgewiesen.

Fahrradstellplétze
Die erforderliche,Kapazitat ergibt sich aus der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt

Landshutwom25.09.2020 (Amtsblatt 63 Jahrgang Nr. 36 vom 05.10.2020). Die dem-
nach erferdeslichen Stellplatze kdnnen samtlich auf den Grundstiicken nachgewiesen
werden.

Offentlicher Nahverkehr

DassPlanungsgebiet ist befriedigend an den OPNV angeschlossen.

Die Haltestelle ,L6schenbrandstraf3e” der Linie 11 liegt ca.400m westlich entfernt.
Weiter nordlich, an der Parkstrale, ist die Haltestelle ,HochstraRe* der Linie 6 in ca.
450m erreichbar.

Ver-und Entsorgungsanlagen

Gas:

Durch den Geltungsbereich verlauft eine Gas-Hochdruckleitung DN 100 (mit einge-
tragener Grunddienstbarkeit) der Stadtwerke Landshut. In der Regel ware fir diese
Leitung ein Schutzstreifen von beidseits mind. 3m notwendig.
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4.5.3.

Da jedoch die Abtrennung dieser Leitung nach Angabe der Stadtwerke Landshut
vom 19.07.2021 bereits erfolgt ist, wird diese Leitung nur nachrichtlich, ohne Erhal-
tungsverpflichtung, dargestellit.

Niederschlagswasser:

Ebenfalls von Nord nach Sid, in etwa mittig im Geltungsbereich, verlauft ein beste-
hender Niederschlagswasserkanal DN 1.000, welcher der Niederschlagswasserab-
leitung von den StraRen- und Grundstucksflachen der Park- und der Hochstral3e
und der Unterfihrung Léschenbrand, dient.

Die Kanaltrasse ist von Uberbauung freizuhalten und mit beidseitigen Schutzstreifen
von jeweils mind. 1,50 mzu schitzen. Zur Sicherung und Andienung der Trasse
wird im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Die Leitung ist bei Bautéatigkeiten zu schiitzen und zu sichern, bzw. darfmi€ht Gberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.

Bestehende weitere Versorgungsleitungen fiir Wasser, Abwasserund Telekommuni-
kation befinden sich noch im Bereich der bestehenden Anliegersiralle, ansonsten
sind Uber die 0.g. Gas- und Niederschlagswasserleitung keilne wWeiteren Leitungsver-
laufe im Geltungsbereich bekannt.

Bei der Pflanzung von Baumen sowie der Neu- und,\Umyeslegung von Leitungstras-
sen ist das das ,Merkblatt Baume, unterirdis¢héskeitungen und Kanale* der For-
schungsgesellschaft fiir Straf3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe u. a.
Abschnitt 6 - zu beachten. Durch neue Baumpflanzungen soll der Bau, die Unterhal-
tung und Erweiterung von Infrastrukturl@itungen nicht behindert werden.

Das anfallende Oberflachen- undgRegenwasser wird vor Ort im Planungsgebiet ge-
sammelt und versickert (siehe aueh Kapitel 7.2).

Eventuelle Notuberlaufe von Versickerupgsanlagen in das stadtische Kanalnetz sind
nicht zulassig.

Die Einleitung von Grund-,Quellsund Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungs-
anlage ist gemafd 8§ 15 Abs.2%iff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut
(EWS) verboten.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder
beauftragte aternehmen durchgefuhrt. Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbe-
seitigungwird darauf hingewiesen, dass getrennt gesammelte wieder verwendbare
Abfalistoffelwie z.B. Altglas, Altpapier, Kleider etc.) uber die im Stadtgebiet aufge-
stelltentund entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt werden.

Dig" Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

Daam Ende des geplanten Privatwegs der Wendebereich flr Abfallfahrzeuge nicht
ausreichend ist, kann im Geltungsbereich kein Sammelort fiir den tage der Leerung
festgesetzt werden.

Es erfolgt deshalb im Bebauungsplan der Hinweis, dass die Behaltnisse am Tag der
am Tag der Abholung die Abfallbehalter bis spatestensum 6.00 Uhr nach Westen an
den Stral3enrand deswestlichen Kreuzungspunkts am Millockerweg zu transportieren
und aufzustellen sind und zeitnah nach Abholung/ Leerung am gleichen Tag wieder
zu entfernen sind. Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.
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4.5.4.

4.5.5.

4.5.6.

Sonstige Leitungsanlagen

Uber das Planungsgebiet selbst und die nahere Umgebung verlaufen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine Richtfunktrassen. Wegen der bereits bestehenden Bebau-
ung und der Traufwand- und Firsthéhen deutlich unter den Kronenhdhen des Bahn-
hofwalds kann davon ausgegangen werden, dass betriebsbedingt keine Beeintréach-
tigung von evtl. Funkstrecken entstehenkénnen. Geman den tiblichen Anforderungen
der Bundesnetzagentur wird jedoch empfohlen, bei Vorliegen der konkreten Baupla-
nungen den Einsatz héherer Baukréne vorab mit der Bundesnetzagentur abzustim-
men, um evtl. baubedingte Beeintrachtigungen sicher ausschliel3en zu kéanen.
Die Bundesnetzagentur wird deshalb in der Regel am Bebauungsplan-Verfahren be-
teiligt.

Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschutzes fir die Léschwasservetsorgung gem. DVGW W
405 ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Wasserversérgung der Stadt-
werke Landshut gewahrleistet.

Feuerwehrflachen:
Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fur die Feu-
erwehr” (DIN 14090) kdnnen im Planungsgebietieingehalten werden.

Feuerwehrzufahrten:

Der Abstand von der Anliegerstra®e undidemPrivatweg zu allen geplanten Gebau-
den liegt unter 50 m. Die geplante’Fuhrung und Dimensionierung des Privatwegs bie-
tet ausreichende Zufahrt und Flachen fir die Feuerwehr.

Weitere Infrastruktur

Die nachsten Einzelhandels-Einrichtungen zur Grundversorgung (Backerei, Metzge-
rei, Getrankehandely Obst-/Gemusehandel) liegen nérdlichan der ParkstralRe in Rich-
tung Hauptbahnhef.“Weitere Nahversorgungseinrichtungen befinden sich sowohl
stadteinwarts als aueh stadtauswarts.

ARTENSCHUTZ

Wegen-der Lage des Geltungsbereichs in unmittelbarer Nahe zu den naturnahen Be-
reiehen Bahnhofswald und Flutmulde wurde eine Vorabschatzung zur speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung in Auftrag gegeben und mit dem Fachbereich Natur-
schutz und dem Umweltsenat abgestimmit.

Dabei sollten insbesondere

- die Auswirkungen auf das geplante Schutzgebiet ,Bahnhofswald®, die dort vor-
kommenden Artengemeinschaften und die Funktion als Biotopverbundstruktur
2wischen Bahngleisen und Flutmulde geprift werden.

- Weiterhin speziell die Auswirkungen aufden potenziellrelevanten Brutvogel- und
Fledermausbestand gepruft und evtl. artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
abgeklart werden.

- Evtl. notwendige Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen erortert wer-
den.
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Die Vorabschatzung zur saP wurde vom Buro BEM Landschaftsarchitekten Stadtpla-
ner, Minchen, mit Datum 13.11.2020 erstellt und in den Sitzungen des Umweltsenats
vom 23.11.2020 und 15.12.2020 behandelt.

Die Untersuchung kommt dabei zu den untersuchtenrelevanten Tierarten und -grup-
pen zu folgenden Ergebnissen:

Ein Vorkommen der Haselmaus auf der Erweiterungsflache wurde auf Grund der Vor-
kommen im Bahnhofswald und im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung nicht mit Si-
cherheitausgeschlossen, obwohl die Erweiterungsflache nureine untergeordnete Be-
deutung als Habitat einnimmt. Als konfliktvermeidende MaZnahme wurde im\orfeld
der Kampfmitteluntersuchung und Altlastenuntersuchung eine zeitliche Vorgahe zur
Baufeldfreimachung vorgegeben und eingehalten. Weiterhin wurde in?#™Sinne eiher
CEF-Mal3nahme fur den Verlust des potenziellen Teil-Habitats, eine naturnahe frucht-
reiche Strauchhecke (z.B. mit v.a. Haselnuss, Schlehe, BrombegrépHimbeere) ent-
lang der Grundstiicksgrenze im Osten empfohlen und im Bebauungsplan als Festset-
zung berucksichtigt.

Furdie Fledermause stellt die Erweiterungsflache lediglich ein patefnzielles Teil-Jagd-
habitat von untergeordneter Bedeutung dar. In die aAgrenzende Flutmulde mit dem
sudlichen Waldrand des Bahnhofswalds als grol3es Jagdgebi€t wird nicht eingegrif-
fen.

Furdie Zauneidechse hatdie Erweiterungsflache'lbestenfalls eine untergeordnete Be-
deutung. Dennoch wurde empfohlen, MaBnahmen zur Vermeidung zu treffen. Dies
konnte durch die Anlage von einigen Steinhaufen mit Totholzin der Saumzone des
angrenzenden Bahnhofswalds (ayuf3ethalb@desS’'Geltungsbereichs) sinnvoll erfolgen.

Weitere Artgruppen der eurgparechtlich@eschitzten Arten und deren Verbotstatbe-
stande konnen ausgeschlossén werden, da entweder das Verbreitungsgebiet nicht
im Wirkraum des Planungsgebiets,liegt, der bendtigte Lebensraum nicht vorhanden
ist und von der Erweiterungdes Bebauungsplans keine signifikant negativen Auswir-
kungen zu erwarten sind.

6. ERNEUERBARE.ENERGIEN

Bei der Erstellung der Neubauten sind MalRhahmen zur

- Energieeinsparung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kélte, Strom fir raum-
luftteehnische Anlagen und Beleuchtung),

< #Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

= WErneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzupla-
nen und nachzuweisen.

Der Stadtrat hat sich mit Umweltsenatsbeschluss vom 11.09.2007 zum Ziel gesetzt,
die Stadt bis 2037 zu 100% mit Erneuerbaren Energien zu versorgen. Leitbild und
Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Energie- und Klimaschutzkon-
zepts formulieren wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz
und der Verwendung Erneuerbarer Energien. Die Stadt weist insbesondere auf das
Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils gultigen Fassung hin. Entsprechend
mussen bei Neubauten Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden
und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden eingehalten werden.

Die Dachflachen ermdglichen den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und
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elektrischen Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Zur passiven Sonnen-
energienutzung sollte bei der Bauweise auf eine grof3flachige Verglasungnach Siiden
und wenig Verglasung nach Norden geachtet werden. Dabei kann es im Sommer
jedoch auch zu Uberhitzungen der Raume kommen, so dass sich festinstallierte, au-
Renliegende Sonnenschutzmalinahmen empfehlen.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande und den damit verbundenen mdglichen
Problemen der Heizbllagerung empfiehlt die Stadt Landshut die Nutzung von alterna-
tiven Energietragermn (wie beispielsweise Biomasse oder Solar). Der Einsatz von
Grundwasserwarmepumpenistaufgrund des anstehenden Grundwassers grundsétz
lich moglich. Dazu ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Auskunfte iberdie
rechtlichen Voraussetzungen erteilt der Fachbereich Umweltschutz beim Amt flr of-
fentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut (Tel. 0871/88-1417). Der.Bauherr
hat eigenverantwortlich die Lage der Schluck- und Entnahmebrunnen sefestzulegen,
dass keine Beeinflussung mit Grundwasserbenutzungen der Nachbagschaft entste-
hen, insbesondere fur den Warmepumpenbetrieb kein abgekihlte§"Grundwasser ge-
nutzt wird.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Warmepumpeny(Lufi-, Erd- und
Grundwasserwarmepumpen) energetisch nur sinnvoll sind, wenn die" Geb&audehei-
zung und Warmwasserbereitung auf ein niedriges Temperaturnivéau (etwa Ful3bo-
den- oder Wandheizungen) abgestimmt sind. Eine Atssage uber die Effizienz einer
Warmepumpenanlage gibt die Jahresarbeitszahl. Effiziente, Anfagen haben eine Jah-
resarbeitszahl groRer vier. Unter den Warmepumpen gehdren die Erdwarmepumpen
zu den effizientesten.

BODENVERHALTNISSE

Fur das bereits bebaute und unmittelbarangrenzende Baugebiet wurde von ifb Ei-
genschenk GmbH Deggendorf am 16:12.2014 ein Geotechnischer Bericht erstell.
Aus der fur das DeckblatisNg. Tispezifischen orientierenden Altlastenuntersuchung
von Dr. Amann + Partnef, Landshut, vom 09.05.2021, lassen sich ebenfalls Ergeb-
nisse und Annahmengzum (Bodenaufbau, der Grundwasserverhaltnisse und der Alt-
lastensituation ableiten.

Ein Bohrpunktder'Untersuchung des ifb Eigenschenk aus 2014 liegt im Bereich des
Deckblatt NF¥1. ImsBereich der ostlichen Erweiterungsflache wurden in der aktuellen
Altlastepuniersuchung sechs Baggerschirfen bis zu einer Tiefe von ca. 3,2 m unter
GOK ausgetfiifirt. Zudem wurden Bodenproben im Labor untersucht und analysiert
(siehe,Kapitel 9).

Baugrund

Aus dem aktuellen Altlasten-Gutachten von Dr. Amann + Partner lasst sich fir das

Planungsgebiet folgender Bodenaufbau (von oben nach unten) ableiten, der anthro-

pogen Uberpragt ist:

- Keine Oberbodenschicht; diese wurde bei den vorangegangenen Raumungs-
arbeiten und der Kampfmitteluntersuchung abgetragen und entfernt.

- Bis ca. 1 m unter GOK sandige und schluffig-braune Kiese.

- Darunter, bis ca. 2 munter GOK bindige Kies-Sandschicht.

- Auffillungsschicht ca. 2-2,5 m unter GOK aus wechsellagerndem Kies, Sand,
und Schluff-Ton-Lagen.

- In ca. 2 -3 m unter GOK bilden rostrote bis hellgraue Kiese die Oberflache des
natdrlichen Untergrunds.
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Im Vergleich dazu beschreibt das Gutachten des ifb Eigenschenk aus 2014 folgen-

den, weitgehend ahnlichen Schichtaufbau:

- Oberbodenschicht bis zu einer D von ca. 45 cm, darunter

- schwach kiesige, teil tonige Schluffe, D bis max. 45 cm unter GOK, mit organi-
schen Beimengungen und Ziegel, Glasresten als Nebenbestandteile,

- anschlielBend Decklehme aus tonigem Schluff zwischen 1,7 bis 3,4 m unter
GOK,

- darunter durchlassige Kiese und Sande mit einer Endteufe bis zu 6,5 m unter
GOK, mit hoher Scherfestigkeit und guter Eignhung als Baugrund.

Grundwasser, Versickerung von Oberflachenwasser, Wasserhaltung

Grundwasserverhaltnisse

Den oberen Grundwasserleiter bilden die Quartarschotter.

Grundwasser wurde in den aktuellen Baggerschirfen nicht aufgeschlossen: Der Mitt-
lere Grundwasserspiegel liegt laut Hydrogeologischer Karté bei ca. 388,2 m UNN,
also etwa 4 m unter GOK.

Vom Tiefbauamt der Stadt Landshut werden folgende™esswerte vom ndrdlich be-
nachbarten, dem Planungsgebiet nachstgelegenen; PegeliNr.“76/9 (Ziehrerweg) an-
gegeben:

- HGW 390,96 m (NN (vom 04.0652013)
- MGW 388,47 m UNN
- NGW 387,74 m GNN (vom 01.01.1982)

Aus dem MGW lasst sich fur den Mittlerenshochsten Grundwasserstand (MHGW) fur
das Planungsgebiet die folgende Annahme treffen: MGW + ca. 50 -100 cm = 388,97
— 389,47 m UNN, also ca. 3,23 bis ca. 2§73 m unter GOK.

Versickerungseignung

Die vorgefundenen Kieslagenea. ab 2 m unter GOK sind in der Regel gutdurchléssig
und somit fur die Vegsiekerung von Niederschlagswasser als gut einzustufen. Laut
Baugrundgutachten'erfullen diese Kieslagen die dafir erforderlichen Durchlassig-
keitsbeiwerte.

Gemall DWA-A 188st ein Mindestabstand von 1,0 m zum MHGW einzuhalten. Da
der MHGW.wie in0.g. Auflistung dargestellt, beica. 2,7 -3,2 munter GOK angenom-
men werdendkann, waren neben oberflachennahen Mulden wegen der ausreichenden
Abstande,altesnativ auch Rigolenversickerungen moglich.

Fur die Versickerungsanlagen muss ggf. mittels BodenaustauschmalZnahmen der
Ansehluss zu dem versickerungsfahigen, anstehenden nattirlichen Kies hergestellt
werden.

Diesokologisch sinnvolle Versickerung des entstehenden Dach- und Oberflachenwas-
sers vor Ort wird deshalb fur die Neubauten festgesetzt,

Darlber hinaus kbnnen begrinte Dacher mit dem entsprechenden retentionswirksa-
men Dachaufbau einer StoRbelastung der Versickerungsanlagen entgegenwirken
und den Niederschlagswasserabfluss wirkungsvoll begrenzen.

Die Festsetzung der Dachbegriinung auf den Flachdéachern der Neubauten vermin-
dern die Menge des auf einmal zu versickernden oder abzuleitenden Wasservolu-
mens.

Bei der Versickerung zu beachten sind die Vorgaben aus dem WHG, dem BayWG,
der TRENGW sowie dem DWA-Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-Merkblatt M 153.
Es wird empfohlen, die Versickerung mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.
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Wasserhaltung

Im Bereich von Unterkellerungen sowie ggf. im Rahmen von Bodenaustauschmaf3-
nahmen sind laut dem Gutachten von ifb Eigenschenk Bauwasserhaltungsmafnah-
men erforderlich. Fur Eingriffe in den Grundwasserhaushaltwird eine wasserrechtli-
che Erlaubnis notwendig. Im Zuge der BaumalRnahmen im Planungsgebiet kdnnten
Bauwasserhaltungennotwendig werden. Diese Eingriffein den Grundwasserhaushalt
bedurfen einer Planungund einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach WHG. Diese sind
vorab bei der Stadt Landshut, Amt fir 6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich
Umweltschutz zu beantragen. Hierauf wird in den Hinweisen durch Text verwiesen.

Hochwasser, Uberschwemmungsgefahrdung \

Uberschwemmungsgeféhrdung, Hydrologische Grundlagen
Laut Auswertung des Umweltatlas Bayern ragt das festgesetzte Ubersch ungs-
gebiet HQ 100 in der gesamten Flutmulde nicht den Geltungsbete .Jedoch

kann die Westhalfte des Planungsgebiets, wie auch grol3 ile“der bestehenden
Siedlung am Milldckerweg, durch eine HQextrem- Ausweisun@sowohl der Pfettrach als

auch der Isar beeintrachtigt werden. Hierzu werden im Extr Il Gberschwem-

ur die Neubauten sollte dies bei der Planung und Gestaltung der Eingange und Zu-
gange zu den Neubauten entsprechend Beachtung finden. Dieser Aspekt ist in der
Planungskonzeption insoweit beriicksichtigt, in dem die max. moégliche FOK-Hb6he fur
die EG mit einer Hohenkote von 392,50 m UNN die gleiche Hohe zulasst wie die west-
lich benachbarte Bebauung.

Wegen der anstehenden Grundwasserstande sollten Keller und unterirdische Bau-
teile auftriebssicher und in wasserundurchléassiger Bauweise (z.B. weiRe Wanne)
erstellt werden. Auf den Einbau und Betrieb von Heizélverbraucheranlagen sollte
moglichst verzichtet werden. Sollten dennoch Heizbdlverbraucheranlagen eingebaut

Seite 20



Stadt Landshut Anderung Bebauungsplan Nr. 03-75/2
.Loschenbrand Erw eiterung-Ost* durch Deckblatt Nr. 1

Begriindung

8.1.

8.2.

werden, sind die Lagerbehalter auftriebssicher auszufiihren und gegen Aufschwim-
men zu sichern. AuRerdem wird empfohlen, im Keller keine Aufenthaltsraume oder
weitere hochwassersensible technische Einrichtungen vorzusehen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Schallschutz

Zur Vertraglichkeit des Bebauungsplan-Deckblatts wurde durch die TUV SUDNndust-
rie Service GmbH eine schalltechnische Untersuchung als Anlage zum_Bebautings-
plan mit Datum vom 09.04.2021 erstellt. ImnRahmen dieser Untersuchgng wurden die
durch den Schienenverkehr auf der Bahnstrecke 5500 Munchen_- Landshutyverur-
sachten und innerhalb des Plangebietes wirksamen Gerauschimimissionensermittelt
und beurteilt.

Hinsichtlich der Gerauschimmissionen durch den Schienenverkehraurde als Ergeb-
nis der Untersuchungen ermittelt, dass innerhalb des Nachtzeitratimes der Orientie-
rungswert des Beiblattes 1 zur Norm DIN 18005-1 in Hohe,von,45 dB(A) nur in einem
kleinen Teilbereich des Anderungsbereiches des Rlangebietes geringfiigig tiber-
schritten wird. Diese marginale Uberschreitung kanp ahgéwogen werden, der um 4
dB(A) hohere Immissionsgrenzwert der 16. BImSchViin Hohe von 49 dB(A) wird im
gesamten Plangebiet eingehalten bzw. unterschritien.

Innerhalb des Tagzeitraumes werden sowehl der@Orientierungswert des Beiblattes 1
zur Norm DIN 18005-1 als auch demlimmissionsgrenzwert der 16. BImSchV deutlich
unter-schritten.

Festsetzungen von SchallschutzmalZnahmen gegenuber Verkehrslarm sind fachlich
nicht notwendig.

Innerhalb der Bestandsbebauungssind die Auswirkungen durch das zukulnftig zu er-
wartende zusatzliche Verkghrsaufkommen als vernachlassigbar gering einzustufen
und zu bewerten.

Deshalb wurdepatieh nur wenige und eher allgemeine Anforderungen fir den Schall-
schutz der AuRRenbaduteile der Gebaude im Bebauungsplan aufgenommen.
Luftreinhaltting

Beziiglich dieses Aspekts ergaben sich keine Anforderungen, so dass hierzu auch
keine Untersuchungen erforderlich wurden.

ALTLASTEN / BODENVERUNREINIGUNGEN

In der Orientierenden Altlastenuntersuchung von Dr. Amann + Partner, Landshut vom
09.05.2021 erfolgte auch eine orientierende Schadstoffanalytik.
27 Bodenproben und eine Materialprobe wurden hinsichtlich der Parameter PAK,
MKW, Schwermetalle/Arsen untersucht, mit folgendem Ergebnis:

PAK (Polyzyklische-Aromatische-Kohlenwasserstoffe):
Durch PAK hervorgerufene Verunreinigungen wurden in allen Proben aus dem
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Auffillungsbereich nachgewiesen.

Die Konzentration der PAK-Verunreinigungen liegt verbreitet Uber dem ,,Geringfiigig-
keits-Schwellenwert”, dem ,Hilfswert 1 (5 mg/kg =), aber deutlich unter dem ,Hilfs-
wert 2“ (25 mg/kg), bei dessen Uberschreitung die Gefahr einer erheblichen Gefahr-
dung vorliegt und der Sanierungsbedarf geprift wird.

MKW?10-40 (Mineral6l-Kohlenstoffe: Cio-Cao):

Die Verunreinigungendurch Mineral6lkohlenwasserstoffe sind &hnlich der ,PAK" cha-
rakterisiert. Sie treten aber nur entlang der Grenze zur Flutmulde, in den Bagger-
schiurfenimoberen Abschnitt der Auffillungen auf. Die mitdem ,Hilfswert 2" definierte
Erheblichkeitsschwelle (1000 mg/kg) wird auch hier nicht Uberschritten.

SM+As (Schwermetalle + Arsen):

Die Schwermetalle Arsen (As) und Blei (Pb) treten in erhohten Konzehtrationen auf.
Arsen ist in bindigen Bodenschichten, als nattirliches geogenesdf&sungspredukt, in
organischen Bodenbestandteilen angereichert.

Die Konzentration, der in nahezu allen Proben des AuffulimatefialSinachgewiesenen
Arsenverunreinigungen, liegt z. T. weit darlber. Entlang defwestlichen Grundstuicks-
grenze ist die Arsenkonzentrationim unteren Auffullungsabschnittdeutlich erhdht. In
einem Schurf Giberschreiten sie mit max. 250 mg/kg sdeny, Hilfswert 2“ (50 mg/kg), um
den Faktor ,x 5.

Ein deutlich erhdhter Bleigehalt wurde nur in gineégBaggerschiirfe in mittlerer Tiefe
ermittelt. Die Bodenauffillungen waren dort mit Hausmull und Metallabfallen
verunreinigt.

Folgerichtig wurde vom Fachbereich Umweltschutz mit Schreiben vom 17.05.2021
das untersuchte Teilgebietder FIANr 1227 in'das Altlastenkataster mit der Kataster-
nummer 26100641 eingetragen.

Die Uber die gesamten Auffujfldhgsbereiche verteilten Bodenverunreinigungen durch
Bauschutt und Asphaltrickstande wurden mit rd. <5 % abgeschétzt. Im mittleren Ab-
grabungsabschnitt, zwischep 2,5 — 2,5 m. (u. GOK), erhalten die Bodenverunreini-
gungen durch Glasbrueh, im Verbund mit Hausmdll-, Textil- und organischen Ruick-
standen eine zusatzliche'Qualitat, die hier (punktuell) auch ein unangenehmer Mull-
geruch betont.

Als gefahrdetes Schutzgut ist dabei das Grundwasser vorrangig.

Die zur ofienti€renden Altlastenuntersuchung durchgefiihrten Untersuchungen zei-
gen deSsen Gefahrdung, durch PAK und die Schwermetalle Arsen und Blei, an.
Die vergefundenen Auffullungen entsprechen dabei einer Verwertungsklasse ,Z 1.1
bis%z2*geman LVGBT.

In'seinem Ergéanzungsbericht vom 21.06.2021 kommt Dr. Amann + Partner, Lands-
hut, zu der Einschatzung, dass die erheblichen Bodenverunreinigungen des Grund-
stiicks keine Gefahrdung des Grundwassers darstellen.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut kommt in seiner Stellungnahme vom
06.09.2021 zu dieser erganzenden Untersuchung zu folgender Einschéatzung:

. -... Der Schlussfolgerung vom Ing.-Biro kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht ge-
folgt werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass die vorhandenen Bodenbe-
lastungen keine Gefahr fur das Grundwasserdarstellen. Bei einemggf. erforderlichen
Bodenaushub im Zuge der Bebauung sind mit erh6hten Kosten bei der Entsorgung
zu rechnen.

Im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser kann die Flache wieder aus
dem Kataster entlassen werden.”

Seite 22



Stadt Landshut Anderung Bebauungsplan Nr. 03-75/2
.Loschenbrand Erw eiterung-Ost* durch Deckblatt Nr. 1

Begriindung

10,

10w3

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten kommt mit Schreiben vom
10.08.2021 zu folgendem Fazit bezlglich der Gefahrdungsabschatzung:

» ... Vor dem Hintergrund einer kiinftigen Nutzung zu Wohnzwecken ist bei Grund-
stiick FI.-Nr .1227/0 der Pfad Boden-Nutzpflanze (Nutzungsart Nutzgarten) grund-
sétzlich betroffen. Dem Anbau gartnerischer Kulturen auf den planungsrechtlich dazu
vorgesehenen Flachen kann aus fachlicher Sicht nur zugestimmt werden, wenn eine
Gefahrdung Giber diesen Pfad ausgeschlossen werden kann. Derzeitliegen uns keine
Ergebnisse vor, die eine solche Gefahrdungseinschatzung zulassen, so dass wir eine
orientierende Untersuchung gemaf Anhang 1 und 2 der BBodSchVin den relevanten
Bodenhorizonten 0-30 cm und 30-60 cm bendtigen (Einhaltung Prif- und MaRnah-
menwerte). ...."

Nach der tbergreifenden Prifung aller Stellungnahmen zum Thema der Altlastensi-
tuation sind, vor allem im Hinblick auf den Pfad Boden-Nutzpflafize (Nutzangsart
Nutzgarten), fur die Teilflache des Grundstiickes Flur-Nr. 1227(Gemarkung Altdorf
(Parzelle 19) Vorhaben erst nach dem Abschluss einer grupdsatzlichen Altlastensa-
nierung der gesamten Grundstiucksflache unter Leitung des Amtes fur Umwelt, -
Klima- und Naturschutz zulassig. Die Altlastensanierungist abgeschlossen, wenn das
Amt fir Umwelt, -Klima- Naturschutz die betroffene Fldéhe aus dem Altlastenkataster
entnommen hat. Deshalb wird fur die Parzelle 19 eln diesheZztigliches aufschiebend
bedingtes Baurecht festgesetzt.

Aufgrund der Altlastensituation auf der ostlichemyT eilflache (Parzelle 19) des Flur-
stucks 1227 Gemarkung Altdorf, sind bekeiner Bebauung der westlichen Teilflache
(Parzelle 18) die Belange des Umweltschutzes mit dem Amt fur Umwelt, -Klima- und
Naturschutz vorab abzustimmen.

Die Aushubsanierungen und die Erdarbeiten sind durcheinen Gutachter zu begleiten.
Uberschiissiges bzw. zum Wi€dereinbau nicht geeignetes Material ist nach Einstu-
fung des Gutachters gemaf}, dem Vorgaben des Abfallrechts zu behandeln.

Das bedeutet einen Ubergaghten Aushub auf organoleptisch auffallige Béden mit an-
schlieRender Zwischenlagerung und Beprobung der Haufwerke gemafl LAGA PN 98.
Zu dokumentieren sind hierbei die entsorgten Massen und deren Belastungsklassen.
Die Entsorgungsstellen sind zu benennen. Die Belastungssituation des Untergrundes
nach den Aushubarbeitenist zu beschreiben und aus Sichtdes BBodSchG zu bewer-
ten. Der mitdenvorstehend beschriebenen Arbeiten beauftragte Fachgutachteristim
Vorfeld der BaumalRnahme dem Fachbereich Umweltschutz zu benennen.

DENKMALPFLEGE

Bodendenkmaler

Nach aktueller Auswertung des DenkmalAtlas Bayern sind weder im Geltungsbereich
nochin derweiteren Umgebung keine Bodendenkmale verzeichnet oderbekannt. Fur
den Bebauungsplan genligt deshalb der Hinweis durch Text, dass evtl. doch zu Tage
tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denk-
malpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG
unterliegen.
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11.

12.

13.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst und auch in der weiteren Umgebung
sind keine Baudenkmaler verzeichnet.

Die Baudenkmale liegen in gro3er Entfernung zum Geltungsbereich, zudem besteht
wegen der dazwischenliegenden Baustrukturen kein direktervisueller Bezug, so dass
keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

BODENORDNUNG

Die Flachen des Geltungsbereichs sind samtlich im Privatbesitzder Planungsbegtins-
tigten.

Die Bestellung von Dienstbarkeiten (hier Geh-, Fahr- und Leitungsrecht furidie Kanal
trasse) kann im Rahmen der Bauleitplanung nicht allein geregeltwerden. Dienstbar-
keiten sind vielmehr unter Mitwirkung des stadtischen Liegenschaftsamtes von der
Planungsbeguinstigten vor Rechtskraft des BebauungsplansinsGrundbuch eintragen
zu lassen.

FUNDMUNITION

Das Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz denStadt Landshut gibt zum Thema
Kampfmittel folgende erste Einschatzung:

Die Flache zeigt in Luftbildern vom Aprill1945 Kriegseinwirkungen (Bombentreffer).
Die Rechte und Pflichten des Bauherrn regelt die Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern vom 15.04,2010 mit dem Titel "Abwehr von Gefahren
durch Kampfmittel" des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren.

Das Baufeld sollte durch gine Faghfirma freigemessen werden.

Die urspringlich fir den 26 ,04:2021 terminierte Kampfmitteluntersuchung konnte we-
gen der umfangreichemMetalireste in den Boden (siehe Kapitel 9) nicht stattfinden.
Die Kampfmittelunt€ksuchung muss deshalb erst spater, zeitlich parallel zu den Erd-
arbeiten und derAltlastensanierung, durchgefihrt werden.

AUSWIRKUNG DER PLANUNG

Im Planungsgebiet werden 2 Baufenster fur Einfamilienhduser festgesetzt, dabei ist
fur die'westliche Parzelle alternativ auch ein Doppelhaus zuldssig. Durch die vorlie-
gende Planung ist mit einem Zuzug von ca. 10 Einwohnern zu rechnen. Der private
KFZ-Parkverkehr wird auf den privaten Grundstiicken nachgewiesen.
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14. FLACHENBILANZ
Geltungsbereich 1.519 m2
Nettobauland 1.519 m2
Private Flachen:
Grundflache Bebauung 446 m?
private Grinfliche gesamt 690 m2
Privatweg 126 m?
private Verkehrsflache inkl. Stellplatze gesamt 257 mz
15192 . [l4 1.519m?
Private Flachen ohne Privatweg 1.393 m2 1.393 m?
Grundflache 1 (Grundflache Gebaude)
GRZ 446'm?
.393m2 = 0,32
Grundflache 2 (Grundflache Gebéaude, private Verkehrsflaghen, Nebenanla-
gen, ohne Privatweg)
GRZ 703 m?2
1.393m? = 0,50
Geschossflache (Gebaude)
GFz 736 m?
1.393m2 = 0,53
Anzahl der privaten Stellplatze 7
Ausgleichsflachen:
Ausgleichsflachenbedarf 440 m?
Ausgleichsflaehe extern tatséchlich
auf FI.-Nr. 808/2acéemarkung
Wolfsbach 440 m?
Faktor
1,0
Ausgleichsflache extern anrechenbar 440 m?2
Ausgleichsflache 440 m?

15.

RECHTSGRUNDLAGEN

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des ge-
samten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007(GVBI. S.588,BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndertdurch § 1 des Gesetzes
vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663), und der BauNVO i.d.F.vom 21.11.2017 (BGBI. I S.

3786).
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Begriindung

Anhang zur Beqgriindung:

Artenliste fur Geholzpflanzungen in den 6ffentlichen und privaten Grinflachen
(siehe auch Hinweise zur Grinordnung; Pflanzqualititen gem. Bebauungsplanfestsetzungen)

Laub-und Nadelbdume 1. Wuchsordnung

Baumart

ca. Hohe nach 30 Jahren

Acer platanoides

Acer pseodoplatanus

Betula pendula
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Pinus sylvestris
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus laevis

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Ess-Kastanie
Rot-Buche
Wald-Kiefer
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Flatter-Ulme

Laubbaume 2. Wuchsordnung

Baumart

20-30m
20-40m

8-30m
10-35m
25-40m
10-30m
20-40m
30-40m
20-30m
30-40m
15-25m

ca..KHohe nach 30 Jahren

Acer campestre
Alnus glutinosa
Alnus incana
Carpinus betulus
Prunus avium

Prunus avium "Plena”

Prunus padus
Salix alba

Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Trauben-Kirseche
Silbér-Weide
EchtesMehlbeere
Eberesche
Spejerling
Elsbeere

Laubbaumeg 3. .Wuehsordnung

Baumart

8-12 m
8=20 m
8-20m
10-15m
15-20m

6-11m
10-20m
8-12m
5-15m
10-15m
8-15m

ca. Hohe nach 30 Jahren

Acergcampestre ,Elsrijk“Feld-Ahorn
Amelanchiér lamarckii Felsen-Birne

Comnus/mas

Crataegus crus-galli

Kornelkirsche
Hahnendorn

Crataegus monogyna Weil3dorn

Eraxinus ornus
Malus sylvestris
Prunus padus
Salix caprea

Salix daphnoides
Sorbus intermedia

Blumen-Esche
Holz -Apfel
Trauben-Kirsche
Sal-Weide
Reif-Weide

6-10m
5-8m
3-8m
5-8m
2-10m
6—-10m
5-10m
3-10m
3-13m
5-8m

Schwedische Mehlbeere 8 — 10 m

Obstbaume

Baumart ca. Hohe nach 30 Jahren
Cydonia oblonga Quitte in Sorten bis 8 m

Juglans Walnuss in Sorten 8-13m

Malus domestica Apfel in Sorten bis 12 m

Mespilus germanica Echte Mispel 3-5m

Seite 27



Stadt Landshut Anderung Bebauungsplan Nr. 03-75/2
.Loschenbrand Erw eiterung-Ost* durch Deckblatt Nr. 1

Begriindung

Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus communis

Kirsche in Sorten

Zwetschge in Sorten bis 12 m

Birne in Sorten

Heckengehdlze als freiwachsende Laubhecke (oder Schnitthecke)

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Aronia melanocarpa
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Prunus spinosa
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa rubiginosa
Rosa rugosa
Rubus idaeus
Rubus fruticosus
Salix caprea

Vitis vinifera

Feld-Ahorn (nur Heckenpflanzen fir Schnitthecken)

Felsenbirne
Apfelbeere

Hainbuche (nur Heckenpflanzen fir Schnitthecken)

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuss
Weildorn

Rot-Buche (nur Heckenpflanzen fur Schnitthecke)

Schlehe
Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Zimt-Rose
Wein-Rose
Hagebutten-Rose
Himbeere in Sorten
Brombeere in Sorten
Sal-Weide

Echter Wein in Sorten

Kletterpflanzen zur Fassadenbegrindng

Actinidia ssp.

Kiwi

Fallopia baldschuanica Schlingkn@terich

Humulus lupulus
R_o.sa spec.
Vitis vinifera

Hopfen
Kletterrosen in Arten
Echter'Wein
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