Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 06-76 "Schallermoos IV"
I. Prifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Il. Prufung der Stellungnahmen gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB

lll. Billigungsbeschluss

Gremium: Bausenat Offentlichkeitsstatus: offentlich
Tagesordnungspunkt: | 14 Zustandigkeit: Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung
Sitzungsdatum: 24.09.2021 Stadt Landshut, den 13.09.2021
Sitzungsnummer: 22 Ersteller: Grinwald, Anita
Vormerkung:

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 20.04.2021 bis einschl. 09.07.2021 und berihrter Behorden sowie sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.04.2021 bis einschl.
28.05.2021 =zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.06-76 ,Schallermoos IV* vom
27.11.2020" i.d.F. vom 24.03.2021:

l. Prifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
28.05.2021, insgesamt 43 beruhrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
beteiligt.21 berthrte Behoérden und sonstige Trager oOffentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 3 berihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
Kenntnis genommen:

1.1 Stadt Landshut, Amt fur Umwelt, Klima und Naturschutz
mit Mail vom 03.05.2021

1.2 Stadt Landshut, SG Geoinformation und Vermessung
mit Schreiben vom 28.05.2021

1.3 Bauamtliche Betriebe
mit Schreiben vom 08.07.2021

Beschluss:

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berihrten
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.
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Anregungen haben 18 berihrte Behdrden und sonstige Tréger oOffentlicher Belange
vorgebracht:

Regierung von Oberbayern, Luftamt Stdbayern
mit E-Mail vom 20.04.2021

Vor dem Vorgang werden keine luftrechtlichen Belange berthrt. Wir erheben daher keine
Einwendungen.

Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern
mit E-Mail vom 22.04.2021

Gegen den Erlass des Bebauungsplanes Nr. 06-76 ,Schallermoos IV* bestehen aus
bergrechtlicher Sicht keine Einwendungen.

Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 23.04.2021

Keine Einwande aus hygienischer Sicht.
Beschluss:
Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern, Gewerbeaufsichtsamt
mit Schreiben vom 23.04.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende 6ffentliche
Belange werden von oben angefihrter Planung nicht berihrt.

Es bestehen deshalb keine Einwande.

Hinweis:

Gemall den Angaben im Bebauungsplan Nr. 06-76 ,Schallermoos IV* (Stand zur
Auslegung) wurde von der Stadt Landshut das Thema ,Fundmunition® bereits
abgehandelt. Entsprechende Hinweise zu vorsorglicher Nachsuche sowie auf das
.Merkblatt Gber Fundmunition* des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren wurden in
die Begriindung zum Bebauungsplan (Seite 25) aufgenommen.

Somit erfolgt beziglich Kampfmittel (Fundmunition) kein sachlicher Hinweis von Seiten
des Gewerbeaufsichtsamtes der Regierung von Niederbayern.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Stadt Landshut, Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
mit E-Mail vom 28.04.2021

die Planungsgrundlage entspricht, soweit ersichtlich, dem aktuellen Katasterstand. Den
Umfangsgrenzen liegt ein exakter Zahlennachweis zu Grunde.

Bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke/Gebaude sollten - ggf. in Absprache mit
Netzbetreibern (z. B. Telekom) - bereits Leerrohre (Speedpipes) eingebracht werden, um
die Gebaude mit zukunftsfahiger Breitbandtechnik FTTB/FTTH versorgen zu kénnen. Ein
entsprechender Hinweis ware evtl. hilfreich: "Um das Gebiet mit Breitbandtechnik
versorgen zu koénnen, sind bereits bei der ErschlieBung entsprechende Leerrohre
(speedpipes) vorzusehen."

Seitens des Amts fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut bestehen keine
weiteren Anregungen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird entsprechend der Stellungnahme in die textlichen Hinweise Nr. 11

,Leitungsanlagen® und in der Begriindung Nr. 4.5.2 Glbernommen.

Stadt Landshut, Bauamtliche Betriebe
mit Mail vom 04.05.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Abfallentsorgung

4.5.3 Die Bereitstellungsflache fir die Abfallbehalter / Abfalle am Abhol-/Entleerungstag ist
im Plan nicht angegeben.

Die maximale Wegstrecke zwischen Abfallbehalter und der ndchsten mit Sammelfahrzeug
befahrbaren Stral3e betragt 15m.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die  Bereitstellungsflache  fir die  Abfallbehélter wird im  nachfolgenden
Freiflachengestaltungsplan konkret dargestellt. Sie ist innerhalb der Flache fir

Gemeinbedarf und innerhalb der Baugrenzen vorgesehen. In die Begriindung wird ein
Hinweis zur maximalen Wegstrecke fiir die Millabholung aufgenommen.

Staatliches Bauamt Landshut
mit Schreiben vom 10.05.2021 und mit Schreiben vom 08.06.2021

Von Seiten des Staatlichen Bauamts Landshut bestehen keine Einwéande. Es ist jedoch
Punkt 2.5. zu beachten.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Wir weisen darauf hin, dass das Plangebiet in unmittelbarer Nahe einer stark befahrenen
Stral3e liegt. Es ist mit erheblichen Emissionen zu rechnen (Larm, Staub usw.) Anspriche
irgendwelcher Art gegeniber dem Stral3enbaulasttrager konnen diesbeziglich nicht
geltend gemacht werden. Die Kosten fur evtl. notwendige LarmschutzmalRhahmen sind
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz von der Gemeinde zu tragen.
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Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Auf die Verkehrsimmissionen wurde in der Begriindung hinreichend hingewiesen. Zudem
wurden Schallgutachter frihzeitig in die Planung eingebunden. Die Verlangerung der
bestehenden Larmschutzwand wurde aufgrund des Schallschutzgutachtens festgesetzt.
Weiterhin wurde in der Begrindung auf die Kostenubernahme nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz bereits hingewiesen.

Freiwillige Feuerwehr, Landshut
mit E-Mail vom 11.05.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die Belange der Feuerwehr wurden Sitzungsniederschrift vom 24.03.2021 unter Punkt
2.2. bericksichtigt.

Beschluss:
Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayernwerk Netz, Netzbau Altdorf
mit E-Mail vom 16.05.2021

Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer Seite keine Einwdnde. Im
Geltungsbereich befinden sich keine von uns betriebenen Anlagen, welche fir das
Vorhaben relevant sind. Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und bitten
Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschluss:

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bitte um eine Beteiligung am weiteren Verfahren wird nachgekommen.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit E-Mail vom 17.05.2021

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:

Netzbetrieb Gas & Wasser / Fernwarme / Abwasser / Verkehrsbetrieb

Es bestehen keine Einwande.

Netzbetrieb Strom

Im norddstlichen Zufahrtsbereich zu den geplanten Parkplatzen auf dem Gelédnde befindet
sich aktuell ein Kabelverteilerschrank bzw. Hausanschlusssaule. Hier ist im Vorfeld mit
den Stadtwerken Landshut Kontakt aufzunehmen und die Stilllegung zu beantragen. Fur

den neuen Hausanschluss ist die Umsetzung ebenfalls frihzeitig mit den Stadtwerken
Landshut abzustimmen um die genannte Leistung zur Verfligung stellen zu kénnen.
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Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

In Hinweise durch Text Nr. 11 ,Leitungsanlagen® wird auf die vorhandenen
Leitungsanlagen hingewiesen und der der Begrindung ergdnzt. Zustandig fir die
rechtzeitige Abstimmung ist das Amt fir Gebaudewirtschaft, das Uber die Anforderung
informiert wurde.

Amt fir Finanzen, SG Steueramt und Anliegerleistungen
mit E-Mail vom 18.05.2021

Zu dem vorgenannten Bebauungsplanverfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Der zur besseren fu3laufigen Durchquerung des Planungsgebiets geplante Ful3- und
Radweg von Norden nach Suden befindet sich im Besitz der Josef Filsermayrschen St.
Jodokstift.

Fur die beiden betroffenen Flurnummern 1089/0 und 1089/2 der Gemarkung Schénbrunn
wurde seitens der Stadt Landshut ein Erbbaurechtsvertrag (Laufzeit bis 31.10.2084)
geschlossen. Zu prifen ist, ob die Anlegung des o.g. FuR- und Radweges von der
Zweckbestimmung des Erbbaurechtsvertrages abgedeckt ist. Sollte dies nicht der Fall
sein, so ist der FuR- und Radweg als Eigentimerweg auszuweisen. Dies wirde die
Zustimmung des Eigentumers erfordern, der auch die StralBenbaulast zu tragen hatte.
Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich eine Teilflache des Ful3- und Radweges auf
FI.Nr. 1091/5 der Gemarkung Schonbrunn im Eigentum der Bundesstra3enverwaltung
befindet. Diese Teilflache musste demnach als Eigentimerweg gewidmet werden
(StraBenbaulast tragt die BundesstralRenverwaltung) oder alternativ von der Stadt
Landshut erworben werden (Festsetzung im Bebauungsplan wie bisher). Kommen diese
beiden Alternativen nicht in Betracht, so muss ein anderer Wegeverlauf angedacht
werden. ErschlieBungsrechtlich gibt es keine Auswirkungen.

Ansonsten besteht mit der Planung Einverstandnis.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der geplante Fuf3- und Radweg stellt eine wichtige ErschlieBung fur die Schiler dar.
Somit ist die Zweckbestimmung im Erbbaurechtvertrag 83 Abs 2 Satz 2 "der nicht bebaute
Teil des Grundsticks darf nur fur Anlagen verwendet werden, die dem Zweck des
Bauwerks dienen"” erfiillt.

Der geplante FuR- und Radweg wird in seiner Wegeflihrung so geéndert, dass die Flur-Nr.
1091/5 nicht mehr beansprucht wird.

Regierung von Niederbayern, Sachgebiet Raumordnung, Landes- und
Regionalplanung
mit E-Mail vom 21.05.2021

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes 06-76
»~ochallermoos V¥, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Bau einer
Grundschule mit Ganztagesbetreuung zu schaffen.

Die hohere Landesplanungsbehtérde hat bereits im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB zu dieser Planung Stellung genommen
(Schreiben vom 18.02.2021). Darin wurde auf die Lage des Plangebietes am Rande des
FFH-Gebietes ,Leiten der Unteren lIsar® bzw. des Landschaftsschutzgebietes ,lsar-
Hangleiten zwischen B 299 und Schweinbachtal hingewiesen. In diesem Zusammenhang
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wurde betont, dass der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde besonderes
Gewicht beizumessen ist.

Wie der Sitzungs-Niederschrift des Bausenats vom 24.03.2021 entnommen werden kann,
wurden die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sowie die Eingriffsregelung friihzeitig mit
der Unteren Naturschutzbehoérde abgestimmt. Die Anregung der UNB zur Festsetzung der
geplanten Baume als zu pflanzende Baume wird nachgekommen.

Erfordernisse der Raumordnung stehen dieser Planung damit nicht mehr entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stédtebaulichen
Satzungen eine Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form (z. B. als
PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums
(Datum der Bekanntmachung) zukommen zu lassen. Fur die Ubermittlung der digitalen
Daten verwenden Sie bitte die E-Mail-Adresse bauleitplanung@reg-nb.bayern.de oder
eine andere digitale Form (z. B. Download-Link zu einem eigenen Netzspeicherort). Wird
das Verfahren eingestellt, so bitten wir ebenfalls um eine entsprechende Mitteilung.

mit E-Mail vom 23.06.2021

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes 06-76
~Schallermoos V¥, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau einer
Grundschule mit Ganztagesbetreuung zu schaffen.

Die hohere Landesplanungsbehérde hat bereits mit Schreiben vom 18.02.2021 und
21.05.2021 zu dieser Planung Stellung genommen. Darin wurde auf die Lage des
Plangebietes am Rand des FFH-Gebietes ,Leiten der Unteren Isar® bzw. des
Landschaftsschutzgebietes ,lIsar-Hangleiten zwischen B 299 und Schweinbachtal®
hingewiesen. In diesem Zusammenhang wurde betont, dass der Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehtrde besonderes Gewicht beizumessen ist.

Wie der Sitzungs-Niederschrift des Bausenats vom 24.03.2021 entnommen werden kann,
wurden die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie die Eingriffsregelung friihzeitig mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Die Anregung der UNB zur Festsetzung der
geplanten Baume als zu pflanzende Baume wird nachgekommen.

Erfordernisse der Raumordnung stehen dieser Planung damit nicht mehr entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen
Satzungen eine Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form (z. B. als
PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums
(Datum der Bekanntmachung) zukommen zu lassen. Fur die Ubermittlung der digitalen
Daten verwenden Sie bitte die E-Mail-Adresse bauleitplanung@reg-nb.bayern.de oder
eine andere digitale Form (z. B. Download-Link zu einem eigenen Netzspeicherort). Wird
das Verfahren eingestellt, so bitten wir ebenfalls um eine entsprechende Mitteilung.

Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Der Bitte um eine Endausfertigung wird nach Inkrafttreten des Bauleitplanes

nachgekommen.

Stadt Landshut, Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
mit E-Mail vom 21.05.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
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Bereich Landwirtschaft:
Wir bitten darum, folgenden Hinweis in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufzunehmen:

Immissionsschutz: Zeitweise auftretende Larm-, Geruchs- und Staubemissionen, z.T.
auch nachts und an Sonn- und Feiertagen im Zuge der ortsiblichen Landbewirtschaftung
kénnen nicht ausgeschlossen werden und sind zu tolerieren.

Bereich Forsten
Von forstlicher Seite besteht Einverstandnis mit dem geplanten Vorhaben.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Der o.g. Hinweis, dass Immissionen aus der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen

Flachen zu dulden sind, wird im Plan unter den textlichen Hinweisen Nr. 12 und in der
Begrindung Nr. 8.3 berucksichtigt.

Regionaler Planungsverband Landshut
mit E-Mail vom 25.05.2021 und mit E-Mail vom 24.06.2021

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes 06-76
»ochallermoos V¥, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau einer
Grundschule mit Ganztagesbetreuung zu schaffen. Von Seiten des Regionalen
Planungsverbandes Landshut bestehen keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

Beschluss:
Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Vodafone GmbH, Nirnberg
mit E-Mail vom 26.05.2021 mit E-Mail vom 05.07.2021

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterfuhrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

e Zeichenerkldrung Vodafone GmbH

e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandspl&nen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Giberbaut


https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VFKD.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VF.pdf

2.16

und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag
an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten
sind.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Fachstelle verkennt aber, dass sie als sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
BauGB verpflichtet ist, Aufschluss Uber beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen
oder sonstige MalRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen. Sie hat In-
formationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich
sind — und dazu gehoren zweifelsfrei Auskiinfte Gber den vorhandenen Leitungsbestand —
zur Verfugung zu stellen.

In den Hinweisen durch Text Nr. 11 ,Leitungsanlagen“ wird auf die vorhandenen
Telekommunikationsanlagen verwiesen.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 29.05.2021

mit Schreiben vom 16.04.2021 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Trager
offentlicher Belange um Stellungnahme in 0.g. Verfahren.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist ein Wasserrechtsverfahren notwendig. Der
Antrag ist beim Amt fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut zu stellen.
Da es noch Fragen zur Niederschlagswasserbeseitigung gibt, sollte das Konzept
rechtzeitig mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut abgestimmt werden.

Versiegelung von Flachen:

Es sollten nur Flachen versiegelt werden, wo dies anders nicht mdglich ist. Die
Parkflachen kdnnten z.B. mit Rasengittersteinen ausgebildet werden, um den Grad der
Versiegelung zu minimieren. Wir begrtiRen Malinahmen, wie z.B. die Dachbegriinung.

Ansonsten besteht mit der Aufstellung des Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher
Sicht Einverstandnis.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

In die Begrindung wird ein Hinweis zum erforderlichen Wasserrechtsverfahren
aufgenommen. Das fur das Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung zustandige Amt
fur Gebaudewirtschaft wurde tber die Anforderung informiert.

Wasserdurchlassige Belage fur Verkehrsflachen sind, soweit andere gesetzliche
Vorschriften nicht entgegenstehen, unter Nr. 3 festgesetzt und im Kapitel 4.5.1 der
Begriindung erlautert.



2.17 Stadt Landshut, Tiefbauamt
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mit Schreiben vom 10.06.2021

zum 0.g. Vorhaben gibt es seitens des Tiefbauamtes folgende Anmerkungen:

1) Wasserwirtschaft
Die Hochwassersituation im Zusammenhang mit Starkregenereignissen ist abzuklaren
(Beteiligte: Wasserwirtschaftsamt, Tiefbauamt, Staatliches Bauamt, Stadtwerke).

2) StralRenbau

Die Ful3- und Radweganbindung erfolgt in einem kleinen Teilsttick Gber ein Grundstiick
des Freistaats Bayern. Dies ist mit dem Grundstickseigentiimer abzustimmen oder der
Weg ist entsprechend zu verlegen.

3) Verkehr - keine AuRerung!

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zu 1) Wasserwirtschaft

Entsprechend dem integralen Konzept zum kommunalen Sturzflut-Risikomanagement und
der ,weiterfuhrenden Untersuchung — Sturzflutrisikomanagementkonzept — Fahrradweg B
299 von Dr. Blasy und Dr. @verland — Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG vom
23.07.2021 wird eine neue textliche Festsetzung zur Schaffung von 600 m3 zusatzlichen
Retentionsvolumens fur den Fall eines Starkregenereignisses getroffen. Als weitere
MalRnahme zum Schutz der geplanten Grundschule gegen das wild abflieRende Wasser
wird die Errichtung einer Gelandekante (Mauer bzw. Wall) entlang des Ful3- und
Radweges im Sidosten des Geltungsbereichs gemald den Vorgaben des Gutachtens
dargestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird dementsprechend erweitert.
Weitere MalRnahmen des Gutachtens (Durchlassvergrof3erung, Einleitungsbauwerk etc.)
werden in die Objektplanung verschoben und deswegen nur in der Begrindung
beschrieben. Die Verschiebung ist zulassig, da die Mal3hahmen von der Stadt Landshut
selbst ausgefiihrt werden und somit die Umsetzung gesichert ist. Das Gutachten wird zum
nachsten Verfahrensschritt ausgelegt.

zu 2) Stral3enbau
Der geplante FuR- und Radweg wird in seiner Wegeflihrung geandert, so dass die Flur-Nr.
1091/5 nicht mehr beansprucht wird.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Wasserburg
mit E-Mail vom 22.07.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen  sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen  und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o0.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten Baumalinahmen moglicherweise berthrt werden (siehe Bestandsplan in der
Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Giiltigkeit). Wir
bitten Sie, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht
verandert werden mussen bzw. beschadigt werden.



Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt B&ume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Wir bitten unsere verspatet abgegebene Stellungnahme zu entschuldigen.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Hinweis Nr. 11 ,Leitungsanlagen“  wird auf  die vorhandenen
Telekommunikationsanlagen verwiesen. Der Verweis auf das genannte Merkblatt wird

erganzt. Zustandig fur die rechtzeitige Abstimmung ist das Amt fur Gebaudewirtschaft, das
Uber die Anforderung informiert wurde.

[I.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrten Beteiligung der Offentlichkeit sind
folgende AuRRerungen vorgebracht worden:

1. Lutz Abel Rechtsanwalt PartG
mit E-Mail u. Schreiben vom 19.05.2021

In vorbezeichneter Angelegenheit ist Thnen bekannt, dass Frau ,
84036 Landshut, Frau , 86971 Peiting sowie Frau und
Herr , 84036 Landshut, von unserer Kanzlei vertreten werden.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 06-76 ,Schallermoos V" vom 24.03.2021 liegt
derzeit gern. 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich zur Einsicht aus. Namens und im Auftrag
unserer Mandantschaft geben wir hierzu folgende Stellungnahme:

1 Im Vergleich zum zuletzt ausliegenden Planentwurf ist der nunmehr ausliegende
Entwurf des Bebauungsplans nicht bzw. nicht wesentlich verandert worden. Die von
uns zuletzt vorgetragenen Einwendungen bzgl. alternativer Trassenflihrungen sind
von der Stadt Landshut nicht aufgegriffen worden.

Vor diesem Hintergrund halten wir ausdricklich an den mit Schreiben vom
22.01.2021 erhobenen Einwendungen fest.

2. In Hinblick auf den Beschluss der Stadt Landshut vom 24.03.2021 erlauben wir uns
weiter darauf hinzuweisen, dass es sich bei dem im Plan dargestellten Weg nach den
Angaben der Stadt Landshut nicht um einen Weg handelt, der Teil der 6ffentlichen
Grunflache ist. Dem steht die von der Stadt Landshut selbst angegebene Nutzung
entgegen.

Davon abgesehen scheint sich die Stadt Landshut bezuglich der Wegefihrung durch
den offenbar bereits im Jahr 2016 durchgefiihrten Architektenwettbewerb festgelegt
zu haben. Unsers Erachtens hat die Stadt Landshut eine alternative Trassenfihrung
zuletzt nicht mehr ernsthaft geprift. Sofern die Stadt Landshut davon ausgeht, dass
ohne die konkret geplante Wegeflhrung das Planungsgebiet eine ful3laufige Barriere
darstelle, ist dem entgegenzutreten:

Unzutreffend ist zum einen, dass die Durchwegung nicht Gber die Pausenhof-, Sport-
und Parkplatzflachen gefiihrt werden kénne. Ausweislich der Festsetzungen gen
handelt es sich bei der im Osten geplanten Flachen fir Sport- und Spielanlagen um
sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen und sozialen Zwecken dienende
Einrichtungen. Der Bereich wird daher der Offentlichkeit zugénglich sein. Dies
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bestatigt die textliche Festsetzung zum Immissionsschutz Ziffer 2.2 wonach auch
eine aulerschulische Nutzung der Sportanlagen zulassig ist. Vor diesem Hintergrund
ist nicht nachvollziehbar, weshalb die Durchwegung nicht in diesem Bereich gefihrt
werden kann.

Nicht nachvollziehbar ist zum anderen die Behauptung der Stadt Landshut, dass die
von uns angeregte Wegefuihrung 6stlich der Sport- und Spielanlagen nicht méglich
sei, weil der Weg dann durch den FFH-Korridor verlaufen misste, was nicht zulassig
sei. Das FFH-Gebiet schlief3t dstlich an das Plangebiet an. Das FFH-Gebiet liegt auf
dem Grundstick FINr. 1114/15 und nicht auf den vom Plangebiet umfassten
Grundsticken mit den FINrn. 1089 und 1089/2.

Es ist somit nicht zutreffend, dass der von uns angeregte Weg im 0stlichen Bereich
des Plangebietes durch den FFH-Korridor verlaufen muisste. Der Weg konnte
problemlos unmittelbar an der geplanten &stlichen Baugrenze gefiihrt werden. Die
dort befindliche Retentionsflache kann ohne Weiteres Richtung Westen verschoben
werden. Der Situierung des Weges im 0dstlichen Bereich des Plangebietes steht auch
nicht entgegen, dass an das Plangebiet bewaldete Flachen anschlieRen. Ein Abstand
von Waldrandern muss ein 6ffentlicher Fu3- und Radweg nicht einhalten. Ein Abstand
ist allenfalls zwischen Gebauden und Waldréandern notwendig. Insofern ist anerkannt,
dass der Abstand nicht schematisch, sondern immer nach den Umstanden des
konkreten Einzelfalls festzulegen ist. Ein Abstand zwischen Gebauden und
bewaldeter Flache von 25 m als Mittelwert ist danach regelmaf3ig ausreichend (vgl.
Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 10.07.1986 Nr. Il B7-
4101-4.21, abgedruckt in Busse/Kraus, Bayerische Bauordnung, Werkstand: 140. EL
Februar 2021, Teil D. Bauordnungsrecht 81. Gebaudeabstand von Waldréndern;
ferner etwa Schonfeld, in: Spannowsky/Manssen, BeckOK Bauordnungsrecht Bayern,
17. Edition Stand: 01.06.2020, Art. 4, Rn. 11). Ausweislich des Planentwurfs geht die
Stadt Landshut vorliegend selbst von einer Baumfallzone von 30 m aus. Zwischen
diesem Bereich und der sich weiter westlich bzw. nordwestlich anschlieBenden Sport-
und Spielplatzflache lieBe sich der Rad- und Ful3weg bei Verschiebung der
Retentionsflache situieren.

Im Ergebnis bestehen alternative Trassenflhrungen, die mit Blick auf den bislang
geplanten Verlauf des Weges und der damit verbundenen Beeintrdchtigung der
Nachbarschaft aufgrund der offenbar geplanten Nutzung des Weges unzweifelhaft
vorzugswirdig sind.
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3. Davon abgesehen lieRen sich die privaten Belange unserer Mandantschaft nur dadurch
schitzen, dass der Bereich zwischen den Grundsticken FINrn. 1093/1, 1093 und
1090/6 und dem geplanten Weg hinreichend eingefriedet wird. Diese Mdglichkeit sieht
der ausliegende Planentwurf bislang nicht vor. Die beabsichtigten Strauchpflanzungen
sorgen nicht daflir, dass die Grundsticke unserer Mandantschaft vor
Larmbeeintrachtigungen und visuellen Beeintrachtigungen hinreichend geschuitzt
werden. Ein ausreichender Schutz setzt voraus, dass zum einen eine durchgangige
Bepflanzung im Grenzbereich festgesetzt und auch verwirklicht wird. Zum anderen
muss unserer Mandantschaft die Moglichkeit eingerdumt werden, auf ihren
Grundstuicken im Grenzbereich eine hinreichend hohe Einfriedung (Mauer) errichten zu
kénnen. Dies ist nach dem derzeit maRgebenden Bebauungsplan fur die Grundstiicke
unserer Mandantschaft nicht zulassig._

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zu 1.

Die vorgetragene Einwendung vom 22.01.2021 wurde in der Bausenatssitzung vom
24.03.2021 ausreichend gewdrdigt; die Abwéagung bezlglich mdglicher alternativer
Trassenfuihrungen des Weges wurde ordnungsgemald durchgefihrt. Dementsprechend
wurde einstimmig beschlossen, den geplanten Trassenverlauf des Ful3- und Radweges an
der bereits im Grundsatzbeschluss vorgesehenen Stelle im Wesentlichen zu belassen.

Zu 2.

Die geplanten Flachen fir Sport- und Spielanlegen sowie die den sportlichen und sozialen
Zwecken dienende Einrichtungen werden der Offentlichkeit nicht regelmaRig und
dauerhaft, sondern nur beschrankt, z.B. Giber Vereine und in der Regel ausschlie3lich zur
Tageszeit zuganglich gemacht.

Die als Ausgleichsflache gekennzeichnete Flache bedarf des besonderen Schutzes als
Pufferzone zum FFH-Gebiet. Durch die Ausgleichsflache werden unter anderem
bestehende naturschutzfachlich wertvolle Quellbereiche gesichert. Diese bilden
zusammen mit dem Hangwald einen wichtigen Lebensraumkomplex. Hier sind neben
feuchtigkeitsliebenden Pflanzen vor allem Amphibien, die am Hangful®3 Laichplatze und in
den Waldern Sommer- und Uberwinterungslebensraume finden, anzutreffen. Auch
zahlreiche, teilweise streng geschiitzte oder gefahrdete Vogelarten finden am Hangfuld
Nistplatze und Nahrungshabitate vor. Ein Ful3- und Radweg in der N&he wirde
unerwinschte Nahrstoffeintrage und Stérungen verursachen. In Vorabstimmung mit der
Unteren  Naturschutzbehtrde sind hier zudem Retentionsmulden fir das
Niederschlagswasser aus den Gemeinbedarfsflachen nahezu ausgeschlossen.
Ausnahmsweise  darf eine  geringflaichige  Retentionsflachenverbindung  zur
Gefahrenabwehr bei Sturzflut modelliert werden. Weitere Mulden werden in der
sliddstlichen Ausgleichsflache seitens der Unteren Naturschutzbehdrde nicht akzeptiert.
Die Retentionsmulden auf3erhalb des FFH-Gebiets-Pufferstreifens kénnen aus den o.g.
Griunden nicht weiter hinausgeschoben werden. Gemafl dem integralen Konzept zum
kommunalen Sturzflut-Risikomanagement und der ,weiterfUhrenden Untersuchung -
Sturzflutrisikomanagementkonzept — Fahrradweg B 299 von Dr. Blasy und Dr. @verland —
Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG vom 23.07.2021 sind diese Retentionsflachen zur
Gefahrenabwehr bei einem Starkregenereignis aber erforderlich.

zu 3.

Zum Schutz der Privatsphare der o6stlich anschlieRenden Wohnbebauung wird ein
Anpflanzgebot mit dicht zu pflanzenden Strauchern (Hecken) in den Licken der
bestehenden und zu erhaltenden Hecken festgesetzt.

Die Beschrankung des rechtskraftigen Bebauungsplans, in dem eine ,Einfriedung
hochstens 1m Uber Stra3en- bzw. Gehsteigoberkante Holzlatten- oder Hanichelzaun,
stralRenseitig zulassig” ist, betrifft nicht die Grundstiicksgrenze zur Grundschule. Hier ist
es, nach Abstimmung mit dem Amt fur Bauaufsicht der Stadt Landshut, durchaus mdglich
entlang der Grundstlckgrenze zur Grundschule eine gemall BayBO Art. 57, Nr. 7 a
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zulassige Einfriedung von 2m Hohe zu errichten, die einen hinreichenden Schutz der
Privatsphare gewahrleistet.

Lutz Abel Rechtsanwalt PartG
mit E-Mail vom 07.07.2021

In vorstehend néher bezeichneter Angelegenheit ist der Stadt Landshut bekannt, dass

Frau , 84036 Landshut, Frau , 86971
Peiting, sowie Frau und Herr , 84036 Landshut,

von unserer Kanzlei vertreten werden.
Der Entwurf der Bebauungsplans Nr. 06-76 ,Schallermoos IV" vom 24.03.2021 liegt
derzeit gem.§ 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich zur Einsicht aus.

Namens und im Auftrag unserer Mandantschaft geben wir hierzu folgende Stellungnahme
ab:

1. An den mit Schreiben vom 22.01.2021 und 19.05.2021 erhobenen Einwendungen
wird ausdrucklich festgehalten.

2. Erganzend hierzu teilen wir mit, dass es in letzter Zeit wieder vermehrt zu
Larmbeeintrachtigungen der Grundstiicke unserer Mandantschaft durch Personen
gekommen ist, die sich zu den spaten Abendstunden bzw. zur Nachtzeit in der Nahe
der Unterfihrung der BundesstralRe 299 aufgehalten haben. Unsere Mandantschaft
beflirchtet, dass es durch die von der Stadt Landshut geplante Trassierung und das
Heranriicken des Rakocziweg an die Grundstiicke unserer Mandantschaft zu einer
erheblichen Zunahme der bereits bestehenden Beeintrachtigungen kommen wird.
Diese Beeintrachtigungen werden sich effektiv nicht verhindern lassen.

Vor diesem Hintergrund fordern wir die Stadt Landshut nochmals dazu auf,
alternative Trassenfihrungen betreffend den Ful3- und Radweg zu prfen.

Sofern der FuR- und Radweg verlegt werden kann, erklart sich unsere
Mandantschaft mit der Nutzung des ndérdlichen Bereichs der derzeit geplanten
Trasse als Anlieferzone fir die wohl bereits geplante Mensa und dem insofern
anfallenden Lkw-Verkehr ausdrticklich einverstanden.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zu 1.

Die vorgetragene Einwendung vom 22.01.2021 wurde in der Bausenatssitzung vom
24.03.2021 ausreichend gewdrdigt; die Abwagung bezlglich mdglicher alternativer
Trassenflihrungen des Weges wurde ordnungsgemalfd durchgefiihrt. Dementsprechend
wurde einstimmig beschlossen, den geplanten Trassenverlauf des Ful3- und Radweges an
der bereits im Grundsatzbeschluss vorgesehenen Stelle im Wesentlichen zu belassen.
Die Einwendungen aus dem Schreiben vom 19.05.2021 wurden im dortigen
Zusammenhang behandelt.

Zu 2.

Die aktuell festgestellten LArmbeeintrachtigungen aus dem Umfeld der Bundesstral3e und
bestehenden Rakocziweg werden sich durch die geplante Larmschutzwand deutlich
verbessern. Durch weitere Malinahmen wie die festgesetzte abschirmende Bepflanzung
lassen sich die Beeintrachtigungen weiter mindern. Eine alternative Trassenfuihrung des
geplanten Ful3- und Radweges ist aus den bereits genannten Griinden nicht sinnvoll und
wirde auch aufgrund des langeren Weges nicht genutzt werden. Die als FuR3- und
Radweg vorgesehene Trasse musste als ErschlielBung fiir die Feuerwehr ohnehin als
Fahrspur angelegt werden und stellt die kirzeste Verbindung vom Racocziweg zur
nordlich angrenzenden Wohnbebauung und Mittelschule Schénbrunn dar, wodurch sich
voraussichtlich eine tatsachliche Nutzung auch ohne entsprechende Festsetzung
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einstellen wirde. Eine Bindelung von ErschlieBungsanlagen ist zudem in Hinblick auf
eine flachensparende Planung folgerichtig.

[ll.  Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 06-76 ,Schallermoos 1V* vom 27.11.2020 i.d.F. vom 24.09.2021 wird in
der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung der AuRerungen beriihrter Behorden und
sonstiger Tréger o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und durch die Behandlung der
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Griinordnungsplan und textlichen Festsetzungen auf
dem Plan sowie die Begrindung und der Umweltbericht vom 24.09.2021 sind Gegenstand
dieses Beschlusses.

Nachdem durch die Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 06-76
~ochallermoos IV* die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird gemalR § 4a Abs. 3
Satz 3 BauGB fiir die erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie die erneute
Beteiligung berihrter Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange die Frist zur
Stellungnahme auf zwei Wochen verkiirzt.

Beschluss:

Anlagen:

Anlage 1 — Plangeheft

Anlage 2 - Begrindung

Anlage 3 — Umweltbericht

Anlage 4 — Relevanzprufung saP

Anlage 5 — Sturzflutmanagement — ergdnzende Untersuchung zum Fahrradweg B299
Anlage 6 — Fachstellenliste (nicht-6ffentlich)
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