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Stadt Landshut B-Plan Nr. 03-70 Umweltanalyse

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt beabsichtigt die Neunutzung und Neubebauung eines ehemaligen Bahngelandes, das
gegenwartig zum Teil als Kleingartenanlage genutzt wird. Das Gebiet soll in mehreren Bauab-
schnitten zu einem &kologisch hochwertigen Wohnquartier mit energetisch durchdachter, tat-
sachlicher nachhaltiger Bebauung entwickelt werden. Die rhythmisch versetzten V und VI-ge-
schossigen Riegel im Norden schiitzen das Wohngebiet vor dem Larm der Bahn und bilden ein-
deutige und gut verortbare Adressen. Das Wohngebiet soll sich durch Urbanitdt, atmospharische
Dichte sowie eine eigene Identitat auszeichnen.

Es wird eine Mischung aus geférdertem und freifinanziertem Wohnungsbau in einem hochwer-
tigen stadtebaulichen Umfeld geschaffen, um den Bewohnern die Moglichkeit zu eréffnen, in
einer sozial intakten Umgebung zu leben. Das Quartier wird Gber landschaftlich und offen gestal-
tete Grinraume, mit der Parklandschaft der Flutmulde verzahnt. Fir die Bewohner wird dadurch
ein enger Kontakt mit der einzigartigen Landschaft des weiten, fur Hochwasser der Isar geschaf-
fenen Grinraums ermdoglicht.

Das Planungsgebiet zeichnet sich durch seine Nahe zum Bahnhof der Stadt Landshut und die
damit verbundene gute Erreichbarkeit im Bereich des 6ffentlichen Personennahverkehrs, sowie
die unmittelbare Ndhe zum Naherholungsgebiet der Flutmulde und dem Bahnhofswald als Na-
turerfahrungsraum aus.

Das Baugebiet wird gemal § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) und gemaf3 § 6a
BauNVO als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt. Um Storungen zu vermeiden und gesunde Wohn-
und Arbeitsbedingungen zu gewahrleisten, werden Betriebe und Anlagen nach § 4 Abs. 3
BauNVO, namlich Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen fir unzuldssig erklart.

Auf Grund der Eigentumsverhaltnisse im westlichen Bereich des Umgriffs, kommt es zu einem
aufschiebend bedingtem Baurecht gemaf? § 9 Abs. 2 BauGB. Demnach wird der B-Plan in Teilbe-
reich aund zu einem spateren Zeitpunkt in Teilbereich b festgesetzt. Die Umweltanalyse umfasst
den gesamten Umgriff und behandelt das Planungsgebiet Teilbereich a und b gemeinsam.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm und der Regionalplan stufen die Stadt Landshut als Ober-
zentrum ein. Auch im Hinblick auf ihre Lage im Einzugsbereich des Flughafens Minchen, ist sie
inihrer zentralen Funktion als Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkt zu starken und zu entwi-
ckeln. Ziel ist, gewerbliche Siedlungsflachenreserven sowie Wohnbauflachenreserven insbeson-
dere in den verkehrsméaRig ginstig an den Flughafen angebundenen Radumen zu aktivieren. Das
Stadtumland féllt in die Kategorie ,Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen".
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Stadt Landshut B-Plan Nr. 03-70 Umweltanalyse

Landshut liegt im Schnittpunkt von drei Uberregionalen Entwicklungsachsen:

e  Minchen - Landshut — Deggendorf
e Ingolstadt — Landshut — Traunstein
e Regensburg - Landshut — Rosenheim

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Landshut stellt das Planungsgebiet derzeit als
Mischgebiet und am nordlichen Rand als Flachen fir Bahnanlagen mit Umnutzungspotential dar.
Nordlich und westlich angrenzend liegen Flachen fir Bahnanlagen. Westlich gehen die Flachen
in Bahnanlagen mit Umnutzungspotential Grinflachen-Parkanlage und -Dauerkleingérten Gber.
Im Osten setzt sich das Mischgebiet bis zu den Flachen fir Bahnanlagen am Bahnhof hin fort. Die
sUdlich des Planungsgebietes verlaufende Flutmulde, ist als gliedernde und abschirmende Grin-
flache, mit integriertem Wasserabflussgebiet ausgewiesen.

Nachrichtlich sind im Planungsgebiet Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, dargestellt.

Der Landschaftsplan weist das Planungsgebiet als Siedlungsflache aus. Im Norden grenzen Fla-
chen fir Bahnanlagen an, die im Bereich des Vodafone-Standortes auch in das Planungsgebiet
hineinreichen. Das sidlich angrenzende Biotop wird als landschafts- und ortsbildpragende Ge-
holzflache dargestellt, bei der die Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirksame Elemente
zu erhalten sind. Weiter sidlich anschliel3end befindet sich die Flutmulde die als Wasserriickhal-
tegebiet dient und gleichzeitig die Funktion einer gliedernden und abschirmenden Grinflache
erfillt. Norddstlich befindet sich eine weitere Biotopflache mit landschafts- und ortspragenden
Gehodlzen.

In unmittelbarer Ndhe im Westen ist ein Naturerfahrungsraum. Diese Freiflachenkategorie
wurde von der Stadt Landshut in den Landschaftsplan aufgenommen um Rdume auszuzeichnen,
die auf Grund der Naturnahe und freien Erlebbarkeit die Moglichkeit zur eigenstandigen Natur-
begehungbieten. In diesem Gebiet hat die Erholungsnutzung, mit Ausnahme des Naturschutzes,
Vorrang. Dieser Naturerfahrungsraum ist bisher noch nicht umgesetzt, befindet sich aber in der
Planung. DarUber hinaus soll dieser Naturerfahrungsraum wesentlich zur Grinvernetzung in
Nord-Sid-Richtung innerhalb der Stadt beitragen und gut an das &ffentlich Rad- und FuRwege-
netz angebunden werden.

Ubergeordnet sollen das angrenzenden Bahngelande und die Flutmulde zu einem Teil der FuRR-
und Radweg- Vernetzung innerhalb der Stadt entwickelt werden.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Im Arten und Biotopschutzprogramm wird ein stadtokologisches Leitbild formuliert, mit folgen-
den Zielvorstellungen im Bereich des Planungsgebiets:

e Erhaltund die Entwicklung eines flachendeckenden Biotopverbundsystems, welches Gberle-
bensfdhige Populationen von standortheimischen Tieren und Pflanzen gewahrleistet, die
Vernetzung mit benachbarten Populationen sicherstellt und den stadtgebietsiberschreiten-
den landesweiten Verbund bericksichtigt. Vorrangflachen stellen alle kartierten Biotope der
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Stadtbiotopkartierung dar. (Flachen entlang der Bahnlinien und wechselfeuchte Bereiche in
der Flutmulde mit begleitendem Geholzbestand)

e Der Flachenbedarf durch Bebauung ist im Rahmen der Erfordernisse der Stadtentwicklung,
soweit als moglich zu minimieren, solange die Mindeststandards des Naturschutzes insbe-
sondere an ein attraktives Wohnumfeld gewahrleistet sind.

e Besondere Grundwasserschutzflachen sind die Flachen mit hohem Kontaminationsrisiko.
Die Nutzung ist den Anforderungen des Grundwasserschutzes anzupassen.

e Innerorts ist ein ausgewogenes bioklimatisches Wohnumfeld anzustreben. Lufthygienische
Belastungen sind soweit als mdglich zu vermeiden bzw. zu reduzieren. Innerstadtische War-
mebelastungen, insbesondere sogenannte Warmeinseln, sind zu vermeiden. Eine ausrei-
chende Durchliftung ist anzustreben. Die Funktionen der Ventilationsbahnen sind zu erhal-
ten.

e Die Flutmulde ist als Vorranggebiet fir die Naherholung zu entwickeln. Beeintrachtigungen
des Erholungsgenusses sind zu vermeiden bzw. soweit als moglich zu reduzieren.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm ist die Kleingartenanlage als strukturreiche Grinanlage
aufgefUhrt. Aufgrund des hohen Grundwasserstands wird das Kontaminationsrisiko in diesem
Bereich als sehr hoch angegeben. Die Kleingartennutzung wird dabei als nicht vertraglich auf
Standorten mit hohem Kontaminationsrisiko gesehen. Fir das Stadtklima sind die Flutmulde als
Ventilationsbahn mit lokaler Bedeutung und der Gewerbebetrieb als lokale Warmebelastung mit
hohem Versiegelungsgrad von Bedeutung. Das Gehdlzbiotop entlang der Flutmulde stellt einen
regional bedeutsamen Lebensraum mit Artnachweisen dar.

(ABSP Stadt Landshut1998)

Leitfaden fUr klimaorientierte Kommunen in Bayern

Bereits seit einigen Jahren wird die Klimaanpassung in Landshut von verschiedenen Fachstellen
umgesetzt. Die Stadt orientiert sich hierbei an dem Leitfaden des Deutschen Stddtetages ,An-
passung an den Klimawandel — Empfehlungen und Maf3nahmen der Stadte — vom 20.06.2012".
Seit 2017 gibt es den Leitfaden fur klimaorientierte Kommunen in Bayern vom Bayrischen Staats-
ministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz. Aus diesem Leitfaden, der sich an Kommunen
und Stddte gleichermalf3en richtet, ergeben sich Handlungsempfehlungen die im Bebauungsplan
zu beachten und Uber die Satzung festzusetzten sind. Mal3geblich betrifft dies die Grinflachen,
dasie einen stark regulierenden Einfluss auf das Mikroklima nehmen, sowie die bauliche Berick-
sichtigung des Heiz- und Kihlenergiebedarfs.

Somit wird dem lokalen Mikroklima des Quartiers und zukinftigen Klima-Bedingungen Rech-
nung getragen.

(STMUYV Leitfaden fir Klimaorientierte Kommunen in Bayern)
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs der Umweltanalyse wurde durch die Stadt Landshutam
17.01.2018 eine Besprechung mit beteiligten Fachbehorden durchgefihrt (Scoping-Termin).

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1  Mensch/ seine Gesundheit / Bevolkerung

Umgebung
Das Planungsgebiet liegt im Landshuter Stadtteil St. Wolfgang, sudlich der Bahnstrecken Lands-

hut — Minchen und Landshut — Neumarkt — St. Veit sowie sidwestlich des Hauptbahnhofs der
Stadt Landshut. Entlang der Westgrenze des Planungsgebiets verlduft die Bahnstrecke 5720
nach Landshut Sud. Mit dieser Ndhe zum Bahnhof gehen Larm- und Verkehrsbelastungen einher
(siehe unten), gleichzeitig jedoch zeichnet sich das Planungsgebiet durch die gute Erreichbarkeit
und Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr aus. Die gering befahrene BahnhofstrafRe fihrt
durch das Planungsgebiet, in dem sich auch ein Gewerbebetrieb befindet. In der umliegenden
Nachbarschaft befinden sich keine weiteren relevanten Betriebe und im Osten grenzen Misch-
gebiete mit Wohnbebauungen an.

Larm:

Verkehrslarm:

Das Planungsgebiet weist eine sehr hohe Verkehrslarmbelastung durch die angrenzenden Schie-
nenverkehrswege auf. Die Verkehrsmenge des Schienenverkehrs fir die Prognose 2025 wurden
den Verkehrszahlen der Deutschen Bahn entnommen. Die Beurteilungspegel im Planungsgebiet
reichen von > 59/49 dB(A) Tag/ Nacht im Sudosten bis zu 69/69 dB(A) Tag/Nacht im Norden. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (55/45 dB (A)) und Urbane Ge-
biete (64/54 dB(A) Tag/Nacht werden sowohl im Planungsgebiet als auch an der ostlich angren-
zenden Bebauung deutlich Gberschritten.

(vgl. Schallgutachten Mdrz 2017 und Juli 2018)

Anlagenlarm:

In der sidlichen Nachbarschaft befinden sich keine Gewerbebetriebe mit relevanten Gerdusch-
entwicklungen. Nordlich der Gleise befinden sich gerduschrelevante Gewerbenutzungen, welche
aufgrund ihrer Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet jedoch vernachlassigt werden kon-
nen.

Sport- und Freizeitlarm
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Sportanlagen sowie larmintensive Jugendspieleinrichtungen sind weder im Geltungsbereich
noch in dessen naherer Umgebung vorhanden.

Geriche
Innerhalb des Planungsgebiets und in der ndheren Umgebung sind keine Beeintrachtigungen
durch Geriche bekannt.

Erschijtterungen / Sekundarluftschall

Das Planungsgebiet liegt im Einwirkungsbereich der Zugstrecken Nr. 5500, 5634 und 5720. Die
Zugmengen der jeweiligen Schienenstrecke wurde durch den Gutachter bei der Deutschen Bahn
AG eingeholt und sind fir das Prognosejahr 2025 ausgelegt. Gemaf? erschitterungstechnischer
Untersuchung kénnen die Anforderungen der DIN 4150-2 fir Wohngebiete bis zu einem Abstand
von etwa 27 m zur nachstgelegenen Gleisachse nicht eingehalten werden. Ab einem Abstand von
mind. 27 m werden die Anforderungen eingehalten.

Die prognostizierten Mittelungspegel des Sekundarluftschalls Gberschreiten die Immissions-
richtwerte von 35/25 dB(A) tags/ nachts nicht (Immissionsrichtwerte ,Innen" der TA Larm). Je-
doch Uberschreiten die Maximalpegel, fir kurzzeitige Gerduschspitzen die Innenraumrichtwerte
bis zu einer Entfernung von 35 m zum nachstgelegenen Gleis. Ab 35 m Entfernung ist mit keinen
Beldstigungen durch Sekundarluftschall zu rechnen.

(vgl. Erschitterungstechnisches Gutachten Dezember 2018)

Elektromagnetische Vertraglichkeit

Nordlich des Planungsgebiets verlauft die Bahnstrecke Landshut — Minchen und Landshut —
Neumarkt — St. Veit sowie westlich die Bahnstrecke 5720 Landshut Sud. Entlang der nérdlich ver-
laufenden Bahnstrecke verlaufen mehrere elektrifizierte Trassen fir Fern-, Regional- und Giter-
verkehr. Die westlich verlaufende Bahnstrecke ist nicht elektrifiziert. In diesem Bereich befindet
sich als einzige Quelle in einiger Entfernung die Speiseleitung der nérdlich verlaufenden
Bahntrasse. Die im Planungsgebiet gemessene magnetische Flussdichte und die elektrische
Feldstarke liegen deutlich unter den Grenzwerten der 26. BImSchV.

(vgl. Technisches Gutachten zur Analyse der elektrischen Feldimmission im siidlichen Bereich des Hauptbahnhofes)

Erholung
Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine schutzbedurftigen Erholungsflachen fir die

Allgemeinheit. Die Kleingartenanlage hat nur eine Bedeutung fir die Nutzer. Sidlich verlauft die
Flutmulde, die als Naherholungsgebiet von hoher Bedeutung ist.

2.1.2 Tiere und Pflanzen
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Abbildung 1: Luftbild mit Darstellung des Planungsumgriff (gelb) sowie den amtlichen Biotopen (rot), (Luftbild: © Bayer.
Vermessungsverwaltung).

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes wird durch die Kleingartenanlage mit z. T. alten
Obstgehdlzen und Laubgehdlzhecken gepragt. Die Vegetation innerhalb der Kleingartenanlage
besteht aus gliedernden Hecken, Obstbdumen und Beeten mit einzelnen gré3eren Baumen ent-
lang der Wege.

Nordlich entlang der Bahnlinie stehen vereinzelt Laub- und Nadelgeholze. Im SGdwesten des
Planungsgebiets befindet sich ein erhaltenswerter Laubgehdlzbestand, mit z. T. alten Weiden
mit Stammumfangen bis zu 314 cm und Ruderal- und Altgrasbestdanden. Im gesamten B-Plange-
biet wurden 211 Bdume kartiert, von denen 159 Badume unter die Baumschutzverordnung der
Stadt Landshut fallen. Auf dem Geldnde wurden insgesamt 23 Hohlenbdume mit nennenswerten
Spalten oder Lochern gefunden, die als Bruthohle dienen kdnnen, einige Initialhdhlen, ca. 8
Mulmhdhlenbdume und mehrere Phytothelmen (permanent mit Wasser gefillte Baumhohlen).
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z e
Abbildung 2: Baumhéhlen der Habitatbdume in dem Planungsgebiet

Wertgebend fir das gesamt Gebiet ist der sidlich verlaufende Geholzstreifen entlang der Flut-
mulde (Biotop Nr. LA-0033-0012) sowie die Nahe zur Bahnlinie mit dem nérdlich verlaufendem
Trockenbiotopverbund.

Bei dem Gehdlzstreifen handelt es sich um naturnahe Hecken, mit Feld-, Spitz-, Berg-Ahorn,
Schwarz-Erle, Hainbuche, Hange-Birke, Vogel-Kirsche, Linde, Trauben-Kirsche, Pappel, Stiel-Ei-
che, Gewohnlicher Robinie und Weide in der Baumschicht. In der Strauchschicht kommen Weil3-
dorn, Blutroter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen und Schlehe vor. Der Geholzstreifen verlduft
entlang der Béschung zur Flutmulde und ist zum Teil lickig. Die gehdlzfreien Abschnitte sind mit
einer nitrophilen Krautschicht bewachsen und werden meist regelmaf3ig gemaht. Wegen der in-
tensiven und zeitlich unginstigen Pflege kommen nur weit verbreitete Tagfalter- und Heuschre-
ckenarten vor.

Entlang der Bahnlinie nach Landshut-Sid (Nr. 5720) gibt es naturnahe Hecken und Ruderalfluren
(Biotop Nr. LA-0040-0027). In geringen Anteilen kommen Magerrasen und magere Altgrasbe-
stande sowie Grinlandbrache vor. Bei den faunistisch relevanten Merkmalen wurde auf das Vor-
kommen seltener Schneckenarten trockener Biotope in dlteren Erhebungen hingewiesen.

(Biotopkartierung 1987 und 1988)

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung kam zu dem Ergebnis, dass die Artengruppen Sau-
getiere, Reptilien und Vogel fir das Plangebiet als artenschutzrechtlich relevant eingestuft wer-
den. Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurden verschiedene Vogelarten
nachgewiesen. Bei den beobachteten Arten handelt es sich um typische, haufige und ungefahr-
dete Arten des Siedlungsbereichs. Potentielle Habitatstrukturen fir Flederm&use sind innerhalb
des Planungsgebiets in der Kleingartenanlage sowie in Baumhdhlen im sidwestlichen Gehdlz-
bereich sowie in dem sidlich verlaufenden Geholzstreifen vorhanden. Daher ist davon auszuge-
hen, dass das Gebiet eine gewisse Funktion als Jagd- und Quartiershabitat sowie fur Transitflige
von Flederm&usen besitzt. Aufgrund des Lebensraumangebots kann ein Vorkommen der Zau-
neidechse innerhalb des Planungsgebiets nicht ausgeschlossen werden. Vorkommen sind jedoch
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vermehrt auf3erhalb des Planungsgebietes, entlang der bahnbegleitenden Strukturen vorzufin-
den. Naheres dazu ist dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.

Ein Vorkommen der Haselmaus (Anhang IV Art nach FFH-Richtlinie) ware aufgrund der Lebens-
raumausstattung potentiell moglich. Ein Nachweis fir ein Vorkommen innerhalb des Projektge-
biets, des Stadtgebiets Landshut oder des Landkreises Landshut existiert allerdings nicht.

2.1.3 Boden

Das Planungsgebiet liegtim Naturraum Isartal, knapp 6stlich des aus Norden einmindenden Tals
der Pfettrach. Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe von 392 m U. NN und ist weitgehend eben.
Den einzigen sichtbaren Hohenunterschied in der unmittelbaren Nachbarschaft bilden der
Damm und das Bett der Flutmulde.

Oberboden wurde in den Kleingartenparzellen mit Machtigkeiten von o,4 bis 0,7 m, ansonsten
nur bereichsweise mit geringen Machtigkeiten bis etwa 0,2 m u. GOK aufgeschlossen.

Auf den Oberboden folgen kinstliche Auffillungen, die in nahezu allen Bodenaufschlissen fest-
gestellt wurden. Die ermittelten Unterkanten liegen 1,1 — 3,2 m u. GOK, im Mittel bei 2,85. Die
inhomogenen Auffillungen bestehen Uberwiegend aus sandig-tonigen Schluffen mit organi-
schen Beimengungen, sandigem Kiesmaterial und Ziegelbruchbeimengungen. Reine Bauschutt-
lagen oder Lagen mit Aschen/Schlacken kdnnen auftreten. In der sidwestlichen Flache wurde
neben Bauschuttresten (teilw. ganze Ziegelfundamente und Betonblécke), auch Schwarzde-
ckenreste sowie sonstige nichtmineralische Beimengungen (Schrott, Plastik, Holz, Glas, Mull)
festgestellt. Die Auffillungen sind von insgesamt weicher, teilweise auch steifer Konsistenz bzw.
locker gelagert.

Das gesamte Geldnde wurde nach Kriegsende grof3flachig mit Kriegsschutt und sonstigen wilden
Ablagerungen angeschittet. Eine horizontale Abgrenzung von einzelnen Verfillbereichen ist
nicht maoglich, es ist kleinrdumig mit unterschiedlichem Material zu rechnen.

Auf die Auffillungen folgen Auenlehme aus sandigen Schluffen und Tonen mit organischen Bei-
mengungen, die eine weiche bis steife Konsistenz aufweisen. In der Mitte der nordlichen Garten-
anlage wurden zudem reine Torfe festgestellt. Hierbei handelt es sich wohl um einen Altarm des
ehemaligen Flussbettes. Die Unterkante der Auenlehme wurde, soweit vorhanden bei 2,2 — 5,3
m u. GOK erbohrt und liegt im Mittel bei 2,9 m u. GOK.

Unter den Auelehmen folgen Schwemmsande aus Schluff-Feinsand-Gemischen. Dieses Schicht-
paket ist extrem wasserempfindlich. Bereits geringe Verdnderungen kénnen den Boden von brei-
iger zu halbfester Konsistenz Uberfihren und umgekehrt.

Die Auffillungen und Auenlehme sind insgesamt schlecht tragfahig.

Die jungen holozdnen Schwemmsande werden von quartaren mitteldicht gelagerten Kiessanden
unterlagert. Es muss auch mit Rollkieslagen sowie zwischengelagerten Feinsand- und Schlufflin-
sen gerechnet werden. Die Unterkante liegt bei ca. 7 bis 8,5 m.

Unterhalb der quartdren Kiese stehen tertidre stark schluffige Fein- bis Mittelsande in dichter
Lagerung an.

Die quartaren Kiese und die tertidren Sande sind sehr gut tragfahig und nur gering kompressibel.
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Im Bereich der sidwestlichen Brachflache und auch im &stlichen Bereich der Gartenanlage sind
erhohte Schadstoffbelastungen (PAK, MKW und die Metalle Arsen, Blei und Kupfer) aufgetreten,
die eine Zuordnung des Auffillmaterials in Deponieklasse DK Il und | nach Deponieverordnung
bedingen. Die Auffillungen auf der restlichen Fldche sind in die Zuordnungsklasse Z 0 —Z 2 nach
LAGA einzustufen. Mit einzelnen Hot-Spots mit hheren Belastungen muss generell auf der ge-
samten Flache gerechnet werden.

Der Standort liegt gem. DIN 1998-1 in Erdbebenzone o und in Frosteinwirkungszone Il nach
RStO-StB oa.

Die Flachen wurden Ende des zweiten Weltkriegs massiv bombardiert. Eine Differenzierung in
Flachen mit und ohne Bombentreffer/Kriegseinwirkungen ist nicht moglich. Es ist von einer fla-
chigen Beeinflussung durch die Bombardierung im April 1945 auszugehen.

(vgl. Baugrundgutachten Mdirz 2017)

2.1.4 Wasser

Oberflachenwasser:

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Oberflachengewdsser. Das nachstgelegene
Oberflachengewadsser stellt die Pfettrach dar, die in der Flutmulde in einer Entfernung von 24 bis
77 m zur Grenze des Planungsgebiets verlduft. Das Planungsgebiet liegt aul3erhalb des festge-
setzten Uberschwemmungsgebietes der Flutmulde bei einem hundertjéhrlichen Hochwasserer-
eignis HQ100. Auch bei einem extremen Hochwasserereignis, fir das in etwa die 1,5-fache Ab-
flussmenge eines HQ100-Ereignisses angenommen wird, ist nicht mit Uberschwemmungen der
Flache zu rechnen.

(vgl. Baugrundgutachten Mérz 2017)

Grundwasser:

Die quartaren Ablagerungen sind von einem in Richtung Osten flief3enden Grundwasservorkom-
men erfullt. Innerhalb des Planungsgebiets liegt der Grundwasserspiegel bei etwa 387 - 388 m U.
NN, dies entspricht ungefdhr 4 m unter GOK. Der héchste gemessene Grundwasserstand an ei-
ner Grundwassermessstelle in der Nahe (Aufzeichnungen von 1956-2016) liegt bei 389,85 m U.
NN ca. 1-2 m unter GOK. Die dariber anstehenden Deckschichten sind bautechnisch bedingt nur
gering bis nicht wasserdurchlassig. Im Hochwasserfall ist deshalb mit gespannten Grundwasser-
verhdltnissen zu rechnen. Als Vorfluter fir das Grundwasser wirkt die Flutmulde der Isar (Pfett-
rach), die sudlich des Planungsgebietes mit einem Abstand von 12-15 m liegt.

(vgl. Baugrundgutachten Mdirz 2017)
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Tabelle 1: Baubemessungswasserstand mit zu erwartendem héchst und niedrigstem Stand (Baugrundgutachten)

Westgrenze Ostgrenze
Aocheter anzuehmender o ew | =HGWomesa +07 3006 mNN | = HGWousrsn + 0.2 390,1 mNN
32:5":'[5“;‘:;“9* Bew | =MGWomasa + 05 3880mNN | = MGWomesa 387, 5mNN
Hedigster azunchmender & | =NGWomesa 386,6mNN | = NGWomase- 0,5 386,1 mNN

Im Bereich der Brachfldche Sidwest (Flur-Nr. 1580/182 und /306) besteht aufgrund von Auffil-
lungen mit hohen Schadstoffkonzentrationen und geringem Sickerwasserabstand zu den Auf-
fullungen von nur 0,5 —1,0 m ein Verdacht einer schadlichen Bodenverdanderung oder Altlast fur
den Wirkungspfad Boden — Grundwasser nach § 4 (2) BBodSchV und § g (2) BBodSchG.

Die im 0stlichen Bereich der Kleingartenanlage vorhandenen Schadstoffbelastungen sind etwas
geringer, fur PAK und die meisten Metalle ist keine Prifwertiberschreitung nachgewiesen und
die hohe Arsenbelastung ist geogen bedingt. In Zusammenschau mit dem ebenfalls sehr hohen
Transmissionspotential besteht ein Gefahrenverdacht auf eine erhebliche Grundwasserbeein-
trachtigung. Eine Prifwertiberschreitung fir MKW und PAK am Ort der Beurteilung kann nicht
ausgeschlossen werden. Fir den Rest der Flachen wurden nur vereinzelt erhdhte Feststoffge-
halte Gber dem Hilfswert 1 fur MKW und PAK festgestellt. Die erhohten PAK-Gehalte im Bereich
der ehemaligen Olgasanlage westlich des Stellwerks beschrénken sich auf den oberen Boden-
meter, weshalb die Gefahr einer erheblichen Grundwasserbeeintrachtigung als unwahrschein-
lich eingestuft wird. Aufgrund der nur punktuellen und in geringem Umfang zu erwartenden
PrifwertUberschreitungen besteht fir den restlichen Bereich kein Verdacht auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast fir den Wirkungspfad Boden — Grundwasser nach § 4 (2)
BBodSchV. Fur die Altlastenverdachtsflache ehem. Olgasanlage westlich des Stellwerks werden
bei Beibehaltung des Ist-Zustands Abgrenzungsuntersuchungen auf PAK empfohlen.

Die weitere Untersuchung mittels eines Grundwasser Monitorings an 7 Prifstellen im Planungs-
gebiet ergab keine Uberschreitung der Grenzwerte fir Arsen, Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer,
Nickel, Quecksilber und Zink. Die PAK- und MKW- Werte waren mit der gegebenen Bestim-
mungsgrenze nicht quantifizierbar oder lagen ebenfalls deutlich unter den gesetzlichen Prifwer-
ten. Es sind zwei weitere Probennahmen im Verlauf dieses Jahres geplant.

(vgl. GW-Monitoring: Untersuchungsbericht Februar 2019)

2.1.5 Klima/Luft

Die Region Landshut gehort zum Klimabezirk Niederbayerisches Higelland, das kontinentale
Klimazige aufweist, d. h. im Sommer fallen mehr Niederschlage (= 63,5 % der Jahresnieder-
schlagsmenge) als im Winter und der Unterschied zwischen den Durchschnittstemperaturen im
Sommer und Winter ist relativ grof3 (bis zu 19 °C). Im Isartal liegt die mittlere Niederschlags-
menge bis 680 bis 700 mm. Charakteristisch sind die im Frthsommer und Sommer haufig und
heftig auftretenden Gewitter mit sehr starken Niederschldgen. Die Auenbereiche der Isar sind
spatfrostgefahrdet und zeichnen sich durch haufiges Auftreten von Nebel aus. Es Gberwiegen
Westwinde. Der Flutmulde kommt eine hohe Bedeutung als Frisch- und Kaltluftbahn zu, die ei-
nen hohen Beitrag zum Luftmassenaustausch in den angrenzenden bebauten Bereichen leistet.
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Aufgrund der Lage zwischen Flutmulde und Bahntrasse ist von einer sehr guten Durchliftungs-
situation auszugehen. Uberschreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV kénnen somit ausge-
schlossen werden, da sich die relevanten Schadstoffe (Stickstoffdioxid und Feinstaub) schnell
verteilen kénnen. Grof3ere industrielle Schadstoffquellen sind im Umfeld des Plangebietes nicht
bekannt.

(vgl. ABSP)

2.1.6 Orts-/Landschaftsbild

Das Ortsbild ist Uberwiegend durch die Nutzung der Kleingartenanlage mit den Hecken, Obst-
bdumen und Geratehduschen gepragt. Die Kleingartenanlage schirmt sich jedoch durch hohe
geschnittene Hecken zur Umgebung hin ab. Abseits der Kleingartenanlage ist das Gebiet durch
den bestehenden Gewerbebetrieb, die Garagenbauten und die verbliebenen Bahngebaude fast
industriell gepragt. Die geradlinig durch das Gebiet verlaufende Bahnhofstraf3e weist kaum glie-
dernden Baumbestand auf. Nordlich des Planungsgebiets 6ffnet sich der Blick auf die weitlaufi-
gen Bahntrassen mit den begleitenden Leitungstrassen. Positiv wirkt der durchgangige Gehdlz-
streifen entlang der Flutmulde und der Gehdlzbereich im SGdwesten.

Vom Grundstick aus ist nach Siden und Sidosten die etwa 100 m aufragende Hangleite der Isar
mit den beiden Landshuter Wahrzeichen, der Burg und der vorgelagerten spatgotischen Stifts-
kirche St. Martin und Kastulus mit ihrem 131 m hohen Turm zu sehen.

2.1.7 Kultur- und Sachgiter

Innerhalb des Planungsgebiets und in der ndheren Umgebung sind keine Ensembles, Bau-, Bo-
den- oder landschaftspragenden Denkmadler vorhanden. Im Sichtbereich befinden sich die Burg
Trausnitz und die Stiftskirche St. Martin und Kastulus mit ihrem 131 m hohen Turm.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nicht-
durchfihrung der Planung

2.2.1  Prognose bei Durchfihrung der Planung

Mensch
Verkehr

Durch die Bebauung des Planungsgebietes mit 15 Geschofdwohnungsbauten, g Stadthdusern,
einem Gescholdwohnungsbau mit integrierter Kindertageseinrichtung und einem Geschafts-
und Burogebaude mit integrierter Kindertageseinrichtung kommt es zu einer Zunahme des Ziel-
und Quellverkehrs auf der BahnhofstralRe.

Larm

Wahrend der Bauphase kommt es zeitlich begrenzt zu Larmbelastungen durch Baumaschinen
und Baustellenverkehr.
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Durch das Planvorhaben kommt es zu Ziel- und Quellverkehr, welcher an den Bestandsgebauden
vorbeifhrt. Im Nahbereich der Planstrafle kommt es im Tageszeitraum zu Erhohungen von
mehr als 2,1 dB(A). GemaR der 16. BImSchV stellt dieser Sachverhalt eine wesentliche Anderung
dar, jedoch werden die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete (64/ 54 dB(A) Tag/ Nacht) im Ta-
geszeitraum (6-22 Uhr) eingehalten und somit werden die Erh6hungen tags als nicht relevant
eingestuft.

Bereits durch die Verkehrslarmimmissionen des Schienenverkehrs konnen im Nachtzeitraum
Beurteilungspegel von mehr als 60 dB(A) an den schienenzugewandten Fassaden der Bestands-
gebdude auftreten. Gemal? 16. BImSchV gilt in diesem Larmbereich (79/ 60 dB(A) Tag/ Nacht)
jede weitere Erhohung als wesentlich. Durch den Ziel-/Quellverkehr des Planvorhabens treten
nachts Erhéhungen von bis zu 0,7 dB(A) an den Wohngeb&uden und bis zu 0,6 dB(A) am DB-
Gebdude auf. Im Sinne der16. BImSchV gelten diese Erh6hungen als wesentlich und somit haben
die betroffenen Anwohner dem Grunde nach Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen.

Sudlich des Plangebiets kommt es durch die Gebdudeabschirmung aufgrund der geplanten Be-
bauung zu Pegelminderungen von bis zu 10 dB(A) tags/nachts.

ohne Beriicksichtigung der Schallschutzwiinde zwischen den Gebduden (h— 6 m iGOK, Grenzwert allgemeines Wohnge-
biet, Schallschutzgutachten Juli 2018)
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Abbildung 4: Darstellung der nédchtlichen Grenzwerte des Verkehrsldrms im Planungsgebiet und in angrenzenden Berei-
chen ohne Beriicksichtigung der Schallschutzwénde zwischen den Gebduden (h — 6 m GGOK, Grenzwert allgemeines
Wohngebiet, Schallschutzgutachten Juli 2018)

Im Planungsgebiet kommt es aufgrund der Nahe zur Schienentrasse an den geplanten Gebduden
zu Uberschreitungen der Orientierungswerte fir WA (55/45 dB(A) tags/ nachts) und MU (60/50
dB(A) tags/nachts) der DIN 18005 fir Schallschutz im Stadtebau. Die Uberschreitungen liegen
bei den Allgemeinen Wohngebieten (WA) bei bis zu 12/22 dB(A) Tag/Nacht und im Urbanen Ge-
biet bei 7/17 dB(A) Tag/Nacht jeweils an den Nordfassaden der Planbebauung. An den Gbrigen
Geb&udefassaden kommt es zu Uberschreitungen von bis zu 6/16 dB(A) Tag/Nacht im Allgemei-
nen Wohngebiet und um bis zu 3/13 dB(A) nachts im Gewerbegebiet. Die um 4 dB héheren Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden tags und nachts an den Nordfassaden und larmzu-
gewandten Fassaden in den Baugebieten WA 1 bis WA 5 Gberschritten. Selbiges gilt fir die Ge-
meinbedarfsflache und nachtliche Uberschreitungen fir alle Fassaden im Urbanen Gebiet. In den
larmberuhigten Innenhofen werden an einigen Fassaden nur in den Nachtzeitrdaumen die Immis-
sionsgrenzwerte Uberschritten.

Bei einer Realisierung in Teilabschnitten kommt es zu veranderten Immissionswerten. An den
Westfassaden der jeweiligen Innenhofgebaude kommt es nachts zur Uberschreitung der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 (45 dB(A)).

Durch die geplanten Tiefgaragen werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm an einigen Im-
missionsorten im WA 1 bis WA 4 unmittelbar oberhalb und seitlich der Tiefgaragenrampe um bis
zu 9 dB(A) in der Nacht Uberschritten, am Tag werden die Immissionsrichtwerte um bis zu 1,5
dB(A) Uberschritten. Im Urbanen Gebiet (MU) werden die Immissionsrichtwerte eingehalten.

Ergebnis

Die geplanten bau- und betriebsbedingten Wirkungen Uber das Plangebiet hinaus werden als
niedrig eingestuft. In der Akkumulation mit dem bereits bestehenden Schienenverkehrslarm be-
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steht fUr die Nachbargrundsticke 0Ostlich des Planungsgebiets, jedoch ein Anspruch auf Schall-
schutz. In der sidlichen Umgebung tragt die anlagenbedingte Wirkung der Bebauung mafgeb-
lich zu einer Verbesserung bei.

Die Wirkung auf den Menschen im Planungsgebiet selbst ware auf Grund der Uberschreitung der
Grenzwerte nach BImSchV 16 mit mittel bis hoch einzustufen, unter Bericksichtigung der ge-
nannten MalRnahmen kann jedoch von einer geringen Wirkung ausgegangen werden.

Elektromagnetische Felder

Relevante Belastungen durch elektromagnetische Felder konnen bei Einhaltung der technischen
Vorschriften sowohl wahrend der Bauphase als auch nach Umsetzung des Planungsvorhabens
ausgeschlossen werden.

Negative Auswirkungen von aulRerhalb gelegenen elektromagnetischen Feldern auf die ge-
plante Wohnbebauung sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Erschitterungen

Wahrend der Bauphase kdnnen zeitlich begrenzt Erschitterungen durch den Baubetrieb auftre-
ten. Diese Erschitterungen entfallen nach Umsetzung der Planung.

Aufgrund der Lage sudlich der Bahntrasse kommt es in Teilen des Planungsgebiets zu Uber-
schreitungen der Anforderungen an den Erschitterungsschutz gemaf3 DIN 4150-2. Ab einem Ab-
stand von mind. 27 m zur nachstgelegenen Gleisachse werden die Anforderungen eingehalten.
Entsprechend des B-Plans sind somit Gebdude des WA 1 und WA 2 betroffen und schutzbedirf-

tig.

Zudem kommt es zu Anforderungen an den Schutz vor Sekundarluftschall, der TA-L&rm, in ei-
nem Bereich von 35 m bis zum nachstgelegenen Gleis. Dies betrifft vor allem die Gebaude im WA
1und 2, die Gebaude des WA 4 werden von der 35m Grenze leicht tangiert.
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Geruchs- und Staubimmissionen

Wahrend der Bauphase kommt es zeitlich begrenzt zu Staubimmissionen, die sich aber kaum
Uber das Plangebiet hinaus erstrecken dirften. Durch die geplante Nutzung des Gewerbegeb&u-
des als Buro- und Ladengebdude ist nicht mit einer Ansiedlung von Gewerbe zu rechnen, das
negative Auswirkungen auf die Luftreinhaltung haben kann.

Erholung

Die Kleingartenanlage geht als Erholungsfunktion fir die Nutzer verloren. Baubedingt kann die
Naherholungsfunktion der Flutmulde temporar durch den Bauldrm gemildert werden. Jedoch
fuhrt das Vorhaben zu keinerlei anlage- und betriebsbedingten negativen Auswirkungen. Hier ist
mit einer positiven Auswirkung zu rechnen, da die geplante Wohnbebauung fir die Flutmulde
einen Larmschutz darstellt.

Ergebnis
Die geplanten baubedingten Wirkungen Gber das Plangebiet hinaus werden als gering bis mittel
bewertet.
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Tiere und Pflanzen
Das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist in folgender Hinsicht durch das geplante Bauvorhaben be-
troffen:

e Negative baubedingte Auswirkungen konnen sich im direkten Umfeld der Baumalinahmen
ergeben. Hier kommt es zu Emissionen von Stduben und Schadstoffen sowie zu optischen
und akustischen Stérungen (Baularm, Erschitterungen, Beunruhigung).

e Durch die geplante Bebauung kommt es zum Verlust von Heckenstrukturen, Gehdlzberei-
chen, Bdumen und Kleingartenbereichen.

e Bei der Realisierung des Vorhabens kommt es zum Verlust von 20 Baumen. Einige dieser
Baume sind nach der Baumschutzverordnung der Stadt Landshut geschitzt.

e Vom geplanten Vorhaben kdnnen sich aufgrund der Lage und Art des Vorhabens und unter
Bericksichtigung der umgebenden Habitatausstattung Auswirkungen auf europarechtlich
geschitzte Arten ergeben (siehe artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

e Nach naherer Analyse sind ohne Vermeidungsmafinahmen potenziell Auswirkungen auf die
Artengruppen der Saugetiere (Fledermause, Haselmaus), Kriechtiere und Végel maoglich.
Wahrend der Baufeldfreimachung (Aushub und Gelandemodellierungen) kann es theore-
tisch zur Tétung von Individuen kommen.

Ergebnis
Die geplanten baubedingten Wirkungen sind insgesamt als gering bis mittel zu bewerten. Die
geplanten betriebs- und anlagenbedingten Wirkungen sind mit mittel bis hoch zu bewerten.

Durch die Festsetzung von Malinahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat konnen diese Wirkungen gemildert werden.

Boden

Aufgrund der geplanten Nutzungen kommt es zu einer Zunahme von versiegelten Flachen im
Planungsgebiet. Die Bodenfunktionen (Biotopentwicklungsfunktion, Pufferfunktion und z. T.
Grundwasserneubildungsfunktion) gehen in diesen Bereichen verloren.

Durch die Aushubarbeiten konnte es zur Offenlegung von belasteten Flachen und damit zur
Windverfrachtung bzw. Auswaschung von Schadstoffen kommen. Ein vermehrter Schadstoffe-
intrag ins Grundwasser ware ebenfalls moglich. Prinzipiell stellt die Entfernung von Deckschich-
ten eine Gefahrdung fir das Grundwasser dar, da Verunreinigungen auf direktem Weg ins Grund-
wasser gelangen kénnen. Dieser Gefahrdungstypus liegt nur wahrend der Bauphase (von Aushub
der Baugrube bis zur Wiederverfillung) vor. Im weiteren Planungsverlauf der Objektplanung
muss die lokale Belastung des Bodens geprift und der fachgerechte Umgang sichergestellt wer-
den.

Wasser
Durch die Zunahme von versiegelten Flachen kommt es zu vermehrtem und beschleunigtem
Oberflachenabfluss. Das Rickhaltevolumen des belebten Bodens wird vermindert.
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Wahrend der Bauphase kann es durch den Eintrag von Schadstoffen zu einer Gefdhrdung des
Grundwassers kommen.

Anlagenbedingt fuhrt der grof3flachige Baugrubenaushub mit Tiefgaragen auf einem grof3en Teil
der Flache zur Entfernung der mit Schadstoffen belasteten Fldchen. Das Gefahrdungspotential
des Grundwassers reduziert sich in diesen Bereichen.

Klima und Luft

Die Planung fUhrt auf der vorgesehenen Flache natirlicherweise zu klimatischen Veranderungen
infolge der Versiegelung durch Gebdude und Verkehrswege. Durch die Zunahme der Versiege-
lung kommt es zu Temperaturrickstrahlung und thermischer Belastung im Gebiet. Uber das Pla-
nungsgebiet hinaus sind keine Verdanderungen der momentan herrschenden klimatischen Ver-
haltnisse zu erwarten.

Mit einer erheblichen Zunahme der Luftschadstoffe aufgrund der geringen Verkehrszunahme ist
nicht zu rechnen. Baubedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes ergeben sich nur temporar
und in geringem Umfang durch den Baubetrieb. Mit erheblichen Beeintrachtigungen ist hierbei
nicht zu rechnen. Belastungen durch Geriche sind durch die geplante Nutzung als Wohngebiet
und die gewerbliche Nutzung mit Geschaften und Birordumen nicht anzunehmen.

Landschaft / Ortsbild
Baubedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes ergeben sich nur temporar wahrend der Bau-
phase, entsprechend dem Fortgang der Bauarbeiten.

Durch das Entfernen von Baumbestand und Heckenstrukturen sowie die Beseitigung der alten,
eingewachsenen Gartenparzellen wird sich das Ortsbild deutlich verandern. Eine Aufwertung er-
fahrt das Ortsbild vor allem im Bereich der jetzigen Gewerbebetriebe und im Bereich des Stell-
werks, der Garagen und auch in Teilbereichen der Kleingartenanlage.

Daher sind anlagenbedingte und betriebsbedingte Wirkungen als gering einzustufen.

Kultur und Sachgiter
Schitzenswerte Kultur- und Sachguter sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

2.2.2  Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfGhrung der Planung wirden die Schallemissionen aufgrund des Schienenver-
kehrs von der Bahn weiterhin bis weit Uber die Grenzen des Planungsgebiets hinaus zu Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fihren. In der
Bahnhofstrafse kdme es nicht zu einer Erhéhung der Larmbelastung an den sudlichen Fassaden.
Die z. T. sehr hohen Bodenbelastungen durch Altlasten wirden weiterhin bestehen bleiben. Evtl.
waren auch bei Nichtdurchfihrung Malinahmen notwendig. Der gréf3te Teil der unversiegelten
Bereiche bliebe bestehen. Der Baumbestand und die Kleingartenanlage wirden erhalten blei-
ben. Gerade im 6stlichen Bereich der Kleingartenanlage besteht jedoch ein nicht unerheblicher
Konflikt zwischen der Nutzung als Kleingartenanlage und den sehr hohen Schadstoffbelastun-
gen. Ohne Durchfihrung der Planung wirde kein Eingriff in Flora und Fauna zu verzeichnen sein.
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Beeintrachtigungen von Vogeln und Fledermausen blieben aus. Eine Starkung des Biotopver-
bunds an der Bahnlinie durch Trockenstandorte und Magerrasen ware bei Fortfihrung der Nut-

Zun

3

3.1

g als Kleingartenanlage jedoch nicht maoglich.

Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Schutzqut Mensch:

Larm

W

Bei der Errichtung und Anderung der Gebaude mit schutzbedurftigen Rédumen sind techni-
sche Vorkehrungen gegen Auf3enldrm vorzusehen, sofern der Schutz der bedirftigen Rdume
nicht mittels Grundrissorganisation abgegolten werden kann.

Ein LUckenschluss der Geb&dude in den Baugebieten WA 1 bis WA 4 ist mit einer gebdudeho-
hen Wand (Mindesthche 15 m U. GOK) zu errichten. Die Schallddmmung muss mindestens
Rw = 24 dB betragen.

Entlang derim Planteil gekennzeichneten Gebaudefassaden ist die Anordnung von liftungs-
technisch notwendigen Fenstern von in der Nacht schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
von Wohnungen im Sinne der DIN 4109 (Schlaf-, Kinderzimmer) unzuldssig. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn die betroffenen Rdume Uber ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm
abgewandten (nicht gekennzeichneten) Gebaudeseite beliftet werden konnen.

In den geplanten Gebauden in den Baugebieten WA 1 bis WA 4 sind schutzbedurftige Auf-
enthaltsrdume mit luftungstechnisch notwendigen Fenstern, an denen Verkehrslarmpegel
von mehr als 59 dB(A) tags oder 49 dB(A) nachts auftreten, mit schallgeddmmten Liftungs-
einrichtungen oder gleichwertigen MalRnahmen auszustatten. Im Urbanen Gebiet sind
schutzbedurftige Aufenthaltsrdume mit [iftungstechnisch notwendigen Fenstern, an denen
Verkehrslarmpegel von mehr als 64 dB(A) tags oder 54 dB(A) nachts auftreten, mit schallge-
dammten Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen MaRnahmen auszustatten. Schallge-
dammte Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Maflinahmen zur Belif-
tung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen AufRenlarm zu bericksich-
tigen. Ausnahmen sind zulassig, wenn diese Raume durch ein weiteres Fenster an einer dem
Verkehrslarm abgewandten Hausseite belGftet werden kénnen.

Die Errichtung von Aulienwohnbereichen (Privatgarten, Terrassen, Dachterrassen, offene
Balkone / Loggien, usw.) ist in den Baugebieten WA 1 bis WA 4 an den gekennzeichneten
Fassaden sowie im gesamten Baugebiet MU und in der Gemeinbedarfsflache nur zuldssig,
sofern diese durch eine geeignete Gebaudeeigenabschirmung oder sonstige aktive Schall-
schutzmaRnahmen (Verglasungen, Wande o. A.) so abgeschirmt sind, dass dort Verkehrs-
larmpegel von 59 dB(A) bzw. 64 dB(A) (MU) am Tage (Aufpunkthéhe 2 m Uber OK Nutzfla-
che) nicht Gberschritten werden. (Da auf Aufsenwohnbereichen die Nutzung auf den Tagzeit-
raum (6-22 Uhr) beschrankt ist, ist die nachtliche Verkehrsbelastung nicht beurteilungsrele-
vant.)
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Tiefgaragenrampen sind It. Festsetzung im Gebdude zuintegrieren. Die Wande und die D&-
cher der Zufahrten missen innenseitig schallabsorbierend ausgekleidet werden und einen
Absorptionskoeffizienten von a = 0,6 bei 500 Hz aufweisen. Die Einhausungen sind mit einem
resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal% von mindestens Ry'= 25 dB auszufihren. Ga-
ragentore und Regenrinnen im Bereich der TG sind nach dem Stand der Larmminderungs-
technik auszufihren.

Bei der Realisierung in Teilabschnitten, von Ost nach West, kommt es im Nachtzeitraum zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an den rickwartigen Gebauden (Innenhofge-
bduden), daher sind bei einer Teilrealisierung zusétzliche Schallschutzmalinahmen an den
Westfassaden der rickwartigen Gebaude, in Form einer mechanischen Beluftung erforder-
lich. Bei gleichzeitiger Realisierung der Erweiterung der Schallschutzriegelbebauung nach
Westen inklusive dem Lickenschluss kann dies entfallen.

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen von Wohnun-
gen, entlang der Bahn in einem Bereich von bis zu 35 m zur ndchstgelegenen Gleisachse
sowie in baulich daran gekoppelten Gebauden, sind technische und konstruktive MafRnah-
men hinsichtlich der sekundaren Luftschallimmissionen und der Erschutterungsimmissio-
nen des Bahnbetriebes vorzusehen, sodass die vorgegebenen Anforderungen an den Er-
schutterungs- bzw. Sekundarluftschallschutz gem. DIN 4150-2 bzw. TA Larm, Abschnitt 6.2
i.d.F. vom August 1998 eingehalten werden.

Schutzqut Pflanzen/Tiere

Der Abriss der Geb&aude ist in der Zeit von Mitte August bis Mitte/Ende Oktober durchzufih-
ren.

Die erforderlichen Gehdlzrodungen und auch die Baufeldfreimachung haben auRerhalb der
Vogelbrutzeiten zu erfolgen (01.03. bis 30.09.). Abweichungen hiervon sind mdglich, wenn
zum Rodungszeitpunkt nachgewiesen wird, dass keine Quartiersnutzung erfolgt. Ein abwei-
chender Rodungstermin ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Geféllte
Baume sind mind. 24 Std. lang liegen zu lassen.

Sicherung der im Baustellenbereich angrenzenden Bestandsbaume und Geholze durch ent-
sprechende Schutzmalinahmen gem. der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau.

Weitestgehender Erhalt des vorhandenen Baumbestands, vor allem entlang der Sidgrenze.
Maoglichst keine bzw. nur sehr eingeschrankte Kronenschnittmafinahmen bei den zu erhal-
tenden Baumen.

Vor Féllung sind Untersuchung der Baume auf eventuelle Baumhohlen (Fledermaus- und Vo-
gelschutz) durchzufihren und ggf. entsprechende Schutzmalénahmen zu ergreifen.

Die Festsetzung der Mindestdurchgrinung von 1 Baum/300 m? nicht Uberbauter Grund-
sticksflache, gemafd Bebauungs- und Grinordnungsplan. Baumbestand soweit er diesen
Kriterien entspricht kann angerechnet werden.

Pflanzung von standortgerechten heimischen Bdumen gem. Festsetzungen des Bebauungs-
und Grinordnungsplans auf den &ffentlichen und privaten Grinflachen.

Offentliche Grunflachen sind naturnah zu gestalten, extensiv zu pflegen (2-schirige Mahd)
und mit einer krduterreichen Wiesenmischung anzusaen.
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Sch

Extensive Mahd und Anlage einer artenreichen Wiese im Bereich des Geholzstreifens ent-
lang der Flutmulde.

Beschrankung der versiegelten Flachen auf das erforderliche Malf3.

Zufahrten, FuRwege und Stellpldtze auf den Baugrundsticken sind gem. Festsetzungen des
Bebauungs- und Grinordnungsplans in wasserdurchlassiger AusfGhrung zu erstellen.

Es sind mind. 15 Fledermauskasten (Flach- und Héhlenkasten) im verbleibenden Gehdlzbe-
stand anzubringen. Im Bereich des Gehdlzstreifens entlang der Flutmulde sollte der Schwer-
punkt auf Hohlenkasten liegen, Mindestabstand 1om. Dabei ist darauf zu achten das die Kés-
ten einen freien Einflug haben (eher am Gehdlzrand oder an Wegen anzubringen) und sollten
nach Maglichkeit eine Ost Orientierung haben.

Es sind mind. 5 Fledermauskasten im oberen Fassadenbereich der Gebaude nach Fertigstel-
lung anzubringen (bei rauen Holzfassaden auch Fledermausbretter moglich). Diese Ersatz-
Quartiere missen einen freien Einflug (kein weiteres vorgesetztes Gebdude oder Grof3-
baum) und nach Méglichkeit eine Ost- oder Westorientierung haben.

Essind mind. 20 Nistkdsten fir hohlenbritende Vogelarten im verbleibenden Gehélzbestand
anzubringen.

Es sind mind. 10 Niststeine oder Nistkasten fur hohlenbritende Vogelarten im oberen Fas-
sadenbereich der Gebdude nach Fertigstellung anzubringen.

Es sind mind. 5 Nistkasten fir die Haselmaus im verbleibenden Gehélzbestand anzubringen.
(Unterscheiden sich von Vogelkasten durch den Zugang zum Kasten).

Beleuchtungen sind insektenfreundlich auszufihren, d. h. die Verwendung von zielgerichte-
ter, nach unten abstrahlender Beleuchtung sowie die geeignete Wahl von Leuchtmitteln
(UV-arm).

Freihaltung eines moglichst unverbauten Korridors im Norden entlang der Gleisanlagen ent-
spr. Anforderung der DB.

Entwicklung von Trockenstandorten und Magerrasen entlang der Gleisanlagen.

Errichtung von mind. 5 Steinhaufen entlang der Bahn fir Zauneidechsen.

Einfriedungen sind zu minimieren.

Festsetzungen zur Férderung der Durchldssigkeit fir Kleinsdugetiere (Festsetzung sockello-
ser Zaune bzw. von Zdunen mit geldndeebenem Sockel), 10 cm Abstand zwischen Boden
und Zaun.

utzqut Boden/Wasser

Reduzierung der Versiegelungen auf das Unabdingbare; Bindelung von Versorgungsleitun-
gen und Wegen gem. Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungsplans.

Etwaige Altlasten im Boden missen im Zuge der Objektplanung geprift werden.

Im Zuge der BaumalRnahmen sind Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu Gber-
wachen und die Sohle im Anschluss auf militarische Altlasten frei zu messen.

Fir samtliche Aushubmaf3inahmen im Bereich der Auffillungen sind die geltenden gesetzli-
chen Bestimmungen einzuhalten und mit der zustandigen Behorde abzustimmen.
Oberbodensicherung gem. DIN 18915.

Versickerung der Niederschlagswassers im Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Festsetzung versickerungsfahiger Beldge auf Stellplatzen, Zufahrtswege und Zugangen
(Wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Pflasterung etc.).
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e Festsetzung einer zulassigen Grundflache mit max. méglicher Uberschreitung derselben und
Begrenzung der zuldssigen Flache fir Nebengeb&ude.

Schutzgut Luft und Klima

e Pflanzung von Baumen und Strauchern gem. Festsetzungen des Bebauungs- und Grinord-
nungsplans.

e Festsetzung einer Mindestdurchgrinung der Baugrundsticke mit Laubbaumen

Schutzgut Landschaftsbild
e Durchfihrung der festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen

3.2 MaflRnahmen zum Ausgleich

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde nicht erstellt, da in Fallen des § 13 a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung mit einer zulassigen Grundflache der
baulichen Anlagen von weniger als 20.000 m* ein beschleunigtes Verfahren angewendet wird.
Eingriffe nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich bei Eingriffen die bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren, nicht erforderlich.

Dennoch ist hervorzuheben das die Stadt Landshut einen hohen Wert auf die Umwelt und eine
nachhaltige Quartiersentwickelung legt und diese Umweltanalyse freiwillig durchfihrt.

4 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltanalyse sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-

sammenstellung der Angaben aufgetreten sind.

Die Umweltanalyse wird auf freiwilliger Basis durchgefihrt und orientiert sich an den gesetzli-
chen Grundlagen zur Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). Der Bericht zur Umweltanalyse folgt
den Vorgaben des Umweltberichtes (§ 2a BauGB bzw. der Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB).

Grundlage fir die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes waren der Regio-
nalplan, der Flachennutzungsplan, der Landschaftsplan, das Arten- und Biotopschutzprogramm
und Luftbilder. Aussagen zum Larm, Bode, Wasser sowie Flora und Fauna wurden dem im An-
hang angegebenen Gutachten entnommen. Genauere Aussagen zu den angewandten Untersu-
chungsmethoden sind diesem Gutachten zu entnehmen.

Fur die Ermittlung der Auswirkungen der Planung wurden zudem die Aussagen der Begrindung
und Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 07-30 Ehemaliges Bahngelande herangezogen.

Eswird auf die Schwierigkeiten zur Erstellung der einzelnen Fachgutachten verwiesen. Diese sind
den Fachgutachten zu entnehmen.
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5 Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens wurden verschiedene Planungsvarianten erarbeitet und
durch das Preisgericht geprift. Der Entwurf des ersten Preistragers der als Grundlage zur Erstel-
lung dieses Bebauungsplans diente, Uberzeugte vor allem durch die Idee, die Bahnhofstral3e an
den nordlichen Rand des Quartiers zu verlegen. Dadurch kann der ErschlieRungsverkehr aus den
Wohnquartieren herausgehalten und ein angemessener Abstand zu den Bahngleisen hergestellt
werden. Das hat nicht nur den Vorteil, dass die Bebauung insgesamt den geforderten Mindest-
abstand zur Erschitterungszone hat, sondern schafft auch einen plausiblen, dem Ort angemes-
senen, extensiv gestalteten Grinraum. Durch die nach Norden verlegte Erschlie3ung profitieren
alle Wohnungen von den ruhigen Binnenrdaumen, die unterschiedliche Raumqualitaten bieten:
sowohl introvertierte Hofe als auch offene Situationen, die sich mit dem Ubergeordneten Grin-
raum vernetzen. Auffallig sind die positiv besetzten Quartiersrander zur Bahn mit strapazierfa-
higen ortstypischen Magerwiesen und zur Flutmulde der Wiesenstreifen mit Baumen und 6ffent-
lichem FuRweg. Die geplante Gebaudestruktur erlaubt die Entwicklung von gut belichteten qua-
litatsvollen Wohnungen.

6 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Eine Uberwachung nach § 4c BauGB ist in einem 13a- Verfahren nicht vorgesehen und entfallt
somit.

Dennoch werden einige Empfehlungen ausgesprochen:

e Prifungder ordnungsgerechten Umsetzung der Vermeidungsmaf3nahmen sowie der Einga-
beplanung hinsichtlich der Ubereinstimmung mit dem B-Plan.

e Uberprifung des ordnungsgemafRen Zustands der Pflanzen (Bestand, Ersatz, Pflege) und
der artenreichen Wiese am Geholzstreifen entlang der Flutmulde (Turnus 5 bis 10-jahrig).

e Jahrliche Fledermaus- und Vogelkastenkontrolle, im Sinne einer Reinigung um die Funkti-
onsfahigkeit zu gewahrleisten (Zeitraum November bis Februar). Des Weiteren wird ein Mo-
nitoring empfohlen um die Annahme der Kasten zu Uberprifen und ggfs. darauf zu reagie-
ren.

e Hinweise von den zustandigen Fachbehorden und aus der Offentlichkeit, die unvorhergese-
hene erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt betreffen, sollten ge-
prift werden und gegebenenfalls Maf3nahmen zu deren Abhilfe in Abstimmung mit den
Fachbehorden durchgefihrt werden.
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 03-70 ermdglicht die Bebauung von 15 Geschof3wohnungsbauten, 9
Stadthausern, einem Geschofdwohnungsbau mit integrierter Kindertageseinrichtung und einem
Geschafts- und Birogebdude mit integrierter Kindertageseinrichtung.

Die geplante Bebauung fihrt zu negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter.
Diese betreffen vor allem die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden sowie Wasser.

Zur Vermeidung von Eingriffen werden die ErschlieBungen bzw. Versiegelungen soweit wie
moglich minimiert. Offentliche und private Grinflachen mit extensiven Wiesen, Trockenstand-
orte entlang der nordlichen sowie eine artenreiche Wiese begleitend zur sidlichen Grundsticks-
grenze fGhren zur Starkung des Biotopverbunds. Auf Belange des Schallschutzes innerhalb des
Planungsgebiets wird mit einer entsprechenden Bebauung reagiert. Fir die ostlichen Nachbar-
grundsticke besteht durch die erhohten Immissionswerte ein Anspruch auf Schallschutz.

Wenn Bebauungspléane der Innenentwicklung mit einer Grundflache < 20.000 m* im beschleunig-
ten Verfahren durchgefihrt werden, sind Eingriffe schon vor der Planung zuldssig und erfordern
daher keine Ausgleichsflachen.

Alternative Entwirfe, mit gleichwertiger Dichte und Nutzung wurden im Rahmen des Wettbe-
werbs geprift. Dementsprechend wurden im Zuge des Aufstellungsverfahrens die Umweltaus-
wirkungen anderer Nutzungen oder die Auswirkungen der Bebauungsdichte auf das Planungs-
gebiet nicht geprift, ebenso wenig wie alternative Standorte.

Eine Uberwachung nach § 4c BauGB ist im 13a-Verfahren nicht vorgesehen.

Unter Berucksichtigung derin der Umweltanalyse beschriebenen Vermeidungs- und Sicherungs-
mafRnahmen wird das Bauvorhaben als umweltvertraglich eingestuft.
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