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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) ufd Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998Y(GVBI.
S. 796), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350) sowig” Art. 81 Abs. 2
Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN‘NR. 06-76

"Schallekmoos V"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN

Fir die ‘Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Baureferat Baureferat
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Geiner Doll
Amtsleiterin Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaf 8 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am ...................... gefasst und ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
F=11 bekanntgemacht.

Landshut, den ...........cc.........

Oberburgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am ..............cc.ccce.e. gebilligttund hat
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......................... (o] ES T A ' offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich im Apnatsblatt dér Stadt
Landshut Nr. .......... am e bekanntgemacht.

Landshut,den ......................

Oberbirgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB#und Art.'81 Abs. 2 BayBO am ......................... den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Landshut,den ......................

Oberbirgermeister

Nach Abschluss desiPlanaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut,den . ®..................

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan
wéhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ....... am
........................ bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2Nr. 1,89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse in romischen Ziffern

GRZ

z.B: 1l

WHmax

Grundflachenzahl

z.B.: 2 Vollgeschosse als
Hochstgrenze

Traufwandhéhe maximal im m GNN

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur VerSor-
gung mit Gitern und Dienstleistdiigen
des offentlichen und privaten ‘Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedadd,

Flachen fur S

(85 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, §

N
-

-

port- und SBpieIanIagen
Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BadGB)

Flache fipGemeinbedarf
(§ 9'Abs. I'Nr. 5 BauGB)

Sehule

Sportlichen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen

Flachen fur den Gberortlichen Verkehr
und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige

(8 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs.4 BauGB)

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private Verkehrsflache

FW/RW

Grunflachen
(8 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Absy 1 Nr."25 und Abs. 6 BauGB)

A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

offentlicher Ful3- / Radweg

StralRenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Zufahrt / Einfahrt

offentliche @runflache

private Grinflache

private Grunflache Gberfahrbar

StralRenbegleitgriin

Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

(85 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Flachen mit Bindungen fur die
Erhaltung von Baumen und
Strauchern

Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen von Baumen und
Strauchern

Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum,
in der Lage verschiebbar



Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die

Regelun

(§5Abs. 2Nr. 7 ung&

1089

=

s LA-0148-001

des Wasserabflusses

bs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Retentionsflachen

Sonstige Planzeichen

FD

Abgenzung unterschiedlicher
Nutzung

Larmschutzwand, 4 m Hohe

Flachdach (0° - 3°Dachneigung)

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummer
Hohenlinien

Aufzulésende Grundstiicksgrenze

Bestehende Gebaude

Bestehende Nebengebaude

Geplante Gebaude

Bundesstra3e B 299mit Ful3-
und Radwegunterfihrung

geplantesStellplatze
mitZufahrtstralle

(FOK 387,30)

3.0

386.45
v

geplanpter, Baum

zu.entfernender Baum

geplanter Allwetterplatz

geplantes Rasenspielfeld

geplante Laufbahn

bestehende Larmschutzwand
geplante Héhe FOK EG in m UNN
MaRzahl in m

Hoéhe Fahrbahnoberkante in m GNN

Nachrichtliche Ubernahmen

Flora und Fauna Habitat Nummer
7439-371.02 Leiten d. Unteren Isar

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzes, hier: Landschafts-
schutzgebiet, Teilflachen-Nr. LSG-
00331.01 "Schutz von Landschafts-
teilen der IsarHangleiten zwischen
Carossahéhe und B299 neu"

Amtlich kartiertes Biotop mit
Nummer

Anbauverbotszone ar. 23 abs. 1 Baystrwe)
B 299: 20 m, gemessen vom
befestigten Fahrbahnrand

Baumfallzone 30 m
(an Waldflachen)

Quellbereiche

Strauch-/ Gehélzrand
(Darstellung gemalf Luftbild)

unterirdische Bestandleitung



C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen
der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt ge&dndert durch das Gesetz
vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

1.1

1.2

21

2.2

2.3

24

3.1

4.1

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber Gelandeoberkante zuléassig,
Mauern zur Einfriedung der Sport- und Schulanlagen (Auf3engrenzen) sind unzulassig!

Ballfangzaune entlang von Sportanlagen sind bis zu einer max. H6he von 6,0 m, gémessen ab
Gelandeoberkante, zulassig.

Immissionsschutz

Vor Aufnahme des Schulbetriebs ist die dargestellte Larmschutzwand entlang der Bundesstrafie

B 299 in vollem Umfang zu errichten. Die Oberkante dersWand muss in mindestens 4,0 Metern tber
Gelande zu liegen kommen, dabei witterungsbestandig'und fugendicht ausgefiihrt sein und ein
bewertetes Bau-Schallddmm-Maf R'w von mindestens’25 dB aufweisen.

Eine auRerschulische Nutzung der Sportanlagen (z. B. Sporthalle, Rasenspielfeld) einschlieRlich des
zugehdorigen Fahr- bzw. Parkverkehrs ist ausschlie3lich wahrend der Tagzeit zwischen 7:00 und
22:00 Uhr zulassig.

Samtliche Liefer- und Ladetatigkeitenysind auf die Tagzeit (7:00 bis 20:00 Uhr) und auf Werktage zu
beschréanken.

Die Luftschalldammungén der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
missen den diggbeziiglichsallgemein anerkannten Regeln der Technik gentigen. In jedem Fall sind
die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gemaR DIN 4109-1 zu
erfullen.

Verkehrsflachen

Stellplatze sowie Vorplatze und Pausenhdfe sind - soweit andere gesetzliche Vorschriften nicht
entgegenstehen - ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Schotterrasen, Rasengitter-
steine oder weitfugiger bzw. fugenreicher oder wasserdurchlassiger Pflasterbelag) und
versickerungsfahigem Unterbau auszufihren.

Grunordnung

Es durfen keine Gehdlze gepflanzt werden, die in der Bekanntmachung des Bundesministeriums fir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit am 17. April 2000 als giftig gekennzeichnet wurden.



4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Erhaltungsgebot fiir vorhandene Gehdlze

Die gemalf Planzeichnung zu erhaltende Baume sind einschlie3lich ihres Wurzelbereiches durch
geeignete Schutzmalnahmen, dargestellt in DIN 18920-Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen, vor Beeintrachtigungen zu bewahren.

Ein h6henmaRiges Einschitten der Stammful3bereiche ist nicht zuléassig.

Sollten bestehende festgesetzte Baume durch Bautatigkeiten o.4. beschadigt oder entfernt werden,
sind standortgerechte Baume derselben Wuchsordnung und in der Qualitat 3mal verpflanzt,
Stammumfang mind. 18-20 cm nachzupflanzen. Gehdlzgruppen sind durch die standortgerechte
Nachpflanzung in der Qualitat Solitdr 3mal verpflanzt, Hohe 150-200cm zu ersetzen.

Die Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem Mindestschichtaufbau von

10 cm, einem 2-schichtigen Aufbau und mit einer gemischten Begriinung aus Sedum, Krautern und
Grasern zu erstellen. Dies gilt nicht flir technische Einrichtungen, Belichtungsflachen, Vordacher und
Fluchtbalkontiiberdachungen. Auf allen Dachern sind zuséatzlich die Anlagen zur Nutzung ger Sonnen-
energie zulassig.

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf sind mindestens 20 standortgerechte Baume mit folgender
Mindestqualitat zu pflanzen: Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammumfang 16-18"€m. Die im Plan
dargestellten Baume durfen angerechnet werden.

Erhalt von Gehdlzen

Die gemal’ den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung istzu pflegen, zu
erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entspréchend nachzupflanzen. Sollten
als zu erhalten festgesetzte Gehdlze durch Schadorganismen,Witterungseinflisse oder aus
sonstigen Grinden verloren gehen, so ist der im Griinordnungsplan festgesetzte Zustand durch
Ersatzpflanzungen wiederherzustellen; dabei sind standortgetechte\Baume in der gleichen
Wuchsordnung in der Qualitat 3mal verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm an derselben Stelle
nachzupflanzen.

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege .und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft - Ausgleichsflache Nordwest:

Die Flache im Nordwesten ist als extengive Wiese mit lockeren Baum- und Strauchpflanzungen

herzustellen. Folgende Maflinahmen sind tmzusetzen:

- Ansaat mit autochthonem Regiogaatgut ausidem Ursprungsgebiet 16 (Unterbayerische Higel- u.
Plattenregion) fiir feuchte Standorte

- Errichtung von Retentionsmulden dédrch Bodenmodellierung nach konkretem Bedarf der Schule;
dabei ist ein Bodenaustausch zugVerbesserung der Versickerungsleistung im Bereich der Mulde
zulassig

- Lockere Anpflanzung depBaume und Straucher in Gruppen (standortgerechte, heimische,
autochthone Arten)

- Ein- bis zweimalige Mahdfim Jahr ab 15.Juni

- Mahgutabfuhn

- Verzicht atfyDingegund Pestizide

- Nach#edarf sind Neophyten zu entfernen

Flachesflr Maffnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft™ Ausgleichsflache Siidost:

Die Fléche im Nordwesten ist als extensive Feuchtwiese herzustellen. Folgende MaRnahmen sind

umzusetzen:

- Ansaat mit autochthonem Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 16 (Unterbayerische Higel- u.
Plattenregion) fur feuchte Standorte im Berich der ehemaligen Ackerflache

- Erhaltung der bestehenden Rohrichte und Seggen

- Ein- bis zweimalige Mahd im Jahr ab dem 15.Juni

- Bei jedem Mahd-Durchgang sind wechselnde Brachestreifen auf ca. 10 % der Flache zu belassen.

- Mahgutabfuhr

- Verzicht auf Diinger und Pestizide

- Nach Bedarf sind Neophyten zu entfernen

- Eine Anpflanzung von drei Baumen an der Nordgrenze der Feuchtwiese ist zulassig, dabei ist eine
heimische Art auszuwéahlen und auf auchtochthone Herkunft des Pflanzmaterials zu achten

Zur Standortoptimierung bei der Pflanzung von Baumen in befestigten Flachen ist fir die Baumgru-
ben und den Wurzelbereich verdichtungs- und unterbaufahiges Bodensub-strat in Anlehnung Typ B
ZTV-Vegtra, Volumen Bodensubstrat je Baum 12 m3, Einbau-tiefe mind. 100 cm, zu verwenden.



D: HINWEISE DURCH TEXT

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort dezentral und eigenverantwortlich auf dem eigenen
Grundstuck zu versickern. Die Grundstiicke haben kein Einleitungsrecht fir Niederschlagswasser in
das Kanalnetz der Stadt Landshut. Die Beseitigung der anfallenden Niederschlagswasser auf den
Grundstucksflachen ist Uber geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen zur realisieren. Hierfur
ist ein Bodenaustausch bis 1,7 m unter Gelande erforderlich. Das ausgetauschte Bodenmaterial
muss einen kf-Wert von mindestens 5 x 10-5 m/s aufweisen. Bezlglich der weiteren detaillierten
Angaben zur Versickerung wird auf die Begriindung sowie auf das Baugrundgutachten von mplan eG
vom 11.09.2019 verwiesen. Das Gutachten kann im Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
eingesehen werden. Sollten evtl. Riickhalteeinrichtungen notwendig werden, so sindsdiese
ausreichend grof3 zu dimensionieren. Bei der geplanten Bebauung muss sichergestellt sein, dass

auf den Grundstiicken gentigend Flachen zur Versickerung der anfallenden Nigderschlagswasser
bereit stehen. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des
BayWG, der NWFreiV sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (fRENGW, DWA M 153,
DWA A 138) zu beachten. Unberlhrt davon bleibt, dass das Einleiten von°Niederschlagswasser aus
Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Notiiberlauf unzuléssig ist. Die Eipleitung von Grund-,
Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwésserungsanlage ist gemaf 8 15 Abs. 2 Ziff. 6 der
Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.

Grundwasser

Zeitweise hohe Grundwasserstande, teilweise auch bissnahe an‘die Gelandeoberflache, kénnen nicht
kategorisch ausgeschlossen werden. Es wird daher empfehlen®Keller sowie unterirdische Bauteile
auftriebssicher und in wasserundurchlassiger BatWeise zu erstellen. Auf den Einbau und Betriebvon
Heizo6lverbraucheranlagen soll méglichst verzichtet werden. Sollten dennoch Heizdlverbraucheranla-
gen eingebaut werden, sind die Lagerbehélter auftriebsSicher auszufiihren und gegen Aufschwim-
men zu sichern. Auf3erdem wird empfohleén, im Keller keine Aufenthaltsraume oder weitere hoch-
wassersensible technische Einrichtungen verzusehen. Bestandsgebaude sollten soweit mdglich ent-
sprechend den oben genannten Empfehlungen nachgeristet werden.

Energie

Zur Férderung der Energieeinsparung wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils
glltigen Fassung hingewiesen. Entsprechend missen Anforderungen an die energetische Qualitat
von Gebauden und an’ demEinsatz erneuerbarer Energien in Gebauden eingehalten werden. Das
Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten. Eine energetische Qualitat der
Gebéude, die uberdie Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetztes hinausgeht, wird
empfohlen. Die Egrichtung von Anlagen zur Gewinnung und Nutzung regenerativer Energie Gber die
Mindestanforderungen'des Gebaudeenergiegesetzes hinaus wird empfohlen. Anlagen und Einrich-
tungeneur aktiven Nutzung der Sonnenenergie an und auf samtlichen Gebauden sind zulassig. Die
Verpflichtung zur' Dachbegriinung besteht weiter. Eine Mdglichkeit fur eine Warmeversorgung aus
ernegtierbarenQuellen ist ein Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Landshut.

Erdwarme / Heizdlverbrauchsanlagen

Beziiglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizdlverbraucheranlagen
wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige-
und Prifpflicht geméafld Anlagenverordnung hingewiesen.

Rodungszeitraum und Pflege

Naturschutzrechtlich ist fir die Geholzbestande § 39 Abs. 5 Satz 1 Nummer 2 BNatSchG zu
beachten.Hiernach ist es verboten, Baume und Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. (ausgenommen ist geringfigiger Gehdlzbewuchs zur
Verwirklichung einer zuldssigen BaumafRnahme (8 39 Abs. 5 Satz 2 Nummer 4 BNatSchG)).

Wasserhaltung

Im Zuge der Baumafinahme kénnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei
der Stadt Landshut, Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu
beantragen. Antragsformulare sind dort oder auf der Internetseite der Stadt Landshut
(http://lwww.landshut.de) erhaltlich.



7. Baugrund
Beziglich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen zu Griindung
und Bodenaustausch wird auf das Baugrundgutachten von mplan eG vom 11.09.2019 verwiesen.
Das Gutachten kann im Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen werden.

8. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung
Bei allen Baumafinahmen ist angefallener Oberboden soweit mdglich fir die Erstellung von Griin-
flachen oder fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schiitzen und zu
pflegen, dass er jederzeit wiederverwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit
einer Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreite von 1 m und einer H6he von max. 1,5 m angelegt
werden. Flachenlagerungen durfen nicht hdher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit
einer Decksaat zu versehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfillung von Gruben, Briichen
und Tagebauten durch Bodenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und
torfhaltige Bdden) unzuléssig ist. Beim Anfall groRerer Mengen sind mdgliche, rechtlich und fachlich
zulassige Verwertungsund Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig bei der Planting und
im Rahmen von Aushubarbeiten zu berticksichtigen.

9. Bodendenkmalpflege
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Etlatubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutz-behérde zu beantragen ist.

10. Gehdlzpflanzung
Es sind ausschlieR3lich Gehdlze gemald Artenliste (siehe Anhang zur Begriindung), abgestimmt mit
der Unteren Naturschutzbehorde, zu verwenden. Der gesetzlich vergeschriebene Grenzabstand fr
Bepflanzungen ist einzuhalten.

11. Telekommunikationsleitungen
Im Geltungsbereich befinden sich, entlang der geplantensdLarmschutzwand, Telekommunikationslei-
tungen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH; Die/ Anlagen sind bei Bautatigkeiten zu schiitzen
und zu sichern, bzw. durfen nicht tberbautund vorhandene Uberdeckunge n nicht verringert werden.
Sollten Umverlegungen an diesen Anlagén notwendig werden, sind mind. drei Monate vor Baubeginn
Abstimmungen mit der Vodafone Kabél Deutschland GmbH herbeizufiihren.

MaRstab 1 : 500 N Landshut, den ....... U
Plan zur genauen MaRentnahme nicht geeignet! Amt far Stadtentwicklung
Langenmafe und Hohenangaben in Metern! und Stadtp|anung
Mafigebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F

der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Stand der Planunterlage: 08 - 2020 geandert am:
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