Stadt
Landshut

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)fund Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998(GVBI. S.
796), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350) sowie Art#81VAbs. 2" Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

DECKBLATT NR.:\3 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 02-8

"Watzmannstralde- Klotzimullerstralde -
Sylvensteinstralle"

MITANTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Baureferat Baureferat
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Geiner Doll
Amtsleiterin Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am ................... gefasst und ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
r=] 1 0 OO bekanntgemacht.

Oberblrgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am ................... % gebilligt
und hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom ...........ceeee. bis ..o offentlich ausgelegen. @rt*und| Dauer der
Auslegung wurden ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. g am L
bekanntgemacht.

Landshut,den ......................

Oberburgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am ..........c........... die
Anderung des Bebauungsplanes al$ Satzung beschlossen.

Landshut,den ......................

Oberburgermeister

Nach Absehluss des Plananderungsverfahrens ausgefertigt.

Landshutpden .........coeoeen...

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der
Plan wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
am ., bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Flachen fir MaRnahmen zum
Geltungsbereiches des Schut Pf d
Bebauungsplans C U.Z, ZUur ege und zur
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Entwicklung von Boden, Natur und
ho—— Grenze des raumlichen Landschaft
. L Geltungsbereiches des (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Deckblattes

‘ zu erhaltender Baum

Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO) Flachen fiir Stellplatze, Garagen,und
Gemeinschaftsanlagen
GR Grundflache max. in m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Traufwandhdhe maximal in m r==-3
TWH {iber OK &ff. FuR- und Radweg in ' ' Nebenanlage
Verlangerung der Firstlinie b=
St Stellplatz
NA Nebenanlage gemal? textl.
. .. Festset Nr.3
Bauweise, Baulinie, Baugrenze estseizUing N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)
<> Firstlinie
= = Baugrenze
PD max18° Pultgiach m|§ Dachneigung z.B.
maximal 18
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) > Zufahrt/Einfahrt
FW/RW offentlicher

Fuk- FRadweg

L private’ Verkehrsflache

Stralienbegrenzungslinie auch
——— gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

offentliche Griinflache




B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

o—"——0 bestehende Grundstlicksgrenzen

1304/1 Flurstlicksnummer

- Bestehende Gebaude
Bestehende Nebengeb&ude %\
® Deckeloberkante bestehender Q

DOK 392,24 Abwasserkanal z.B. 392,24 GNN.

Nachrichtliche Ubernahme (b ¢
-------- Biotop LA-0001-011 Q

*

S

©
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C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fur die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der
BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
24.07.2020 (GVBI. S. 381), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Immissionsschutz

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe (erforderlicher Schallleistungspegel Lyya < 50 dB(A)) verursachten
Beurteilungspegel, dirfen an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998) nicht tberschreiten:

Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhry): 49 dB(A)
nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)
2. Verkehrsflachen und Belage

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Zugange sind auf das unbedingt notwendige Mindestmal)zu beschranken
und mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen (z.B. Pflaster-/ Plattenbelagen mit Fugen,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Kiesflachen). Stellplatzef'und Zufahrten sind
ausschlieBlich auf den gemaf Einschrieb in der Planzeichnung festgesetzten'Flachen zulassig.

3. Nebenanlagen

In der den in der Planzeichnung mit "NA" gekennzeichneten Flachentsind mur Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO zulassig. Als Dachform wird FD mit einer max@ZDachneigting von 12° festgesetzt. Die max.
Wandhdhe / Traufwandhdhe betragt 3m. Die Aulenwande \sindgin “Holz oder Stahl mit naturbelassener
horizontaler Holzbeplankung zulassig.

4. GRz
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die festgesetzte Grundflache durch Anlagen gem.
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um 14m? (iberschritten werden darf.

D: FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Private Griuinflachen
Die als private GrinflachenWfestgesetzten Flachen dirfen maximal zu 10 % mit hellen Kies- oder
Steinschuttungen uberdeckt werden. Schwarze oder dunkle Kies- oder Steinschittungen sind unzulassig.

2. Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen sind offen (licht- und luftdurchldssig) herzustellen. Zur baulichen Einfriedung von
Baugrundstiicken “sind” ausschlieBlich Zaune aus Holzlatten oder Staketen, Metallzdune und
Maschendrahtzaune» zuldssig mit einer Gesamthéhe von max. 1,10m. Maschendrahtzdune sind zu
offentlichen Rlachen hin unzuldssig. Einfriedungen haben eine Bodenfreiheit von mindestens 10cm
einzuhalten.)) Sockel sind unzuldssig. Als Einfriedungen sind weiterhin Hecken mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen, Héhe max. 2m zulassig.

3. Dachbegriinung

Die Dachflache der Nebenanlage ist dauerhaft und fachgerecht zu begriinen. Der Substrataufbau soll
mindestens 10cm betragen, die Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser-/ Krautermischung
anzusaen oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen.

4. Erhalt von Gehodlzen

Die gemafll den Bestimmungen dieser Satzung zu erhaltenden Bdume sind zu pflegen, zu erhalten und bei
Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte
Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der
festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen; dabei sind
Einzelbdume in der gleichen Baumart in der Qualitdt 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20cm an
derselben Stelle nachzupflanzen.



E: HINWEISE DURCH TEXT

1. Energie

Zur Forderung einer nachhaltigen Energieversorgung wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der
jeweils gultigen Fassung hingewiesen. Entsprechend mussen Anforderungen an die energetische Qualitat von
Gebauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden eingehalten und nachgewiesen werden.
Eine energetische Qualitat der Gebaude, die Uber die Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetztes
hinausgeht wird empfohlen. Ebenso wird empfohlen regenerative Energien Uber die Mindestanforderungen
des Gebaudeenergiegesetzes hinaus zu erzeugen/nutzen.

2. Niederschlagswasser / Versickerung

Die Grundstucke erhalten kein Einleitungsrecht fir Niederschlagswasser in das KanalneiZ“Bas anfallende
Niederschlagswasser ist in Anlehnung an § 55 Abs. 2 WHG vor Ort eigenverantwortlichbauf|dem eigenen
Grundstick zu versickern (z.B. mit Muldenversickerung Uber die belebte Obefbodenzone). Bei der
Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, ‘der NWFreiV sowie die
einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zd beachten.4Unberiihrt davon
bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die Kanalisation per
Notiberlauf unzuldssig ist. Die Einleitung von Grund-, Quell- und_Sickerwassér in die offentliche
Entwasserungsanlage ist gemal § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS)
verboten. Um die erforderliche Versickerungsfahigkeit des Bodenms zur erreichen, ist bei Bedarf ein
entsprechender Bodenaustausch  vorzunehmen, Sollten filr die 42U errichtende dezentrale
Versickerungseinrichtung  (2.8. mit Muldenversickerung Uber, dig belebte Oberbodenzone /
Mulden-Rigolen-System) evtl. Rickhalteeinrichtungen notwendig werdenj*so sind diese ausreichend grof® zu
dimensionieren

3. Wasserdichte Bauweise
Es wird empfohlen, Keller auftriebssicher und in wasserdichterBauweise (z.B. weilte Wanne) zu erstellen.

4. Leitungsanlagen

Im unmittelbaren Umgriff des Geltungsbereiches befinden sich Leitungsanlagen der Stadtwerke Landshut, der
Vodafon / Kabel Deutschland GmbH und“der_Deutschen Telekom. Die Anlagen der verschiedenen
Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten Zuyschttzen und zu sichern, bzw. durfen nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen notwendig werden, sind
rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufiihren. Bei
Baumpflanzungen ist dasg Merkblatt, DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale"
(Februar 2013) zu beachten.

5. Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezulglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizdlverbraucheranlagen wird auf
die Anzeigepflicht gemy§ 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige- und Prifpflicht
gemal Anlagenverordnung hingewiesen.

6. Abwasser

BaulichejAnlagen sind vor Oberflachenwasser und vor Ruckstau aus dem Kanalnetz zu schutzen (z.B.
OK=Eufboden*EG = 20 cm ub. OK-StraRe und bei Bedarf Einsatz geeigneter Ruckstauschutzeinrichtungen
fur Entwasserungsgegenstande unterhalb der Rickstauebene).

7. Kampfmittel

Im Zuge der Baumallnahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu Uberwachen und die
Sohle im Anschluss auf militdrische Altlasten frei zu messen. Die Erdarbeiten sind vorab von der
Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Die grundsatzliche Pflicht zur
Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim
Grundstlckseigentimer. Das ,Merkblatt Gber Fundmunition® und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren
durch Kampfmittel (Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministerium desBlnneren sind zu beachten.



F: HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

1. Baumstandorte und Baumschutz

Wahrend der BaumalBnahme ist der zu erhaltende Laubbaum (Spitz-Ahorn) durch geeignete
Baumschutzmalnahmen vor Beeintrachtigung zu schitzen. Standorte fur Baume in den privaten Flachen sind
so auszubilden, dass fur einen Baum mind. 8 m? Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm
hoch mit Oberboden zu verfilllen. Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann.
Einzelbaumscheiben oder Standorte fir Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainagegief3ring pro
Baum zu versehen. Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text
festgesetzten Baume ist nur nach MalRgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes_ in der Stadt
Landshut (Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amisbklattes der
Stadt Landshut vom 27.07.1987) mdglich. Zum Schutz fir im Gehdlz britende Vogelarten hat das Entfernen
von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeit (1. Oktober bis Ende Februar) in Absprache mit dem FB
Naturschutz zu erfolgen.

2, Pflanzliste

Es sind ausschlieBlich heimische Obstgehdlze, Laubbaume und Hecken gemafRiArtenliste (siehe Anhang zur
Begrindung), abgestimmt mit der Unteren Naturschutzbehtérde, zu verwenden. Der gesetzlich
vorgeschriebene Grenzabstand fur Bepflanzungen ist einzuhalten.

3. Fassadenbegriinung
Fensterlose Aulenwandflachenanteile von Gebauden sollen mit selbstklimmenden, rankenden oder
schlingenden Pflanzen gemaR Pflanzenliste Anlage 1 begrint werden.

4. Verwertung und Entsorgung von BodenmaterialzOberbodensicherung

Bei allen Baumalinahmen ist anfallender Oberboden soweit maglich fiir die Erstellung von Griinflichen oder
fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. EgPist so zu schitzen und zu pflegen, dass er
jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodénlagerungén missen in Mieten mit einer Basisbreite von
max. 3 m, einer Kronenbreite von 1m und einér Héhe von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen
dirfen nicht hoher als 1 m sein. Oberbodenlager sindieberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfulluhg,von Gruben, Briichen und Tagebauten durch Bodenmaterial
mit hohem organischem Anteil (Oberbodenysanmoorige und torfhaltige Bdden) unzulassig ist. Beim Anfall
grolkerer Mengen sind mdgliche, rechtlichtund fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege
(Materialmanagement) friihzeitig,beiider'Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu bertcksichtigen.



UBERSICHTSPLAN M. 1 : 2 500

Plan zur genauen Malientnahme nicht geeignet! N Landshut, den 12.11.2020

Langenmale und Héhenangaben in Metern! Amt flr Stadtentwicklung
MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F. der

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und Stadtplanung.

Stand der Planunterlage: 12 - 2019
geandert am:
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