BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 03-75/2
»,Loschenbrand Erweiterung Ost"
durch Deckblatt Nr. 1

Fur das Grundstiick Flurnummer 1227 Gemarkung Altdorf, mit einer Flache von ca. 1.510m?
wurde ein Antrag auf Anderung der Bebauungsplanes Nr. 03-75/2fgestellty,Der Antragsteller
plant ein Einfamilienhaus mit Erdgeschoss und Obergeschoss inklusive einer erdgeschossi-
gen Anbauzone mit Garage. Der Bauort liegt im westlichen Randbergichdes sogenannten
.Bahnhofwaldes", angrenzend an das Siedlungsgebiet ,Lésehenbrand Erweiterung Ost".

Der von der vorliegenden Planung hauptséchlich betrefiene 6stliche Grundstiicksanteil ist im
Flachennutzungsplan der Stadt Landshut, rechtsverbindlich seit 03.07.2006, als Flache far
Bahnanlagen mit Grunfunktion dargestellt. Der Landschaftsplan ergéanzt die Darstellung mit
zwei amtlich kartierten Biotopen, eines davongverlauft Ubermdas betroffene Gebiet.

Der gultige Bebauungsplan 03-75/2 ,Léschenbrand Erweiterung Ost* legt fir den westlichen
Grundsticksbereich ein Allgemeines Wohngebiet mit einer maximalen GRZ von 0,4 und ei-
ner GFZ von 0,8 fest. Gebaut werden‘darf ein Erdgeschoss und 1 Vollgeschoss. Der Dach-
geschossausbau wurde untersagt. Als'Dachform‘ist das Satteldach mit einer Neigung von 23
— 28 ° festgelegt. Auf eine Bepflanzung zwisghen den einzelnen Wohngruppen und am Rand
des Baugebiets wurde hingewiesen. Der ¢stliche Spitz des Grundstiickes ist im Bebauungs-
plan nicht enthalten. Der auf der Flutmuldenseite gelegen Pflegeweg ist im rechtskraftigen
Bebauungsplan noch als Stral3entrasse festgesetzt.

Aufgrund seiner naturschutzfachlichen Wertigkeit und seiner Bedeutung als ruhiges Gebiet
im Zusammenhang_mityder L&rmaktionsplanung nach EU-Umgebungslarmrichtlinie, wurde
mit Beschluss vom 28.06:2016 die Untere Naturschutzbehorde beauftragt, fir den Umgriff
des ,Bahnhofswaldes”, “inkl. des gegenstandlichen Grundstiickes, das Verfahren zur Unter-
schutzstellungals geschutzter Landschaftsbestandteil gem. Art. 52 BayNatSchG vorzu-
bereitefijund, durchzufiihren. Aus dem urspringlichen Umgriff des geplanten Landschafts-
bestandteils wurde im Jahr 2018 um das betreffende abgemarkte Eckstick reduziert.
Aufgrund einer konkreten Anfrage, ob hier in der Vergangenheit Wald gerodet worden ist,
erklarte das Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten die Flache als nicht dem Wald
zugeordnet.

Vor Ort besteht die Siedlung um den Milldckerweg aus Mehrfamilien- und Reihenhausern mit
Erd-, Ober- und ausgebautem Dachgeschol3. Das gegensténdliche Flurstiick liegt in der Ver-
langerung zur Randbebauung am stdexponierten Damm der Flutmulde. Die ErschlieRung
der geplanten Bebauung wird Uber eine vorhandene private Anliegerstral3e ermdglicht. Der
auf der Flutmuldenseite gelegene Pflegeweg ist im rechtskraftigen Bebauungsplan noch als
StralRentrasse festgesetzt. Das Grundstlick ist mit einer Abwasserleitung DN 1000 und einer
Gashochdruckleitung belastet. Die Gashochdruckleitung wird in nachster Zeit zurtick gebaut,
so dass die geplante Bebauung entsprechend abgeriickt werden kann. Der Bahnhofswald
wird im Altlastenkataster gefiihrt; das gegenstandliche Grundstick liegt direkt angrenzend
und sollte diesbeztiglich im Verfahren tberpruft werden.



Stadtebauliches Ziel ist es, eine geordnete Wohnbebauung unter Beriicksichtigung der be-
stehenden Baustruktur am Rande des Bahnhofswaldes zu etablieren, im Einklang mit den
wichtigen Wirkungen und Aspekten des Bahnhofswaldes fur Natur und Mensch.

Fur die beschriebene geplante Bebauung ist die Anderung des Bebauungsplanes 03-75/2
mit dem Deckblatt Nr. 1 erforderlich. Festzulegen sind unter anderem Lage, Art und Malf3 der
Bebauung, um die Auswirkungen auf den Bahnhofswaldes als so gering als mdglich zu hal-
ten.

Die Anderung des Bebauungsplanes 03-75/2 mit Deckblatt Nr. 1 wird nicht aus demDarstel-
lungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist deme re-
chend im Parallelverfahren zu andern.
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