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Aufgrund des 8§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1¥728)

und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch§ 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350), sowie Art. 81 Abs. 2
Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert
durch das Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381) erlasst die Stadt Landshut die SatZzung:

BEBAUUNGSPLAN'NR. 02-35

,Ostlich WatzmannstraBe, nordwestlich Reiteralpeweg“

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN
Bebauungsplanderlnnenentwicklung gem. 8§ 13a BauGB

Fur die"Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den ..................
Baureferat
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Geiner
Amtsleiterin

Landshut, den ..................
Baureferat

Doll
Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemald § 2 Abs.1 BauGB vom
Stadtratam ............... gefasst und ortstblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
=10 (T bekanntgemacht.

Oberburgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am 04.12.2019 gebilligt und hat
gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 8§ 3 Abs. 2 BauGB injderZeit
vom 02.01.2020 bis 14.02.2020 o6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer defAtslegung
wurden ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr...... am ... %
bekanntgemacht.

Landshut, den ......................

Oberburgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am ...........ccccc...... den
Bebauungsplan als Satzung beschlaSsen.

Landshut, den .........c............

Oberburgermeister

Nach Abschluss d€s Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshutpden .........cceeenen....

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am
...................... bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kratft.
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Geltungsbereich

(8 9 Abs. 7 BauGB)

—

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(& 4 BauNVvO)

Zulassig sind nur Vorhaben nach
§ 4 Abs. 2 BauNVO, Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zugelassen

Zahl der Vollgeschosse in romischen Ziffern

z.B. IV

WH 12,5

GR 385

Bauweise,

Vollgeschosse als Hochstgrenze,

z.B. 4

maximale Wandhdhe in m,
Uber 391,80 m G.NN

Grundflache max:in m2!
z. B. 385 m2

Baulinie;"Baugrenze

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 . 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

PW

offentliche StraRenverkehrsflache

private Verkehrsflache

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

Eigentiimerweg
EW
offentlicher FuR- und Radweg
F+R
privatef FuBweg
F
— Straf3enbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
v Einfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur
die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseiti ung sowie fur Ablagerungen

(8 9 Abs.1 Nr. 1Z, 14 und Abs. 6 BauGB)

private Versorgungsflachen
(A) hier: Flache fur Abfallabholung
am Tag der Leerung

Grunflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflache,
Einfriedung nicht zul&ssig

private Grinflache,
Einfriedung nicht zulassig

private Grunflache,
Einfriedung zulassig

privater Spielplatz
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Flachen fur die Landwirtschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

....... Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

zu pflanzender Baum,
in der Lage um bis zu 2 m
verschiebbar

‘ zu erhaltender Baum

zu entfernender Baum
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Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen,
Stréauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

TGa

VA

St

FD

B: HINWEISE-DURCH PLANZEICHEN

— s bestehendeGrundsticksgrenzen

= -3 Sehnittachse z.B. 1-1
3456/1 Flurstiicksnummer
-] bestehendes Gebéude,
bestehendes Nebengebaude
== bestehende Uberdachung auRer-

halbdes Geltungsberichs

Ry Abbruch baulicher Anlagen
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11

12

v +391.80

m t.NN

Gebaude 1

Umgrenzung vongElachen fur
Nebenanlagen,,Garagen und
Geémeinschaftsanlagen

Umgrenzung von Flachen fur
Stellplatze

Tiefgarage

Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage

Stellplatz, privat

Flachdach, extensiv begriint
Dachneigung max. 3°

Hohenangaben
gemal Bestandsvermessung

Bezeichnung des Gebaudes

Schachtdeckel,
Bezugsniveau fur Wandhohe

geplanter Baum

vorhandener Baum
auf3erhalb des Geltungsbereichs

Betriebsflachen der bestehenden
Lackiererei



C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen
der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt ge&ndert durch das Gesetz
vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381, und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
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2.2

2.3

2.4

Art und Mafl3 der baulichen Nutzung

Mind. 20% der realisierten Geschossflache ist flir den Wohnungsbau einer Wohnnutzung.vorzu-
behalten, die so zu errichten ist, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert
werden konnte.

Die zuléssige Grundflache darf durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichpeten
Anlagen bis zu einer Gesamtflache von 6.000 m? inkl. der fir die Uberbaubaren FHachen,insgesamt
festgesetzten Grundflachen tberschritten werden.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und Verkehrsflachen
Ortliche Bauvorschriften geméan Art. 81 Abs.1 Nr. 1 BayBO

Private Stellplatzflachen sind in wasserdurchléassiger Bauweise{z.B. Rasenfugenpflaster, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen, Kies etc.)herzustellen.

Fir die privaten Verkehrsflachen und Eigentimerwegétsind zusétzlich Pflaster mit dichten Fugen,
Mastixbelage und Einstreudecken zuléssig, Asphaltbelageyunzulassig.

Tiefgaragen- und Parkdeckaufgange/ -abgange sindyauf3erhalb der tiberbaubaren Flachen unzulassig.

Fir einen auf der Tiefgarage zu pflanzeénden Baum ist eine gefligestabile Bodensubstratschicht mit
mind. 0,75 m Dicke (Zusammensetzung der, Vegetationsschicht gemaf FLL-Richtlinien) und
zusétzlich einer Dranschicht von max. 6 cm fachgerecht aufzubauen.

Flr eine auf der Tiefgarage hegzustellende Vegetationsflache ist eine gefligestabile Bodensubstrat-
schicht mit mind. 0,55 m Dicke (Zusammensetzung der Vegetationsschicht gemaR FLL-Richtlinien)
und zusatzlich einer Dransghi€htwon max. 6 cm fachgerecht aufzubauen.

Balkone

Aulerhalb'der Baugrenzen sind Balkone nur zuléassig, wenn sie nicht mehr als 2,00 m vor die
AulRenwand Vvertreten, einzeln eine Breite von max. 4,50 m und in Summe eine Breite von max. der
Halfte der zugehdrigen Gebaudefassadenlange nicht Uberschreiten.
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C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Immissionsschutz

Zulassigkeit von schutzbedirftigen AuRenwohnbereichen:

Schutzbedurftige Frei- und Aul3enwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien usw.), die im Anschluss
an die in der nachfolgender Abbildung rot gekennzeichneten Fassaden entstehen, sind durch vorge-
hangte Glasfassaden, Glaselemente oder andere bauliche, schalltechnisch gleichwertige Larmschutz-
maflnahmen so abzuschirmen, dass der zur Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) geltende Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV IGW, o= 59 dB(A) in einem — von der Wohnungsgrofie abhangigen —

WA, Ta
Teilbereich eingehalten wird. Je wohnungszugehérigem Freibereich ist pro 10 m2 Wohnfl&
mindestens 1 m?2 schallgeschutzter Freibereich zu gewahrleisten.

N
\"«45;“2’\\
NI
A\

Zulassigkeit von schutzbedurfti
Das Entstehen von Aul3e 0 gen wie Fenster und Tiren schutzbediirftiger Aufenthaltsraume
im Sinne der DIN 410 . Wohnzimmer, Kinderzimmer, Schlafzimmer, Buros), in den nach-
EG/1.0G/2.0G/3.0G sowie blau-weil’ 4.0G/5.0G) gekennzeich-
neten Fassaden ist ie Wohngrundrisse der geplanten Gebaude sind so zu orientieren,
dassindeng ze

rdumen zu liege . Ausnahmsweise sind AufRenwanddéffnungen zuléssig, wenn diese durch

bauliche en/(festverglaste Laubengénge/ festverglaste Loggien/ fest installierte, hinterliiftete
Glaselemen eiben) geschiitzt werden. Durch die aufgefiihrten baulichen MaBhahmen muss
die Mi s nach den Vorgaben der TA Larm ermittelten Beurteilungspegels vor den Fenstern
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C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Passiver Schallschutz:

Schutzbedurftige Aufenthaltsrdaume im Sinne der DIN 4109, die Uber die in der nachfolgenden
Abbildung griin gekennzeichneten Fassaden(bereiche) bellftet werden missen, sind zur Sicher-
stellung ausreichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhéngigen, schallgeddmmten automati-
schen Beluftungsfihrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei voll-
sténdig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdg-
lichen. Alternativ kénnen auch andere bauliche LarmschutzmaRnahmen ergriffen werden, wenn
diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

Grinordnung

Private Grinflachen
Als zu pflanzende Baumeraufprivaten Griinflachen sind standortgerechte Laubbaume zulassig.
Fur alle unterfPun . estgesetzten Baumpflanzungen auf den privaten Grinflachen gelten
folgende Min lanzqualtitdten: Baume als Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammum i 8/20.
Fur Baume aufider Tiefgarage ist der Substrataufbau geman Punkt C.2.3 zu beachten.

n von privaten Kinderspielplatzen durfen keine Gehdlze gepflanzt werden, die in der

B
Be chung des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit am
7. April 2000 als giftig gekennzeichnet wurden.

Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem Mindestschichtaufbau von
0 cm, einem 2-schichtigen Aufbau und mit einer gemischten Begriinung aus Sedum, Kréautern und
Grasern zu erstellen.

Die unter Punkt A.8.1 festgesetzte Bepflanzung auf den privaten Grinflachen ist innerhalb von
12 Monaten nach Fertigstellung der Gebaude durchzuflihren.

Offentliche Griinflachen

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
standortgerechte heimische Baume und Straucher zulassig. Je mind. 80 m2 Pflanzflache ist ein
Baum zu pflanzen. Als Pflanzqualitat der Baume sind Hochstdmme, mind. 3mal verpflanzt,
Stammumfang mind. 18-20 cm zu verwenden.
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C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Erhalt von Gehdlzen

Die gemal den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu
erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten
als zu erhalten festgesetzte Geholze durch Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus
sonstigen Grinden verloren gehen, so ist der im Griinordnungsplan festgesetzte Zustand durch
Ersatzpflanzungen wiederherzustellen; dabei sind standortgerechte Baume in der gleichen
Wuchsordnung in der Qualitat 3mal verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm an derselben Stelle
nachzupflanzen.

Erhaltungsgebot fir vorhandene Baume

Die gemalf Planzeichnung zu erhaltende Baume sind einschlief3lich ihres Wurzelbgfei¢hes,durch
geeignete Schutzmaf3nahmen, dargestellt in DIN 18920-Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen, vor Beeintrachtigungen zu bewahren.

Ein héhenmaRiges Einschitten der Stammful3bereiche ist nicht zulassig.

Sollten bestehende festgesetzte Baume durch Bautatigkeiten 0.4. beschadigt oder entfernt werden,
sind standortgerechte Baume derselben Wuchsordnung und in der Qualitat 4mal Verpflanzt,
Stammumfang mind. 20-25cm nachzupflanzen. Gehélzgruppen sind durch die standortgerechte
Nachpflanzung in der Qualitat Solitar 3mal verpflanzt, Hohe 150-200¢cm zu ersetzen.

Einfriedung

Bauliche Einfriedungen:
Es sind nur Holz- oder Metallzdune ohne Sockel zulassig, Hohe ab Oberkante anschlieRendes
Geléande max. 1,20 m. Metallzaune und Metallteile an Zaenenssind zu erden.

Vegetative Einfriedungen:
Weiterhin sind als Einfriedung Hecken aus standortgesechten Laubgehdlzen in geschnittener
oder freiwachsender Form zuléssig. Derénh Hohe ist auf max. 1,50 m zu begrenzen.

Gelandegestaltung

Geléandeveréanderungen (Abgfabungen, Aufschittungen) sind bis max. 1,0 m zum bestehenden
Gelande zulassig. Die Boschungen Sind mit einer Neigung von max. 1 : 2 auszufihren.

Die privaten Versorupgsflachen sind mit versickerungsfahigem Pflasterbelag auszufiihren.

Aufschiebend bedingtes Baurecht

Die Egichtungydes Gebdudes 1 ist gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst zulassig, wenn auf der im
Plan entsprechend gekennzeichneten Flache (Planzeichen B.12) keine Lackiererei mehr in Betrieb
isteder wennddie Zulassigkeit der Nutzung der Fléche soweit eingeschrénkt worden ist, dass diese
mitiderWohnnutzung des Geb&audes 1 immissionsschutzrechtlich vereinbar ist. Bis zum Eintritt des
zuvof genannten Ereignisses ist die Errichtung der Tiefgarage mit dazugehdrigem Zufahrtsgebaude
entsprechend der Plandarstellung "Temporére Nutzung" zulassig.



D: HINWEISE DURCH TEXT

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort dezentral und eigenverantwortlich auf dem eigenen
Grundstiick zu versickern. Die Grundstiicke haben kein Einleitungsrecht fur Niederschlagswasser in
das Kanalnetz der Stadt Landshut. Die Beseitigung der anfallenden Niederschlagswasser auf den
Grundstticksflachen ist Uber geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen zur realisieren, bei
Bedarf ist ein entsprechender Bodenaustausch zur Verbesserung der Versickerungsféahigkeit des
Bodens vorzunehmen. Sollten hierzu evtl. Riickhalteeinrichtungen notwendig werden, so sind diese
ausreichend grofl3 zu dimensionieren. Bei der geplanten Bebauung muss sichergestellt sein, dass
auf den Grundstiicken gentigend Flachen zur Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser
bereit stehen. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften desi\WHG) des
BayWG, der NWFreiV sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGWgBWA M 153,
DWA A 138) zu beachten. Unberihrt davon bleibt, dass das Einleiten von Nieders¢hlagswasser aus
Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Notuberlauf unzuléssig ist. Die Einleitung von Grund-,
Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungsanlage ist gemaf 85 Als. 2\Ziff. 6 der
Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.

Baugrund
Beziiglich der Bodenverhaltnisse und der daraus resultierenden Sghlussfolgeréngen fir die Bebau-
barkeit wird fir jedes Bauvorhaben empfohlen, ein gesondertes Bodengutachten erstellen zu lassen.

Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumafinahmen ist anfallender Oberboden soweit méglich fur die Erstellung von
Grunflachen oder fur landwirtschaftliche Kulturzweckewieder zu verwenden. Er ist so zu schitzen
und zu pflegen, dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ists Oberbodenlagerungen missen in
Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer, Kronenbreite von 1m und einer H6he von max.
1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen durfen nichthéher als 1 m sein. Oberbodenlager sind
oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vefiilllung von Gruben, Brichen und Tagebauten durch
Bodenmaterial mit hohem organischemfAnteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Boden)
unzulassig ist. Beim Anfall gréRerer Mengen sind mdgliche, rechtlich und fachlich zulassige
Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig bei der Planung und im
Rahmen von Aushubarbeiten zu bertieksichtigen.

Wasserhaltung

Im Zuge der Baumaflinahme kénnep Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei
der Stadt Landshut, Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu be-
antragen. Antragsfarmulére sind dort oder auf der Internetseite der Stadt Landshut (http://www.
landshut.de) erhaltlichy

Grundwasser

Zeitweise hohe Gruntwassersténde, teilweise auch bis nahe an die Gelandeoberflache, kdnnen
nicht kategoriseh ausgeschlossen werden. Es wird daher empfohlen, Keller sowie unterirdische
Bauteile“auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise zu erstellen. Auf den Einbau und Betrieb
vontHeizolverbraucheranlagen soll méglichst verzichtet werden. Sollten dennoch Heizélver-
braucheramlagen eingebaut werden, sind die Lagerbehalter auftriebssicher auszufiihren und gegen
Aufsechwimmen zu sichern. AuRerdem wird empfohlen, im Keller keine Aufenthaltsrdume oder
weitere hochwassersensible technische Einrichtungen vorzusehen. Bestandsgebéude sollten soweit
m@glich entsprechend den oben genannten Empfehlungen nachgeriistet werden.

Leitungsanlagen

Im Geltungsbereich befinden sich Leitungsanlagen der Deutschen Telekom.

Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautéatigkeiten zu schiitzen und zu sichern,
bzw. dirfen nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Neu-
oder Umverlegungen von Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen
mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufiihren. Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale" herausgegeben von FGSV 2013 zu beachten.

Energie

Zur Forderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf die Energieeinsparverordnung (EnEV)
und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in der jeweils gtiltigen Fassung hinge-
wiesen. Entsprechend mussen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und
erneuerbare Energien fur die Warmeversorgung im gesetzlichen geforderten Umfang genutzt
werden. Das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten.
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D: HINWEISE DURCH TEXT

Erdwarme / Heizdlverbrauchsanlagen

Bezlglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizdlverbraucheranlagen
wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige-
und Prifpflicht gemafd Anlagenverordnung hingewiesen.

Abbruch / Netzbetrieb Gas & Wasser

Spatestens 4 Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten ist bei den Stadtwerken Landshut ein Antrag
auf Abtrennung der Hausanschliisse bzw. Demontage der Hausanschlusszahler Gas- und Wasser
zu stellen.

Abfallentsorgung
Abfallbehalter sind am Tag der Abholung an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen
bereitzustellen.

Rodungszeitraum und Pflege

Naturschutzrechtlich ist fir die Gehdlzbestande § 39 Abs. 5 Satz 1 Nummer 2 BNatSchG zu
beachten. Hiernach ist es verboten, Baume und Gehdélze in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zusetzen. Ausgenommen ist geringflgiger Gehdlzbewuchs zur
Verwirklichung einer zuldssigen BaumaRnahme (8 39 Abs. 5 Satz 2 Nummer 4 BNatSchG).

Die Baume mit Baumhohlen sind nur unter Beteiligung einer@kologischén Baubegleitung im
Oktober zu féallen.

Artenschutzrechtliche Belange

Bei abzubrechenden Gebé&uden sind insbesondere deren Dachstuhlbereiche und Attiken vorab auf
evtl. Fledermausvorkommen zu kontrollieren un@hggf. erforderliche Ma3nahmen in Abstimmung
mit dem FB Naturschutz der Stadt Landshut durchzufihren.

Im Zuge der Ausfuhrungsplanung sind Bereiche mit Ruderal- und Bracheflachen einzuplanen, mit
frihestem Mahdzeitpunkt 15.06 des Jahfes.

Es sind 3 Nisthilfen fur Stare und 6 Spaltenkésten fur Flederméuse im nahen Umfeld (z.B. in dem
westlich angrenzenden Gehdlz)anzubringen:

Baumstandorte und Baumsehutz

Standorte fir Baume in den privaten'Grunflachen sind so auszubilden, dass fur einen Baum mind. 8 m?
Vegetationsflache gesichertsind. Der'Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfillen. Vorher
ist der Untergrund zu letkern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte
fir Baume in befestigten Flachen sind mit einem DrainagegiefRring pro Baum zu versehen. Im Bereich
befestigter Flachen tumndgmit eingeschranktem Standraum ist zur Standortoptimierung fur die Baum-
gruben verdichtiings- und unterbaufahiges Bodensubstrat gemafn Typ B ZTV-Vegtra, Volumen Boden-
substrat / Baum 12¢m8; Einbautiefe mind. 100 cm zu verwenden. Eine eventuell spater notwendig
werdende Entfernung,der im Plan oder durch Text festgesetzten Baume ist nur nach Maf3gabe der Ver-
ordnung zumiSchutz’des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) vom 01.08.
1987 (bekannt'gemacht in der Nr. 17 des Amtsblattes der Stadt Landshut vom 27.07.1987) mdéglich.

Badendenkmalpflege
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Kampfmittel

Im Zuge der BaumaRnahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu tiberwachen
und die Sohle im Anschluss auf militarische Altlasten frei zu messen. Die Erdarbeiten sind vorab von
der Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Die grundséatzliche Pflicht
zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstiicks-
eigentimer. Das ,Merkblatt Gber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,,Abwehr von Gefahren durch
Kampfmittel (Fundmunition) des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.

Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass Immissionen, die aus der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen auch bei guter fachlicher Praxis entstehen kdénnen, im Planungsgebiet
zu dulden sind.
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StralRenbau )

Der Planungsbegunstigte wird verpflichtet, alle Arbeiten und Kosten zur Anderung und Anpassung
sowie zur Beseitigung von Schaden im o6ffentlichen StraRenraum, verursacht durch die Bautatig-
keiten, zu Ubernehmen. Der Umfang der Eingriffe in den 6ffentlichen StralRenraum hat in Ab-
stimmung mit dem Tiefbauamt zu erfolgen. Die Bedingungen und Auflagen des Tiefbauamtes fur
Arbeiten im 6ffentlichen StraBenraum sind zu beachten und einzuhalten. Die Bedingungen sind im
Tiefbauamt oder auf der Internetseite der Stadt Landshut (http://www.landshut.de) erhéltlich.

Der Planungsbegunstigte wird auch verpflichtet, die Arbeiten zum Anschluss des Eigentimerweges
an den Reiteralpeweg und die Fu3- und Radwegverbindung zum Wendehammer Watzmangnstralie
vorzunehmen. Die Bedingungen und Auflagen des Tiefbauamtes fiir Arbeiten im 6ffentlichen
StraRenraum sind zu beachten und einzuhalten

Immissionsschutz - Schallschutz

Die Wohngrundrisse der geplanten Gebaude sollten so orientiert werden, dass diein, den in Ab-
bildungen der Festsetzung C.4.2 farblich markierten Fassaden méglichstkeinelkenster zu schutz-
bedurftigen Aufenthaltsrdumen zu liegen kommen.

Die Luftschalldammungen der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen
mussen den diesbezuglich allgemein anerkannten Regeln der Teghnik genugen. In jedem Fall sind
die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen geman DIN 4109 1 zu
erfullen.

Die Einhaltung der Anforderungen an den Schallschutz in dertextlichen Festsetzung C 4.2 kann
beispielsweise mit vorgesetzten, verglasten Prallscheiben bei einer Spaltfliche von maximal 6,5 %
im Vergleich zur dazugehdrigen Fensterflache erreichtwerden.

Uber die Festsetzung C.4.3 hinaus sollten schutzbedurftige Aufenthaltsraume, deren Fassaden

in den Abbildungen der Festsetzung C.4.2 farblich markiertsind und baulich geschuitzt werden, mit
BelUftungsanlagen ausgestattet werden.

Immissionsschutz - Luftreinhaltung

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde durch das Sachverstéandigenbiiro

Hoock & Partner, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut mit Datum vom 29.09.2020 ein Sach-
verstandigengutachten zur Luftreinhaltung erstellt. Dazu wurden anhand einer Ausbreitungs-
berechnung zur Prognose der GeruchSimmissionen ermittelt, ob zum einen die Vertraglichkeit der
Bauleitplanung mit der Schutzbedutftigkeit des bestehenden Lackierbetriebes abgesichert ist und ob
zum anderen der Geltungsbereiech des Bebauungsplans der vorgesehenen Nutzung zugefuhrt wer-
den kann, ohne die Belange"dessimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen.
Als Ergebnis ist festzustelleny, dass alle auf der Ebene der Bauleitplanung sinnvollen Vorkehrungen
getroffen sind, um die Vertragliehkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbedurftigkeit des
bestehenden Autolackierbetriebes und der vorgesehenen Nutzung des geplanten Geltungsbereichs
abzusichern. Aufgrund‘der’Nahe zur benachbarten Autolackiererei kann es zeitweise zu nicht erheb-
lichen Geruchseimwirkungen kommen. Angesichts der Unterschreitung der Geruchsstundenhaufig-
keiten von'dem fur Wohnnutzungen geltende Richtwert von 10% liegen jedoch keine schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des 8§83 BImSchG vor, womit diese hinzunehmen sind. Festsetzungen
im Bebauungsplan zum Schutz der Nachbarschaft vor unzulassigen Geruchsimmissionen sind nicht
etferderlich, Adf das ggf. mogliche Auftreten von Geruchsimmissionen wird hingewiesen.

Bauantrag

Baugesuche sind generell als Bauantrag einzureichen. Antrage nach Art. 58 BayBO (Genehmigungs-
freistellung) werden in das Baugenehmigungsverfahren tberfuhrt (Art. 58 Abs. 2 N r. 4 BayBO). In
diesem Rahmen ist bei geplanten gewerblichen Nutzungen deren schalltechnische Vertraglichkeit durch
einen qualifizierten Fachgutachter nachzuweisen. Zudem sind in den Brandschutznachweisen zu den
einzelnen Vorhaben die jeweils notwendigenFlachen fur die Feuerwehr gem. DIN 14090 nachzuweisen.
Zum Bauantrag des Gebaude 1 ist sowohl der aktuelle anlagenbedingte Larm, bzw. die Uberschrei-
tung der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur

Allgemeines Wohngebiet, als auch der Verkehrslarm, bzw. die Uberschreitung der Orientierungs-

werte der DIN 18005 bzw. und Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Allgemeines Wohngebiet,

in einem Schallschutzgutachten zu ermitteln. Die daraus resultierenden Schallschutzanforderungen
(vgl. C.4.1 - C.4.3) sind im Bauantrag einzuhalten.
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TEMPORARE NUTZUNG
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