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BAUREFERAT

AMT FUR
STADTENTWICKLUNG
UND STADTPLANUNG

i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.0
Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),

24.07.2020 (GVBI. S. 381) erlasst die Stadt Landshut die Satzung

*

BEBAUUNGS A}\I NR. 08-26/1

"Sudlich H r Strale - Bereich Ost"

egriertem Grinordnungsplan
Bebau n der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Fir die Aufstellung des Entwurfes
Landshut, den .................... Landshut, den ...........c.c......

Baureferat Baureferat
Amt fUr Stadtentwicklung und Stadtplanung

Geiner Doll
Leitender Baudirektor



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaR® § 2 Abs.1 BauGB vom Stadtrat am
.................... gefasst und ortsiblich im Amitsblatt der Stadt Landshut Nr. 17 am ...
bekanntgemacht.

Landshut, den ....................

Oberblrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am .................... gebilligt und hat gerp”
Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... j
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortstblich im Amtsblatt d

..... am .................... bekanntgemacht.

N

blggermeister

Der Stadtrat hat gern. § 10 Abs. 1 BauGB und Ari#81 Abs. 2 BayBO am .................... den Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.

Landshut, den ....................

Oberblrgermeister

aufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan wahrend der Dienstzei-
ten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich
im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr ....... am e bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



UBERSICHTSPLAN M 1:2000

M 1:2000 N Landshut, den 07.12.2020
Plan zur genauen Malientnahme nicht geeignet!
Langenmalle und Héheangaben in Metern!
Malgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Stand der Planunterlage: 05-2020



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungs- und Griinordnungsplans

2. Art und Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
21. Allgemeine Wohngebiete (§4BauNvo)
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 sind nicht zulassig.
(Festsetzung nach § 1 Abs. 5 BauNVO)
2.2. Baubestandsflachen Q%
2.3. z.B. GR 140 max. Grundflache
2.4, z.B. GF 200 max. Geschossflache P
2.5, Zahl der Vollgeschosse \
2.5.1. 1 max. zwei Vollgeschosse L 2
n. Festsetzung 0.1.4.1. \
3. Bauweise, Baulinien, Baugre

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1. A nur Einzelhduser
3.2. T Bau %
3.3. 1WE nz maximal zuldssigen Wohneinheiten je Wohngebaude,
1 Wohneinheit
Bei&Lebauden mit einer Wohneinheit ist eine zweite Wohneinheit als untergeordnete
iegerwohnung zugelassen, welche im Stellplatznachweis nach der zum Zeitpunkt
der Antragstellung aktuellen Stellplatzsatzung (zurzeit bis 40 m? Wohnflache)

unbertcksichtigt bleiben darf.

4. kehrsflachen

Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1. — Strallenbegrenzungslinie

4.3. Privatweg



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

5. Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

51. - offentliche Grinflache - StraRenbegleitgrin -

artenreiche extensive Wiesen auf nordexponierter StralRenbdschung

5.2. private Grunflache
5.3. private Grinflache - nicht einfriedbar
Entwicklungsziel: artenreiches Extensiv-Grunland
4. A private Griinflache -
5 Oogo o o geschlossene Gehdlzbestande
6. Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege Q
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft = 9abs. 1nr 25)
6.1. Bestand
6.1.1. ‘ Bestandsbaume zu erhalten
6.1.2. 2(///0\\\ Bestandsbaume zu fallen
\\x/% <
6.1.3. Beseitigung der nach Art. 23 BayNarSchG geschiitzte tand
6.2. Planung *
6.2.1. T T Umgrenzung von Flachen fir MaRnah, zu tz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
H @ H und Landschaft - Erhalt des artenreiche tinlandes, ein- bis zweischurige Mahd
-V T (1. Schnittzeitpunkt 24.06.), keipe Dingung, keine Ausbringung von Plfanzenschutzmitteln
6.2.2. S Y Umgrenzung von Flache allnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
: . und Landschaft - Nutzungsreg gen: Pflege der Wiesenflachen, ein- bis zweimalige Mahd
eeVeoe (1. Schnittzeitpunkt lingung, keine Ausbringung von Plfanzenschutzmitteln
6.2.3. S
H H
T T
6.2.4. =
H v H
T T
6.2.5. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
H H - Erhalt des Geholzbestandes
T T
7. fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
71. Baudenkmal Nr. D-2-61-000-20
7. Burgfriedensstein
8. Sonstige Planzeichen
8.1. Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

8.2. —_— Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern



9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

T
Ga

NG

Vorgeschlagene Flurstlicksgrenze

Grundstiicksnummerierung
Hohenschichtlinien (1,0 m Abstand)

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Nebengebaude Q%

Schnittlinie

*
Baume im Umfeld \
amtlich kartiertes Biotop, Quelle: samt‘ijr Umwelt (LfU)

Kronenlberhang Baume \



C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestim-
mungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381), und der BauNVO v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v.
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

0.1.
0.1.1.

0.1.1.1.

0.1.1.2.

0.1.2.

0.1.2.1.

0.1.2.2.

0.1.2.3.

0.1.3.

0.1.3.1.

0.1.3.2.
0.1.3.3.

BEBAUUNG

GESTALTUNG DES GELANDES
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Das Gelande darf insgesamt in seinem nattrlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bau-
werken nicht wesentlich verandert oder gestort werden, damit das vorhandene Landschafts-
relief erhalten bleibt. Im Nahbereich der Gebaude sind in den mit Planzeichen 8. 2ygekenn-

zeichneten Gartenbereichen Abgrabungen zulassig. In den mit Planzeiche nd 6.4
gekennzeichneten Flachen sind keierlei Abgrabungen zulassig.

Die Errichtung von Stitzmauern ist nur in den gekennzeichneten Bereic Pl ichen 8.2.)
zulassig. Maximale Hohe von Stitzmauern: 2,0 m

Gelandeabstufungen an den Grundstlicksgrenzen, beispielsweis tzmauern, sind
unzulassig.

EINFRIEDUNGEN
Ortliche Bauvorschriften gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Art: Holzzaune mit senkrechter LattunNa n- oder Hanichelzaun); Mau-
erwerk unzuladssig; zwischen den Grundsticken sind auch Zaune aus Ma-

schendraht zulassig;
Ebenso sind freiwachsend ?chnittene Hecken mit einheimischen

Geholzen zulassig.
Hohe: stralRenseitige Begrenzun
Uber Gelandeohgtkante mindestens 1,0 m, hdochstens 1,20 m.

seitliche und i artige Begrenzung:

Zwischen den Grun@stiicken sind héhere Einfriedungen bis 1,50 m ab OK

Gelande
Sockel: Unzul@ssig

*

GARAGEN UND

Ortliche Bauvorschri

UDE
rt. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

und Nebengebaude sind nur begriinte Flachdacher, Satteldacher
acher (DN bis 12°) zulassig.

Als Dachformen ft
(DN 25° - 302) 0o

Garagen e und -zufahrten bzw. Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Gara und{Stellplatze sind nur auf den hierflr festgesetzten Flachen It. Bezeichnung im
splan zulassig. Auf den Bauparzellen 1 bis 4 sind Garagen im Hauptgebaude zulas-

ur Ziffer 2.5.1. der Festsetzungen durch Planzeichen:
Als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse

Parzellen 1 bis 4:

Dachform: Flachdach begrtint

Max. Wandhohe: Entsprechend Hohenfestlegungen im Schnitt A-A
(Parzellen 1 bis 3) bzw. Schnitt B-B (Parzelle 4)

Parzellen 5 und 6:
Dachform: Satteldach, Dachneigung nach Bestand
Wandhohe: nach Bestand



C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

0.2. Grinordnung
0.2.1. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

0.2.1.1. Die offentliche Griinflache im Norden an der Hagrainer StralRe (StralRenbdschung, siehe
Planzeichen 5.1) ist als extensive Wiese zu bewirtschaften, d. h. ein- bis zweimal jahrlich ab
dem 24. Juni zu mahen. Wechselnde Brachestreifen in einer GréRenordnung von 10 % der
Flache sind als Riickzugsbereiche bei jedem Mahd-Durchgang zu belassen. Die Mahd er-
folgt von innen nach aullen (Mahd mit Messermahwerk). Das Mahgut ist umgehend aus den
Flachen zu entfernen. Eine Dlingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sind

nicht zulassig.
0.2.2. PRIVATE GRUNFLACHEN Q
0.2.2.1. Im zentralen hohlwegartigen Bereich und am sudlichen Ortsrand werdg tejpfriedbare

private Grunflachen mit 6ffentlicher Zuganglichkeit (siehe Festsetzung lanzeichen
5.3. und 5.4.) festgesetzt. Diese umfassen zum einen das geset S
strukturreiche Dauergriinland nach Art. 23 BayNatSchG (siehe P n 6.2.4.). Weiter-
hin sind mit Planzeichen 6.2.3. extensive Wiesenflachen al
stellen (autochthone Ansaat einer Salbei Glatthaferwiese @ 214). Weiterhin sind Teile des

bisher intensiv genutzten Grinlands (siehe Planzeiche&.

Uberzuflhren.
All diese festgesetzten privaten Griinflachen sind als extensSive Wiese zu bewirtschaften, d.
h. ein- bis zweimal jahrlich ab dem 24. Juni zu en. \%echselnde Brachestreifen in einer
GréRenordnung von 10 % der Flache sind als sbereiche bei jedem Mahd-Durch-
gang zu belassen. Die Mahd erfolgt von in na Ren (Mahd mit Messermahwerk). Das
Mahgut ist umgehend, jedoch frihestens 24 Stapnden nach der Mahd, aus den Flachen zu
entfernen. Eine Dungung und das ringen von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

0.2.2.2. Grundsatzlich sind nur standortgerech eimische Baume und Straucher zu verwenden.

0.2.3. BAUMERHALT UN EAQLZPFLANZUNGEN, FASSADENBEGRUNUNG

0.2.3.1. Es sind ausschlie@lich stangdortgerechte heimische Laubgehdlze entsprechend der Artenliste
fur Geholzpflanz unter Punkt 0.2.3.5. zu verwenden.

0.2.3.2. Pflanzdicht nzraum
Zur Siche ines optimalen Pflanzraumes flr Baume sind folgende Grolien flr

: Mindestbreite 2 m , Mindesttiefe 1 m. Die Verwendung von durchwurzelungsfa-
hi Baumsubstrat (nach ,ZTV fir die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetati-
gschichten®, kurz "ZTV-Vegtra-M(") wird festgesetzt.

0.2.3.3. halt von Gehdlzen
Die gemal’ den Bestimmungen dieser Satzung zu erhaltende Bepflanzung (siehe Planzei-
chen 5.4. und 6.1.1. sowie 6.2.5.) ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenann-
ten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte Ge-
holze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griinden verloren
gehen, so ist der im Grinordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanzungen wie-
der herzustellen. Dabei sind Einzelbdume gemaR Planzeichen 6.1 in der gleichen Baumart in
der Qualitdt Hochstamm 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm, an derselben Stelle
nach zu pflanzen.



D: HINWEISE DURCH TEXT

0.3.1. WASSERWIRTSCHAFT

Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch
die jeweiligen Eigentumer selbst zu treffen. Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwas-
ser in das stadtische Kanalnetz ist gemafl § 15 Abs. 2 Nr. 6 der Entwasserungssatzung der
Stadt Landshut (EWS) verboten.

Niederschlagswasser
Die anfallenden Niederschlagsmengen sind Uber Rickhaltung zu versickern, sofern es die Bo-
den- und Grundwasserverhaltnisse zulassen. Die Bauherren sind selbst flr eine ordnungsge-
malRe und schadlose Versickerung verantwortlich, die Planung von Versickerungsanlagen ist
moglichst durch ein qualifiziertes Fachblro durchfuhren zu lassen.

Im Ubrigen diirfen Abwasseranlagen nur nach den a. a. R. d. Technik erric

die bevorzugte Losung. Unterirdische Versickerungsanlagen wie Rigolgaeder diegfachlich un-
glnstigen "Sickerschachte" sind schriftlich zu begriinden, da diese nu % ingeschrank-
ten Einsatzgebieten toleriert werden. Diese sind in Bayern in de agigen Arbeits- und
Merkblattern der DWA zu sehen.

Die Grundstiicke FI.-Nrn. 2552/4 und 2552/5 (Gmkg. Landshutjihabgp Und erhalten kein Recht
fur die Einleitung von Niederschlagswasser in das offeptliche Kapalnetz. Dieses ist eigenver-
antwortlich auf dem/den eigenen Grundstick/en scha u eitigen, z.B. durch Versicke-
rung in Mulden / Uber belebte Oberbodenzonen oder Rig8lensysteme, gemal nach Festle-
gungen der zustandigen Wasserrechtsbehdrd .

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sic a die offentliche Entwasserungsanlage
ist gemal § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwassefun@gsatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.
Das Einleiten von Niederschlagswasg€r aus Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Not-
Uberlauf ist ebenfalls unzulassig.

Hinweise Stadt Landshut — A
a) Die Versickerung von Ni
stiicke nicht beeintrachtigt

offentliche Ordnung / FB Naturschutz:
wasser hat so zu erfolgen, dass benachbarte Grund-

ungsanlagen sind die Bodenverhaltnisse zu prifen. Insbe-
, dass das von Versickerungsanlagen stammende Wasser nicht
an undurchlassi denscChichten hangabwarts geleitet wird, da im ungunstigsten Fall Han-

grutschunge onnen.

c¢) Sollte bei arbeiten Schichtwasser angetroffen werden, sind MaRnahmen zu ergrei-
fen, die em Umistand ausreichend Rechnung tragen. Insbesondere ist bei Einleiten von
Schi in"eine Versickerungsanlage und die damit entstehende Dauerbeschickung auf
eine a ichende Dimensionierung der Versickerungsanlage zu achten.

d)\Bi erung von Niederschlagswasser und Schichtwasser hat flachenhaft zu erfolgen.
D gnet sind Versickerungsmulden und Rigolenanlagen sowie deren Kombination.

ist dringend anzuraten, die Planung von Versickerungsanlagen durch ein qualifiziertes
Uro durchflhren zu lassen.

0.3.2. DENKMALSCHUTZ

Im Planungsgebiet ist nicht auszuschlieRen, dass sich oberirdisch nicht mehr sichtbare und
daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Sollten Bodendenkmaler aufgefunden werden,
besteht die Verpflichtung, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehoérde flir Denkmal-
pflege anzuzeigen. Auf die sonstigen Bestimmungen im Art. 8 Denkmalschutzgesetzt (DSchG)
wird ebenfalls verwiesen.

Im Geltungsbereich befindet sich das Baudenkmal mit der Nr. D-2-61-000-20 ,,7. Burgfrieden-
stein“. Das Denkmal wurde nachrichtlich in den Bebaungsplan eingezeichnet. Eine Beeintrach-
tigung des Denkmals ist durch die Planung nicht gegeben.



0.1.5.

0.1.5.1.

0.1.6.

0.1.6.1.

0.1.7.

0.1.7.1.

0.1.8.

0.1.8.1.

C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ZAHL DER WOHNEINHEITEN
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus ist die im Plan eingetragene Zahl von Wohneinheiten zulassig.

Bei Gebauden mit einer Wohneinheit ist eine zweite Wohneinheit als untergeordnete Einlie-
gerwohnung zugelassen, welche im Stellplatznachweis nach der zum Zeitpunkt der Antrag-
stellung aktuellen Stellplatzsatzung (zurzeit bis 40 m? Wohnflache) unbericksichtigt bleiben
darf.

VERLEGUNG DER VERSORGUNGSLEITUNGEN
(gemaf’ § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Samtliche Versorgungsleitungen (z. B. Wasser, Strom und Telekommunikation)_sind unterir-
disch zu verlegen. Bestehende Ver- und Entsorgungsanlagen sind bei der Bau
schitzen bzw. zu sichern; sie dirfen nicht Gberbaut und die vorhandene De
gert werden. Im Planbereich befinden sich Leitungen der Telekom Deut
Kabel Deutschland GmbH und der Stadtwerke Landshut. Im Falle von% wendigen

Umverlegung von Ver- oder Entsorgungsanlagen sind die jeweiligen L
zu informieren (Kabel Deutschland: Beauftragung mind. 3 Mona
Telekom: Vorlaufzeit mind. 4 Monate).

STELLPLATZBEDARF
Ortliche Bauvorschriften gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Garagen iNch r Stellplatzsatzung der Stadt
Landshut zu ermitteln.

ABSTANDSFLACHEN % ¢
Gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird die GM Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.

ginn; Deutsche

*




0.2.3.4.

0.2.3.5.

0.2.3.6.

0.2.4.

0.2.4.1.

0.2.4.2.

C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Im Nahbereich der Gebaude sind in den mit Planzeichen 5.2. gekennzeichneten Gartenbe-
reichen Schnitthecken bis max. 100 cm Hoéhe als Einfriedung zuldssig (Arten siehe Arten-
liste, Punkt 0.2.3.5).

Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.

Zulassig sind als Abgrenzung zum 6ffentlichen Raum (Planzeichen 5.1) und zu den nicht ein-
zufriedenden Bereichen (Planzeichen 5.3 und 5.4) sockellose Zaune (Bodenabstand mind.
15 cm) mit einer Héhe von max. 1,00 m. Zwischen den Grundstlicken sind auch Zaune aus
Maschendraht zuldssig. Bei Kombination von Hecke und Zaun sind die Hecken dem Zaun
zum o6ffentlichen Stralkenraum bzw. Ortsrand im Siden hin vorzupflanzen.
ARTENSCHUTZ

Vermeidungsmalnahmen zum Lebensstattenschutz: Die Rodung der, glzeligt nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar zulassig.

CEF-Manahmen fir Fledermause: Es sind im Gehdlzbestand entla r Ostgrenze (siehe
Planzeichen 6.2.5) insgesamt zwei Rundkasten und drei F astenyfiir Fledermause anzu-
bringen. Eine Kontrolle und Reinigung der Fledermauskéasgen st voft einem Fledermausex-

perten Uber 15 Jahre lang zu gewahrleisten. \
n°)

©
S



0.3.3.

0.3.4.

0.3.5.

0.3.6.

0.3.7.

0.3.8.

0.3.9.

0.3.10.

D: HINWEISE DURCH TEXT

LANDWIRTSCHAFT

Sudlich der geplanten Bauparzellen befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Den
Landwirten wird die Bewirtschaftung ihrer Grundstiicke nach guter fachlicher Praxis uneinge-
schrankt gestattet. Daher missen insbesondere Geruch, Staub, Larm und Erschitterung aus
den landwirtschaftlich genutzten Flachen in Kauf genommen werden, auch an Sonn- und Fei-
ertagen und in den Abendstunden.

FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR
Bei der internen ErschlielRung sind die ,Richtlinien fir Flachen fir die Feuerwehr“t beachten.

ALTERNATIVE ENERGIEN

Zur Forderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf die Ene
(EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
Fassung hingewiesen. Entsprechend muissen bei Neubauten Egfie are/Energien fur die
Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden

NEBENANLAGEN *

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auc Rerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen nicht zulassig.

" *
AUSGLEICHSFLACHEN UND UMWELTBERI
Die Aufstellung des Bebauungs- und Grunordgungsplans wird im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB als Bebauungs der Innénentwicklung durchgefuhrt, da die zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Ab§ 2 BauNVO weniger als 20000 m? betragt und es sich um
Nachverdichtung bzw. MaRnahmen d nenentwicklung handeilt.

Somit gelten die Vorschriften ereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB entsprechend, ein m efiéht ist demnach nicht zu erstellen. AuRerdem gelten Ein-
griffe, die auf Grund der Au g des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 er planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit
ergibt sich keine gleicRgerfordernis im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

SCHUTZD DENS

Bei allen

umalnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen, dass er jederzeit

gsfahig ist. Oberbodenlagerungen mussen in Mieten mit einer Basisbreite
Kronenbreite von 1m und einer Hohe von max. 1,50m angelegt werden. Fla-
en sollten nicht héher als 1m sein. Oberbodenlager sind oberflachig zum Schutz
mi ecksaat zu versehen.

IFLACHENGESTALTUNGSPLANE

m Zuge der Genehmigungsplanungen sind qualifizierte Freiflachengestaltungsplane zu erstel-
len und mit den Eingabeplanen einzureichen.

ERRICHTUNG UND BETRIEB VON WARMEPUMPEN

Warmepumpen sind entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik zu errichten und
zu betreiben (erforderlicher Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)).
Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel dirfen an den
nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte
der TA-Larm (Fassung vom 26.08.1998) nicht Uberschreiten:
Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A)

nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)



FESTSETZUNGEN DURCH SCHNITTE GEPLANTE GEBAUDE M 1:200

PARZELLEN 1 -3 Schnitt A-A

40,0 Max. Wandhéhe in m.i.NN Parzelle 1

PARZELLE 1 PARZELLEN 2 und 3 (Planung Architekturbiro Eck Fehmi Zett)

PARZELLE 4 Schnitt B-B

gnche in m.0.NN Parzelle 4 (zweigeschossig)
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Max. Wandhéhe in m.i.NN Parzelle 4 (eingeschossig)
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