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Ausschnitt rechtskraftiger Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan

MafRstab 1:5000, Darstellung mit Geltungsbereich Deckblatt 16

. (1 ;
- N
._\\\ \ ‘\:
a7 N ‘?51
Hausberg x 7/ K\, ¥ | |
\§ A = B
el 2, //j)
3 418 - % :
£\, 1029 E
i h AN
il ® \, 10 \\
/".? 3 o . . N \
3 o f // & } ‘ '®  yoa7
’ 'y @ )
it 9. 7 i 3
7 Ty, A
{w /4 A
S s 1039 AN

Zeichenerklarung
Flachen fir Land- und Forstwirtschaft

Landwirtschaftliche Flachen

20-kV-Leitung der Bayernwerk AG (inzwischen verkabelt)

Sonstige Planzeichen
I N Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 16
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2. Ausschnitt mit Anderunqg durch Deckblatt 16
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Kumhausen Anderung durch Deckblatt Nr. 16

3.1.

3.2.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

Begriindung

Ausgangssituation

Der Gemeinderat von Kumhausen hat in seiner Sitzung vom 24.11.2020 die An-
derung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 16 be-
schlossen.

Der Bereich im Ortsteil Hachelstuhl soll als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO dar-
gestellt werden. Im rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist der
Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Parallel zur Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans wird der Bebauungs- und Griinordnungs-
plan ,GE Hachelstuhl“ aufgestellt.

Lage und GroRe

Die Anderung bezieht sich auf eine Flache von ca. 19.485 m? im Bereich des Orts-
teils Hachelstuhl und betrifft im Wesentlichen das Flurstiick Nr. 951 der Gemar-
kung Windten. AuRerdem sind noch Teilflachen der Fl.-Nr. 950, 948, 1027,
1021/15 und 1021 betroffen.

Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Strukturkarte im Anhang 2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013

weist die Gemeinde Kumhausen der Gebietskategorie ,Allgemeiner landlicher

Raum® zu. Unter 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums wird hierzu

ausgefuhrt:

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Er-
reichbarkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann
und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Regionalplan Region 13 Landshut

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern werden im Regionalplan
konkretisiert. Die Gemeinde Kumhausen gehdrt aus Sicht der Regionalplanung zur
Region 13 Landshut.

Die Gemeinde Kumhausen ist hier nach der Strukturkarte dem Stadt- und Umland-
bereich im landlichen Raum zugeordnet.
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Kumhausen Anderung durch Deckblatt Nr. 16

S

Regionalplan der Region 13 Landshut, Ausschnitt aus der Karte 1 Raumstruktur v. 28.9.2007, Be-
reich des Gemeindegebiets Kumhausen, Planungsgebiet siehe blauer Pfeil

Die grundsatzliche Entwicklungsverpflichtung in struktureller Hinsicht wird fir die
Gemeinde Kumhausen insbesondere aufgrund der Lage an zwei Entwicklungs-
achsen gestarkt.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, auch
Regionale Grinzlige oder sonstige Vorbehalts- oder Vorranggebiete sind nicht
durch die Planung betroffen.

Durch die Entwicklung von Gewerbegebietsflachen leistet die Gemeinde Kumhau-
sen einen wichtigen Beitrag fur die strukturelle Entwicklung im Gemeindegebiet
und kommt ihren Entwicklungsverpflichtungen nach, die sich aufgrund der Lage
des Gemeindegebiets aus landesplanerischer Sicht ergeben.
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Kumhausen Anderung durch Deckblatt Nr. 16

3.4.

3.4.1.

Planungs- und Zielvorstellungen

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen - Standortpriifung

Nach Satz 4 § 1a Absatz 2 BauGB soll die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich
oder als Wald genutzten Flachen begrindet werden.

Das Gewerbegebiet ist als Expansionsflache fiir ein Ortsansassiges Unternehmen
vorgesehen. Die Gemeinde hat im Vorfeld der Planung Uber einen Zeitraum von
eineinhalb Jahre in Zusammenarbeit mit dem Unternehmen im Gemeindegebiet
unterschiedliche Standorte gepriift. Diese Standortpriifung der Gemeinde wird im
Folgenden wiedergegeben.

Folgende Flachen wurden geprift:

Flur-Nr. 3 und auch FI.-Nr. 339, Gemarkung Niederkam (Anhang Blatt 1);

Der favorisierte Standort der Gemeinde ware die gut geeignete Flur-Nr. 3 zur GE-
Ausweisung gewesen. Dies zum einen, da ein enger rdumlicher Bezug zum
Hauptstandort gegeben ist, gleichzeitig aber evtl. die Moglichkeit gewesen ware
um im Kreuzungsbereich B15 / Preisenberger Hauptstral’e den lang gewinsch-
ten Kreisverkehr zu realisieren. Durch einen Kreisel an dieser Stelle ware die
gefahrliche Kreuzung, gerade beim Einbiegen auf die B 15 Richtung Landshut,
entscharft und zusatzlich wirde der An- und Ablieferverkehr aus dem Gewerbe-
gebiet idealerweise Uber den Kreisel direkt auf die Bundestralle erfolgen.

Ein Grunderwerb ist leider nach vielen und intensiven Gesprachen mit dem
Grundstuckseigentimer nicht moglich.

Der Grundstickseigentimer der Flur-Nr. 3 ist ebenfalls Eigentiimer der Flur-Nr.
339 welches grundsatzlich ebenfalls geeignet ware, auch wenn dieses aulerhalb
des Entwicklungsdreiecks im Stiden von Niederkam liegt. Das Flurstiick grenzt
jedoch direkt an Bebauung (MD) an. Dieses Grundstiick liegt zum Grofteil im
Vorranggebiet fur Bentonitabbau BE47. Neben dem, dass das Grundstlick im
Vorranggebiet liegt, ist aber ein Grunderwerb auch hier nicht moglich.

Flur-Nr. 363, sowie Flur-Nummern 365, 153 und 161, Gemarkung Niederkam
(Anhang Blatt 1);

Die sehr gut fur eine GE-Ausweisung geeignete Flur-Nr. 363 ware der seit jeher
favorisierte Standort des Unternehmens, da diese Flache, lediglich durch einen
Feldweg getrennt direkt an das Betriebsgrundstiick angrenzt. Eine ErschlieRung
ware auch ohne zusatzliche Anbindung von der Bundesstrale aus maoglich ge-
wesen. Ein Grunderwerb ist nach Gesprachen mit dem Grundstiickseigentimer
leider nicht moglich.

Der Grundstlickseigentiimer ist auch Eigentimer weiterer grundsatzlich geeigne-
ter GE-Standorte wie z. B. die Flur-Nummern 365, 153 (mit Bodendenkmal 19
und 20) und ggfs. 161. Ein Grunderwerb ist aber auch hier nicht moéglich.
Grundsatzlich war, trotz Jahrzehnte langem Bemiihen um Flachen dieses Eigen-
tiimers, bis dato ein Grunderwerb zur Ausweisung von Wohn- und Gewerbege-
bietsflachen nicht mdglich.

Flur-Nr. 154, Gemarkung Niederkam (Anhang Blatt 1);

Die Flache ware grundsatzlich geeignet, ist alleine betrachtet aber nur bedingt
brauchbar, sowie die verkehrliche Anbindung schwierig. Ebenso befindet sich na-
hezu auf dem gesamten Grundstlick ein Bodendenkmal (19). Ein Grunderwerb
ist aber auch hier nicht méglich, lediglich wie in mehreren Gesprachen uber
andere in dessen Besitz befindliche, innerorts liegende, Flachen nur auf Erb-
pacht.
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Flur-Nr. 676/2, Gemarkung Niederkam (Anhang Blatt 2);

Die Flache ware grundsatzlich von der Lage durch die Anbindung an den Ort
Grammelkam geeignet. Die Topographie durch den starken Anstieg von der Bun-
desstralle Richtung Westen schrankt die Nutzung fir ein GE stark ein und ist
dadurch nur bedingt geeignet. Der Eigentiimer dieses Grundstlicks auch Eigen-
timer der vor aufgeflihrten Grundstlicke Flur-Nr. 3 und 339.

Ein Grunderwerb ist aber auch hier nicht moéglich.

Flur-Nr. 631/1, Gemarkung Niederkam (Anhang Blatt 2);

Eine weitere grundsatzlich geeignete Flache in Anbindung um den Ort Grammel-
kam liegt im studwestlichen Bereich. Auf dieser Flache wurde seit Gber 20 Jahren
Kies und Bentonit abgebaut. Eine Teilflache der Flur-Nr. 631/1 wurde mit Ab-
raummaterial verfullt und rekultiviert und vor flinf bzw. vier Jahren aus der Berg-
aufsicht entlassen. Diese Teilflache ist nun seit dieser Zeit als Strau3enfarm ge-
werblich (eigenstandiger Gewerbebetrieb) genutzt. Hierzu wurden auch entspre-
chende eingeschossige Gebaude zur Tierhaltung und mit sonstigen Raumen er-
richtet um einen langfristigen Betrieb der StrauRenfarm zu sichern. Eine Aufgabe
des Gewerbebetriebs ist nicht angedacht.

Grundsatzlich ist eine andere als die bestehende Bebauung auf dieser Flache
wie z. B. durch eine grofiere Halle aufgrund der Verflllung aufderst kritisch zu
sehen und eine Haftung fur die Gemeinde beim Weiterverkauf (Bauleitplanung)
nicht ganzlich ausgeschlossen.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung steht die bedingt geeignete Teilflache
nicht zur Verfugung.

Der restliche Teil der Flur-Nr. 631/1 befindet sich nach wie vor auch wenn die
Verfullung abgeschlossen ist bis voraussichtlich 2027 unter Bergrecht. Auf dieser
Flache wurde auch mit belastetem Material verfillt und durch eine Schutzschicht
ca. 2 m unter dem Gelande abgedichtet.

Grundsatzlich ist das Grundstick aber auch nicht geeignet, da im Zuge einer
geordneten stadtebaulichen Planung / Entwicklung sich die Gewerbeflache tber
beide Teilflachen erstrecken musste. Dies ist aufgrund des Bergrechtes auf einer
der beiden Teilflachen jedoch nicht mdglich.

Flur-Nr. 417 und Flur-Nr. 418, Gemarkung Windten (Anhang Blatt 3);

Die Flache wiirde sich grundsatzlich fir eine Bebauung anbieten. Eine Auswei-
sung als GE ist jedoch aufgrund der Nahe zur angrenzenden Wohnbebauung
(teilweise WA) als dulderst kritisch zu sehen. Ebenso ist eine fur ein Gewerbege-
biet geeignete Zufahrt nahezu ausgeschlossen, da sich alle freien Seiten der an-
grenzenden Strallenflachen im direkten Kreuzungsbereich der Bundestralie B15
mit der Kreisstralle LA 27 befinden. Auch eine Zufahrt Uber die aufgrund lhrer
Beschaffenheit ungeeigneten Dorfstralle von Hausberg ist nicht moglich. Diese
Flache ist aufgrund der v. g. Punkte fir ein Gewerbegebiet ungeeignet.

Flur-Nr. 951, Gemarkung Windten (Anhang Blatt 3);

Aufgrund seiner Lage im Kreuzungsbereich der B 15 mit der Staatsstralte 2087
und der gebotenen Anbindung an den Ort Hachelstuhl auf der gegeniberliegen-
den Seite der Bundesstrale ist diese Flache sehr gut flr die Ausweisung eines
Gewerbegebiets geeignet. Weiter befindet sich an der Staatstralie sowie an der
Bundesstralle in der direkten Nahe Bebauung. Auf der gegentiberliegenden Stra-
Renseite der Staatsstrale im Kreuzungsbereich eine relativ neu errichtete Gera-
tehalle mit Stall und Aufenthaltsrdumen, sowie etwas sidlicher ein Lebensmittel-
Biomarkt mit Wohngebaude. Die Zufahrt zum Gewerbegebiet ist unproblematisch
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3.4.2.

in ausreichender Entfernung zum Kreuzungsbereich von der Staatsstral’e aus
moglich. Ein Grunderwerb ist hier moglich.

Ergebnis / Fazit der Untersuchungen:

Nach Abwagung und Priifung aller geeigneten Standorte entlang der Ent-
wicklungsachse der BundesstraRe B 15, ist einzig von den geeigneten der
sehr gute Standort, die Flur-Nr. 951, Gemarkung Windten umsetzbar.

Planung

Im Anderungsbereich werden Gewerbegebietsflaichen vorgesehen.

Eine genauere Differenzierung der Flachen wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung im Rahmen des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,GE Ha-
chelstuhl“ vorgenommen.

ErschlieBung
Die ErschlieRung des Gebiets erfolgt Uber eine Zufahrt von der Staatsstral’e St

2087, von der eine grélere Wendeflache erreicht wird, die wiederum die Gewer-
beparzelle erschlief3t. Am sidlichen und 6stlichen Rand des Deckblatts verlaufen
2 bestehende Wirtschaftswege, die nicht geandert werden.

Grunordnung i
Es werden Grunstreifen nach allen Seiten im Anderungsbereich vorgesehen:

Nach Westen als Strallenbegleitgriin mit stralenbegleitender Geholzpflanzung
auf 6ffentlichen Flachen.

Nach Siden und Osten als Ausgleichsflache, die im Rahmen des Bebauungs-
und Granordnungsplans ,GE Hachelstuhl® als Bluhstreifen festgesetzt wird.
Nach Norden als privater Griinstreifen zur Randeingriinung.

AulBerdem wird die 6ffentliche Grunflache fur die Regenrickhaltung im Flachen-
nutzungsplandeckblatt dargestellt.
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3.5.

3.5.1.

3.5.2.

Umweltbericht nach § 2a und erganzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz nach § 1a BauGB

Ein Umweltbericht ist zu erstellen, soweit die FlAchennutzungs- und Landschafts-
plandnderung nicht im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt
wird. Da die Deckblattdnderung nicht im vereinfachten Verfahren durchgefihrt
werden kann, besteht nach § 2 Abs.4 BauGB bzw. § 2a BauGB die Pflicht zur
Erstellung eines Umweltberichts.

Der Umweltbericht nach § 2a BauGB ist Bestandteil dieser Begriindung.

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Bauleitplananderung

Die Planung beinhaltet die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen im Ortsteil
Hachelstuhl nahe der Bundesstrale B 15 und der Staatsstrafle St 2087.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes und lhrer Beriicksichtigung

Die wichtigste Grundlage flr die Plananderung stellt der bestehende rechtskraftige
Flachennutzungs- und Landschaftsplan mit den bisher durchgefihrten Anderun-
gen dar.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wurde auf der Grundlage und im Ein-
klang mit den Ubergeordneten Planungen, also dem Regionalplan der Region 13
Landshut und dem Landesentwicklungsprogramm Bayern entwickelt.

Durch die strukturelle Weiterentwicklung wird die Gemeinde den landes- und re-
gionalplanerischen Zielsetzungen gerecht.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Hinsichtlich einer Bestandsaufnahme ist vom Zustand im Hinblick auf den rechts-
kraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan und vom derzeitigen Baubestand
auszugehen. Im Einzelnen werden die Auswirkungen auf die Schutzguter im Fol-
genden aufgelistet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei wer-
den drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung: Darstellung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Flache. Stoffeintrage durch intensive landwirtschaftli-
che Nutzung (Ackerflachen).

Auswirkungen: Durch Festsetzung als gewerbliche Bauflachen wird eine Bebau-
ung geplant, die eine hochgradige Versiegelung des Bodens zur
Folge hat. Zur Durchfliihrung der Planung sind auf3erdem auf-
grund der Geldndetopographie Erdbewegungen erforderlich.

Ergebnis: Durch die Plananderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblich-
keit fir das Schutzgut zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER )
Beschreibung:  Keine Oberflachen- oder FlieRgewasser im Anderungsbereich.
Eine Uberschwemmungsgefahrdung ist nach  dem
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Auswirkungen:

Ergebnis:

Informationsdienst Giberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG)
des Bayerischen Landesamts fur Umwelt sowie nach Erfahrun-
gen vor Ort fur den Bereich nicht gegeben. Stoffeintrage durch
intensive landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen).

Durch die geplante Gewerbebebauung wird eine hochgradige
Versiegelung zugelassen. Hinsichtlich der Niederschlagswas-
serbeseitigung sind entsprechende Pufferungen vorzusehen, um
eine Verscharfung der Abfluss-Situation zu vermeiden. Reduzie-
rung der landwirtschaftlichen Stoffeintrage.

Durch die Plananderungen sind Auswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit fir das Schutzgut zu erwarten.

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Beschreibung:

Auswirkungen:

Ergebnis:

Lage im Hugelland, keine bedeutsamen Frischluftschneisen be-
troffen, aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung auch einge-
schrankte Bedeutung in Bezug auf Kaltluftentstehung.

Durch die Festsetzung eines gewerblichen Baugebiets werden
kleinklimatische Bedingungen in Teilbereichen verandert, aber
auch Verdunstungsflachen angelegt.

Es sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut
zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Beschreibung:

Auswirkungen:

Ergebnis:

Weitgehend ausgeraumte strukturarme landwirtschaftliche Nutz-
flache. Gehdlzbestand findet sich nicht im Anderungsbereich. Im
Planungsgebiet befinden sich keine Naturschutzgebiete nach §
23 BNatSchG, Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG, Land-
schaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG, geschitzte Land-
schaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG, nach § 30 und § 39
BNatSchG und Art. 16 BayNatSchG geschiitzte Biotope und Le-
bensstatten (§ 21 BNatSchG Biotopverbund, Biotopvernetzung),
FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete im Rahmen der ,Na-
tura-2000-Gebiete“ (§ 31 und § 32 BNatSchG). Das Planungs-
gebiet gehort nicht zu einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
nach dem Regionalplan.

Nach den grinordnerischen Festsetzungen zum Bebauungs-
und Griinordnungsplan ,GE Hachelstuhl“ werden Festsetzungen
zur Randeingriinung nach Westen zur Bundes- und Staatsstralle
hin sowie nach Norden hin auf der Privaten Flache getroffen. Da-
mit werden in diesen Bereichen zusatzliche Lebensraume ge-
schaffen.

Insgesamt sind durch die Plananderung Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit fur das Schutzgut zu erwarten.

MENSCH (ERHOLUNG/LARM)

Beschreibung:

Auswirkungen:

Ergebnis:

Emissionen aus landwirtschaftlichen Nutzungen, keine wesentli-
che Bedeutung fir die Erholung, Vorbelastung durch Bundes-
und StaatstralRe.

Bei Durchfihrung der Planung geringere landwirtschaftliche
Emissionen, hinsichtlich des Erholungswertes keine Anderung.
Es sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut
zu erwarten.
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3.5.3.

3.5.4.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beschreibung: Lage am Rand des Ortsteils ohne besondere Bedeutung fur das
Landschaftsbild, Vorbelastung durch Bundes- und Staatsstralte
Keine landschaftsbildpragenden Elemente im Anderungsbe-
reich. Topographisch Hanglage.

Auswirkungen: Landschaftsbildprdgende Elemente sind nicht vorhanden bzw.
werden nicht beeintrachtigt oder entfernt. Die Flachen weisen
keine besondere Exposition auf. Im Bebauungsplan werden
Grunstreifen an den Randern geplant sowie eine Randeingri-
nungen nach Westen und Norden hin festgesetzt. Dennoch wird
durch gewerbliche Bebauung das Landschaftsbild vom Grund-
satz her beeintrachtigt.

Ergebnis: Es sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur das Schutzgut
zu erwarten.

KULTUR- UND SACHGUTER

Beschreibung: Es sind keine Kultur- oder Sachgiiter im Planungsgebiet be-
kannt, auch keine Bodendenkmaler.

Auswirkungen: Durch die Plananderung ergeben sich nach Voreinschatzung
keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguiter.

Ergebnis: Das Schutzgut ist durch die Planung voraussichtlich nicht betrof-
fen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Plananderung behalt der rechtskraftige Flachennut-
zungsplan weiterhin Gultigkeit. Es bleibt die Ausweisung einer landwirtschaftlichen
Flache bestehen. Fir die naturschutzfachlichen Schutzglter hat dies in dieser
Ebene keine wesentlichen Auswirkungen, es bleibt eine Ackerflache bestehen, mit
den entsprechenden Vorteilen hinsichtlich Bodennutzung mit geringerer Versiege-
lung und den Nachteilen hinsichtlich Nahrstoffeintragen und Strukturarmut. Bei
Nichtdurchfihrung der Planung wird - in gewissem Mal3e - die strukturelle Entwick-
lung der Gemeinde gehemmt.

geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen (EinschlieBlich der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung)

VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans sind Vermeidungsmalinahmen fiir die-
sen Teilbereich nicht festzusetzen. Dies hat auf Bebauungsplanebene zu erfolgen.

Ausgleich

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG ist fur Bauleitplanungen die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung vorgesehen, wenn aufgrund des Verfahrens
nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Fur die Erarbeitung der Eingriffsregelung wurde vom Bayerischen Staatsministe-
rium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (friiher Landesentwicklung
und Umweltfragen) der Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" erstellt.
Durch die Ausweisung einer Bauflache wird ein Eingriff verursacht. Die erforderli-
chen Ausgleichsflachen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
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3.5.5.

3.5.6.

3.5.7.

gemaR Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bestimmt und nach-
gewiesen.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Gewerbegebietsflachen stehen in der hier geplanten Grofienordnung im gesamten
Gemeindegebiet nicht mehr zur Verfligung. Es musste deswegen ein alternativer
Standort gefunden werden.

Fur den gewahlten Standort gaben folgende Kriterien den Ausschlag:

- gute Verkehrsanbindung (Bundesstralle B15, Staatsstral’e St 2087)

- Verflgbarkeit der Grundstlicke

- Vorbelastungen durch Bundes- und Staatsstralie

Eine detaillierte Beschreibung der Uberpriften alternativen Standorte ist unter
3.4.1. der Begriindung aufgeflihrt.

Auf der Grundlage dieser Kriterien wurde kein giinstigerer Standort auf dem Gebiet
der Gemeinde gefunden. Planungsalternativen auf dem Standort werden im Um-
weltbericht zum Bebauungs- und Grinordnungsplan dargestellt.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

Fur die Bearbeitung wurden keine erganzenden Gutachten vergeben. Als Grund-
lage fir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung so-
wie als Datenquelle wurden der Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie An-
gaben der Fachbehérden verwendet.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da Auswirkungen der Plananderung auf die naturschutzfachlichen Schutzgtter
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung quantifiziert werden kénnen und
auf dieser Ebene lediglich grundsatzliche VermeidungsmalRnahmen als Eingru-
nung und Geholzpflanzung festgesetzt werden kdnnen, ergeben sich diesbezlig-
lich keine Anséatze zur Uberwachung.

Diese sind auf Ebene des Bebauungsplans festzulegen und durchzufihren.
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3.5.8.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Auf einem bisher als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesenen Bereich sollen
Gewerbegebietsflachen im Anschluss an bestehende Bebauung (Dorf- und Wohn-
gebietsflachen jenseits der B15, Splittersiedlung im AulRenbereich diesseits der B
15) festgesetzt werden. Durch die geplante Nutzungsanderung werden Auswirkun-
gen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf die naturschutzfachlichen Schutzguter
festgestellt.

Insgesamt ist damit die Plandnderung am vorgesehenen Standort aufgrund
des Untersuchungsrahmens als umweltvertraglich zu beurteilen.

Diese Beurteilung beruht auf folgenden Voraussetzungen:

- Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens auszugleichen.

- Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist moglichst landschaftsvertraglich aus-
zufiihren.

- Die Gebaude, Anlagen, Betriebseinrichtungen sowie Ver- und Entsorgungsein-
richtungen und stral’enseitige Erschlieungen sind so zu bauen und zu betreiben,
dass vermeidbare Belastungen des Wohnumfeldes und der Umwelt unterbleiben.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Boden mittel
Wasser mittel
Klima/Luft gering
Tiere und Pflanzen mittel
Mensch (Erholung, Larm) gering
Landschaft mittel
Kultur- und Sachgiiter Nicht betroffen
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4. Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss des Gemeinderates vom ...

Ortsliblich bekannt gemacht am ..

Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom ...l bis ...
Ortsliblich bekannt gemacht am

Fachstellenanhérung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom ... bis ...
Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom ...l bis ...
Ortsliblich bekannt gemacht am

Fachstellenanhérung gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom ... bis ...
Feststellungsbeschluss vom .

Kumhausen, den .........ccccocuvvvevnnnene.
1. Blrgermeister Thomas Huber
GENEHMIGUNG )

Das Landratsamt Landshut hat das Deckblatt Nr. 16 zur Anderung des Flachennutzungs-

und Landschaftsplans mit Bescheid vom ...................cccoeeiiiinn,
N e gem. § 6 BauGB genehmigt.

Kumhausen, den .........ccccoeuvvvevnnnenn.
1. BUrgermeister Thomas Huber
INKRAFTTRETEN

Die Erteilung der Genehmigung gem. § 6 BauGB wurde am ...........cccocceeiiiiiiicciecnnns ortsiib-

lich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung wird das Deckblatt Nr. 16 zum Flachennut-
zungs- und Landschaftsplan wirksam.

Kumhausen, den .........cccccoeuuvvennnneee.
1. BUrgermeister Thomas Huber

Landshut, den 24.11.2020
Vorentwurf: 24.11.2020
Entwurf:

Dipl.-Ing.(FH) Christian Loibl

PLANTEAM
Muhlenstralle 6
84028 Landshut
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Anhang:

Lageplane zur Standortalternativen-Prifung (Kapitel 3.4.1.):
- Blatt 1

- Blatt 2

- Blatt 3

- Legende
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