Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08-26/1 "Sudlich Hagrainer Stral3e - Bereich
Ost" im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung)
I. Prufung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im

Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit

gem. 8 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
II. Prufung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
lll. Billigungsbeschluss

Gremium: Bausenat Offentlichkeitsstatus: offentlich
Tagesordnungspunkt: | 4 Zustandigkeit: Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung
Sitzungsdatum: 18.12.2020 Stadt Landshut, den 03.12.2020
Sitzungsnummer: 10 Ersteller: Suttor, Florian
Vormerkung:

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und beriihrter Behdrden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 13.08.2019 bis einschl. 20.09.2019 zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 08-26/1 ,Sudlich Hagrainer Stralde - Bereich Ost* vom 19.07.2019 i.d.F.
vom 18.12.2020:

l. Prafung der Stellungnahmen nach 8 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung
der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
20.09.2019, insgesamt 36 berlhrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.
22 berthrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme
abgegeben.

1. Ohne Anreqgungen haben 4 berthrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Kenntnis genommen:

1.1 Stadt Landshut - Stadtarchiv/Stadtheimatpfleger -
mit Schreiben vom 19.08.2019

1.2 Amt fur Landliche Entwicklung Niederbayern
mit E-Mail vom 02.09.2019

1.3 Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 04.09.2019

1.4 Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 19.09.2019
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Beschluss:

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berihrten
Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 18 beriihrte Behoérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange
vorgebracht:

M-net Telekommunikations GmbH, Miinchen
mit E-Mail vom 12.08.2019

Bezlglich lhrer Spartenanfrage teilen wir lhnen hiermit mit, dass M-net KEINE
Versorgungsleitungen im betroffenen Bereich verlegt hat und derzeit KEINE
Baumal3nahmen in diesem Gebiet plant.

Falls Sie diesbezlglich noch Rickfragen haben, stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne
zur Verfugung.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fur Finanzen / SG Anliegerleistungen und Straf3enrecht -
mit E-Mail vom 13.08.2019

Zur beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08-26/1 ,Sudlich Hagrainer
Stral3e - Bereich Ost® ist aus der Sicht des Sachgebiets Anliegerleistungen und Stral3en-
recht Folgendes festzustellen:

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet wird durch die Hagrainer Straf3e - Ost erschlos-
sen, die erst provisorisch hergestellt ist. Da mit der technischen Herstellung dieser Stral3e
vor mehr als 25 Jahren begonnen wurde, dirfen fur sie nur noch bis 31.03.2021 Erschlie-
Rungsbeitrage erhoben werden (Art. 5a Abs. 7 Satz 2 KAG, § 2 Abs. 2 KAG-AndG 2016).
Eine endgultige StralRenherstellung und daran anschlieRende Beitragserhebung kommen
vorliegend nicht in Betracht. Denn das Plenum des Stadtrates hat bereits am 16.03.2019
beschlossen, dass fir technische Herstellungsmal3nahmen an dieser Erschlie3ungsanla-
ge keine Haushaltsmittel mehr bereitgestellt werden. Der Stadtrat hat damit dem Wunsch
der dortigen Grundstiickseigentiimer entsprochen, die mit weit Uberwiegender Mehrheit
gegen die endgtiltige Herstellung votiert haben.

Weitere Bauvorhaben an der Hagrainer Straf3e - Ost waren zwangslaufig mit einer Zunah-
me des StralRenverkehrs und damit einer starkeren Inanspruchnahme der vor mehr als 40
Jahren provisorisch hergestellten Stral3e verbunden. Die Stral3enoberflache weist bereits
erhebliche Schaden auf. Es mangelt an einem frostsicheren StrafRenunterbau. Eine be-
triebsfertig hergestellte bzw. voll funktionsfahige Straf3enoberflachenentwasserung ist
nicht vorhanden. Die Stral3e ist wegen der Steigungsstrecken und des Zuflusses von wild
abflieBendem Wasser aus angrenzenden Gebieten schwierigen topografischen Verhalt-
nissen ausgesetzt.

Auch wenn die Verkehrszunahme auf der Hagrainer Straf3e - Ost, die bei der Realisierung
des hier gegenstandlichen Bebauungsplanes nur dem Ziel- und Quellverkehr von drei Ein-
familienhausern entsprechen wirde, sollte beriicksichtigt werden, dass die Bereitschaft zu
einer solchen Bauleitplanung auch bei anderen Grundstickseigentimern Bauwinsche
(insbesondere zu einem Bauen in zweiter Reihe) wecken koénnte, zumal hier mit der
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Entstehung von Vollbeitragspflichten nicht mehr gerechnet werden muss. Ob die Erhe-
bung von ErschlieBungsbeitragen im Wege der Kostenspaltung bis 31.03.2021 in Betracht
kommt, bedarf noch einer abschlieRenden Uberpriifung.

Kann der Bestand des Provisoriums im Rahmen der Stral3enunterhaltung zur funktionsge-
rechten und verkehrssicheren ErschlieBung nicht mehr aufrechterhalten werden, ist die
Stral3e endgultig herzustellen. Dabei waren keine geringeren Anforderungen zu beachten
als bei der Herstellung von Strallen in Neubaugebieten. Das Bayerische
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr hat erst kirzlich ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass die technischen Anforderungen bei der endgultigen Herstellung von
AltfallstraBen nicht von den Modalitdten der Finanzierung abh&ngig gemacht werden
darfen.

Sie orientieren sich vielmehr an den Anforderungen, die sich aus der Gebrauchsfahigkeit,
der Dauerhaftigkeit mit Bezug auf Wirtschaftlichkeit bzw. Nachhaltigkeit und insbesondere
der Verkehrssicherheit ergeben (LT-Drs. 18/2313, S. 16).

Die Hohe der pauschalen Finanzzuweisungen nach Art. 13h BayFAG, die der Stadt
Landshut in den nachsten Jahren zuflie3en werden, betragen nur einen geringen Bruchteil
des tatsachlichen, nicht mehr durch Beitragseinnahmen gedeckten Bedarfs. Fir die
StralBenerneuerung dirfen seit 01.01.2018 keine StralRenausbaubeitrdge mehr erheben
werden; fir die endgtltige Herstellung von Altfallstrallen wird am 01.04.2021 die Erhe-
bung von ErschlieBungsbeitragen unzulassig.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 16.08.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Bei der internen Erschlielfung sind die ,Richtlinien fir Flachen fir die Feuerwehr zu be-
achten.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Hinweise wurden in die textlichen Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen. Die

Richtlinien fur Flachen fir die Feuerwehr sind bei der Objektplanung zu beachten und im
Detail mit der Feuerwehr abzustimmen.

Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Landshut - Abensberg
mit Schreiben vom 19.08.2019

Die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes zur oben genannten Planung
lautet wie folgt:

Der Geltungsbereich grenzt teilweise an intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Von diesen kdnnen bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung Emissionen in Form von L&arm,
Staub und Geruch ausgehen. Die Bauwerber sind davon in Kenntnis zu setzen. Im Beson-
deren muss der Bauwerber darauf hingewiesen werden, dass diese Emissionen auch an
Sonn- und Feiertagen auftreten kénnen.

Zur Abgrenzung des Satzungsgebietes sollte ein ausreichend dimensionierter Pufferstrei-
fen zwischen Wohnbebauung und landwirtschaftlicher Nutzflache angelegt werden. Dies
sollte in Form eines Grinstreifens mit ausreichender Breite umgesetzt werden.
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Darauf vorgesehenen Geholzgruppen, Baume und Straucher sollten so gepflanzt werden,
dass die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache nicht durch Uber-
hangende Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum beeintrachtigt wird. Ein ordnungsge-
maler Rickschnitt muss sichergestellt werden.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Textliche Hinweis 0.3.3. weil3t auf die moglichen Emissionen durch landwirtschaftliche
Nutzung hin, auch an Sonn- und Feiertagen.

Die Anregung wird aufgegriffen. Es wird ein ausreichend dimensionierter Pufferstreifen
zwischen Neubebauung und landwirtschaftlichen Nutzflachen in Form einer neu herzu-
stellenden Ausgleichsflache geschaffen, siehe Planzeichen 5.3 ,private Grinflache — nicht
einfriedbar Entwicklungsziel: artenreiches Extensiv-Grinland®. Dieses leistungsfahige
Griunband ist als Ortsrandstruktur entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans vorgesehen und wird gezielt weiter entwickelt. Hierin sind keine Geholz-
pflanzungen vorgesehen, sondern ausschlie3lich extensiv genutztes Grinland. Ruck-
schnitte an Gehdlzen sind daher nicht veranlasst. Es sind somit keine Beeintrachtigungen
angrenzender landwirtschaftlicher Flachen zu erwarten.

Bayernwerk Netz GmbH, Altdorf
mit Benachrichtigung vom 22.08.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Da im Geltungsbereich der Planung keine Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH vor-
handen sind und sich das Vorhaben auf3erhalb des Versorgungsgebiets der Bayernwerk
Netz GmbH befindet besteht mit dem Vorhaben unser Einverstandnis.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 27.08.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Bei entstehenden Hinterliegergrundstiicken ist auf eine ordnungsgemafe rechtliche Er-
schlieBung zu achten.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die ErschlieRung uber Privatwege wird durch entsprechende privatrechtliche Verein-

barungen gesichert.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt -
mit Schreiben vom 27.08.2019

Keine Einwande aus hygienischer Sicht.

Beschluss:
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Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen
mit Schreiben vom 28.08.2019

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B
Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmal-
pflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Ein Hinweis auf das vorhandene Baudenkmal sowie auf Art. 8 DSchG wurde in die Pla-

nung aufgenommen.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Benachrichtigung vom 05.09.2019

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 08-26/1
»oudlich Hagrainer Stral3e - Bereich Ost“.

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dieser Planung grundséatzlich
nicht entgegen. Da das Plangebiet jedoch den 6stlichen Bereich des kartierten Biotops
LA-0132-001 (,Extensiv genutzte Schafweide an der Hangkante &stl. der Filser-
mayerstral3e®) umfasst, ist der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde beson-
deres Gewicht beizumessen.

Beschluss:
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Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Am 20.10.2020 fand ein Vor-Ort-Termin mit den Planungsbeglnstigten, den Planern und
Vertretern der Stadt Landshut statt, darunter auch ein Vertreter des Amt fur offentliche
Ordnung und Umwelt, Fachbereich Naturschutz, d. h. die unteren Naturschutzbehérde in
der kreisfreien Stadt Landshut. Hierbei wurden die Voraussetzungen flr die Erteilung
einer Ausnahmegenehmigung nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG besprochen, die auf
einem gleichwertigen, flachengleichen Ersatz und einem hochwertigen Grinkonzept als
Ortsrandstruktur entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungs- und Landschafts-
plans beruht. Es bestehen nach Aussage des Vertreters des Amtes fur offentliche
Ordnung und Umwelt, Fachbereich Naturschutz, keine Versangesgrinde. Die Abteilung
Amt fur offentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Naturschutz, wurde auch re-
gelmafig am Abstimmungsprozess im Laufe der Planung mit der Stadt Landshut beteiligt.
Somit wurde dem besonderen Gewicht des Belanges Rechnung getragen.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut
mit E-Mail vom 12.09.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Bereich Landwirtschaft:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden (8 1a Abs. 2 BauGB).

Zur Abgrenzung des Planungsgebietes sollte ein ausreichend dimensionierter
Pufferstreifen zwischen Bebauung und landwirtschaftlicher Nutzflache angelegt werden.
Dies sollte in Form eines Grinstreifens mit ausreichender Breite umgesetzt werden. Die
darauf vorgesehenen Gehdlzgruppen, Baume und Straucher sollten so gepflanzt werden,
dass die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache nicht durch Uber-
hangende Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum beeintrachtigt wird. Ein ordnungsge-
maler Rickschnitt muss sichergestellt werden.

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des

AGBGB Art. 47 und 48 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-

gende Abstande einzuhalten:

* 0,50 m fur Geholze

¢ 2,00 m fur Geholze hoher als 2,0 m Wuchshohe

* 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Gehélze héher als 2,00 m bei erheblicher
Beeintrachtigung

Die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe sollen in ihren betrieblichen Aktivitaten
durch die heranriickende Wohnbebauung nicht beeintrachtigt werden. Die Bauwerber
sollten zur Vermeidung nachbarschaftlicher Auseinandersetzungen informiert werden,
dass auftretende Larm-, Geruchs- und Staubemissionen und Erschitterungen aus der Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen hinzunehmen sind, zeit-
weise auch an Wochenenden, Feiertagen oder in den Abendstunden.

Die im Siden gelegenen, verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflachen fallen zu dem
geplanten Baugebiet hin ab. Hier besteht auch bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung ein
unvermeidbares Erosionsrisiko. Deshalb mussen die zukinftigen Bauwerber in geeigneter
Weise darauf hingewiesen werden, dass bei starken Erosionsereignissen die Gefahr der
Beeintrachtigung durch Schlamm und Ablagerungen gegeben ist.



2.11

Die Bauwerber sollten darauf hingewiesen werden, dass auf die Pflanzung von Weil3dorn
aufgrund der Feuerbrandgefahr verzichtet werden soll.

Bereich Forst:
Wald ist nicht betroffen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bei der Planung handelt es sich um eine Nachverdichtung bzw. um eine MaRnahme der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Auch die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt
flachensparend von Norden. Hierflr werden im Altbestand innerhalb der bisherigen Privat-
garten 150 m2 fur die Zuwegung zur Parzelle 4 und 48 m2 fir die Zuwegung zu den Par-
zellen 1 bis 3 versiegelt. Die weitere ErschlieBung erfolgt auf den vier neu geplanten Par-
zellen. Insgesamt kann somit die Neuversiegelung fir die StralRenerschie3ung auf ein
Minimum reduziert werden.

Wesentliche Kompensation fiir die Flachenversiegelung durch ErschlieBung und Be-
bauung in den privaten Grundstiicken ist die zwingende Dachbegriinung samtlicher Dach-
flachen der Neubebauung (Parzellen 1 — 4). Die Garagenzufahrten als auch die Stellplatze
sind zudem in wasserdurchlassiger Bauweise, beispielsweise als Pflaster mit Rasenfuge,
auszubilden (vgl. textliche Festsetzung 0.1.3.2.).

Dem Belang des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird somit Rechnung ge-
tragen.

Es wird ein ausreichend dimensionierter Pufferstreifen zwischen Neubebauung und land-
wirtschaftlichen Nutzflachen in Form einer neu herzustellenden Ausgleichsflache ge-
schaffen, siehe Planzeichen 5.3 ,private Grinflache — nicht einfriedbar Entwicklungsziel:
artenreiches Extensiv-Grinland®. Dieses leistungsfahige Grinband ist als Ortsrandstruktur
entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungs- und Landschaftsplans vorgesehen
und wird gezielt weiter entwickelt. Hierin sind keine Gehdlzpflanzungen vorgesehen,
sondern ausschlieR3lich extensiv genutztes Griinland. Rickschnitte an Gehdlzen sind da-
her nicht veranlasst. Es sind somit keine Beeintrdchtigungen angrenzender landwirt-
schaftlicher Flachen zu erwarten.

Der Textliche Hinweis 0.3.3. weil3t auf die moglichen Emissionen durch landwirtschaftliche
Nutzung hin, auch an Sonn- und Feiertagen.

Der Geltungsbereich wurde im Vergleich zum Vorentwurf vergréRert. Nach Siden hin
wurde dieser um 0,3 ha erweitert, sodass die steilen Hangbereiche nun auch im Geltungs-
bereich liegen. Zudem wird hier eine artenreiche Glatthaferwiese als Ausgleichsflache und
Ortsrandstruktur neu angelegt (siehe Panzeichen 5.3). Dieses Grinband mit gesicherter
Nutzung als extensive Wiesen (vgl. Planzeichen 6.2.1, 6.2.2 und 6.2.3) leistet einen
wesentlichen Beitrag zum Erosionsschutz.

Die Bauwerber sind ortsanséassig und daher mit den Gegebenheiten der Hang Situation
vertraut. Sie werden dennoch auf das weiterhin bestehende Erosionsrisiko, z. B. durch
Abgrabungen in den Géarten, hingewiesen.

Die Pflanzung von Weil3dorn ist gemaR Artenliste fur Gehdlzpflazungen, siehe textliche
Festsetzung Punkt 3.5 im Anhang zur Begriindung, nicht vorgesehen.

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
mit Schreiben vom 13.09.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Es wird empfohlen, die Stidgrenze von FISt. 2552/4 und FISt. 2552/5 zu Uberprifen und
abzumarken.

Auf diesem Weg ergibt sich eine vollstandig abgemarkte Umfangsgrenze.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Die Abmarkung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Gegebenenfalls werden im Zuge
der Planungsumsetzung neue Grenzziehungen vorgenommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 17.09.2019

Vielen Dank fur die Information. lhr Schreiben ist am 09.08.2019 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten BaumaBRnahmen mdglicherweise berlhrt werden (siehe Bestandsplan in der
Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Giiltigkeit). Wir
bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfihrung darauf
zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikations-
linien nicht behindert werden.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Ein entsprechende Hinweise wurden auf dem Plan und in der Begriindung getroffen.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 17.09.2019

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:
Fernwarme / Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Strom, Gas, Wasser

Es liegen keine Einwande vor.

Abwasser

Fir die Grundstucke Fl.-Nrn. 2552, 2552/2 u. 2552/3 (Gmkg. Landshut) im Umgriff des
Bebauungsplanes gibt es ein historisch erworbenes Rechts fir die Einleitung von
Niederschlagswasser in das 6ffentliche Kanalnetz, welches jedoch nach heutigem Stand
gemal 8 55 Abs. 2 WHG fur die derzeit unversiegelten Grinflachen nur bedingt anwend-
bar ist.

Um eine Verscharfung des Kanalnetzes bei Regenereignissen zu vermeiden, wird deshalb
fur die geplante Bebauung folgendes festgesetzt:

Anfallendes Niederschlagswasser ist in Anlehnung an 8 55 Abs. 2 WHG vor Ort auf dem
eigenen Grundstick zu versickern, soweit technisch und wirtschaftlich sinnvoll méglich.
Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des
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BayWG, der NWFreiV sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA
M 153, DWA A 138) zu beachten.

Sollte eine Versickerung nachweislich jedoch nicht mdglich sein, so sind die anfallenden
Niederschlagswasser zu puffern und gedrosselt in den Mischwasserkanal riickstaufrei
einzuleiten.

Die Grundstiicke FI.-Nrn. 2552/4 und 2552/5 (Gmkg. Landshut) haben und erhalten kein
Recht fur die Einleitung von Niederschlagswasser in das o6ffentliche Kanalnetz. Dieses ist
eigenverantwortlich auf dem/den eigenen Grundstick/en schadlos zu beseitigen, z.B.
durch Versickerung in Mulden / Uber belebte Oberbodenzonen oder Rigolensysteme,
gemal nach Festlegungen der zustandigen Wasserrechtsbehérde.

Unberlhrt davon bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungs-
anlagen in die Kanalisation per Nottberlauf unzuldssig ist.

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die offentliche Entwéasserungs-
anlage ist gemalRl § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut
(EWS) verboten.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sollte fir die Dacher der Neubauten evtl. eine
extensive Dachbegriinung mit entsprechender Mindestschichtaufbaustéarke festgesetzt
werden, was u.a. auch zur Pufferung, Filterung und einem gedrosselten Abfluss von Nie-
derschlagswasser flihrt.

Private Verkehrsflachen wie Zufahrten, Stellplatze oder Fulwege sowie Pflegewege
sollten in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefuihrt werden (z.B. Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen oder wassergebundene Decken, Schotterrasen, Kies
etc.). Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens ist die Erstellung eines Boden-
gutachtens erforderlich, in welchem die Versickerungsfahigkeit zu tberprifen und nachzu-
weisen ist.

Bauliche Anlagen sind vor Oberflachenwasser und vor Rickstau aus dem Kanalnetz zu
schitzen (z.B. OK-FuRRboden-EG = 20-30 cm ib. OK-Strale und bei Bedarf Einsatz
geeigneter Ruckstauschutzeinrichtungen fir Entwdsserungsgegenstéande unterhalb der
Ruckstauebene).

Die Abwasserableitung der Hinterliegergrundstiicke Fl.-Nrn. 2552/4 u. /5 tUber die Fl.-Nrn.
2552, 2552/2 u. /3 ist mittels privatrechtl. Einigung (Kanaldienstbarkeit/Leitungsrecht)
sicherzustellen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Abwasserbeseitigung wurden in die textlichen Hinweise zum Be-
bauungsplan aufgenommen und sind bei der Objektplanung zu beachten.

Der Anregung zur Minimierung des Versiegelungsgrades wurde in abgewandelter Form
nachgekommen. Fur samtliche Neubauten (Hauptbaukérper) in den Parzellen 1, 2, 3 und
4 wird ein begrintes Flachdach verpflichtend festgesetzt, siehe textliche Festsetzung
0.1.4.1. Fir die Garagen und Nebengebaude ist eine Dachbegrinung zulassig, aber nicht
zwingend. Auf die Festsetzung der genauen Mindestschichtenaufbaustarke wird bewusst
verzichtet.

Gemal textlicher Festsetzung 0.1.3.2 sind ,Garagenvorplatze und -zufahrten bzw. Stell-
platze sind wasserdurchléassig zu gestalten.”

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens wird ein Bodengutachten erstellt, in
welchem die Versickerungsfahigkeit Gberprift wird. Es sind entsprechende privatrechtliche
Vereinbarungen zur Kanaldienstbarkeit/Leitungsrecht zu treffen.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg
mit E-Mail vom 18.09.2019
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Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 08.08.2019.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante MaRhahme keine Einwande geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 18.09.2019

Zum oben genannten Bebauungsplan gibt es seitens des Tiefbauamts folgende Anmer-
kungen:

1 Stral3enbau

StraRenentwasserung: Die vorhandenen Entwasserungseinrichtungen der Hagrainer
Stral3e Ost entsprechen nicht den Anforderungen der Merkmalsregelung.

Auf die Stellungnahme des SG Anliegerleistungen vom 13.08.2019 wird verwiesen!

2 Verk_(_ehrswesen
keine AuRRerung!

3 Wasserwirtschaft
siehe Punkt 1)

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 20.09.2019

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fir die
Beteiligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Wir bitten um genauere Aussagen, wie die in der Begriindung beschriebene dauerhafte
Sicherung der erhaltenswerten Grinstrukturen in der Praxis durchgefiihrt werden kann.

Der beiliegende Plan zeigt nur eine ungefahre Lage der Bebauung auf. Die ErschlieBung
des Gebietes ist nicht ablesbar.

Um eine klare Aussage zu treffen, sind weitere Angaben notwendig und aus unserer Sicht
ist auch der Naturschutzbeirat zu horen.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Planung wurde im Vergleich zum Vorentwurf konkretisiert. In die Flache des Biotops
im Osten, LA-0133-001, wird nicht eingegriffen und der Bestand als zu erhalten festge-

setzt. Das Biotop Nr. LA-0133-001, ein Gehdlz bestandener Hohlweg, berihrt mit 33 m?2
kleinflachig im Osten den Geltungsbereich. Insgesamt sind hier ca. 220 m? gehdlzbestand.

10



2.17

Das im Westen liegende amtlich kartierte Biotop, LA-0132-001, wurde 1988 erfasst und
seitdem nicht aktualisiert. Es erfolgte eine Erfassung der Vegetation vor Ort am
02.03.2020, 07.04.2020, 15.04.2020 und 11.05.2020. Die tatsachlich wertvollen Besténde
wurden vor Ort ermittelt und sind in den ,Belangen des Umweltschutzes® beschrieben, die
der Begrindung als Anlage beiliegen, sowie in der Skizze Bestandssituation M 1:500
dargestellt. Ergebnis der Bestandserfassung ist, dass fir das Biotop Nr. LA-0132-001
aufgrund des heutigen Vegetationsbestandes eine Biotopwurdigkeit nur noch auf Teil-
flachen bestétigt werden kann. Fur die Gehdlz freien Hangbereiche entspricht diese ,Ne-
uabgrenzung® der Abgrenzung der nach Art 23 BayNatSchG geschitzten Bereiche.

Das Grunordnerische Konzeption sieht nun eine weitest gehende Erhaltung der nach Art.
23 BayNatSchG gesetzlich geschiitzten Wiesen vor. Diese werden zum Uberwiegenden
Teil erhalten. Es erfolgt ein Eingriff von 718 m?2 in die wertvollen Bestéande. Durch Fest-
setzungen wird die zur Pflege der Flachen dauerhaft gesichert (vgl. Festsetzungen 6.2.1.,
6.2.2.,6.2.3.und 0.2.2.1.).

Fir den Eingriff (insgesamt 718 m?) in diese Flachen ist eine Ausnahmegenehmigung
nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG erforderlich. Am 20.10.2020 fand ein Vor-Ort-Termin mit
den Beglnstigten, Planern und den Vertretern der Stadt Landshut statt, darunter auch ein
Vertreter des Amts fur offentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Naturschutz. Hierbei
wurden die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach Art. 23
Abs. 3 BayNatSchG besprochen, die auf einem gleichwertigen, flachengleichen Ersatz
und einem hochwertigen Griinkonzept als Ortsrandstruktur entsprechend den Vorgaben
des Flachennutzungs- und Landschaftsplans beruht. Es bestehen nach Aussage des Ver-
treters des Amtes fir o6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Naturschutz, keine
Versangesgriinde. Die Abteilung Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich
Naturschutz, wurde auch regelmé&fig am Abstimmungsprozess im Laufe der Planung mit
der Stadt Landshut beteiligt. Somit wurde dem besonderen Gewicht des Belanges Rech-
nung getragen.

Die Planung wurde im Vergleich zum Vorentwurf konkretisiert. Bei der Planung handelt es
sich um eine Nachverdichtung bzw. um eine Maflinahme der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB. Auch die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt flachensparend von Norden.
Hierflir werden im Altbestand innerhalb der bisherigen Privatgéarten 150 mz2 fir die Zu-
wegung zur Parzelle 4 und 48 mz fur die Zuwegung zu den Parzellen 1 bis 3 versiegelt.
Die weitere ErschlieBung erfolgt auf den vier neu geplanten Parzellen. Insgesamt kann
somit die Neuversiegelung fur die StralRenerschiefBung auf ein Minimum reduziert werden.
Dem Belang des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird somit Rechnung
getragen.

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Naturschutz -
mit Schreiben vom 20.09.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die 3 geplanten Standorte wird abgelehnt.

Der im Flachennutzungs- und Landschaftsplan dargestellte griine Ortsrand ist in dem
nordexponierten Hanggelande bereits in sich schlissig.

Die beiden geplanten Standorte auf den Grundstiicken FIL.Nr. 2552 und 2552/4 befinden
sich im Bereich des kartierten Biotops Nr. 132. Die geplante Bebauung auf dem Grund-
stuck FI.Nr. 2552/5 ist nur mangelhaft erschlossen. Die derzeitige Erschliel3ung ist fur die
heutzutage Ublichen Bau- und Lieferfahrzeuge ungeeignet. Eine Erschlieung tber den
benachbarten Hohlweg wirde das kartierte Biotop (Biotop Nr. 133) zerstéren und wird na-
turschutzfachlich strikt abgelehnt.

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich unserer Auffassung nicht um eine anzu-
strebende vertragliche Nachverdichtung im Sinne des 8§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB, da es der
Zielsetzung des 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 widerspricht.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Der Geltungsbereich wird im Vergleich zum Vorentwurf am Sidrdrand um 0,3 ha vergrofert
auf nun 1,01 ha. Der im Flachennutzungs- und Landschaftsplan dargestellte Ortsrand als
,Grunband® wird hierbei innerhalb des Planungsgebietes durch Festsetzungenen rechtlich
verbindlich konkretisiert und dauerhaft gesichert, allerdings nach Siden verlagert. Im
Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist das Griinband im Westen ca. 30-35 m breit, in
der Mitte 7 m breit und im Osten etwa 20 m breit. In der vorliegenden Planung werden nun
Breiten von 25 m im Osten, 75 m im zentralen Bereich (hohlwegéahnliche Situation) und
mindestens 7 m im Westen als Grinflachen mit extensiver Wiesennutzung gesichert (vgl.
Planzeichen 6.2.1, 6.2.2 und 6.2.3). Fir diese werden unter Punkt 0.2.2.1 Festsetzungen
zur Pflege der Flachen bzw. zur Herstellung getroffen. Die Breite des entstehenden
Grinbandes entspricht in etwa dem im Flachennutzungs- und Landschaftsplan
dargestellten. Im Bereich der hohlwegartigen Struktur mit raumwirksamen Obst-Baumen,
die zu erhalten sind, kommen weitere Strukturen hinzu.

Die Planung wurde im Vergleich zum Vorentwurf konkretisiert. In die Flache des Biotops
im Osten, LA-0133-001, wird nicht eingegriffen und der Bestand als zu erhalten festge-
setzt. Das Biotop Nr. LA-0133-001, ein Geholz bestandener Hohlweg, berihrt mit 33 m2
kleinflachig im Osten den Geltungsbereich. Insgesamt sind hier ca. 220 m2 gehélzbestand.
Das im Westen liegende amtlich kartierte Biotop, LA-0132-001, wurde 1988 erfasst und
seitdem nicht aktualisiert. Es erfolgte eine Erfassung der Vegetation vor Ort am
02.03.2020, 07.04.2020, 15.04.2020 und 11.05.2020. Die tatsachlich wertvollen Bestande
wurden vor Ort ermittelt und sind in den ,Belangen des Umweltschutzes" beschrieben, die
der Begrindung als Anlage beiliegen, sowie in der Skizze Bestandssituation M 1:500
dargestellt. Ergebnis der Bestandserfassung ist, dass fir das Biotop Nr. LA-0132-001
aufgrund des heutigen Vegetationsbestandes eine Biotopwurdigkeit nur noch auf Teil-
flachen bestatigt werden kann. Fir die gehdlzfreien Hangbereiche entspricht diese ,Neu-
abgrenzung®“ der Abgrenzung der nach Art 23 BayNatSchG geschiitzten Bereiche.

Das Grunordnerische Konzeption sieht nun eine weitest gehende Erhaltung der nach Art.
23 BayNatSchG gesetzlich geschiitzten Wiesen vor. Diese werden zum Uberwiegenden
Teil erhalten. Es erfolgt ein Eingriff von 718 m?2 in die wertvollen Bestéande. Durch Fest-
setzungen wird die zur Pflege der Flachen dauerhaft gesichert (vgl. Festsetzungen 6.2.1.,
6.2.2.,6.2.3.und 0.2.2.1.).

Fur den Eingriff (insgesamt 718 m2) in diese Flachen ist eine Ausnahmegenehmigung
nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG erforderlich. Am 20.10.2020 fand ein Vor-Ort-Termin mit
den Begiinstigten, Planern und den Vertretern der Stadt Landshut statt, darunter auch ein
Vertreter des Amt fur offentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Naturschutz. Hierbei
wurden die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach Art. 23
Abs. 3 BayNatSchG besprochen, die auf einem gleichwertigen, flachengleichen Ersatz
und einem hochwertigen Griinkonzept als Ortsrandstruktur entsprechend den Vorgaben
des Flachennutzungs- und Landschaftsplans beruht. Es bestehen nach Aussage des Ver-
treters des Amtes fir 6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Naturschutz, keine
Versangesgriinde. Die Abteilung Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich
Naturschutz, wurde auch regelméafig am Abstimmungsprozess im Laufe der Planung mit
der Stadt Landshut beteiligt. Somit wurde dem besonderen Gewicht des Belanges Rech-
nung getragen.

Eine Zufahrt zum Gebaudebestand im Geltungsbereich ist bereits vorhanden und wird
zum genannten Grundstiick verlangert. Somit entspricht die ErschlieBung einigen ver-
gleichbaren Situationen bei Privatwegen im Hagrainer Tal.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt flichensparend von Norden. Hierfir werden im
Altbestand innerhalb der bisherigen Privatgarten 150 m? fiir die Zuwegung zur Parzelle 4
und 48 m? fur die Zuwegung zu den Parzellen 1 bis 3 versiegelt. Die weitere Erschlie3ung
erfolgt auf den vier neu geplanten Parzellen. Insgesamt kann somit die Neuversiegelung
fur die StraRenerschiefl3ung auf ein Minimum reduziert werden.

Eine Erschliel3ung tber den benachbarten Hohlweg im amtlich kartierten Biotop Nr. 133
am Ostrand ist nicht geplant und wird durch die vorliegende Planung im Planstand Entwurf
auch nicht ermoglicht.

Das wesentliche stadtebauliche Ziel ist es, den Eingriff in die wertvolle Ortsrandstruktur zu
minimieren und grol3e Teile der gesetzlich geschitzten Flachen nach Art. 23 BayNatSchG
zu erhalten. Die ErschielRung wird mdglichst flachensparend geplant, siehe Punkt 4.9c. Es
wird ein ausreichend dimensionierter Pufferstreifen zwischen Neubebauung und landwirt-
schaftlichen Nutzflachen in Form einer neu herzustellenden Ausgleichsflache geschaffen,
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siehe Planzeichen 5.3 ,private Grinflache — nicht einfriedbar Entwicklungsziel: artenrei-
ches Extensiv-Grinland®. Dieses leistungsfahige Griinband ist als Ortsrandstruktur ent-
sprechend den Vorgaben des Flachennutzungs- und Landschaftsplans vorgesehen und
wird gezielt weiter entwickelt. In die Flache des Biotops im Osten, LA-0133-001, wird nicht
eingegriffen und der Bestand als zu erhalten festgesetzt. Bis auf vier Einzelbdume, hier v.
a. Obstbaume, kénnen alle weiteren der insgesamt 18 Einzelbaume erhalten werden.

Es erfolgte eine Erfassung der Vegetation vor Ort am 02.03.2020, 07.04.2020, 15.04.2020
und 11.05.2020. Die tatsachlich wertovllen Bestédnde wurden vor Ort ermittelt und sind be-
schrieben in den Belangen des Umweltschutzes, die der Begriindung als Anlage beilie-
gen, sowie der Skizze Bestandssituation M 1:500 dargestellt. Diejenigen Teile der
gesetzlich geschitzten Flachen, die nicht erhalten werden kénnen, werden flachengleich
und gleichwertig am Sidrand des Gebiets in Form einer Ausgleichsflache auf 718 m?2
ersetzt.

Am 20.10.2020 fand ein Vor-Ort-Termin mit den Planungsbeginstigten, den Planern und
Vertretern der Stadt Landshut statt, darunter auch ein Vertreter des Amt fur 6ffentliche
Ordnung und Umwelt, Fachbereich Naturschutz. Hierbei wurden die Voraussetzungen flr
die Bewadltigung der Anforderungen an ein Bauleitplanverfahren nach § 13 b BauGB und
an eine zusétzlich notwendige Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach Art. 23 Abs. 3
BayNatSchG besprochen, die auf einem gleichwertigen, flachengleichen Ersatz und
einem hochwertigen Griinkonzept als Ortsrandstruktur entsprechend den Vorgaben des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans beruht.

Zum Planstand Entwurf umfasst der Geltungsbereich 10.121 m2, wovon etwa 40 % als
private Grinflachen mit dem Entwicklungsziel extensiv genutztes Grinland festgesetzt
werden. Auch die 6ffentlichen Griinflachen werden zu extensiv genutztem Griinland ent-
wickelt. Die neu geplante Wohnbebauung umfasst insgesamt etwa 30 % des Geltungs-
bereichs. Die Planung entspricht daher der Zielsetzung des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB.

Es bestehen nach Aussage des Vertreters des Amtes fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt,
Fachbereich Naturschutz, keine Versangesgriinde. Die Abteilung Amt fir o6ffentliche
Ordnung und Umwelt, Fachbereich Naturschutz, wurde regelmaflig am Abstimmungs-
prozess im Laufe der Planung mit der Stadt Landshut beteiligt. Somit konnte der bisherige
Einwand ausgerdumt werden.

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 09.10.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Stellungnahme Allgemein / Wasserrecht

1. Allgemeines

Gegen die beabsichtigte Aufstellung des o. g. B-Plans bestehen seitens der Sachbear-
beitung Wasserrecht (fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft + Verwaltung) beim Amt fur
offentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz, keine Einwande.

2. Wasserrecht

Sollte im B-Plan eine Versickerung vorgeschrieben werden sollen (eine Satzung und/oder
z. B. ,Festsetzungen durch Text“ lagen noch nicht vor), hielten wir dies im Hinblick auf die
Boden- und Grundwasserverhéltnisse dort (im Hagrainer Tal kam es in der Vergangenheit
immer wieder zu am Hang austretendem Schichtwasser sowie zu Hangrutschungen) ohne
Einschrankungen zu machen fir bedenklich. Vielmehr ergeben sich, so wie auch schon im
benachbarten B-Plan-Gebiet ,08-26 zum Punkt ,Niederschlagswasserbeseitigung“ im B-
Plan-Bereich Mal3gaben, die zu beachten sind:

a) Die Versickerung von Niederschlagswasser hat so zu erfolgen, dass benachbarte
Grundstucke nicht beeintrachtigt werden.

b) Bei der Planung von Versickerungsanlagen sind die Bodenverhaltnisse zu prifen. Ins-
besondere ist darauf zu achten, dass das von Versickerungsanlagen stammende
Wasser nicht an undurchlassigen Bodenschichten hangabwaérts geleitet wird, da im
ungunstigsten Fall Hangrutschungen entstehen kénnen.
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c) Sollte bei den Erdarbeiten Schichtwasser angetroffen werden, sind Malinahmen zu
ergreifen, die diesem Umstand ausreichend Rechnung tragen. Insbesondere ist bei
Einleiten von Schichtwasser in eine Versickerungsanlage und die damit entstehende
Dauerbeschickung auf eine ausreichende Dimensionierung der Versickerungsanlage
zu achten.

d) Die Versickerung von Niederschlagswasser und Schichtwasser hat flachenhaft zu
erfolgen. Dazu geeignet sind Versickerungsmulden und Rigolenanlagen sowie deren
Kombination.

e) Es ist dringend anzuraten, die Planung von Versickerungsanlagen durch ein
gualifiziertes Fachburo durchfiihren zu lassen.

Wir bitten Sie deshalb, in kinftigen ,Festsetzungen durch Text* die Versickerung von
Niederschlagswasser nur unter dem Vorbehalt ,sofern es die Boden- und Grundwasser-
verhéltnisse zulassen® vorzuschreiben. Wir bitten ferner darauf hinzuweisen, dass die
Bauherren selbst fur eine ordnungsgeméfRe und schadlose Versickerung verantwortlich
sind, die Planung von Versickerungsanlagen moglichst durch ein qualifiziertes Fachbiro
durchfuihren zu lassen.

In der Begrundung bitten wir auf die oben unter den Buchstaben a) bis e) genannten
Vorgaben hinzuweisen.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhélt diese Stellungnahme zu seiner Kenntnis mit
der Bitte, sie ggf. zu ergdnzen bzw. zu andern.

Stellungnahme Immissionsschutz:

Anmerkung:

Die Hagrainer Stral3e ist eine wenig befahrene Stral’e (DTV-Wert von ca. 1000 Kfz/24 h).
Geplant sind auf der Flache drei Einzelbauvorhaben, die weit genug von der Stral3e
entfernt sind. Die mdoglichen Standorte der Einzelhduser sind mehr als 18 Meter zur
StralRenmitte der Hagrainer Stral3e entfernt, somit werden nach Prognoseberechnung die
Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten.

Folgende Parameter wurden bei der groben Prognoseberechnung eingesetzt: DTV-Wert
von 1000 Kfz/24 h, 50 km/h, 2 m H6he des Immissionsortes.

Stellungnahme:

Der Flachennutzungsplan sieht fir diesen Planbereich eine Wohnbauflache, eine
gliedernde und abschirmende Grunflache sowie eine Acker- und Grinlandflache vor. Aus
Sicht des Immissionsschutzes wird empfohlen, die abschirmenden Grinflachen als
Abstandflachen beizubehalten und einzuhalten.

Sofern dem Bebauungsplan Nr. 08-26/1 ,sudlich Hagrainer Stral3e - Bereich Ost* dennoch
zugestimmt werden soll, bitten wir um Beachtung folgender Festsetzungen:

1. Errichtung und Betrieb von Warmepumpen

Warmepumpen sind entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik zu errichten
und zu betreiben (erforderlicher Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)).

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel dirfen an den
nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden um 6 dB(A) reduzierten Immissionsricht-
werte der TA-Larm (Fassung vom 26.08.1998) nicht Uiberschreiten:

Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A)
nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)

Bei der Aufstellung von Warmepumpen sind Schall-Reflexionen zu vermeiden.

Die Abluft von Warmepumpen darf nicht auf das nachbarschaftliche Grundstiick gefuhrt
werden.

Hinweis: Grundsatzlich gilt die Pflicht zur gegenseitigen Rucksichtnahme. (Einhaltung des
Rucksichtnahmegebots)

2. Immissionen durch Landwirtschaft
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Aufgrund der Lage des Wohngebietes im Ubergangsbereich zum AuRenbereich mit be-
stehenden landwirtschaftlichen Betrieben wird darauf hingewiesen, dass mit gelegentli-
chen Geruchs-, Staub-, Larm- und Erschutterungsimmissionen im zuldssigen Maf3e sowie
mit Tiergerdauschen (z.B. Hahnkré&hen in der Nachtzeit) zu rechnen und dies zu dulden ist.

3. Schallschutz

Fur die einzelnen Bauvorhaben ist im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsver-
fahrens die immissionsseitige Vertraglichkeit des Bauvorhabens mit der Bestandsituation
zu Uberprifen. Gegebenenfalls sind in diesem Zusammenhang geeignete Schallschutz-
mafnahmen festzulegen.

Stellungnahme Klimaschutz und Klimaanpassung:

Gegen die beabsichtigte Aufstellung des vorliegenden B-Plans besteht aus Sicht des
Klimaschutzes deutlicher Einwand.

Die Lage und Art der geplanten Bebauung entspricht nicht dem stadtebaulichen Grund-
satz einer konsequenten Nachverdichtung. Grundséatzlich ist auch in Frage zu stellen, ob
die Bebauung mit Einzelhdusern noch nachhaltig im Sinne von Klimawandel und
Ressourceneffizienz ist. Stattdessen sollte kiinftig insbesondere hinsichtlich dem Span-
nungsfeld zwischen Wohnraumbedarf und Flachenverbrauch auf eine dichtere Be-
bauungsstruktur hingewirkt werden.

Daruber hinaus befinden sich im Bereich des B-Plans zwei kartierte Biotope, deren Erhalt
im Falle der geplanten Bebauung nicht mdglich ist.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes am vorliegenden Standort wird demzufolge
abgelehnt.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die aufgefihrten Hinweise zum Wasserrecht wurden in die textlichen Hinweise aufge-
nommen.

Der Geltungsbereich wurde im Vergleich zum Vorentwurf vergréRert. Nach Siden hin
wurde dieser um 0,3 ha erweitert, so dass die steilen Hangbereiche nun auch im Gel-
tungsbereich liegen. Zudem wird hier eine artenreiche Glatthaferwiese als Ausgleichs-
flache und Ortsrandstruktur neu angelegt (siehe Panzeichen 5.3). Dieses Griinband mit
gesicherter Nutzung als extensive Wiesen (vgl. Planzeichen 6.2.1, 6.2.2 und 6.2.3) leistet
einen wesentlichen Beitrag als abschirmende Grinflache zwischen Wohnbebayung und
landwirtschsftlicher Nutzflache.

Zum Planstand Entwurf umfasst der Geltungsbereich 10.121 m2, wovon etwa 40 % als
private Grunflachen mit dem Entwicklungsziel extensiv genutztes Griunland festgesetzt
werden. Diese durfen nicht eingefriedet werden und sind somit als ,abschirmende Grin-
flache® bzw. Ortsrandstruktur wirksam. Auch die offentlichen Grunflachen werden zu
extensiv genutztem Grinland entwickelt. Die neu geplante Wohnbebauung umfasst
insgesamt etwa 30 % des Geltungsbereichs. Die Planung entspricht daher der Zielsetzung
des 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB.

Zu Warmepumpen und Immissionen aus den landwirtschaftlichen Flachen werden ent-
sprechende Hinweise in die Planung aufgenommen.

Die immissionsseitige Vertraglichkeit des Bauvorhabens mit der Bestandsituation ist im
Zuge der Objektplanung zu Uberprifen.

Das wesentliche stadtebauliche Ziel ist es, den Eingriff in die wertvolle Ortsrandstruktur zu
minimieren und grol3e Teile der gesetzlich geschitzten Flachen nach Art. 23 BayNatSchG
zu erhalten. Die ErschieBung wird zudem mdglichst flachensparend geplant (auf3erhalb
der Gartengrundstiicke nur 208 m2 Neuversiegelung).

Darlber hinaus wird ein ausreichend dimensionierter Pufferstreifen zwischen Neube-
bauung und landwirtschaftlichen Nutzflachen in Form einer neu herzustellenden Aus-
gleichsflache geschaffen, siehe Planzeichen 5.3 ,private Grunflache — nicht einfriedbar
Entwicklungsziel: artenreiches Extensiv-Grinland®. Dieses leistungsfahige Grinband ist
als Ortsrandstruktur entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungs- und Landschafts-
plans vorgesehen und wird gezielt weiter entwickelt. In die FlAche des Biotops im Osten,
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LA-0133-001, wird nicht eingegriffen und der Bestand als zu erhalten festgesetzt. Bis auf
vier Einzelbdume, hier v. a. Obstbdume, kdnnen alle weiteren der insgesamt 18 Einzel-
baume erhalten werden

Inzwischen liegt eine konkrete Objektplanung fir die Parzellen 1 bis 3 vor, die der
Hangsituation entsprechende Geb&audetypologien, eine Hofsituation und Aspekte der
Nachhaltigkeit, z. B. Dachbegriinung, gelungen miteinander verbindet. Hierzu fand am
20.10.2020 ein Vor-Ort-Termin mit den Planungsbegunstigten, den Planern und Vertretern
der Stadt Landshut statt. Hierbei wurden die Voraussetzungen fir die Bewaltigung der
Anforderungen an ein Bauleitplanverfahren nach § 13 b BauGB und an eine zusatzlich
notwendige Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG
besprochen, die auf einem gleichwertigen, flachengleichen Ersatz und einem hochwerti-
gen Griinkonzept als Ortsrandstruktur entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungs-
und Landschaftsplans beruht.

Zum Planstand Entwurf umfasst der Geltungsbereich 10.121 m2, wovon etwa 40 % als
private Grunflachen mit dem Entwicklungsziel extensiv genutztes Grunland festgesetzt
werden. Auch die 6ffentlichen Grinflachen werden zu extensiv genutztem Griinland ent-
wickelt. Die neu geplante Wohnbebauung beschrénkt sich auf insgesamt ca. 30 % des
Geltungsbereichs. Die vorliegende nun zum Planstand Entwurf (berarbeitete Nach-
verdichtung mit vier Wohngebauden und insgesamt sechs Wohneinheiten entspricht somit
den Zielsetzungen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nach § 1 Abs. 5 Satz 2
BauGB.

Die Planung wurde im Vergleich zum Vorentwurf konkretisiert. In die Flache des Biotops
im Osten, LA-0133-001, wird nicht eingegriffen und der Bestand als zu erhalten fest-
gesetzt. Das Biotop Nr. LA-0133-001, ein Gehélz bestandener Hohlweg, beriihrt mit 33 m2
kleinflachig im Osten den Geltungsbereich. Insgesamt sind hier ca. 220 m? gehdlzbestand.
Das im Westen liegende amtlich kartierte Biotop, LA-0132-001, wurde 1988 erfasst und
seitdem nicht aktualisiert. Es erfolgte eine Erfassung der Vegetation vor Ort am
02.03.2020, 07.04.2020, 15.04.2020 und 11.05.2020. Die tatsachlich wertvollen Besténde
wurden vor Ort ermittelt und sind in den ,Belangen des Umweltschutzes“ beschrieben, die
der Begrindung als Anlage beiliegen, sowie in der Skizze Bestandssituation M 1:500
dargestellt. Ergebnis der Bestandserfassung ist, dass fur das Biotop Nr. LA-0132-001
aufgrund des heutigen Vegetationsbestandes eine Biotopwurdigkeit nur noch auf Teil-
flachen bestatigt werden kann. Fir die Gehdlz freien Hangbereiche entspricht diese
.,Neuabgrenzung®“ der Abgrenzung der nach Art 23 BayNatSchG geschitzten Bereiche.

Es erfolgte eine Erfassung der Vegetation vor Ort am 02.03.2020, 07.04.2020, 15.04.2020
und 11.05.2020. Die tatsachlich wertvollen Bestande wurden vor Ort ermittelt und sind be-
schrieben in den Belangen des Umweltschutzes, die der Begriindung als Anlage beilie-
gen, sowie der Skizze Bestandssituation M 1:500 dargestellt. Diejenigen Teile der gesetz-
lich geschitzten Flachen, die nicht erhalten werden kénnen, werden flachengleich und
gleichwertig am Sidrand des Gebiets in Form einer Ausgleichsflache auf 718 m2 ersetzt.
Am 20.10.2020 fand ein Vor-Ort-Termin mit den Planungsbeguinstigten, den Planern und
Vertretern der Stadt Landshut statt, darunter auch ein Vertreter des Amtes fur offentliche
Ordnung und Umwelt. Hierbei wurden die Voraussetzungen fir die Bewaéltigung der
Anforderungen an ein Bauleitplanverfahren nach § 13 b BauGB und an eine zusatzlich
notwendige Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG be-
sprochen, die auf einem gleichwertigen, flachengleichen Ersatz und einem hochwertigen
Griunkonzept als Ortsrandstruktur entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans beruht.

Es bestehen nach Aussage des Vertreters des Amtes fiir offentliche Ordnung und Umwelt,
Fachbereich Naturschutz, keine Versangesgriinde. Die Abteilung Amt fir 6ffentliche
Ordnung und Umwelt, Fachbereich Naturschutz, wurde regelmalig am Abstimmungs-
prozess im Laufe der Planung mit der Stadt Landshut beteiligt. Somit konnte der bisherige
Einwand ausgeraumt werden.
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[I.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit
gemal § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss:

[ll.  Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 08-26/1 ,,Sudlich Hagrainer Stral3e - Bereich Ost* vom 19.07.2019 i.d.F.
vom 18.12.2020 wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung der AuRerungen be-
ruhrter Behdrden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusam-
menhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB und
durch die Behandlung der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Griinordnungsplan und textlichen Festsetzungen auf
dem Plan sowie die Begriindung vom 18.12.2020 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die Beteiligung
der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
berthrter Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 08-26/1 ,Sudlich Hagrainer Stra3e - Bereich Ost” ist dem-
entsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss:

Anlagen:

Anlage 1 — Plangeheft

Anlage 2 — Begriindung

Anlage 3 — Fachstellenliste (nicht-6ffentlich)
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