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Stadt
Landshut

BEGRUNDUNG &

DECKBLATT NR. 4
ZUM BEBAUUNGSPLAN @105/1

, Gewerbegebiet MUnc rau -
An der Fuggerstralde %il‘bereich 1

MIT INTEGRIERTEM GRUN@RDNUNGSPLAN

(Verfahren nach § 13a BauGB'- auungsplan der Innenentwicklung)

2.1

Allgemeines
Bauleitpla % andern, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung

erlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus der Tatsache, dass die

flexibilisiert werden. Gleichzeitig sollen die Festsetzungen den heutigen Gege-
iten angepasst werden.

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Landshut trifft im vorliegenden An-
derungsbereich Aussage Uber Gewerbegebiete (GE) sowie zu erhaltende und neu zu
schaffende Griinstrukturen. AuBerdem sind nachrichtliche Ubernahmen zum Verlauf

einer 110kV Bahnstromleitung inkl. Schutzstreifen enthalten. Das Deckblatt Nr. 4 wird
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.
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2.2 Landschaftsplan

Der rechtswirksame Landschaftsplan trifft im vorliegenden Anderungsbereich Aussage
Uber Siedlungsflachen sowie zu erhaltende und neu zu schaffende Grinstrukturen und
Gewasser mit Nutzungsregelungen. AuRerdem sind nachrichtliche Ubernahmen zum
Verlauf einer 110kV Bahnstromleitung inkl. Schutzstreifen enthalten.

2.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Die ursprungliche Planung beinhaltet im Anderungsbereich die Ausformulierung des
ndrdlichen Ortsrandes hin zur Weiherbachaue, in Fortsetzung der mittlerweile realisier-
ten, westlich benachbarten Strukturen. Orientiert an bestehenden Erschlief3u
Leitungstrassen sowie dem aus dem benachbarten Gewerbegebiet stammen
dulbausteinsystem werden u.a. Festsetzungen zu Art und MaR der bauli
auf den Gewerbeflachen westlich der FuggerstralBe vorgesehen. N
chen, dem Landschafts- und Ortsbild, der Minimierung, Kompensati
turschutzrechtlichen Eingriffsausgleich dienenden Griinordnungs
ne Vernetzung mit bestehenden 6&rtlichen Ful3- und RadwegeverBindung

, wird ei-
ngestrebt.
r Berticksich-
tigung bestehender und zukunftig moéglicher Gewerbebetr nschalleistungs-
pegel festgesetzt, um die Belange der schutzbedirftigen Nachbar &haft mit der geplan-

ten gewerblichen Nutzung in Einklang zu bringen. Di r Pl g zu Grunde liegen-
den Gewerbegebietsflachen zwischen der FuggerstralReyi

sten und der Ludwig-
Erhard-StralRe im Suden ermdglichen dabei mitunter sehr” grof3e Grundstlckstiefen.
Uberschwemmungsgebietsflaichen kommen im gsbereich zu liegen.

2.4 Anwendung des § 13 a BauGB ,,BebauuM der Innenentwicklung*“

Bei vorliegendem Bebauungsplan delt es sich um einen Bebauungsplan zur Innen-
entwicklung, welcher im beschledni Verfahren gem. § 13a BauGB geé&ndert wer-
den kann. Die Voraussetzun ind erflllt. Die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Bauraume lassen eine Gru von insgesamt rund 39.000m?2 zu; die zulassige
Grundflache bleibt daher i Ir die Zulassigkeit von Bebauungsplanen der Innen-
entwicklung relevante enspanne von 20.000m2 bis weniger als 70.000mz.
Die Uberschlagige BFU riterien aus Anlage 2 zum BauGB ergab, dass durch
die vorliegende lan&nderung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind des Einzelfalls). Durch die Anderung des Bebauungsplanes

Landesrecht unterliegen. Zudem kann ausgeschlossen werden,
nkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten

rten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammen-
enden Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist
icht anzuwenden. Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuléssig. Es sind daher keine Ausgleichsmalinahmen notwendig.

3. Beschreibung des Planungsgebietes
3.1 Lage und rdumlicher Geltungsbereich
Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Minchnerau und umfasst ca. 8,8ha. Es liegt zwi-

schen der bestehenden Fuggerstralle im Osten, der Ludwig-Erhard-StraRe im Siden,
dem Weiherbach im Norden und dem LA-Park im Westen.
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3.2 Flachenbilanz

Geltungsbereich 87.621 m?2
Nettobauland 51.980 m?2
Gewerbeflachen 48.853 m?2

Offentliche Flachen:

StraBenverkehrsflache 2.127 m2
FuR3- und Radweg 2.623 m?
StralRenbegleitgriin 573 m2
Versorgungsflache 94 m2
Interne Ausgleichsflache 21.429

Gewasserflache 1.650 m?

Externe Ausgleichsflache (VEP 10-2) 628 m?

9.485 mé 29.485 m?2

Private Flachen:

Gewerbe 48.853 m?
private Griinflache (Ortsrand) ¢ 6.156 m?
private Grunflache (StralRenraum) R 3.127 m2
58.136 m? 58.136 m?

Ausgleichsflachen im vorliggen Anderungsbereich:

Ausgleichsflache integtatS&chlich (Offentliches Griin) 21.140 m?
Faktor 2,0
Ausgleichsfla te chenbar 42.280 m?
n tatséchlich (privates Grin) 9.283 m?
1,0
e intern anrechenbar 9.283 m?
ichsflache intern tatsachlich (Offentliches Griin) 289 m?
tor 1,0
Ausgleichsflache intern anrechenbar 289 m2
Ausgleichsflache intern tatsachlich 30.771 m2
Faktor
Ausgleichsflache intern anrechenbar 51.911 mz2
Ausgleichsflache extern tatsachlich (VEP 10-2) 2.628 m?
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4.  Erlauterung der Planungskonzeption
4.1 Planungsvorgabe

Der urspriingliche Bebauungsplan wurde am 20.04.2015 rechtskraftig. Zwischenzeitlich
stellt sich bei der Vermarktung von Gewerbeflachen heraus, dass die im Zuge der Bo-
denordnung entstandenen Parzellierungen noérdlich der Ludwig-Erhard-StralRe auf
Grund teilweise groRer Grundstiickstiefen fur kleinere Gewerbebetriebe ungeeignet
und fur mittlere Gewerbebetriebe teilweise unginstig zu erschlie3en waren. Durch eine
zusatzliche Anbaustrafe an die Ludwig-Erhard-Stral3e sollen nun die Realisierungs-
chancen fur bestehende Gewerbeflachen unter Berlcksichtigung kleinteiligerer Parzel-
lierung verbessert werden. Damit einhergehend sollen die Festsetzungen zu g nd
Mal3 der baulichen Nutzung flexibilisiert und die Festsetzungen den heuti e-
benheiten angepasst werden.
4.2 Festsetzungen

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind prechende
Festsetzungen gemald BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénne der Zeichen-
erklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem Texttei Bebauungsplanes ent-
nommen werden. Die Festsetzungen sollen die Errichtun@ v éWerbebetrieben un-
terschiedlicher Art und Grol3e ermdglichen.

4.2.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet (GE) ge 8 BauNVO festgesetzt und unter-

gliedert.
Die in der urspriinglichen Planung (Ziffn 2% -1.5 der Satzung) vorgesehene Be-
schrankung des Gewerbegebiets (GE) wird vorliegend gedffnet:

In der Bauzone 1 sind gem. § 8 . 2 BauNVO unverandert Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe sowie Geschafts-, Blro- und
Verwaltungsgebaude zulassig

In Bauzone 2 sind gem. §,8 A uUNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,

Lagerplatze und offentlich
auch zusatzlich Gesc

effiebe sowie Anlagen fir sportliche Zwecke und nun
und Verwaltungsgebaude zulassig. Die Offnung der
Bauzone 2 im Andéfungsbereich fiir weitere Nutzungen erfolgt, um die in der Tiefe
stark verringerteql Gewerbeflachen einer flexibleren Nutzung zuganglich zu machen
r nahen Realisierung zu erhéhen.

r in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein. Hierzu hat der

B in seiner Sitzung vom 24.04.2020 Vorgaben fir die Genehmigungspraxis der

Verwaltung naher bestimmt. Weiter sind Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheit-
wecke ausnahmsweise zugelassen.

inzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet grundsatzlich unzuléssig, da sonst die zent-
rale Versorgungsfunktion der Innenstadt und der Stadtteilzentren gefahrdet wird. Die
Versorgung der Bevoélkerung mit bedarfsgerechten und leistungsfahigen Waren ist ein
vorrangiges Ziel der Landes- und Regionalplanung sowie der Stadtentwicklung.
Dabei kommt dem Hauptgeschéaftszentrum ,Innenstadt* mit der gehobenen Versor-
gungsfunktion eine besondere Bedeutung zu. Der Einzelhandel in der Innenstadt tragt
auRerdem durch seine Investitionstatigkeit wesentlich zur Sanierung des historischen
Stadtkerns bei. Somit wirden Funktionsverluste des Hauptgeschéaftszentrums diese
positive Innenentwicklung in Frage stellen.
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Die flachendeckende Versorgung der Bevolkerung in den Stadtteilzentren gewéhrleistet
die wohnortnahe und siedlungsstrukturell orientierte Versorgung nach Mal3gabe der
Tragfahigkeit der Einzugsbereiche.

Auf Grundlage des Einzelhandelsentwiclungskonzeptes vom 18.10.2019 ist eine Be-
schrankung von Sortimenten innerhalb des Gesamtgeltungsbereiches vorgesehen. Bis
dahin bleiben die Voraussetzungen fur die schon in der urspringlichen Planung enthal-
tene, ausnahmsweise Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in der vorliegenden An-
derungsplanung unverandert.

Ausnahmsweise kdnnen demnach Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten
zugelassen werden:

- Herde, Ofen

- Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse Q
- Campingartikel
- KFZ und Zubehor Q

- Motorrader und Zubehor

- Boote und Zubehor

- Gartenbedarf

- Elektroartikel

- Baubedarf .

- Eisenwaren
- Mobel, Bodenbelage und Teppiche, wobei hier ein Randsortiment zugehdriger Artikel
bis zu einer GréRenordnung von 10 % der Ver fsflache zugelassen wird.
2

Es muss sich im Plangebiet um Betriebe de @ aufgrund ihres Flachenbedarfes
in den traditionellen Geschéftszentren (In adt™ind Stadtteilzentren) nicht oder nur
schwer moglich sind. Diese Handelsgutzungen$igen sich nicht in den Stadtgrundriss
und die kleinteilige Baustruktur eingSie sind deshalb im Regelfall auch nicht mit Belan-
gen des Denkmalschutzes und der Stagdtbildpflege zu vereinbaren.

AuRerdem l6sen diese Betrie egen‘des Angebots an sperrigen Artikeln ein in den

traditionellen Geschaftszentre agliches Verkehrsaufkommen (Zulieferer, Kun-
den) aus.

Vergnigungsstatte ordelle sind in allen Bauzonen unzulassig (8§ 1 Abs. 6
BauNVO). Diese tungen sind generell im Gewerbegebiet unzulassig, um ein fur
Gewerbebetri hes Preisniveau zu sichern. Einrichtungen wie Diskotheken
und Billardsalon nicht in die Peripherie verlagert, sondern an geeigneten vor-
handene ortén im Zentrum etabliert werden.

Neben der rung der Vielfalt des Stadtlebens wirde die Verlagerung der Ver-
gnugungsstatten Probleme durch Erhéhung des Verkehrsaufkommens und durch den
E ntrolle (Vandalismus) schaffen.

alRfder baulichen Nutzung und tGberbaubare Grundsticksflache
rspriingliche Bebauungsplan sah die Verteilung des Mal3es der baulichen Nut-
g unter Bertcksichtigung von Lage und Nutzungsart in drei Stufen vor: Gewerbege-
let 1 (G1), Gewerbegebiet 2 (G2) und Gewerbegebiet 3 (G3). Die Ausdehnung der je-
weiligen Gewerbegebiete wurde mittels Baulinien und Baugrenzen bestimmt, die sich
an Offentlichen StralR3entrassen bzw. einem 25x25m Raster orientieren sollten.

Das gewahlte 25x25m Modulsystem war als flexibler Baustein und Trager von unter-
schiedlichen Inhalten gedacht. Die Idee dahinter war, durch verschiedene Kombinatio-
nen Grundstiicke in beliebiger Grof3e erzeugen zu kénnen. Dabei war vorgesehen, in
jedem Fall auch bei der angebotenen Kleinstparzellierung je ein Modul in Bauzone 1
und Bauzone 2 zu beanspruchen - mit Ausnahme an der ST2045, wo 2 Module der
Bauzone 1 eine Mindestgrundsttickseinheit hatten bilden kénnen.
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Durch geradlinige Ziehung von Grundstticksgrenzen von der jeweiligen Erschliel3ungs-
straRe zum offentlichen Grinraum oder zur ST2045 konnte die Versickerung der
Dachwasser sichergestellt, die Stral3enansicht durch Grinzasuren gegliedert und
Blickverbindungen in die Landschaft getffnet werden.

Jedes Grundstlick sollte sich in drei Bereiche unterteilen:

1. Grunbereich, der nicht bebaut, befahren oder als Lagerplatz benutzt werden darf

2. Baubereich, der sich aus Flachen fur bauliche Anlagen zusammensetzt

3. Hofbereich, restlicher allgemeiner Bereich, der auch die Flachen fur Stellplatze und
deren Zufahrten bildet.

Dadurch war es moglich eine Vielzahl von Grundstiicken verschiedener Grol3é agzu-
bieten, angefangen von der kleinsten Einheit mit einer Breite von einer Ras
(25m) und mindestens zwei Rastereinheiten (50m) in der Tiefe. Um die ErsGhlie@ung
zu gewahrleisten, war immer eine Rastereinheit der Bauzone 1 zuzuordnen. Fur gsoi3e-
re Parzellen mit mehreren Rastereinheiten in der Breite entlanq der B Rupqsstra-
Be (BZ 1) war eine Tiefe von meist drei Einheiten vorgesehen. Bbi 8 und dritte
Rastereinheit (BZ 2) bot Flachen fir Produktionsstatten etc. poten sich
in mehreren
n (100 m) in der
Hen vorgesehen.

Bauzone 2 war die Entstehung groR¥flachiger Hallen oder Lagerfla

Das geschilderte 25x25m Modulsystem entfaltete je@e iglich hinweisliche Wir-
kung. Im Rahmen der an das Bebauungsplanvegahren anschlieRenden bodenordneri-

schen Maflnahmen entstanden ndérdlich der ig-Erhard-Strale Grundstiickszu-
schnitte, die sich nicht an der Umsetzung, de 25m Modulsystems orientierten.
Gleichzeitig waren die entstandenen PNu en auf Grund teilweise groRRer
Grundstuickstiefen fir kleinere Gewetbebetrieb&yungeeignet und fir mittlere Gewerbe-

ief3en. Durch eine zusatzliche Anbaustral3e an die
ie'Realisierungschancen fur bestehende Gewerbe-
erlcksichtigung kleinteiligerer Parzellierung

betriebe teilweise unglnstig zu ers
Ludwig-Erhard-StralRe sollen nun
flachen, insbesondere in (B
verbessert werden.

Grundsatzlich wird di des Mal3es der baulichen Nutzung im Gewerbege-
esondere die zusatzlich geplanten offentlichen Verkehrsfla-

t zu Lasten von Gewerbeflachen in (BZ 1) und (BZ 2). Die
) bzw. (G1) und (G2) bleibt unverandert, d.h. das in der ur-
enthaltene Thema der stral3enbegleitenden (BZ 1) wird nicht
erweitert,s0o n bleibt weiterhin in einer Tiefe von 25m an der Ludwig-Erhard-Stral3e
orientiert. rkleinert sich dstlich der neugeplanten ErschlieRungstrasse nahezu
auf s urspringlich vorgesehene Mindesttiefe von 25m und verliert dadurch teilwei-

Lage von (BZ
sprunglichenfKo

derung hinsichtlich Wegfall der Mindestgeschossigkeit von Il Vollgeschossen
inflhrung einer Mindesthdhe von 10m festgesetzt.

ie Anderungen dienen insgesamt dazu, die in der Tiefe stark verringerten Gewerbe-
flachen einer flexibleren Nutzung zugénglich zu machen und die Chancen einer zeitna-
hen Realisierung zu erhohen. Da die Anderungen jedoch nur einen geringen Teilbe-
reich des Gesamtgebietes betreffen, Flachen fur grofRere Produktions- oder Lagerstét-
ten nach wie vor im Gesamtgebiet zur Verfiigung stehen und die in der urspriinglichen
Planung vorgesehene Grundstiicksunterteilung in Griin-, Bau- und Hofbereich nach wie
vor moglich erscheint, wird die Funktionalitat des Gewerbegebietes insgesamt durch
die Anderung nicht unvertraglich beeintrachtigt.
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4.2.3 Bauweise

Die Festsetzungen zur Bauweise werden im Gewerbegebiet (GE) durch die vorliegen-
de Planung nicht geandert.

4.2.4 Abstandsflachen

4.3

4.4

4.

Wie in der der urspringlichen Planung, werden Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO
geregelt.

Gestaltungsfestsetzungen

Die Festsetzungen zur Gestaltung aus der urspringlichen Planung (Ziffern 3 r
Satzung) gelten fir die Gewerbeflachen unverandert fort, um fir den dortige

ein moglichst harmonisches Stadtbild unter Berlicksichtigung der an enden Be-
bauung zu erreichen.

Grunordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Grinordnung aus der urspringli Planung gelten fur die
Gewerbeflachen nahezu unveréandert fort. ¢

Im vorliegenden Anderungsbereich sind im GewerbegM( 1) innerhalb Bauzone 1
Pult- oder Flachdacher und im Gewerbegebiet 2o(G?2) innerhalb Bauzone 2 nur Flach-
dacher zulassig. Dabei waren Flachdacher bis @
nen. Teil der Anderungsplanung ist, Flachdéche @

r BauaurSicht und vom Bund fur Naturschutz da-
eit von bekiesten Flachdachern bzw. die Nicht-
Ubergeprift werden sollte. Im vorliegenden
Flachdacher als Dachdeckung unzulassig
algssig. Alternative Dachdeckungen fur Pultdéacher
2n Satzung (hellrote oder altgrau engobierte Deckung
Stehfalzdeckung aus Titanzink oder Edelstahl sowie
bleiben weiterhin Teil der Planung.

inpBauzone 2 extensiv zu begri-
ell extensiv zu begrunen.

Im Zuge des Verfahrens wurde von
rauf hingewiesen, dass die Zulassi
Zulassigkeit von begrunten Pultdac
Anderungsbereich wurden da
und extensiv begriinte Pultda
gem. Ziff. 3.3.1 der urspru
aus Ziegel oder Dac [
Well- oder Trapezblgth

ic

Dadurch kan rs glichen stadtebaulichen Konzept sowie den Belangen kos-
tensparend echnung getragen und der Anteil an extensiv begriinten Dach-
flachen ( n, um einen Beitrag im Sinne der Vermeidung von Versiegelung
zu leisten. iterAin dienen begrunte Flach- oder Pultdacher der Verbesserung des

Ites und des Kleinklimas im Quartier.

Di gnung der geplanten Anbaustral3e wurde entsprechend der fir Planstrale B
etf@ffenen Festsetzungen vorgesehen.

chlieBung

4.5.1 VerkehrserschlieBung

Die Grundstiicke sind Uber die Ludwig-Erhard-Strafe sowie durch 6ffentliche Ful3- und
Radwege ausreichend erschlossen bzw. an das 6rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz
angebunden. Wesentlicher Teil der vorliegenden Planung ist eine zusétzliche An-
baustral3e an die Ludwig-Erhard-Strale, die der Verbesserung von Realisierungschan-
cen fur bestehende Gewerbeflachen mit ggf. kleinteiligerer Parzellierung dienen soll.
Die Trasse beinhaltet einen 1,50m breiten Gehweg, einen ebenso breiten Streifen
Stral3enbegleitgriin mit Pflanzreihe und Versickerungsfunktion sowie die Fahrbahn. Die
Fahrbahnbreite erméglicht mit 6,00m LKW-Begegnungsverkehr mit verminderter Ge-
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schwindigkeit. Durch die vorliegende Planung entfallen ersatzlos 12 Stellplatze im 6f-
fentlichen Raum. Insgesamt soll die Trasse einen moglichst flachensparenden Quer-
schnitt gewahrleisten. Die Langsausdehnung der Trasse orientiert sich an vorfestgeleg-
ten Gesichtspunkten der Vermarktung.

Im Vorentwurf der vorliegenden Planung war noch vorgesehen, FuRweg und Fahrbahn
durch einen 1,5m breiten Grinstreifen voneinander zu trennen. Wahrend im Ful3weg
Kabeltrassen verlaufen sollten, sollte der Grinstreifen zusatzlich die Funktion einer
Versickerungsmulde tbernehmen und Platz fir Baumstandorte bieten. In Abstimmung
mit dem Tiefbauamt, dem Stadtgartenamt und dem Naturschutz wurde die Planung je-
doch Uberarbeitet. Im Ergebnis wird Ful3weg und Grinstreifen nunmehr auf unter-
schiedlichen Seiten der Fahrbahn gefuhrt, um durch die Bepflanzung hervorgéfaifene
Konflikte (Wurzelwerk) auf ¢ffentlichen Flache minimiert zu kénnen. Der Bes
folglich an den Rand der offentlichen Flachen riickenden Pflanzreihe gwi 0
Grundstiickskaufvertragen mit den Gewerbetreibenden mittels Duldungs er lichtung
gesichert. Die zukunftigen Grundsticksflachen der Gewerbetrelbend di Be-
reich sind als nicht einzaunbare, private Grinflachen im Sinne vo arbaubaren
Griunbereichen dargestellt. Gem. Ziff. 10.7 der urspriinglichen ng*dlrfen diese
Bereiche weder bebaut, als Lagerplatz genutzt noch befahren werd it Ausnahme
von Rettungsfahrzeugen (Feuerwehr) und zum Zwecke fahg den Grundstu-
cken.

Das Planungsgebiet selbst soll im Rahmen der Realiw es benachbarten Real-
schulstandortes durch Buslinien und Haltestellgn, an den OPNV angeschlossen wer-
den. Daflr ist im Strallenraum der Fuggerst @ f $l6he des Schulstandorts eine
Verbreiterung bzw. ein Umbau der bestehegpden @} pucht fiir (Schul-) Bushaltestellen
vorgesehen. Aul3erdem stehen im Stral3en uggerstral3e bzw. Ludwig-Erhard-
StralRe potentielle Flachen fir OPNV-Haltestellet zur Verfligung.

Der Stellplatzschlissel entspr nd defRichtzahlen fir den Stellplatzbedarf der Stadt
Landshut legt fest (Stand 16.1

- Buroflachen 1 Stellplatz / 35 m? Nutzflache
- Gewerbeflachepfis 40Q m? 1 Stellplatz / 30-40 m? Verkaufsnutzflache
jedoch mind. 1 Stellplatz je Laden
- Einzelha bet 1 Stellplatz / 15-30 m2 Verkaufsnutzflache
aufsnutzflache
- zelhandelsbetriebe, 1 Stellplatz / 10-15 m? Verkaufsnutzflache
tren und Handelbetriebe
erkaufsnutzflache
- kte, Gartencenter 1 Stellplatz / 40 m2 Verkaufsnutzflache

eiverkaufsflachen werden mit
r halben Verkaufsfl. angesetzt)

Groliflachige Elektromérkte 1 Stellplatz / 40 m? Verkaufsnutzflache
> 700 m? Verkaufsflache

- Anrechnung von

Lager (> 10 % der Verkaufsnutzfl.) 1 Stellplatz / 90 m? Nutzflache
Buro (> 10 % der Verkaufsnutzfl.) 1 Stellplatz / 90 m2 Nutzflache
- Hotels, Pensionen, Kurheime 1 Stellplatz / 4 Betten
und andere Beherbergungsbetriebe
- Arbeitnehmerwohnheime 1 Stellplatz / 2 Betten

min. 3 Stellplatze
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20 % des Gesamtbedarfs wird in Form von Besucherstellplatzen im offentlichen Stra-
Benraum untergebracht, an den StraBenrdndern Senkrechtparker und Langsparker.
Fur Gewerbenutzungen und Bluronutzung sind die verbleibenden 80 % des Bedarfs auf
dem Grundstiick nachzuweisen.

Ist es einem Bauwerber nicht maglich, alle geforderten Stellplatze im Hofbereich unter-
zubringen, so konnen im Sockelbereich (im Erdgeschoss) Stellplatze nachgewiesen
werden. Eine weitere Mdéglichkeit der Unterbringung von Stellplatzen bietet sich in einer
halb abgesenkten Parkebene. Das Untergeschoss liegt bis zu 1 m unter der Geldnde-
oberkante (durchschnittliche Hohe der Aufschittung).

Tiefgaragen sind im Hinblick auf Okologie nicht erwiinscht und aufgrund des hohen
Grundwasserspiegels auch wenig wirtschaftlich. In der BZ 2 sind oberirdische Parkie-
rungsanlagen zugelassen.

Fur Fahrradabstellplatze ist laut Stellplatzsatzung (Stand 16.11.20) folgenﬁbgs

zu fuhren:
Fahrradabstellplat %tzfléche
F-Stellplatz / 50 me Verkaufsnutzflache

- Buroflachen 1
- Gewerbeflachen bis 400 m2 1
jedoch mind, 2 F-Stellplgtz je Laden

- Einzelhandelsbetrieb 1 F-Stellplatzl/ 50m2 Verkaufsnutzflache
> 400 m2 Verkaufsnutzflache

- Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, 1 F-Stellplatzé, 100 m? Verkaufsnutzflache
Einkaufszentren und Handelbetriebe
> 700 m2 Verkaufsnutzflache L 2

- Baumarkte, Gartencenter F latz / 100 m2 Verkaufsnutzflache
(Freiverkaufsflachen werden mit

der halben Verkaufsfl. angesetzt)

- Grofiflachige Elektromérkte 1 F-Stellplatz / 100 m? Verkaufsnutzflache
> 700 m? Verkaufsflache

- Anrechnung von

Lager (> 10 % der Verkatfsnutzfl.) 1 F-Stellplatz / 90 m? Nutzflache
Biro (> 10 % der V l.) 1 F-Stellplatz / 90 m? Nutzflache
Hotels, Pensiopén, Kurkgime 1 F-Stellplatz / 30 Betten
und andere B rgungsbetriebe
Arbeitnehimer me 1 F-Stellplatz / 2 Betten
4.5.2 Ver- und S ngsanlagen
Das Pla t wird an die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsanlage ange-

e, Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke
hut. Eine Nahwarmeversorgung kommt fir das vorliegende Gebiet nicht in Frage.
sereich der Fuggerstral3e und der Ludwig-Erhard-StralRe befinden sich bereits Ver-
grgungsleitungen der Stadtwerke Landshut (Gas, Wasser, Elektro, Abwasser) und der
Deutschen Telekom. Die Anlagen sind bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu si-
chern; sie diirfen nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert wer-
den. Sollte eine Umverlegung einzelner Anlagen erforderlich werden, sind die entspre-
chenden Leitungstrager rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. Das Gleiche gilt fur
die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen. Bei der Pflanzung von Baumen
sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstrassen ist das Merkblatt DWA-M 162
.Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale" (Februar 2013) zu beachten.
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4.5.3 Sonstige Leitungstrassen

Richtfunkstrecken

Im Rahmen der Anderungsplanung zum Deckblatt Nr. 1 wurden betroffene Betreiber
von Richtfunkstrecken von der Bundesnetzagentur BNetzA benannt und deren Stel-
lungnahme eingeholt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und
die Verlaufe sowie die Hohen der Richtfunktrassen tber dem Grund in einen Lageplan
eingetragen. Demnach ist durch das Kreuzen einer Richtfunktrasse, die in einer Hohe
von 18 m Uber Grund im Bereich der Bauzone, in der Gebaude mit bis zu 24 m Héhe
zulassig sind, eine Beeintrachtigung gegeben. Diesem Umstand wurde durch Deckblatt
Nr. 1 Rechnung getragen und zuletzt durch Ubernahme in Deckblatt Nr. 3 Folge geleis-
tet. Die vorliegende Planung (Deckblatt Nr. 4) begrindet lediglich die Zulassi on
Gebéauden mit bis zu 16 m Hohe.

TN =T — 7 — e

i 5 A H
& i

b=
| |
I

: ____'_':-;;_.r ’ .. e i | ill.
Abbildung 1 géfer ‘Richfunktrassen

Bahnstigmfernleitungen
I nhang mit den tber das Planungsgebiet verlaufenden Bahnstromleitungen
de ergie wird auf folgende Sachverhalte hingewiesen:
alb des Schutzstreifens ist mit Beschréankungen der Bauhdhen von Bauwerken
.B. Gebauden, Wegen, Stral3en, Briicken, Entwasserungs-, Sport-, Freizeit-, Be-
chtungs-, Larmschutz- und Bewasserungsanlagen usw.) zu rechnen.
nter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus entste-
hende direkte und indirekte Schaden werden vom Betreiber nicht iGbernommen.
Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern innerhalb des Schutzstreifens kann nur
im Rahmen der bestehenden Dienstbarkeit vom Betreiber zugestimmt werden. Die
Endwuchshéhe der Pflanzungen darf daher in der Regel 3,50m nicht Uberschreiten.
Die im Erdboden liegenden Erdungsbander der Maste dirfen nicht beschéadigt werden.
Eventuell erforderliche Anpassungsmaflnahmen an den Erdungsanlagen gehen zu
Lasten des Veranlassers.
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In unmittelbarer Nahe von Bahnstromfernleitungen ist mit Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische und magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.

Aufgrund der vorgenannten Sachverhalte wird empfohlen, Planungen im Bereich der
Bahnstromfernleitungen durch Einreichung einer Bauvoranfrage bei der DB Energie
frihzeitig abzuklaren.

Die endgultigen Bauplane sind anschlieRend der DB Energie vor Erstellung eines Bau-
werkes zur Prifung und Zustimmung vorzulegen. Der Bauantrag muss einen amtlichen
Lageplan sowie Angaben der NN-H6hen zum geplanten Bauwerk beinhalten.

Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens wurde vom Gewerbeaufsichtsamt
auf die Einhaltung von Sicherheitsabstanden zu elektrischen Freileitungen hj ie-
sen. Gemal der Tabelle 4 ,,Schutzabstande bei nichtelektrotechnischen Arbe%
hangig von der Nennspannung" des § 7 ,Arbeiten in der Nahe aktiver Teil r

Vorschrift 3 ,Elektrische Anlagen und Betriebsmittel" betragen die Sicherheitsabstande

zu elektrischen Leitungen in Abhangigkeit von der Netz-Nennspannu n

Netz-Nennspannung Schutzabstand

Un (Effektivwert) (Abstand in Luft von un Utzten
unter Spann eheg Teilen)

bis 1 kV 1,0m

tber 1 bis 110 kV 3,0m

uber 10 bis 220 kV 4,

uber 220 bis 380 kV 5/ *

Die Schutzabstdnde missen auch beim N gen von Lasten, Tragmitteln und
Lastaufnahmemitteln eingehalten wergden. Dabebmuss auch ein moégliches Ausschwin-
gen des Leiterseiles berticksichtigt
Es wird deshalb darauf hingewi€senfydass bei der durch das Baugebiet gehenden
110kV Bahnstromfreileitung Schitizabstand in Abhangigkeit von der Netz-
Nennspannung min. 3,0 m bet einzuhalten ist.

4.5.4 Belange der Feuep#eh

Die Abdeckgng
Wasserv

ndschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die
ng der Stadtwerke Landshut gewahrleistet.

Feue hrflachen:

in forderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fir die Feuer-
w 14090) kdénnen im Planungsgebiet eingehalten werden.
wehrzufahrt:

vorliegende Planung bietet Gewahr, Abstdnde unter 50m zwischen Feuerwehrzu-
hrten und allen geplanten Gebauden einzuhalten.

Rettungswege uber Leitern der Feuerwehr:

Die vorliegende Planung ermdéglicht Gebaude, bei denen die Bristung von zum Anlei-
tern bestimmten Fenstern und Balkonen mehr als 8 m tber der Gelandeoberflache lie-
gen und somit den Einsatz von entsprechendem Rettungsgerat der Feuerwehr erfor-
derlich machen kénnen. Die Planung ermdglicht aber auch die Einplanung der notwen-
digen ,Flachen fur die Feuerwehr* nach DIN 14090 Der Nachweis von Feuerwehrzu-
fahrten sowie Aufstellflachen fur die hydraulische Drehleiter der Feuerwehr ist im nach-
geordneten Verfahren sicherzustellen.
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4.5.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder
beauftragte Unternehmen durchgefiihrt. Die Abfallbehalter sind fur die Leerung an die
nachstgelegene mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbare Stral3e oder an die dafir vor-
gesehenen Abfallbehédltersammelplatze zu bringen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallentsorgung wird darauf hingewiesen, dass ge-
trennt gesammelte wieder verwendbare Wertstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Kleider
etc.) Uber die im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten Con-
tainer entsorgt werden.

Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

5. Energiekonzept und Klimaschutz (»Q

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind Malinahmen zur %

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalt t raumluft-
technische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnen ienutzting) einzuplanen

und nachzuweisen. ¢

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat sich mit BGSM s Umweltsenates vom
11.09.2007 zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 20 u 100% mit erneuerbaren Energien
zu versorgen. Leitbild und Ziele des am 16.1 @‘ inp Plenum beschlossenen Ener-

gie- und Klimaschutzkonzepts formulieren &ese @ 2 Grundsatze der Energieeinspa-

rung, Energieeffizienz und der Verwendu rnétierbarer Energien. Die Stadt weist
rverordiing (EnEV) und das Erneuerbare-
in der jeweils gultigen Fassung hin. Entspre-
weise zum Energieverbrauch vorliegen und er-
gung im gesetzlich geforderten Umfang ge-

insbesondere auf die Energieeins
Energien-Warmegesetz (EEWar
chend mussen bei Neubauten di
neuerbare Energien fur die Wié&tmever
nutzt werden.

Die Dachflachen er
elektrischen Energi
energienutzung

n Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und
ung (aktive Solarenergienutzung). Zur passiven Sonnen-
Bauweise auf eine grol¥flachige Verglasung nach Siden
und wenig V h Norden geachtet werden. Dabei kann es im Sommer je-
doch auch U gen der Raume kommen, so dass sich festinstallierte, auf3en-
liegende scfiutzmalRnahmen empfehlen.

6. Ubersc mungsgebiet

m Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens wurden Hinweise bekannt, wonach
die mit Festsetzung durch Planzeichen als Uberschwemmungsgebiete darge-
Iten Flachen teilweise keine Betroffenheit geben kdnnte. Eine konkretisierte Darstel-
ng von Uberschwemmungsgebieten ist steht jedoch in unmittelbarem Zusammen-
hang mit der Entwicklung der nérdlich des Weiherbaches gelegenen, potentiell zukiinf-
tigen Gewerbeflachen, sodass eine endgiltige Darstellung erst im Rahmen einer zu-
kinftigen Planung vorgesehen ist. Zwischenzeitlich sind keine Bauflachen im vorlie-
genden Anderungsbereich betroffen.

7. Bodenverhéaltnisse

Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens zum urspriinglichen Bebauungs-
plan wurden Bodenuntersuchungen im Planungsgebiet durchgefihrt.
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7.1

7.2

7.3

Die Ergebnisse fanden im Baugrundgutachten des Buros Geoplan vom 10.02.2006
Eingang und fuhren zu den folgenden Schlussfolgerungen:

Grundwasser

Die Grundwasserstande wurden im Rahmen des Bodengutachtens des Biiros Geoplan
untersucht. Der mittlere Grundwasserstand (MGW) liegt zwischen 389,0 und 391,0
MUNN. Der mittlere hochste Grundwasserstand (MHGW) liegt zwischen 390,0 und
392,0 muNN bzw. auch Gber GOK.

Es ist in dem Zusammenhang auch maoglich, dass wéhrend der einzelnen Baumal3-
nahmen eine Bauwasserhaltung notwendig wird. Sollte eine Bauwasserhaltung not-

wendig werden, so ist vor Baubeginn die entsprechende wasserrechtliche Gegfelmi-
gung einzuholen. Dies wurde als textlicher Hinweis in den Bebauungsplan inted %

Versickerung

Samtliche neu zu erschlieBenden Flachen, sowohl StralRen als P t-) Grund-
stiicke, erhalten kein Einleitungsrecht und auch keine Einleitungsmg@qlichKeit flr Nie-
derschlagswasser. Dieses ist eigenverantwortlich auf dem/den eige rundstiick/en
schadlos zu beseitigen, z.B. durch Versickerung in Mulde, er die Belebten Oberbo-
denzonen, gemaf nach Festlegungen der zustandigen Wassefrec &behorde.

Fur die abwassertechnische (Neu-)ErschlieBung ist di ichtung einer reinen
Schmutzwasserkanalisation vorgesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass vom Bauherrgsgigenstandig zu prifen ist, ob die Ver-
sickerung von gesammeltem Niederschlagswa g evemtuell unter die Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) fallt @ amit erlaubnisfrei ist. Sofern die
Voraussetzungen fir eine erlaubnisfreie V kertihg nicht gegeben sind, ist die was-
serrechtliche Erlaubnis fir die Versickerung b Amt fur Umwelt-, Klima- und Natur-
schutz der Stadt Landshut, Fachb
Bei der Versickerung zu beachtert’sin
TRENGW sowie dem DWA-Agbeitsblatt
empfohlen, die Versickerung asserwirtschaftsamt abzustimmen.

Kampfmittel und wa ende Stoffe

Die grundsatzlic ieht Zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen
Nachsuche b munition liegt beim Grundsttickseigentimer. Das ,Merkblatt
uber Fund iti die Bekanntmachung ,,Abwehr von Gefahren durch Kampfmit-

tel (Fund )“ fes Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.

Im R en er historischen Luftbildrecherche zum Aufstellungsverfahren des ur-
ingli ebauungsplans wurde deutlich, dass der vorliegende Anderungsbereich
rieg dem Bombardement der alliierten Luftstreitkrafte ausgesetzt war bzw. in
Bombenkrater und Blindgéngerverdachtsfalle vorhanden waren. Daraufhin wur-
urch die Firma Semmler Munitionsbergungs GmbH aus Abensberg eine Kampfmit-
sondierung durchgeftihrt.
ur den vorliegenden Anderungsbereich gilt: Der Anderungsbereich wurde nicht vollfla-
chig untersucht. Fur die untersuchten Flachen wurde eine Kampfmittelfreigabe erteilt.
Dort wurden weder Kampfmittel entdeckt, noch ergaben sich Hinweise auf Kampfmittel.
Gegen die Ausfihrung von Bauarbeiten auf den untersuchten Flachen wurden keinerlei
Bedenken geéaulRert. Eine Dokumentation der Kampfmittelsondierung, aus der die un-
tersuchten Flachen hervorgehen ist im Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung ein-
sehbar.
Der Hinweis durch Text aus der urspringlichen Planung, wonach empfohlen wird, im
Rahmen jedes Bauvorhabens aushubbegleitende Kampfmitteluntersuchungen durch-
zufuihren sind, bleibt bestehen.
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7.4

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Neuansiedelungen von Industrie- oder Gewerbe-
betrieben die Lagerung, Abflllung, das Umschlagen, die Herstellung, Behandlung oder
Verwendung von wassergeféahrdenden Stoffen anzuzeigen ist.

Altlasten, Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Die Flachen im Anderungsbereich waren bisher ausschlieRlich landwirtschaftlich ge-
nutzt und wurden zur Schaffung von Stra3entrassen und Gebauden mittlerweile grof3-
flachig Uberdeckt. Im Rahmen der urspriinglichen Planung wurde darauf hingewiesen,
dass organische Bdden im Rahmen von Baugrunduntersuchungen zur Baugebietser-
schlieBung zu kartieren, bodenkundlich zu beschreiben und auf Arsen zu untegStighen
sind sowie im Hinblick auf die Entsorgung/Verwertung organischer Boden ei-
rechtliche Klassifizierung erfolgen soll. Es wurde auf die Handlungshilf Baye

schen Landesamtes fiir Umweltschutz fir den Umgang mit gegen arsenbelastetgn or-
ganischen Bbéden verwiesen.

Die im Zuge der Bebauung bzw. ErschlieBung anfallenden Aushibmass nterliegen
dem Abfallrecht und sind ordnungsgemalf zu entsorgen bzw. zu verwer

Beim Baugebiet handelt es sich um eine bewirtschaftete | jrtschaftliche Nutzflache.
Der vorhandene Oberboden (Humus) ist soweit mdglich fir dig E s?ellung von Grunfla-
chen oder fir landwirtschaftliche Kulturzwecke wied& enden. Dementspre-

chend ist der Oberboden so zu sichern, dass dies jederz lich ist. Er sollte in Mie-
ten (max. 3,00m Basisbreite, 1,00m Kronenbreite, 1,50m Hohe, bei Flachenlagerung
1,00m Hohe) gelagert werden. Oberbodenlag ugverschiedenen Schutzzwecken
oberflachig mit Griindiingung anzusaen. Dig Mi urfen nicht mit Maschinen befah-
ren werden. N‘

k

Mineralischer unbedenklicher Bodenaushub i.d.R. nach seiner Klassifizierung in
Gruben oder technischen Bauwer verwertet werden. Anmoorige und torfhaltige Bo-
den, wie sie im Bereich des Isaftalr es auftreten kénnen, weisen dagegen einen
hohen organischen Anteil aufsaEine Vetwertung dieser Béden fir die Verfillung von
Gruben, Briichen und Tageba jcht zulassig.

Beim Anfall groRerer Men Oberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen Béden
sind mdgliche rechtli lich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege

(Materialmanagem bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten
zu berucksichtigeft:

Immissi s@

Scha@

T prunglichen Planung sind Festsetzungen zum Schallschutz unter Ziff. 20 der
atzling. Die vorliegende Planung beinhaltet eine teilweise Uberarbeitung dieser Fest-
gen. Im Ergebnis wird Ziff. 20 Abs. 2 entsprechend den von der Fachstelle vor-
rachten Anregungen erganzt, wonach die Anwendung der sogenannten Relevanz-
renze bei der Prifung der Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente
gem. den Vorgaben der DIN45961:2006-12, Abschnitt 5 nicht pauschal zuldssig ist,
sondern der behdrdlichen Einzelfallprifung bedarf.

AuRerdem wurden die Hinweise durch Text zum Schallschutz unter Buchst. C Ziff. 2
erganzt, um die im Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet
Minchnerau - An der Fuggerstralle - Teilbereich 1* enthaltene Gemeinbedarfsflache
Ostlich der FuggerstralRe bei den schalltechnischen Gutachten im Rahmen der Einzel-
genehmigungsverfahren im vorliegenden Anderungsbereich hinreichend zu beriicksich-
tigen.
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Im Deckblatt Nr. 3 wird dazu u.a. wie folgt ausgefuhrt:

JJm Rahmen der Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-105/1 durch das Deckblatt
Nr. 3 werden die bisher als Gewerbegebiet festgesetzten Teilflachen GE 9 und GE 10
als Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen, in der die Errichtung von schulischen
und sportlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen zugelassen wird.
Aufgrund der Anderung der ErschlieBung der siidlich davon gelegenen Teilflachen
GE 1 und GE 2 werden weiterhin auch die Uberbaubaren Grundstticksflachen dieser
Parzellen angepasst.

Durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung |m Berelch der blsherlgen Te|IfIa-

tungen festgesetzten Emissionskontingente gemaf DIN 45691 ihre G
wurden fir die Teilflachen GE 1 und GE 2 zunéchst die Emissio

sis der vorliegenden Planung neu berechnet unter der Mal3galie,
geltenden Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte sowohl in de tehenden als
auch in der geplanten schutzbedurftigen Nachbarschatft i men der Bauleitplanung
sicherzustellen. Nachdem auf der Flache fir den Gemei ulischen Zwecken
dienende Geb&ude entstehen werden, die schutzbed& thaltsraume wie z.B.

Klassenzimmer — und damit neue maf3gebliche ImmiSsiogsorte — beinhalten werden,
war dieser Bereich als neue bzw. zusatzliche allabstrahlungsrichtung bei der Ge-
rauschkontingentierung zu beriicksichtigen. 'S

Der Anspruch schutzbedurftiger NutzungeNL auf Flachen fiur den Gemeinbe-
darf ist in den einschlagigen Rechtsvagschriften“icht starr geregelt, sondern richtet sich
nach der im Gebiet vorgesehenenglNutzung. Mit Blick auf die im Planungsumfeld vor-
handenen und geplanten GebietSstr ren und weil es im Stadtgebiet von Landshut
verschiedene Schulen gibt, digsi Mischgebiet liegen, wird es zur Absicherung
der larmimmissionsschutzfach elange als ausreichend erachtet, den neu ent-
stehenden Nutzungen auf diesér Flache den Schutzanspruch eines Mischgebiets zu-
zugestehen. Da die g le nur tagsuber betrieben wird, beschrankt sich de-
ren Schutzanspruchgébengalls auf die Tagzeit (6 — 22 Uhr).

kontingentierung werden maximal zuldssige Emissionskon-

Im Ergebnis
i 45691:2006-12 auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen

tsflachen im Stadtteil Minchnerau abdecken, wird mit der Festlegung

als zusatzliche Schallabstrahlungsrichtung das Entstehen kiinftig moglicher

chutzbedurftiger Nutzungen auf der Gemeinbedarfsfliche und damit zwischen Ge-

gebietsflachen berticksichtigt. Diese neu entstehenden Immissionsorte sind kinf-

icht nur im Rahmen von Genehmigungsverfahren zu Vorhaben auf den Teilflachen

E 1 und GE 2, sondern auch auf den Parzellen GE 3 - GE 8 sowie GE 11 - GE 12
auRerhalb des Geltungsbereichs des Deckblatts Nr. 3 als maf3geblich zu betrachten.

Die Festsetzung der Emissionskontingente regelt die Aufteilung der mdglichen Ge-
rauschemissionen innerhalb des Geltungsbereichs (Gliederung) richtungsabhangig fur
funf verschiedene Schallabstrahlungsrichtungen. Nachdem die Flache fiir den Gemein-
bedarf in der gleichen Richtung liegt, wie die Zone 2, werden fir die neue Zone 5 die-
selben Emissionskontingente festgelegt, wie bisher fir die Zone 2. Die flr die Zonen 1
und 2 zuldssigen Emissionskontingente werden konform zur Festsetzungsmethodik im
Bebauungsplan 10-105/1 lediglich rein informativ angegeben. Larmimmissionsschutz-
fachlich relevant sind hingegen die fur die wesentlich ndher am Gewerbegebiet gelege-
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nen Zonen 3 - 5 zulassigen Kontingente. Den Teilflachen GE 1 und GE 2 werden wei-
terhin nachts keine Emissionskontingente zugestanden. Das heil3t, hier kdnnen sich
nur solche gewerbliche Nutzungen ansiedeln, die zwischen 22:00 und 6:00 Uhr keinen
emittierenden Betrieb praktizieren.

Die Anwendung der sogenannten Relevanzgrenze nach DIN 45691 bleibt der behdordli-
chen Einzelfallprifung im nachgeordneten Verfahren vorbehalten, um die bei einer
pauschalen Anwendung zu befiirchtende Aushebelung der der urspringlichen Planung
zu Grunde gelegten larmtechnischen Vorgaben (Larm-Vorbelastung) zu vermeiden.

Dem originaren Sinn einer Gerauschkontingentierung folgend, welcher auf die Einhal-
tung anzustrebender Orientierungswerte an benachbarten Immissionsorten in GEBigten
abzielt, die eine hdhere Schutzbedurftigkeit als Gewerbegebiete aufweisen e
festgesetzten Emissionskontingente nicht flr Immissionsorte mit der Sc 0

keit eines Gewerbegebiets. An solchen Immissionsorten muss die Gera
vielmehr Uber einen quantifizierenden Vergleich der betrieblichen Beu )
den in einem Gewerbegebiet geltenden Immissionsrichtwerten 4R 5 dB(A)

und IRWgenacht = 50 dB(A) der TA Larm in einer Einzelfallbeurtei
welche die Umstande und Randbedingungen des jeweiligen Bauvorhab

s wirdigt.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass in den%Gefeh ?gungsverfahren fur
alle maRRgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. 3 de Larm durch ein Ob-
jektgutachten nachgewiesen werden muss, dass die aftende anlagenbezogene
Gerauschentwicklung durch das jeweils geplantgg/orhaben mit den als zulassig festge-
setzten Emissionskontingenten Lek respektive @ en damit an den mafdgeblichen Im-
missionsorten einhergehenden ImmissiOﬁko @ ten Lik Ubereinstimmt. Dieses

schalltechnische Gutachten muss dem A BaWiaufsicht der Stadt Landshut vorge-
legt werden.

Weiteres Ziel der Begutachtung war die auf die geplante Flache fur den Gemeinbe-
darf einwirkenden gewerblich ingten®.armimmissionen zu prognostizieren und den
Nachweis zu fuhren, dass der h der geplanten Schule auf Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen ‘durcil Gerdusche erfiillt werden kann, ohne die zulédssigen
Gerduschemissionskonti s Bebauungsplans Nr. 10-105/1 einerseits und die
vorhandenen bzw. géenefmigten Betriebsablaufe oder gar den Bestandsschutz der im
Nordosten der Plgnung’aufdlem ehemaligen Hitachi-Geldnde ansassigen gewerblichen
Nutzungen al erseits ztr gefahrden.

Zu diese rden zum einen diejenigen Immissionspegel ermittelt, die sich bei
einer Ausseho g der auf den umliegenden Gewerbegebietsparzellen im Bebau-
5/1 und im Deckblatt 3 zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1 fir die jeweils
allabstrahlungsrichtung als zuldssig festgesetzte Emissionskontingen-

rieRlder auf dem ehemaligen Hitachi-Gelande anséssigen gewerblichen Nutzungen
anvorgerufen werden (durfen), mithilfe eines vereinfachten Emissionsmodells nachge-

det. So wurde das gesamte Betriebsgeldnde auf den FI.Nrn. 580, 580/1, 1240/2,
240/31 und 1240/34 der Gemarkung Altdorf mit einer idealisierten Flachenschallquelle
simuliert, der so hohe flachenbezogene Schallleistungspegel zugewiesen wurden, dass
an den bestehenden Wohnnutzungen im Osten die in der zuletzt erteilten Genehmi-
gung fixierten Immissionsrichtwerte eines allgemeinen Wohngebiets ausgeschdpft wer-
den. Diese Vorgehensweise lehnt sich an die im Bebauungsplan Nr. 10-100 fiur das
Gebiet am Weiherbach festgesetzte Art der baulichen Nutzung an, wonach es sich um
ein Gewerbegebiet mit Beschrankung handelt, dessen Gerauschentwicklungen durch
sogenannte Planungsrichtpegel begrenzt sind.

Die auf diese Weise nach den Vorgaben der DIN 18005 ermittelten Immissionspegel
wurden energetisch mit den zuerst berechneten Immissionspegeln der Gewerbeflachen
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8.2

8.3

8.4

des Bebauungsplans Nr. 10-105/1 Uberlagert und mit dem tagsuiber in einem Mischge-
biet anzustrebenden Orientierungswert OWw,tag = 60 dB(A) des Beiblatts 1 zu Teil 1
der DIN 18005 verglichen. Dabei war festzustellen, dass wéahrend der Tagzeit entlang
der siidlichen Baugrenze bis zu einer Tiefe von ca. 14 m eine geringe Uberschreitung
um bis zu 1 dB(A) auftreten kann. Auf der tbrigen Flache fir den Gemeinbedarf wird
der Orientierungswert eingehalten bzw. teilweise sogar deutlich unterschritten. Um die
fur die umliegenden Gewerbegebietsflachen festgelegten Gerduschemissions-
kontingente nicht zu gefahrden, wird die Gemeinbedarfsflache im Umgang mit der fest-
gestellten Orientierungswertliberschreitung dahingehend in verschiedene Bauzonen
gegliedert, dass in der von Uberschreitungen betroffenen Teilflache entlang der siidli-
chen Baugrenze nur solche Gebaude bzw. Einrichtungen zulassig sind, die keine
schutzbedurftigen Aufenthaltsraume enthalten (z.B. Nebenanlagen, Abstellplé fur
Fahrrader) und Gebaude mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen fur schulisc%-
cke ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, wenn der Nachweis dergchal -
schen Vertraglichkeit erbracht wird.

[..]

Geplant ist die Festsetzungen zum Schallschutz, insbesondere z uf die Ge-
rauschemissionskontingente, anhand einer schalltechnischen Untefsy€hung fir das
gesamte Gewerbegebiet zu Uberprifen und ggf. den he n Gegebenheiten anzu-
passen. ¢

Landwirtschaftliche Immissionen \

Gelegentliche Immissionen aus organischer @ ng, Pflanzenschutzmal3nahmen,
Maschinenlarm sowie Staubentwicklung, herri @ on der landwirtschaftlichen Nut-
zung der an das Planungsgebiet angrenzeN dwirtschaftlichen Flachen, sind nicht

bar'ei

ausgeschlossen. Diese werden als hipnehm ngestuft.

Eisenbahnbetrieb

sverfahrens wurde seitens der Deutschen Bahn
, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
besondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funken-
emsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.
und Lage in Bezug auf den vorliegenden Anderungsbereich
orliegenden Verfahrens nicht davon ausgegangen, dass von
Minchen - Landshut schéadliche Umwelteinwirkungen ausgehen,
der Ergénzung der Festsetzungen aus der ursprunglichen Planung
chen wurden.

Im Rahmen des vorliegenden
vorsorglich daraufhin hingewi
der Bahnanlagen Emissi
flug, Abriebe z.B.
Felder etc.) ents

Bodenordnung

Nach Rechtskraft des urspringlichen Bebauungsplanes wurde u.a. fir den vorliegen-
den Anderungsbereich ein Umlegungsverfahren durchgefihrt.

Aus der Fachstellenbeteiligung im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens
folgte eine besonders flachensparende Anordnung von Gehweg, Fahrbahn und stra-
Renbegleitendem Griinstreifen. Im Ergebnis wurde vereinbart, den Bestand der am
Rand der offentlichen Flachen geplanten Pflanzreihe in den Kaufvertragen der samtlich
im Eigentum der Stadt befindlichen Anliegergrundstiicke mittels Duldungsverpflichtung
gegenlber den Gewerbetreibenden zu sichern.
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10.

11.

12.

Denkmalschutz

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
Bodendenkmaler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten
zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Lands-
hut - Baureferat - Amt fir Bauaufsicht und Wohnungswesen oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege zu melden sind. Auszug aus dem DSchG:

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern
(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks*Sewie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
zeige eines der Verpflichteten befreit die tUbrigen. Nimmt der Finder an
die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisse
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befre
(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis

von einer

Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nichtiidiefUntéfe Denkmal-
schutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzun Arbeiten ge-
stattet.

[.]" ¢

Treten Bodendenkmaler auf, sind diese unverngIichMo.g. Art. 8 BayDSchG zu
melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschltzbehérde und dem Baye-
rischen Landesamt fur Denkmalpflege vorzun 1@ eR. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege fuihrt ansc”ie e @ Denkmalfeststellung durch. Die

so identifizierten Bodendenkmaler sind fac iziert aufzunehmen, zu dokumen-
tieren und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird
durch die Beauftragung einer fac qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege uBernommen.

Auswirkungen der Planung
Die Planung sieht im A reich die Reduzierung von Gewerbeflachen im Aus-

maf von rund 2.40 2 nunmehr rund 52.000 mz2.

Rechtsgrundla

Soweit im gsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des ge-

es die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom

1 . VBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S.
3 er BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Landshut, den 23.07.2020 Landshut, den 23.07.2020

STADT LANDSHUT BAUREFERAT

Putz Doll

Oberburgermeister Ltd. Baudirektor
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