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Im Rahmen der Schulentwicklungsplanung wurde am 10.02.2017 im Plenum der Beschluss ge-
fasst die Grundschule St. Peter und Paul von drei auf vier Ziige zu erweitern. Daraufhin hat der
Bausenat am 12.01.2018 die Verwaltung damit beauftragt, zur Vergabe der Planungsleistungen
die erforderlichen VgV-Verfahren durchzuftihren.

Am 30.04.2020 wurde dem Plenum das Bildungshauskonzept sowie das mit der Regierung von
Niederbayern abgestimmte Raumprogramm vorgestellt. Beides fand Zustimmung mit einstimmi-
ger Beschlussfassung und dient als weitere Planungsgrundlage.

Da die Erweiterung und Sanierung der Grundschule im laufenden Schulbetrieb stattfinden
muss, war neben den Planungsgrundlagen, Raumprogramm und dem Bildungshauskonzept mit
Lernzentren die Herausforderung, die Bauabschnitte so einzuteilen, dass der Unterricht nicht
ausgelagert werden muss.

Entwurfskonzept:

Das Entwurfskonzept sieht vor, das bestehende, parallel zur NiedermayerstraBe stehende
Klassen- und Verwaltungsgebaude zu erhalten. Dafiir sprechen die solide Baukonstruktion und
die Form des langgestreckten Baukdrpers, mit dem ein Schallschutz fur das sudlich an-
schlieRende Gelande erreicht wird.

Der bestehende Grundriss und die darauf bezogene Struktur der Tragkonstruktion unterstiitzen
dieses Entwurfsziel, ebenso wie seine Hohe und Lage am Rand des Grundstiicks. Die spater
Richtung Suden errichtete erdgeschossige Erweiterung dagegen ist sehr flachenintensiv und
kann allein deshalb bei der Umsetzung des umfanglicheren Raumprogramms nicht erhalten
bleiben. Deren verzweigte Anlage mit durchaus charmanten raumlichen Ausprégungen ist
strukturell fir die Umsetzung des Lernhauskonzeptes nicht geeignet und wéare unter bautech-
nischen und energetischen Gesichtspunkten langfristig kaum mit einem vertretbaren Aufwand
Zu sanieren.

Demzufolge entwickelten sich die neuen Bauteile, welche Uber die zentrale Pausenhalle mit
dem Altbau verbunden sind.

An der Kreuzungsecke liegt, relativ schallunempfindlich, die neue Einfachsporthalle, ebenso
verknipft mit der Pausenhalle und betrieblich fir den abendlichen Vereinssport getrennt er-
schlieBbar. Die bestehende Turnhalle weist nicht die erforderlichen Abmessungen einer norm-
gerechten Einfachsporthalle auf. Zusammen mit den nétigen Aufwendungen fir eine energe-
tische und haustechnische Sanierung ist keine wirtschaftliche Losung zum Erhalt gegeben.

Die 16 Klassenraume werden geman padagogischen Konzept, welches sich auf die Grundlagen
der neu geplanten Grundschulen Ost und Nordwest beziehen, organisatorisch auf 4 Lernh&auser
verteilt. Diese werden mit identischen Grundrissen in zwei Baukérper in je zwei Ubereinander-
liegenden Geschossen angeordnet Das jeweilige Lernzentrum hat Uber eine Terrasse oder
einen Balkon einen direkten Bezug ins Freie. Die Haupterschlie3ung der Schule wird von der



NiedermayerstraRe an die etwas ruhigere MarschallstralRe verlegt. Direkt am Haupteingang,
auch fur Besucher gut erreichbar, liegt der Verwaltungs- und Padagogenbereich.

Die anschliel3ende, eher knapp bemessene Pausenhalle kann durch Einbeziehung des angren-
zenden Musikraumes, sowie des Bewegungsraumes vergrofRert werden und gewinnt durch eine
grof3zugige Treppenanlage mit Sitzstufen und ihre zweistdckige Raumkonzeption die ange-
messene zentrale Bedeutung. Im taglichen Geschehen ist sie Orientierung und Verteilflache,
bei festlichen Anlassen Zuschauerraum und Bihne.

Im Altbau, befindet sich erdgeschossig, mit Verbindung zum AufRenraum die Mensa. Im Ober-
geschoss sind die Ubrigen Fachraume situiert. Die erdgeschossig liegende Kiche wird tber die
bestehende Zufahrt an der Niedermayerstrafle beliefert. Die statischen Eingriffe sind gering.
Das vorhandene Untergeschol3 wird flir die zentrale Haustechnik und als Lagerflache genutzt.
Die Hillflachen des Altbaus sind dammtechnisch erheblich zu verbessern, wobei der authenti-
sche optische Eindruck der Putzfassade erhalten bleiben soll.

Die Neubauten sollen mit einem flexiblen, wirtschaftlich zu erstellenden Stahlbetonskelett und
leichtem Ausbau errichtet werden. Die Sporthalle erhalt ein Dachtragwerk aus Holz. Fir die
Neubauten ist keine Unterkellerung nétig. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist fur die Griindung
der Gebaude eine Baugrundverbesserung erforderlich. Von Seiten Tragwerksplanung ist ein
System mittels Stabilisierungssaulen (CSV-Verfahren) geplant.

Robuste, haptisch angenehme, freundlich und 6kologisch unbedenkliche Baustoffe bestimmen
die Innenraume (Holz, Glas, Linoleum). Die Fenster und flachige Verglasung des Neubaus be-
stehen aus einer Holz-Pfosten-Riegel-Konstruktion mit au3enliegenden wartungsarmen Alu-
Abdeck-Profilen. Geschlossene Fassadenflachen sind aus Holz und hinterliftet konstruiert. Die
klare visuelle Abgrenzung zum Altbau ist gewiinscht. Die nétigen Sonnenschutzeinrichtungen
bestehen aus kostengtinstigen Serienprodukten.

In Verbindung mit der kompakten Bauweise ist damit ein sehr wirtschaftliches Gesamtergebnis
zu erwarten.

Freianlagen:

Die Freianlagen teilen sich in verschiedene Bereiche. Nordlich vom Haupteingang wird ein Uber-
dachter Fahrradstellplatz fir 100 Fahrrader und Roller entstehen, stdlich werden Personalpark-
platze angeordnet. Der Innenhof nérdlich des Musikraums kann sowohl zum Musizieren, Ent-
spannen und Lesen genutzt werden. Sudlich vom Altbau wird eine gro3e Terrasse entstehen,
die als Erweiterung der Mensa oder auch fur Schulveranstaltungen genutzt werden kann.

Der fur die Schulleitung sehr wichtige Schulgarten bleibt erhalten. Auf den grof3en Rasenplatz
(40 * 60m), kann aus Platzgriinden, nach Riicksprache mit der Regierung verzichtet werden. Es
werden aber zwei Kleinere Bolzflachen geschaffen, welche auch zur Versickerung des Regen-
wassers genutzt werden.

Der wertvolle Bezug zur Natur und zum Griinen, der das Grundstlick ausmacht, bleibt erhalten.
Eine Elternhaltestelle fur den Hol- und Bring- Verkehr wird schon im Vorfeld, ab dem
18.01.2021 an der MarschallstralRe gegeniber dem Hauptfriedhof eingerichtet.

PV-Anlage:

Auf dem Dach der Turnhalle wird eine PV-Anlage mit ca. 35 kWp inclusive Speicher vorge-
sehen.

Medientechnik:

Die Medientechnik wird bereits jetzt laufend modernisiert und in die erweiterte, sanierte Schule
umgezogen und erganzt. Die Schule wird Gber ein flachendeckendes WLAN Netz verfigen.
Mensa/Schilerrestaurant:

Die Mensa ist fur 360 Schiler und Aufsichtspersonen im Zweischichtbetrieb ausgelegt, damit
muss die Mensa nicht nach Versammlungsstatten Verordnung (mehr als 200 Personen) ausge-
fuhrt werden. Die Ausfuhrung nach VersammlungsstattenVO wiirde zu erheblichen Mehrkosten
far die Entrauchung und weitere sicherheitsrelevante Einrichtungen fihren. Dies bedeutet aber
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auch, dass nur schulische Veranstaltungen durchgefiihrt werden dirfen. Veranstaltungen, die
mehr als 200 ortsfremde Besucher erwarten lassen, dirfen nur mit ausdriicklicher Zustimmung
der Fachbehdrden erfolgen und nicht regelmafig vorkommen.

Die Kiiche ist ausschlie3lich als Aufbereitungskiiche konzipiert. Ein Kichenplaner wird in
Leistungsphase 3 beauftragt. Der Pausenverkauf wird in die Kuche integriert und dem Caterer
Ubertragen. Die Flachen des Pausenverkaufs werden nicht vorgehalten.

Luftung:

Die an der AuRenfassade liegenden Raume kénnen Uber zu 6ffnende Fenster be- und entliiftet
werden um den notwendigen Luftwechsel zu unterstiitzen. Zusatzlich wird noch Uber eine
zentrale Liftungsanlage eine Grundluftung tber eine mechanische Luftung ausgefihrt. Dies er-
folgt mit dem Uberstromprinzip, das bedeutet, in den Klassen- und Gruppenraumen wird frische
Luft eingeblasen und Uber das Lernzentrum in den WC-Anlagen abgesaugt.

Die Sporthalle und die zugehérigen Umkleidebereiche werden auch mechanisch geliftet.

Warmeversorgung:

Die Warmeversorgung des Gebaudes erfolgt durch einen Anschluss an das Fernwarmenetz der
Stadtwerke Landshut. Der Anschluss ist im Bestand vorhanden, genauso wie eine Ubergabe-
station mit einer Leistung von 400 kW. Diese wird fiir die Versorgung des Neubaus wieder-
verwendet. Als Heizkdrper sind Réhrenradiatoren unter den Fenstern an der Briistung geplant.
Die Sporthalle wird tber Deckenstrahlplatten beheizt.

Bauabschnitte und Umzilge:

Die Baukorper sind bau- und haustechnisch so gegliedert, dass eine Realisierung in Bauab-
schnitten erfolgen kann.

1. Bauabschnitt:

- Abbruch der Turnhalle >der Sportunterricht muss bis zur Fertigstellung des 1. Bauab-
schnittes ausgelagert werden

- Neubau der Turnhalle

- Neubau Verwaltungstrakt und der ersten beiden Lernzentren, da die Bestandsunter-
richtsgebaude wahren dieser Zeit bestehen bleiben, muss der Unterricht nicht ausgela-
gert werden. Es sind keine zusatzlichen Container nétig

- Neugestaltung des neuen Eingangsbereichs an der MarschallstralRe, der Lehrerparkplat-
ze, Fahrradunterstande und des Umfeldes der neuen Turnhalle

- Erstellung von Interimsflachen im AuRenbereich zwischen Neubau und Bestandsgebau-
de

- Bau von provisorischen Verbindungsgangen zwischen Bestandschule und Neubau

- Umzug der Verwaltung und der ersten Klassen vom Hauptgebaude in der Neubau. Die
vier Gruppenrdume der beiden Lernh&user kdnnen bis zur Fertigstellung der Lernhauser
3 und 4 als Klassenzimmer genutzt werden, um fiir Entlastung zu sorgen.

- Die neue Turnhalle kann bezogen werden

- Der Haupteingang ist dann an der Marschallstral3e

2. Bauabschnitt:

- Kernsanierung des Bestandhauptgebdudes

- Erstellung der Mensa/Kiiche im EG und der Fachrdume im 1.0G

- Kleine Interimsmalnahmen im Aul3enbereich

- Bezug von Kiiche und Fachrdumen

- Bei Bedarf kdnnen die Fachraume bis zur Fertigstellung von Lernhaus 3 und 4 als Klas-
senzimmer genutzt werden

3. Bauabschnitt:

- Abbruch der restlichen Geb&ude sidlich des Hauptgebaudes
- Neubau der Lernh&auser 3 und 4



- Fertigstellung aller AuRenanlagen
- Nach Fertigstellung, Aufnahme des Schulbetriebs in Cluster 3 und 4

Optional kann der Bauabschnitt 1 in zwei Schritten erfolgen. Es kénnte die bestehende Turn-
halle erst im Nachgang abgerissen und neugebaut werden. Somit wéare eine Kostenverteilung
tber einen langeren Zeitraum maoglich.

Es wirden aber folgende Nachteile entstehen:

Mehrkosten von ca. 240.000,- € fir Provisorien

Die Baukosten werden bis zum Bau steigen

Der Schulbetrieb ware ohne den zentralen Bereich Uber Jahre gestort
Die Schule ware noch langer eine Baustelle

Kostenschatzung der Planer:

Kostengruppen Betrag Brutto

KG 200 Vorbereitende Maknahmen 141 419, B0 €
KG 300 Bauwerk - Baukonstruktion 11.920.798,0B €
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen 4 B7B.702,60€

KG 500 Aulenanlagen und Freiflichen 2.584 677,B0£

KG 600 Ausstattung und Kunstwerke o00.000,00€

Gesamtkosten 20425588 28 €

Gesamtkosten gerundet 20.430.000,00 €

Bei einer Schatzung von ca. 22 % Baunebenkosten ergeben sich Gesamtkosten von ca.
25.000.000 €.

Welche sich wie folgt in die drei Bauabschnitte aufteilen:

1. Bauabschnitt: 12.050.000,- €
2. Bauabschnitt; 3.800.000,- €
3. Bauabschnitt: 9.150.000,-€

Bei einer Ausfiihrung des ersten Bauabschnittes in zwei Schritten, waren die Kosten fur den
ersten Schritt ca. 9.000.000 € und fiir den zweiten Schritt ca. 3.310.000 €.

Eine Indexsteigerung ist nicht einberechnet, da diese von der Ausfihrungszeit abhangig ist.

Beschlussvorschlag:

1. Vom Bericht des Referenten wird Kenntnis genommen
2. Der Bausenat bestéatigt die vorgestellte Vorplanung mit Kostenschatzung.

3. Uber das weitere Vorgehen wird im Zuge der Haushaltsberatungen entschieden.

Anlagen:

Anlage 1 — Bauabschnitte
Anlage 2 — Kostenschatzung
Anlage 3 — Entwurfsplanung
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