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2.1.

ALLGEMEINES

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist.

Die Erforderlichkeit fir die Bauleitplanung ergibt sich aus dem Ziel der Stadt Lands-
hut, einen Schulstandort fiir eine Grundschule mit Ganztagesbetreuung im Geltungs-
bereich zu etablieren. Die Planung der vierziigigen Grundschule wurde am
10.02.2017 im Plenum beschlossen.

Fur die Errichtung der Grundschule im Nordwesten des Stadtgebietes wurde €in Richt
offener Realisierungswettbewerb mit vorgeschaltetem Bewerbungsverfahremdurch-
gefuhrt und Ende Juli 2018 entschieden. Die beauftragten Planungsburos Sind“mitt-
lerweile bereits mit der Objektplanung beschaftigt.

Demnach soll die Grundschule Nordwest zwischen OberndorferstraBe und
Parkstral3e im unmittelbaren Anschluss an die Wirtschaftsschulé entsiehen.

Fir die darauf stadtebaulich angepasste und angemessene Bauleitplanung und Ent-
wicklung des Standorts und die planerische Sicherung und Entwicklung der Wirt-
schaftsschule wurde deshalb der Aufstellungsbeschluss'zum verliegenden Bebau-
ungsplan gefasst.

Der Bebauungsplan soll aufgrund seiner stadtebaulich eingebetteten Lage im be-
schleunigten Verfahren gemaf 8 13a BauGB, als Bebatiungsplan der Innenentwick-
lung, durchgefuhrt werden.

PLANUNGSRECHTLICHE SITWATION

Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im reehtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Landshut
als Flachen fur den Gemeinbedarf ausgewiesen, in der Westhélfte fir Schule, in der
Osthaélfte fur Sport und Kinderspiel. Nordlich und westlich sind Wohnbauflachen dar-
gestellt, an dergNordwestecke des Geltungsbereichs grenzt eine geplante gliedernde
und abschirmende Grunflache an. Im Suden grenzen die Parkstralie, Kleingartenfla-
chen unddie’Flachen der DB an.

- - .—f' l
T skl ey ]
Abbildung 1:  Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan Landshut,
unmafstéblich, mit Darstellung des Geltungsbereichs fir den Bebauungsplan
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2.2.

2.3.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Landshut stellt das Planungsgebiet ebenfalls als Gemeinbe-
darfsflache mit Grinfunktion dar, die Ausweisungen fir die umgebenden Flachen sind
gleichlautend zum Flachennutzungsplan. Dartiber hinaus wird der vorhandene Baum-
bestand auf dem Planungsareal und entlang der Oberndorferstral3e strukturell darge-
stellt. An der Nordgrenze des Geltungsbereichs ist punktuell eine Kleinstruktur ver-
merktuDaruber hlnaus trifft der Landschaftsplan keine weiteren Aussagen.

\-— l h‘tu

l“r.'.'.lr .-IQ,‘:,’ ——-’U

— .“r-s sjei®
Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Land haftsplan Landshut,

unmafstéblich, mit Darstellung des Geltdnhgsbereichs fiir den Bebauungsplan
Bebauungsplan

Der westlich angrenzende auungsplan Nr. 03-57-2a ,Zwischen Oberndorfer-
stralRe-Parkstrale- ' ist seit 29.06.1992 rechtskraftig. FUr das Planungsa-
real gibt es bishegke gultigen Bebauungsplane. Eine Ausnahme bildet dabei
die kleinflachigé U eidung mit dem nordwestlich angrenzenden Bebauungs-
plan Nr. 03-
chen Ber

Abblldung 3: Ausschmtt aUs Ubersicht der Bebauungsplane (heIIbraun marklert) der Stadt Landshut
Quelle: stadtplan.landshut.de, unmafstablich
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2.4.

2.5.

2.6.

Anwendung des Verfahrens gemaR BauGB § 13a ,,Bebauungsplane der
Innenentwicklung"

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, welcher im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufge-
stellt werden kann. Die Voraussetzungen hierfur sind erfillt, da die festgesetzte
Grundflache bzw. Baugrenze eine Flache von maximal 17.679 m? (= BZ1: 9.466 m?
+ BZ2 7.086 m2 + Erweiterungszone 1.127 m?2) umfasst. Damit liegt die zulassige
Grundflache der baulichen Anlagen im Geltungsbereich weit unter dem Schwellen-
wert von 20.000 m2. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird nicht dieNZu-
lassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufungro-
der nach Landesrecht unterliegen. Zudem kann ausgeschlossen wetden, dass An-
haltspunkte fur eine Beeintréachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h*BauGB
genannten Schutzgiter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB,
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbarn sind sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen.' Deg§ 4c BauGB (Uberwa-
chung) ist nicht anzuwenden. Eingriffe, die aufgrund“der Anderung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Damit ist auch kein Ausgleich nach der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erforderlich.

Stadtebauliches Konzept, Weftbewerb

Im Februar 2016 wurde vom Stadtratizur Anpassung der schulischen Infrastruktur der
Neubau zweier Grundschllengbeschlossen. Im Juni 2016 folgte der Stadtratsbe-
schluss uber den Standert furdie Grundschule Nordwest an der ParkstralRe. Auf der
Grundlage von veréanderten Schulsprengeln wurde im Februar 2017 beschlossen, die
Grundschule Nordwest Vierziigig mit Erweiterungsoption auf funf Zige zu bauen.
Dem Bebauungsplan ging ein Wettbewerbsverfahren voraus. Der Wettbewerb fur die
Grundschule Nerdwest, (nicht offener Realisierungswettbewerb mit vorgeschaltetem
BewerbungSverfahren fir Neubau einer 4- bis 5-ziigigen Grundschule im Nordwes-
ten) wurde im*Semmer 2018 durchgefuhrt und entschieden.

Die Beauftragung der Preistrager fir die Objektplanungen erfolgte in 2019.

Der Neubau erhalt einen bis zu sieben- gruppigen Hort sowie eine Einfachsporthalle,
zugehorige Frei- und Sportflachen, PKW- Stellplatze und teils Gberdachte Fahrrad-
Stellplatze. Zum Planungsbereich gehdren auch Teilflichen des Grundstlicks der be-
nachbarten Staatlichen Wirtschaftsschule. Insbesondere deren Freisportflachen wer-
den fur eine kinftig gemeinsame Nutzung neu Uberplant.

Die Entwurfsplanung wurde in 2020 erstellt und abgestimmt. Dieser Planungsstand
bildet die Grundlage fur den Bebauungsplan. Weitere stadte-bauliche Konzeptvarian-
ten im Rahmen des Bebauungsplans sind deshalb nicht mehr erforderlich.

Spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung (saP)

Das Planungsgebiet hat aufgrund seiner Ausgangssituation und des umfangreichen
Baumbestands Bedeutung fiir den Artenschutz.

Der Fachbereich Naturschutz der Stadt Landshut wurde bereits frihzeitig zum Vor-
entwurf der Objektplanung eingebunden. Von der Fachstelle wurde am 07.07.2020
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Begriindung

3.1.

3.2.

fur den Bebauungsplan eine saP, weitgehend als Relevanzprifung, gefordert. Hierbei
sind schwerpunktmaflig die zu beseitigenden Baume genauer beziglich Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten fur Hohlenbriter und Flederm&use zu untersuchen. Weiter-
hin wurde empfohlen, Stammteile mit Héhlen als Strukturelemente in die weitere Frei-
flachenplanung zu integrieren.

Diese Untersuchung wurde noch im Herbst 2020 begonnen. Sobald die Ergebnisse
vorliegen, werden diese in der Planung bertcksichtigt. Die sich fur die Planung daraus
resultierenden Vorgaben und Empfehlungen werden im Kapitel 5 zusammengefasst.

BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETS Q

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt am Rand des Stadtteils St. Wolfgang, nah zum

Markt Altdorf, und hat eine Flache von ca. 35.917mz2.

Das Planungsgebiet wird begrenzt

- im Norden durch AuBenbereichsflachen des Integrativen Kindergartens ,Arche
Noah“, Flachen fir die Landwirtschaft und die Qberndorferstralie

- im Westen durch die Gebaude des Kindergarte nd einen Schreinerbetrieb

- im Osten durch die Verkehrskreuzung Oberndorferstralie/ Parkstral3e

im Siden durch die ParkstralRe, anschliefsend Klgingartenanlage.

oo

r— —
e

Abbildung 4:  Bestandssituation und Umgebungsbebauung, unmaf3stéblich,
mit Darstellung des Geltungsbereichs fir den Bebauungsplan (gelb gestrichelt)
Quelle: BayernAtlas 10/2020, Bay. Staatsministerium fur Finanzen und fur Heimat

Bestandsbebauung

Im Bereich fir die neue Grundschule befinden sich derzeit tiberwiegend Sportanla-
gen, dominiert von einem groRen Rasenspielfeld mit umlaufenden Ballfangzaunen,
und an der StralRengabelung/ Ostecke ein offentlicher Spielplatz. Das Teilgebiet wird
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Begriindung

3.3.

3.4.

von GrolRbaumbestand, Uberwiegend an den Randern gerahmt und gepragt. Im Nor-
den und an der Ostecke liegen zudem 6ffentliche Containerstandorte.

Auf der westlichen Hélfte des Gebiets liegen die Gebaude, Sport- und Freiflaichen der
Wirtschaftsschule. Das 3-geschossige Schulgebdude und die Doppelturnhalle wur-
den in den 1970er- Jahren errichtet. Der sudliche Eingangsbereich entlang der
Parkstraf3e wird durch einen grof3en Vorplatz und die Stellplatze gepragt.

Das nordliche Umfeld wird direkt benachbart von einem Acker begrenzt und im Wei-
teren Uberwiegend von Einzelh&dusern der Wolfgangsiedlung gebildet. Diese Bebau-
ung entstand im Wesentlichen in den 1930er Jahren. Der Stadtteil wurde inzwischen
innen nachverdichtet, ist aber immer noch gepragt von tberwiegend maximal zwei-
geschossigen Wohnhéausern in offener Bauweise.

Die entlang der ParkstrafRe stdlich anschlieRenden Flachen sind dureh die durehge-
hende Kleingartenanlage und die Stral3enbegleitgriinflichen im Stidwesten grun ge-
pragt. Diese Flachen schirmen die sudlich anschlieBenden, gre@flachigen Flachen
der Bahntrassen visuell vom Plangebiet ab.

Die Bauflachen im Westen, bestehend aus dem Kindergarten und der Schreinerei,
verzahnen sich mit ihrem Griinanteil und Bestandsbaumen, gut’ mit der westlichen
Grunkulisse der Wirtschaftsschule.

Gelandeverhéltnisse

Das Planungsgebiet ist nahezu eben ‘und weist Hohenlagen zwischen 391,0 und
392,0 m UNN auf. Das mittlere Gel&ndenivead liegt meist bei ca. 391,3 m UNN.

Geologie )
Laut Geologischer Ubersichtskarte liegt der Geltungsbereich im Bereich holozéner

Flussablagerungen (Tegrassenschetter mit Flussmergel-Auflage) am Rande pleisto-
zaner Niederterrassen und Spezialterrassenschotter (Kies und Sand).
Unter den quartaren Sehetter ist die tertiare Vollschotterabfolge zu erwarten.

Bboden

Da das Planungsgebhiet teils bebaut ist, sind Gberwiegend anthropogen Uberpragte
Bodenforimenganzunehmen. Laut den Ergebnissen des Baugrundgutachtens mPlan
eG Minchen vom 18.12.2019 sind im Planungsgebiet in den nicht Uberbauten Fla-
chen anWder~Oberflache stark humose, schluffige Oberbdden mit wechselnden
Schightstarken von 10 bis 20cm anzutreffen. Darunter stehen kiesig-sandige Auffull-
béden‘imwechselnden Starken bis ca. 1,80m unter GOK an, dabei wurden auch teil-
weisewZiegelreste darin festgestellt. Darunter folgen Auenlehme, Tone und Schluffe,
nach unten zunehmend sandig bis in Tiefen zwischen 2,10 - 5,00m unter GOK. Unter
diesen Auelehmen wurden sandige und zum Teil schluffige Kiese des Quartars
erbohrt. Die unterlagernden kiesigen Tertidrsedimente reichen bis ca. 14,3m unter
GOK, gefolgt von sandigem Tertiar.

Die Grenze zwischen quartaren und tertidren Schichten liegt bei ca. 5,8m unter GOK.

Vorhandene Vegetation und Fauna
Der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand wurde zum Wettbewerb ermittelt und im

Rahmen der Objektplanung der Freianlagen eingehender bewertet und erganzend
kartiert. Dabei wurden im Geltungsbereich insgesamt 274 Einzelbaume erfasst. Die
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Begriindung

Baume mit einem hohen Erhaltungswert sind Uberwiegend heimische Laubbaumar-
ten und liegen als griiner Rahmen weitgehend entlang der Grenzen. Die Objektpla-
nung verfolgt einen weitgehenden Erhalt des Baumbestands vorwiegend an den Rén-
dern als visuell rahmende wichtige Grinkulisse und Integration der Baume in das
Konzept. Damit wird den Anforderungen des Fachbereich Naturschutz weitestgehend
entsprochen.

Ebenso wurden die erforderlichen Rodungen (95 Stiick) und die Ersatzpflanzungen
fur die Realisierung der Neubauten der Grundschule Nordwest und der Neuorganisa-
tion der Sportanlagen im Bereich der Wirtschaftsschule (81 Stuick) bereits im Rahmen
der Objektplanung im Juli 2019 im Umweltsenat der Stadt Landshut vorgestellt und
abgestimmt.

- — T e-.d
e y &
‘ ~’—_\’ :—'; -~ _,. ‘ - =
- o - OO ,
% . S ———
Lae ™

Abbildung 5: Situationsplan Baumbestal um Plan d Vorentwurf, Studio Leuschner/ Biro Krucker
7/2019, unmaf3stablich; dunkelgrin: z altende Bestandsbaume; gelb: zu rodende Baume.

Schutzgebiete

Im Geltungsbereich selbst s Schutzgebiete zu verzeichnen.

In der nédheren Um den sich die folgenden Biotope:

- Nordlich er Oberndorferstrafl3e Biotop LA-0028-001, StralRenbaum
reihe a i geschlitztblattrigen Silberahornen

- Sadli r Bahnlinie Biotop LA 0027-004- 30-40m breiter, derzeit
ungen eifen auf dem Bundesbahngeléande (Ruderalflur 60%, Initial-

ion, trocken 37%, initiale Gebusche und Gehdlze 3%)

W h des Geltungsbereichs schlieen landwirtschaftliche Flachen, Wohnbebau-

ic
u s Pfettrachtal an.
ttrachtal ist im ABSP als Schwerpunktgebiet 274 J Taler der Pfettrach, Furter
c

h und Bucher Graben, und als Naturraumziel 274-061 Unteres Isartal aufgefuhrt.

Bezlglich der Fauna wird auf die Kartierungen im Rahmen der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung, Ziffern 2.6 und 5, verwiesen.
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Begriindung
4, PLANUNGSKONZEPT
4.1. Allgemein

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten, sind entsprechende
Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zei-
chenerklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplans
entnommen werden. MalRgebend ist der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ak-
tuelle Stand der gesetzlichen Grundlagen, dieser entspricht den aktuellen baulichen
Ansprichen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist die Etablierung der neuen Grundschule Nerd-
west mit gestalterisch und funktional vertraglicher Anbindung angdie, Wirtsehafts-
schule, auf der Grundlage des Wettbewerbs und der bisherigen Entwurfsplanung zur
Objektplanung. Dabei werden die Baugrenzen so situiert werdgh, dass evtl. bauliche
Erweiterungsoptionen moglich sind.

Ein weiteres Ziel ist ein hoher Griinflachenanteil mit Schaffung attraktiver Frei-, Spiel-
und Sportflachen fir die angestrebte Gemeinbedarfsnutzung.

Der vorhandene und rdumlich prdgende Baumbestand, vornelmlich an den Randern,
soll weitgehend erhalten und wirksam erganzt werdem

Mit der Fuhrung eines offentlichen Ful3- un@d"Radwegs durch das Gelande wird die
bisherige Barrierewirkung des Planungsgebiets reduziert und eine attraktive Wege-
verbindung zwischen Oberndorferstral3e und Parkstral3e angeboten.

Festsetzungen zur Bebauung
Art der baulichen Nutzung

Auswabhl der Baugebietskategerie

Nahezu samtliche, Flachémedes Geltungsbereichs fir die beiden Schulen werden als Fla-
chen fur den Ggmeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Zulassig sind dabei
alle Nutzungemyfur die,Schule sowie die sportlichen Zwecken dienenden Geb&aude und
Einrichtungen undydie"dazu erforderlichen Erschlieungen. In der dstlichen Teilhalfte sind
zudem auchgSozialen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen, z.B. fir eine zu-
kunftigeyKindertagesstatte, zulassig. Die Gemeinbedarfsflachen werden hinsichtlich der
vorwiegenden Nutzung (reine Schulnutzung, Nutzung fir Schule und Vereine) durch Plan-
zeichen und Abgrenzungslinien im Plan nachvollziehbar gekennzeichnet.

Maf3 der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich werden mehrere Baufenster festgesetzt. Innerhalb dieser Bau-
grenzen sind die geplanten Hochbauten, Sport- und Spielflachen und ErschlieRungs-
flachen gemal dem Wettbewerb und der bisherigen Objektplanung integriert. Die
Baugrenzen wurden bewusst groR3zugiger dimensioniert, damit evtl. zukinftige bauli-
che Erweiterungen fir die Schulen flexibel méglich sind.

Innerhalb der Baugrenzen sind verschiedene Bauzonen (BZ) festgelegt, die sich hin-
sichtlich der Geschossigkeiten und Hohenentwicklung unterscheiden:

- BzZ1 max. IV
- BZ3undBZ5 max. Il
- BZ4 max. |
- BZ6 max. Il
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4.2.3.

4.2 4.

Die weiteren BZ 2 und BZ 7 betreffen vorwiegend Sport-, Pausen- und Stellplatzfla-
chen, so dass hierfiir keine Geschossigkeiten definiert werden.

Zulassige Grundflache (siehe auch Ziffer 14):

Die maximal zulassige GRZ wird fur die Gemeinbedarfsflachen auf max. 0,8 festge-
legt, dies entspricht der maximalen GRZ von sonstigen Sondergebieten oder Urbanen
Gebieten nach § 17 BauNVO. Diese maximale GRZ wird durch den aktuellen Stand
der Planung nicht ausgeschopft. Sie ist ausreichend bemessen, so dass auch bei
kinftigen baulichen Erweiterungen fur Schule, Sport und ErschlieRung diese nicht
Uberschritten wirde.

Die konsequente extensive Dachbegriinung der Gebaudedachflachen und der hohe
Grunflachenanteil sind bei der geplanten Konzeption wesentliche VermgiduhgSmafs-
nahmen und wichtige Bausteine zur Minimierung der Versiegelungssituatione Dies
wird auch durch die Versickerung samtlicher anfallenden Oberflachenwasservor Ort-
unterstutzt.

Zulassige Geschossflache (siehe auch Ziffer 14):

Eine GFZ wird fir die Gemeinbedarfsflachen nicht festgelegt, da es zu dieser Kate-
gorie keine spezifischen Vorgaben gibt.

Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass gipe GFZvon 2,4 (max.-Wert fur
sonstige Sondergebiete) fiir die Planung nicht tberschritten wird.

Die bereits 0.g. Vermeidungsmalinahmen zuf GRZ gelten auch fur die Betrachtung
der GFZ-Aspekte prinzipiell gleichermalent

Dachform und Wandh6he

Basierend auf dem Wettbewerbsergebnis, der bisherigen Objektplanung und wegen
des Gebaudebestands der Wirtschaftsschule erfolgt eine differenzierte Betrachtung
und Festlegung der zulassigen Wandhdhen, bezogen auf Héhen in m UNN, fur die
einzelnen Bauzonen (B2):

- Bz1 WH max. 408,85m UNN
- BzZ3 WH max. 398,40m UNN
- BzZ4 WH max. 395,10m UNN
- BZ5 WH max. 399,80m UNN
- BZ6 WH max. 407,60m UNN

Die neuen Gebaude fur die Grundschule orientieren sich dabei weitgehend an den
Bestandswandhohen der Wirtschaftsschule.

Als einheitliche Dachform werden Flachdécher festgelegt, die bei den Neubauten ex-
tepsimzu begrunen sind. Eine Ausnahme bilden dabei die bestehenden Pultoberlich-
ter in der BZ 1, die dort weiterhin zuldssig sind, soweit sie die zulassige Wandhdhe
nicht Gberschreiten.

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen und Abstandsflachen

Bauweise und uberbaubare Grundstucksflachen

Die Bauweise wird nicht explizit festgesetzt. Die neu geplanten Bauten entsprechen
jedoch weitgehend einer offenen Bauweise.

Die festgesetzten Baugrenzen sind so gewahlt, dass fir die baulichen Erfordernisse
sowie die Anforderungen des Schallschutzes und der Grundrissgestaltung ausrei-
chende Gebaudetiefen verwirklicht werden kénnen.
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4.3.

4.4.

4.4

Abstandsflachen

Durch die Festsetzung der Baugrenzen und der Wandhdhen wird bei den geplanten
Gebauden die Einhaltung der Abstandsflachenregelungen gemaR Art. 6 BayBO zu
den Nachbargrundstiicken gewahrleistet. Nur bei der BZ 3 im Norden ergibt sich
durch das Bestandsgebaude theoretisch eine Uberschreitung auf die benachbarte
Ackerflache.

Aspekte der Belichtung und Bellftung

Die Belichtung und Beliftung der geplanten sowie der umgebenden Bebauung ist
durch die Planung nicht beeintrachtigt. Es kann davon ausgegangen werden, ‘dass
die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1 Ziffer 4 (Tageslicht in Innent&umen) fiir
eine ausreichende Besonnung mehr als eingehalten werden kénnen.

Die vorliegende Planung ist hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Notwendigkeiten
von Belichtung und BellUftung als annehmbar und vertraglich einzustufen:

Gestaltungsfestsetzungen

Die Gestaltungsaspekte und das stadtebauliche Erscheinungsbild sind bereits durch
das Wettbewerbsergebnis und die bisherige Objektplanung eingehend und ausrei-
chend definiert und geregelt. Somit besteht kein Bedarf,\iiber die Festsetzung zur
Dachbegriunung im Bebauungsplan weitere diesbezigliche Festsetzungen zu tref-
fen.

Die Begrunung der Flachdacher hat zwerZieley Zum einen soll die Begriinung zu
einem gedrosselten Abfluss von Niederschlagswasser fuihren, vor allem im Hinblick
auf die Sammlung und Versickerupg vor Ortynd zum anderen sich klimatisch glnstig
auswirken.

Grunordnerische Festsetzéingen

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind auch die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege®zu beriicksichtigen. Ortliche Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes’und,der Landschaftspflege sind in die Abwéagung aller 6ffentlichen
und privatefh Belangefeinzubeziehen.

Die Festsetzungenuber Art und Ausfihrung der Begrinung sollen eine ¢kologisch
und gestalterisch positive Durchgriinung und eine bestmdgliche Einbindung der ge-
planten Bauten und Flachennutzungen in die Situation und Umgebung ergeben.

Ein,wesentliches Ziel der Grinordnung ist, die Ausgangsqualitat hinsichtlich des pra-
genden und raumwirksamen Baumbestands zu sichern und das Gelénde fur die bei-
den Schulen als mdglichst homogenen, parkartigen Schul-Campus zu gestalten.

Offentliche Griinflachen

Kinderspielplatz

Der bestehende Kinderspielplatz an der Ostecke des Geltungsbereichs bleibt mit sei-
ner Osthélfte gesichert und unverandert. Die bisherige Westhélfte wird jedoch den
Spiel- und Pausenflachen der Grundschule zugeschlagen.

StraRenbegleitgriin

Die kleinflachige Grininsel im Norden und die bestehende Griinflache an der Ostecke
des Planungsgebiets sind als StraRenbegleitgriin festgelegt, sie werden durch die
Planung nicht verandert.
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4.4.2.

4.4.3.

Private Grinflachen

Grin- und Freiflachen

Die unversiegelten Flachen werden als private Grunflachen festgesetzt.

Ziel der Planung ist ein grof3ziigiger und offener Charakter der Freianlagen mit hoher
Aufenthaltsqualitat. Zusammen mit dem vorhandenen Baumbestand und den um-
fangreichen Erganzungspflanzungen soll der ,Grinrahmen*® entlang der Grenzen ge-
starkt und fur die beiden Schulen insgesamt ein parkartiger Charakter der Freianlagen
erzielt werden.

Die Gestaltung der privaten Griunflachen sind durch das Wettbewerbsergebnis tad
die bisherige Objektplanung bereits eingehend geregelt. Deshalb bedarf es im Be-
bauungsplan keiner weiterer Regelungen zur Gestaltung oder Artenlisteh zu diesen
Flachen.

Dies gilt auch fur die Gelandegestaltung und -modellierung. Bis aufikonzeptbéedingte,
linsenférmige Aufh6hungen mit geringer Hohe von einzelnengGrinflachen im Ent-
réebereich und den Pausenhdfen sind keine weiteren Modellierungen oder massive
bauliche Einfriedungen im Planungskonzept vorgesehen.

Dachbegriinung

Die Flachdacher der geplanten Gebaude werden extensiv begrint. Die extensive
Dachbegriinung mindert in erheblichen Umfang die Flachenversiegelung und tragt
mit ihren positiven dkologischen Auswirkungén u.a. zur Verbesserung des Kleinkli-
mas, (Pufferung und Filterung der Niedersehlage, Wirkung als Staubfilter und Frisch-
luftlieferant), Erh6hung der Biodiversitat™@ind Verlangsamung des Regenwasserab-
flusses bei.

Einfriedungen
Zur Sicherung des gewilnschten offenen und einladenden Charakters fur den Schul-

Campus werden im KonzeptyEinfriedungen zuriickhaltend und nur dort eingesetzt
werden, wo die Sicherhgitsaspektesder Schulen das erfordern. Zudem kdnnen Zaun-
anlagen in die Vegetatiomeingebunden werden, so dass sie visuell unauffallig sind.
Fur die SportanlagefiimsSchulgelande sind die funktional notwendigen Ballfangzaune
auch mit gréRergn Hohen bis 6m zuléssig.

Die bestehenden Zaune¥m Bereich des Spielplatzes bleiben weitgehend unverén-
dert. Alle Zaune'sind ohne Sockel auszubilden, um evtl. Barrierewirkungen fur Klein-
tiere zu minimieren:

Pflanzungen®im Bereich von Versorgungsleitungen

Bei'der Neupflanzung von Gehdlzen sind aufgrund der sich bereits in Gehweg- und
StralRembereichen befindenden diversen Infrastrukturleitungstrassen entsprechende
Schutzmalnahmen einzuhalten.

Lasst sich der erforderliche Abstand aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse nicht einhal-
ten, so sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen fachlich geeignete Schutzmal3nahmen durchzufihren.
Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen", herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswe-
sen (FGSV, Nr. 939), ist dabei zu beachten.

Bodenaustausch

Aufgrund der Ergebnisse des Baugrundgutachtens ist davon auszugehen, dass die
Erdarbeiten fachgutachterlich zu begleiten sind und der Austausch evtl. belasteter
Bodenpartien oder Belage (z.B. evil. teerhaltige AFB-Belage) erforderlich sein kann
(siehe auch Kapitel 9).
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4.5.

4.5.1.

ErschlieBung
VerkehrserschlielRung

Die verkehrliche Hauptanbindung des Planungsgebiets erfolgt im Sitden von der
Parkstraf3e aus und der dort platzierten Bushaltespur. Die Anlieferung und Entsor-
gung der Grundschule, wie auch die Anfahrt fir die Feuerwehr, erfolgt riickseitig von
Norden uber die Oberndorferstral3e.

Die fuBlaufige offentliche ErschlieBung und Zuwegung erfolgt zum einen Uberdden
Ubergeordneten Fuf3- und Radweg entlang der Parkstrale und zum anderen durch
den nahezu mittig in Nord-Sud-Richtung querenden Weg als kurze Verbindungezwi-
schen den o6ffentlichen Wegen an der Parkstraf3e und Oberndorferstral3e. Mit dieser
Mafinahme wird die bisherige ful3laufige Barriere-Situation durch das Planungsgebiet
deutlich verbessert.

Stellplatze KFZ

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze ergibt sich flifdie Gemeinbedarfsnutzung

nach der Stellplatzverordnung Bayern und dem Bedarf flr Sehulleitung, Hausmeister

und Besucher. Sdmtliche fur die zulassige Bebauungterforderlichen Stellplatzkapazi-

taten von 79 Stellplatzen (fur Lehrer, Besucher und Sperthallennutzer) werden in 2

Parkplatz-Clustern nachgewiesen:

- 53 Stellplatze (50 + 3 Behindertenstellplatze) im?Stiden durch Neuorganisation
und Erweiterung des bisherigen Pafkplatzes der Wirtschaftsschule (hier zudem
10 Motorradpléatze); dieser Parkplatz soll mit Schrankenzugang geordnet gere-
gelt und gegen Fremdparker geschutzt werden.

- 26 Stellplatze (25 + 1 Behindertenstellplatz) an der nérdlichen Ecke des Gel-
tungsbereichs.

Dabei erfolgt keine spezielle\Widmung, beide Parkplatze sollen gleichermafen bei-
den Schulen dienen. Wegenider hohen Verkehrsbelastung an der Parkstra3e soll
jedoch nur der nordlichesRarkplatz fir den Hol-Bring-Verkehr fungieren.

Fahrradstellplétze

Die erforderliche‘Kapazitat ergibt sich aus der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt

Landshut. Diesesforderlichen Stellplatze werden fiir die beiden Schulen wie folgt vor-

geseheén:

- . fur die Grundschule (135 Stellplatze fur Fahrrader, 50 fur Roller/Scooter, davon
69 Uberdacht) werden zentral, zwischen Rasenspielfeld und 6ffentlichem Ful3-
und=sRadweg angeordnet,

- ¢ fur die Wirtschaftsschule (140 Stellplatze fir Fahrrader, davon 90 Uberdacht)
werden in 2 Einheiten sudlich der Wirtschaftsschule und sidlich des neuen Ra-
senspielfelds platziert.

Zur Minimierung der Versiegelung sind alle Stellplatzflachen fur Fahrzeuge und Fahr-
rader mit wasserdurchlassigen und teiloffenporigen Beléagen zu befestigen.

Offentlicher Nahverkehr

Das Planungsgebiet ist gut an den OPNV angeschlossen. Die Haltestelle ,Wirt-
schaftsschule® der Linie 6 liegt an der Parkstraf3e direkt vor dem Eingang zu beiden
Schulen, die Haltstelle ,Edelweilstralle” der Linie 3 ndrdlich des Geltungsbereichs
liegt mit ca. 180m Entfernung auch noch in akzeptabler ful3laufiger Erreichbarkeit.
Die Bushaltebucht vor der Schule soll verlangert werden, so dass dort zwei Gelenk-
busse gleichzeitig halten kénnen.
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4.5.2.

4.5.3.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Westhalfte (Bereich der Wirtschaftsschule) ist bereits wegen der bestehenden
Bebauung an die Ver- und Entsorgungsleitungen der Stadtwerke angeschlossen.
Diese Leitungen werden durch die vorgesehene Planung nicht bzw. nur bei evtl. spé-
teren Erweiterungsoptionen berihrt. In den um das Planungsgebiet umlaufenden
StraBen und Wegen verlaufen samtliche Infrastrukturleitungen, so dass die An-
schliisse der neuen Grundschule von dort erfolgen kann.

Die Wasser-, Strom-, Fernwarme- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke
Landshut.

Im Geltungsbereich befinden sich ebenso Versorgungsleitungen der Telekem, die
durch die geplanten Baumafinahmen mdglicherweise berihrt sind. Die Yersorgungs-
leitungen fur die Wirtschaftsschule verlaufen entlang der Nordgrenze und von Westen
her. Die Ubrigen Bestandsleitungen fur Telekommunikation verlaufen in'den'Gehwe-
gen der ParkstraRe und Oberndorferstralie.

Die Osthélfte (Bereich neue Grundschule) ist frei von bestehendenersorgungslei-
tungen, mit Ausnahme einer etwa mittig in Nord-Sid-Richtung verlaufenden unterir-
dischen 20-kV-Elektroversorgungsleitung im Bereich der kiinftigen Hochbauten, so
dass diese Leitung entsprechend verlegt werden muss. Moglicherweise erfolgt eine
Verlegung in den geplanten o6ffentlichen Fu3- und Radweg zwischen neuem Rasen-
spielfeld und neuen Schulbauten.

Das anfallende Oberflachen- und RegeaWasserwird vor Ort im Planungsgebiet ge-
sammelt und dezentral versickert (siehe augh Kapitel 7.2).

Die bestehenden Versorgungsanlagen sind'bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw.
zu sichern; sie dirfen nicht Gberbautwnd vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden. Sollte eine Umverlégung einzelner Anlagen erforderlich werden, sind die ent-
sprechenden Leitungstrdgerirechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. Das gleiche
gilt fur die NeuverlegungwontVer- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich. In
den Hinweisen durchfFext,wird der von den einzelnen Leitungstragern angegebene
notwendige zeitliche Verlauf dargestellt.

Bei der Pflanzung,von'Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstras-
sen ist das das, ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der For-
schungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe u. a.
Abschnitti6 =*zu beachten. Durch neue Baumpflanzungen soll der Bau, die Unterhal-
tungyund Erweiterung von Infrastrukturleitungen nicht behindert werden.

Eventuelle Notuberlaufe von Versickerungsanlagen in das stadtische Kanalnetz sind
nicht zulassig - es sei denn, die Uberlaufhéhe liegt oberhalb der Riickstauebene.
Diese Ablaufe sind zudem riickstaufrei zu erstellen.

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwésserungs-
anlage ist gemaf? 8§ 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut
(EWS) verboten.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung des Restabfalls wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt
Landshut oder beauftragte Unternehmen durchgefiihrt. Dabei ist darauf zu achten,
dass ausreichend Stellflachen fir die Mullentsorgung berticksichtigt werden, die gut
anfahrbar sind.
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4.5.4.

4.5.5.

Die Abfallsammlung fir die neue Grundschule erfolgt Gber zwei Container-Abstellfla-
chen am Nordrand zur Oberndorferstral3e. Diese beiden Flachen liegen jeweils max.
8m von der Stral3enkante der Oberndorferstral3e entfernt, so dass die Andienung di-
rekt von der Stral3e erfolgen kann.

Fir den Bereich der Wirtschaftsschule sind die Containerflachen in ausreichend na-
her Zuordnung zur Parkstraf3e situiert. Am Tag der Abholung sind die Abfallbehalter
an diesen Aufstellflachen bis spatestens um 6.00 Uhr bereitzustellen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbeseitigung wird darauf hingewiesen, dass
getrennt gesammelte wieder verwendbare Abfallstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier,
Kleider etc.) Uber die bestehenden Containerstandorte an der Nordecke und im Osten
an der Stral3engabelung und weiteren im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend
gekennzeichneten Container entsorgt werden kdnnen.

Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

Sonstige Leitungsanlagen

Uber das Planungsgebiet selbst und die nahere Umgebung verlaufgf nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine Richtfunktrassen. Wegen der Héhe der angrenzenden Bau-
strukturen und da die geplanten Neubauten geringere Hoheh,als 20m aufweisen wird
angenommen, dass betriebsbedingt keine Beeintrachtigung von Funkstrecken ent-
stehen kdnnen. GemalR den Ublichen Anforderungen degBundesnetzagentur wird je-
doch empfohlen, bei Vorliegen der konkreten Bauplanungen den Einsatz hoherer
Baukrane vorab mit der Bundesnetzagentuf abzustimimen, um evtl. baubedingte Be-
eintrachtigungen sicher ausschlieRen zykénnen,

Die Bundesnetzagentur wird deshalb inider Regel am Bebauungsplan-Verfahren be-
teiligt.

Wegen des grof3en Abstands”zu den Bahngleisen und den dazwischenliegenden
Kleingarten wird davon ausgegangen; dass die Belange der Bahn und deren Lei-
tungsanlagen durch die,vorliegende Planung nicht berthrt werden.

Belange der Feuerweh;

Léschwasservérsorgungs

Die Abdeckung ‘des Grundschutzes fir die Loschwasserversorgung gem. DVGW W
405 ist aufgrumd gesetzlicher Regelungen durch die Wasserversorgung der Stadt-
werkedkandshut/gewahrleistet. Die erforderlichen Hydranten sollten bzgl. des Typs
den bereits verhandenen Hydranten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ent-
spreehen bzw. angepasst werden.

Feuerwehrflachen, Feuerwehrzufahrten:

Aufgrund der zulassigen Gebaudehdhen sind Aufstellflachen fur Feuerwehrfahrzeuge
notwendig.

Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fur die Feu-
erwehr" (DIN 14090) kénnen im Bebauungsplan und mit der geplanten Verkehrser-
schlieBung ausreichend berlcksichtigt werden.

Die Aufstellflachen fur Feuerwehrfahrzeuge, die Fiihrung der Rettungswege und die
weiteren brandschutztechnischen Anforderungen wurden im Brandschutznachweis
zum Entwurf der Objektplanung bereits eingehend untersucht, die Vorgaben und
Empfehlungen zum baulichen Brandschutz und Rettungswegekonzept wurden dabei
in der Objektplanungen beriicksichtigt.

Nach BayBO wird das Geb&ude als Sonderbau der Gebaudeklasse 5 zugeordnet.
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4.5.6.

Bei der bisherigen Objektplanung geht man von einer Belegungskapazitat von 260
Personen fur das Schilerrestaurant aus. In Vorabstimmungen zwischen Verwaltung,
Objektplanern, Brandschutzgutachter und Prifsachverstédndigem konnte die Planung
S0 angepasst und optimiert werden, dass die Versammlungsstattenverordnung
(VstattV) fur das Projekt nicht zur Anwendung kommt.

Schulische Veranstaltungen wie der Pausenaufenthalt, Einflihrungsveranstaltungen
etc. werden deshalb trotz einer Personenkapazitat von mehr als 200 Personen nicht
als Veranstaltungen im Sinne der Versammlungsstéattenverordnung eingestuft.

Weitere Infrastruktur
Die nachsten Einzelhandels-Einrichtungen zur Grundversorgung (Backerei, Metzge-
rei, Getrankehandel, Obst-/Gemiisehandel) sind in geringer Entfernung an der Obern-

dorferstraRe vorhanden, weitere Nahversorgungseinrichtungen befinden sich sewohl
stadteinwarts als auch stadtauswarts.

ARTENSCHUTZ

Wegen dem evtl. potenziell méglichen Vorkommen wwon Hohlenbritern und Fleder-
mausen wurde vom Fachbereich Naturschutz eine saP, Weitgehend als Relevanzpri-
fung, gefordert. Hierzu waren schwerpunktmalig die zu beseitigenden Baume ge-
nauer beziglich Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur#ohlenbriter und Flederméuse
zu untersuchen. Weiterhin wurde empfghlen, Stammteile mit Hohlen als Strukturele-
mente in die Freiflachenplanung zu integrieren,

Zur Abklarung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande, welche bei einer Um-
setzung des Vorhabens erflillt werden konnten, wurde der Planungsbereich auf das
Vorkommen der o0.g. relevanten Tiekgruppen im Herbst 2020 untersucht. Sobald die
Untersuchungsergebnisse Vorliegen, Werden diese im Gutachten zur speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prufung @dokamentiert. Solange diese Ergebnisse noch nicht
endguiltig vorliegen, lassen sich aus der Ausgangssituation und der Erfahrung aus
vergleichbaren Planungen,die folgenden Ver-meidungs- und Kompensationsmaf3-
nahmen fir das/Projekyvorlaufig annehmen:

Vermeidungsmafinahmen

Zur Vermeidumgder Gefahrdungen geschuitzter Tierarten und der Verbotstatbestande

gemaB 844 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG:
Geholze werden nur auRerhalb der Brutzeit der Vdgel entfernt (Anfang Oktober
bis Ende Februar).

= Daven abweichend sollten Hohlenbdume unter Beteiligung einer dkologischen
Baubegleitung bevorzugt im Oktober gefallt werden.

CEF-MalRnahme

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt vorgezogene Aus-

gleichs- bzw. CEF- MalRnahme i. S. v. 844 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG:

- Anbringen von diversen Nisthilfen fir Hohlenbriter und Spaltkasten fur Fleder-
mause in der rahmenden Gehdlzkulisse.

ERNEUERBARE ENERGIEN

Bei der Erstellung der Neubauten sind Mal3hahmen zur

- Energieeinsparung (Minimierung des Bedarfs an Wéarme, Kalte, Strom fir raum-
lufttechnische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)
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- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzupla-
nen und nachzuweisen.

Der Stadtrat hat sich mit Umweltsenatsbeschluss vom 11.09.2007 zum Ziel gesetzt,
die Stadt bis 2037 zu 100% mit Erneuerbaren Energien zu versorgen. Leitbild und
Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Energie- und Klimaschutzkon-
zepts formulieren wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz
und der Verwendung Erneuerbarer Energien. Die Stadt weist insbesondere auf die
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEwarmeG) und das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils gultigen Fassung
hin. Entsprechend missen bei Neubauten Anforderungen an die energetisché Quali-
tat von Gebauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden eingehal-
ten werden.

Die Dachflachen ermdglichen den Einsatz von Solaranlagen zur(thermischen und
elektrischen Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Zempassiveén Sonnen-
energienutzung sollte bei der Bauweise auf eine grof3flachige Verglasungnach Suden
und wenig Verglasung nach Norden geachtet werden. Dabei kannges im Sommer
jedoch auch zu Uberhitzungen der Raume kommen, so dass sich festinstallierte, au-
Renliegende Sonnenschutzmal3nahmen empfehlen.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande, der progn@stizierten Uberflutungsmoglich-
keit bei einem HQexrem-Szenario und den damit verbundenen Problemen der Heizdl-
lagerung empfiehlt die Stadt Landshut die Ndtzung von alternativen Energietragern
(wie beispielsweise Biomasse oder Solar). Der\Einsatz von Grundwasserwarmepum-
pen ist aufgrund des anstehenden GryA@lwassers grundsétzlich moglich. Dazu ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuhelen: Auskinfte Uber die rechtlichen Voraus-
setzungen erteilt der FachbereichgUmweltschutz beim Amt fur 6ffentliche Ordnung
und Umwelt der Stadt Landshutf(lel. 0871/88-1417). Der Bauherr hat eigenverant-
wortlich die Lage der Schluck- und Entnahmebrunnen so festzulegen, dass keine Be-
einflussung mit Grundwasserhenutzungen der Nachbarschaft entstehen, insbeson-
dere fur den Warmepumpenbetriehykein abgekihltes Grundwasser genutzt wird.

Es wird ausdricklich dasaufihingewiesen, dass Warmepumpen (Luft-, Erd- und
Grundwasserwarmeépumpen). energetisch nur sinnvoll sind, wenn die Gebaudehei-
zung und Warmwassesbereitung auf ein niedriges Temperaturniveau (etwa Ful3bo-
den- oder Waadheizungen) abgestimmt sind. Eine Aussage Uber die Effizienz einer
Warmepumpenanlage’gibt die Jahresarbeitszahl. Effiziente Anlagen haben eine Jah-
resarbeitszahlgeol3er vier. Unter den Warmepumpen gehoren die Erdwarmepumpen
zu demeffizientesten.

7. BODENVERHALTNISSE

Fdr den Bebauungsplan und die bisherige Objektplanung liegt ein Baugrund- und Alt-
lastengutachten des Biuros mplan eG Minchen, vom 18.12.2019 vor, in welchem
Aussagen und Annahmen zum Baugrund, zum Grundwasser, zur Versickerungseig-
nung und Altlastensituation getroffen werden.

Im Bereich der geplanten Grundschule wurden neun Sondierungsbohrungen bis
max. ca. 6,0m Tiefe abgeteuft. Zusétzlich wurde eine Brunnenbohrung zur Grund-
wasser- und Baugrunderkundung bis in eine Tiefe von ca. 15 m erstellt und bis 10,3m
unter GOK ausgebaut. An diesem Brunnen wurden zur Klarung der Ergiebigkeit ein
Pumpversuch eine Probenahme durchgefihrt. Dartber hinaus wurden sechs
schwere Rammsondierungen bis in eine Tiefe von max. ca. 6,5m unter GOK ausge-
fuhrt.
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7.1.

7.2.

Baugrund

Aus dem o.g. Gutachten lasst sich fur das Planungsgebiet folgender Bodenaufbau

(von oben nach unten) ableiten:

- stark humose, schluffige Oberbdden mit wechselnden Schichtstarken von 10 bis
20cm

- kiesig-sandige, nicht bindige Auffullbdden in wechselnden Stéarken bis ca. 1,80m
unter GOK, dabei sind teilweise Ziegelreste festzustellen

- bindige Auenlehme, Tone und Schluffe, nach unten zunehmend sandig bis in Tie-
fen zwischen 2,10 - 5,00m unter GOK

- darunter sandige und zum Teil schluffige Kiese des Quartérs

- ab ca. 5,8m unter GOK folgen die kiesigen Tertiarsedimente, diesg reichen=bis
14,3m unter GOK.

Detaillierte Grundungsempfehlungen kdnnen dem Gutachtengentnommen werden.
Die Auenbotden, Auffillbéden und locker gelagerten Kiesbdden sind als Baugrund
nicht geeignet. Die mitteldicht bis dichtgelagerten quartéren Kiese weisen jedoch gute
bodenmechanische und gute Tragféhigkeitseigenschaftemauf und sind zur Aufnahme
von Bauwerkslasten sehr gut geeignet.

Grundwasser, Versickerung von Oberflachenwasser, Wasserhaltung

Grundwasserverhéltnisse

Den oberen Grundwasserleiter bilden die Quartarschotter.

Zur Beurteilung der Grundwasserstande imPlanungsgebiet wurde neben den inter-
polierten Werten benachbarter Grundwassermessstellen auch die bei den Feldarbei-
ten ermittelten Messwerte ausgewertet.

Bei den Sondierungen wur@de“das Grundwasser bei ca. 2,7m unter GOK (ca. 388,5m
UNN) vorgefunden. Beider Bryunnenbohrung lag der Wasserstand zum Zeitpunkt der
Bohrung bei 3,1m unter GOK:

Die hydrogeologischeniDaten sind in der Tabelle 1 des Gutachtens wie folgt zusam-
mengefasst:

Bezeiclww Wert

Gelandehohe, Grdadsttick ca. 391 mNN bis 392 mNN [5]; i.d.R. 391,3 mNN

MittlerafGrufidwasserstand (MGW), interpoliert
ausGrundwassermessstellen 15594, 15595, 15621 | ca. 388,2 mNN
und 15618 [8]

Hochster Grundwasserstand (HGW), interpoliert aus
Grundwassermessstellen 15594, 15595, 15621 und | ca. 390,2 mNN

15618 [8]

Bemessungswasserstand HGW¢,4 390,6 mNN (HGW + 0,4 m Sicherheitzuschlag)
Hochwassergebiet innerhalb HQ extrem [6]

Bemessungswasserstand Hochwasser HWe,4 391,8 mNN da innerhalb HQ extrem (abgeleitet aus [13])
Mittlerer héchster Grundwasserstand (MHGW),

gutachterlich empfohlen GBI

Bauzeitlicher Bemessungswasserstand HGWsg,, ca. 389,4 mNN

Durchlassigkeitsbeiwert (ki-Wert) Quartarkiese Spanne: 1* 102 m/sund 1 * 10° m/s, je nach Feinkorngehalt
GrundwasserflieRrichtung Ostslidost (Normalwasserstand), Nordwest (Isarhochwasser)

Tabelle 1 aus Gutachten mplan eG
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7.3.

Daraus kann fur das Planungsgebiet ein Mittlerer Hochster Grundwasserstand
(MHGW) von etwa 389,2m UNN angesetzt werden, der Bemessungswasserstand
HGWenq bei 390,6m UNN.

Versickerungseignung

Wahrend die bindigen Bdden (Auensedimente) fur die Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht geeignet sind, ist die Durchlassigkeit der Quartar- und Tertiar-
kiese als sehr gut einzustufen.

Gemall DWA-A 138 ist ein Mindestabstand von 1,0m zum MHGW einzuhalten. Da
der MHGW bei ca. 389,2m UNN liegt (ca. 2,1m unter GOK), kann eine Versickerungs-
anlage bis max. 1,1m unter GOK tief reichen. Deshalb sind wegen dieser knappen
Abstande keine Rigolenversickerungen maoglich.

Fur die mogliche Mulden- und Schachtversickerung muss mittels Bodgnaustauseh-
maflnahmen der Anschluss zu dem versickerungsfahigen, anstehenden naturlichen,
guartaren Kies hergestellt werden.

Die 6kologisch sinnvolle Versickerung des entstehenden Dachsund Oberflachenwas-
sers vor Ort wird fur die Neubauten festgesetzt, das Objektplanungskenzept sieht da-
bei eine weitgehende Versickerung Gber dezentrale, oberflachige Mulden vor.

Fur den Bereich der Neubauten empfiehlt das Gutachten; ethe Versickerung Uber die
ArbeitsrAume der unterkellerten Bereiche zu prifen (hach Vorreinigung).

Fur den Gebaudebestand der Wirtschaftssehule erfolgt durch die Bauleitplanung
keine Veranderung der bisherigen Oberflachenwasserkonzeption.

Daruber hinaus kénnen die begriinten'Dacher flr die Neubauten und baulichen Er-
weiterungen mit dem entsprechenden retentionswirksamen Dachaufbau einer Stof3-
belastung der Versickerungsanlagen entgegenwirken und den Niederschlagswasser-
abfluss wirkungsvoll begrenzen. Damit konnten Notiiberlaufe der Versickerungsanla-
gen entfallen.

Die Festsetzung der Dachbegrinang auf den Flachdéachern der Neubauten vermin-
dert signifikant die Mengeydes auf einmal zu versickernden oder abzuleitenden Was-
servolumens.

Bei der Versickefung zu beachten sind die Vorgaben aus dem WHG, dem BayWG,
der TRENGW({sowie dem DWA-Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-Merkblatt M 153.
Es wird empfohlen, die"Versickerung mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Wasseghalting

Die Unterkante unterkellerter Bereiche liegt unter oder im Bereich des Grundwassers,
so dass zur Herstellung der Baugruben und fir Bodenaustauschmaflinahmen Was-
serhaltungen erforderlich werden. Fur Eingriffe in den Grundwasserhaushalt wird des-
halb“eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Diese Eingriffe in den Grundwasserhaushalt bedirfen einer Planung und einer was-
serrechtlichen Erlaubnis nach WHG. Diese sind vorab bei der Stadt Landshut, Amt
fur offentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu beantragen. Hie-
rauf wird in den Hinweisen durch Text verwiesen.

Hochwasser, Uberschwemmungsgefahrdung

Uberschwemmungsgefiahrdung, Hydrologische Grundlagen

Weite Teile des Geltungsbereichs kdnnen durch das HQ extrem der westlich gelege-
nen Pfettrach beeintrachtigt werden. Nordlich der Wirtschaftsschule ragt das derzeit
festgesetzte HQ 100 mit einer kleinen Teilflache (ca. 60m?2) in den Geltungsbereich
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hinein. Demnach ware nach WHG in diesem Uberschneidungsbereich keine Bauleit-
planung moglich.

® »

Abbildung 6: Uberschwemmungsflachen HQ extrem (hellblau) und HQ 100 (dunkelblau), Auszug aus
I0G 10/2020, unmaRstablich, mit Darstellung des Géltungsbereichs fiir den Bebauungsplan

Die Problematik der in das Planungsgebiet hineinragenden HQ-100-Flache wurde mit
dem Wasserwirtschaftsamt Landshut vorabgestimmt. Nach derzeitiger grober Ein-
schatzung ware in Relation zuggEinwirkungsflache (ca. 60m?2) und der bestehenden
Hohen der Ausgangssituation von ginem mdglichen Hochwasser-Volumen von etwa
6-10m3 in dem betroffenenBekeich auszugehen.

Im Zuge der Planungen, zum, Hochwasserschutz an der Pfettrach, 11l. Bauabschnitt,
Gemeindegebiet Altdorf wurden vom Wasserwirtschaftsamt aktuelle Berechnungen
zum Umgriff des Ubérseawemmungsgebietes durchgefiihrt.

Dabei ergab sichfeine Jpositive“ Entwicklung fiir den Umgriff des Uberschwemmungs-
gebiet Pfettraéh imfStadtgebiet Landshut. Die Uberschwemmungsbereiche des HQ
100 im Norden des Geltungsbereichs verringern sich bzw. entfallen ganz.

Trotzdem wirdreyvtl“eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 2
WHG im Rahmen der Objektplanung notwendig werden. Dies wird aktuell noch mit
der Rechtgsbehorde geklart.

Wegemwder teils hohen Grundwasserstande wird empfohlen, Keller und unterirdische
Bauteile auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. wei3e Wanne) zu er-
Stellen. Auf den Einbau und Betrieb von Heizdlverbraucheranlagen sollte maglichst
verzichtet werden. Sollten dennoch Heizélverbraucheranlagen eingebaut werden,
sind die Lagerbehdlter auftriebssicher auszufuihren und gegen Aufschwimmen zu si-
chern. AuRerdem wird empfohlen, im Keller keine AufenthaltsrAume oder weitere
hochwassersensible technische Einrichtungen vorzusehen.
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8. IMMISSIONSSCHUTZ

8.1. Schallschutz
In Vorabstimmung mit den Schallgutachtern Hoock & Partner Landshut wurden deren
Empfehlungen als Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan berticksich-
tigt.
Einschrankungen beziglich der natirlichen Be-/Entliftung der Rdume bzw. der LUf-
tung der Klassenrdume in den Pausenzeiten kénnen ausgeschlossen werden,
Mit den festgesetzten Nutzungszeiten fur Anlieferverkehr und die Sportanlagen kén-
nen die einschlagigen Grenzwerte fir die Nachbarschaft eingehalten werden:
Da die geplante Schule ein Sonderbau ist, wird der konkrete Schallsehutznaghweis
nicht zur Bauleitplanung gefuhrt, sondern wird erst im Folgeverfahren, alSe zim Bau-
antrag der Objektplanung, gefiihrt.

8.2. Luftreinhaltung
Bezlglich der Aspekte Luftreinhaltung und Geruchgergebemsich fir die Bauleitpla-
nung keine Auswirkungen oder Anforderungen.

8.3. Sonstige immissionsrelevante Nutzungen oder Aspekte
Von der angrenzenden Flache fur die Landwistschaft kbnnen zeitweise Larm-, Ge-
ruchs- und Staubemissionen im Zuge der Landbewirtschaftung auftreten, welche in
der Regel nach guter fachlicher’Praxis hinzunehmen sind.
Daruber hinaus sind fur den Geltungsbereich keine sonstigen immissionsrelevanten
Nutzungen (z.B. Mobilfunk,‘Stremmasten) zu verzeichnen bzw. bekannt.

9. ALTLASTEN/BODENVERUNREINIGUNGEN

Im Baugrundgutachién erfolgte eine orientierende Schadstoffanalytik durch boden-
mechanisehe” Laboruntersuchungen. Zwei Proben wurden auf Verdachtsparameter
orientierend mglabor untersucht, eine Grundwasserprobe wurde auf Verdachtspara-
meter Gberpraft.

Entsprechend abfallrechtlicher Bewertung weisen zwei Bodenproben gemaid LVGBT
Einstufungen als Z 1.1 und Z 1.2 -Material auf. Zudem wurden fiir den Wirkungspfad
Boeden-Grundwasser Uberschreitungen des Hilfswerts 1 beim Parameter Arsen fest-
gestellt, wobei die Arsengehalte als natiirlich, geogenen Ursprungs vermutet werden.
Zur Untersuchung der Brauchwassereigenschaften wurde eine Grundwasserprobe
auf die anorganischen und organischen Verdachtsparameter MKW, PAK und SM (8)
untersucht. Hierzu ergaben sich keine Hinweise.

Uberschiissiges bzw. zum Wiedereinbau nicht geeignetes Material ist nach Einstu-
fung des Gutachters gemaf den Vorgaben des Abfallrechts zu behandeln.

Das bedeutet einen tiberwachten Aushub auf organoleptisch auffallige Boden mit an-
schlieRender Zwischenlagerung und Beprobung der Haufwerke gemall LAGA PN 98.
Zu dokumentieren sind hierbei die entsorgten Massen und deren Belastungsklassen.
Die Entsorgungsstellen sind zu benennen. Die Belastungssituation des Untergrundes
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10.

10.1.

10.2,

nach den Aushubarbeiten ist zu beschreiben und aus Sicht des BBodSchG zu bewer-
ten. Der mit den vorstehend beschriebenen Arbeiten beauftragte Fachgutachter istim
Vorfeld der BaumalRnahme dem Fachbereich Umweltschutz zu benennen.

Der Rickbau und die Entsorgung vorhandener Kunststoffsportbelage ist ebenfalls
ggf. hinsichtlich der Inhaltsstoffe und der fachgerechten Entsorgung entsprechend
fachgutachterlich zu begleiten.

Abbruch von Gebauden

Auf Grund der Entstehungszeit der bisherigen Bauten der Wirtschaftsschule sind vor
Beginn der Riuckbauten durch einen entsprechend qualifizierten Gutachter ebenfalls
eine evtl. Schadstoffbelastung zu prifen. Darauf basierend ist ein Vorgehens- und
Entsorgungskonzept zu erstellen und dem Amt fur 6ffentliche Ordnungfund Umwelt
der Stadt Landshut zur Abstimmung vorzulegen.

DENKMALPFLEGE

Bodendenkmaler

Nach aktueller Auswertung des DenkmalAtlas Bayern siad keine Hinweise auf even-
tuell vorhandene Bodendenkmaler bekannt. Die nachstgelegenen, festgesetzten Bo-
dendenkmale befinden sich mit mindestens 850 m ih sehr grol3er Entfernung zum
Geltungsbereich.

Da ein Vorkommen jedoch nicht kategerisch vorweg ausgeschlossen werden kann,
wird darauf hingewiesen, dass beiggrdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall-
oder Knochenfunde umgehend der, Stadt Landshut - Baureferat — Amt flir Bauaufsicht
und Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege - Aul3en-
stelle Regensburg - zu meldén,sind.

Art. 8 DSchG:

Auffinden von Bodendenkmaéailern

(1) *Wer Bodendefikmaler, auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde @der dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2Zur Anzeige verpflichtet
sind auch derEigentimer'und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der
Leiter derfArbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. 2Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die‘tibfigen.) “Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf
Grund emnes Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die, aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
naeh der’Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Baudenkmaler verzeichnet, die
nachstgelegenen Baudenkmale liegen in mehr als 1.000 m Entfernung zum Pla-
nungsgebiet. Somit sind bei der geplanten Konzeption keine Beeintrachtigungen von
Baudenkmalen zu erwarten.
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11.

12.

13.

BODENORDNUNG

Grundsticksverhaltnisse
Samtliche Flachen des Geltungsbereichs befinden sich im Eigentum der Stadt Lands-
hut.

FUNDMUNITION

Das Gebiet liegt in der Nahe des Hauptbahnhofs und somit in einem Bergichyder im
2. Weltkrieg flachig bebombt wurde. Die Ersteinschatzung des Baugrundgutachters
ergab, dass fur das Auswertegebiet ein grundsatzlicher Kampfmittelverdacht besteht
und eine Kampfmittelerkundung fur Bodenerkundungen und fir Baumafpahmen er-
forderlich ist. Im gesamten Geltungsbereich besteht die Gefahr"auf Sprengbomben-
blindganger zu stoRen. Insofern wurde keine Freigabe erteilt.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist deshalb eine Gefahrenbewertung oder Frei-
messung hinsichtlich eventuell vorhandener Fundmunitiomdurchzufuhren.

Die grundsétzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer ewentuellen vorsorglichen
Nachsuche liegt beim Grundstlickseigentimer. Im Rahmen der Gefahrenerforschung
ist vom Grundstlckseigentiimer zu prifen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von
Zeitzeugen oder Luftbilder der Befliegungengdurch die Alliierten vorliegen, die einen
hinreichend konkreten Verdacht fur das Vorhandenséin von Fundmunition geben.
Das ,Merkblatt Uber Fundmunition“ unddiejBekanntmachung ,Abwehr von Gefahren
durch Kampfmittel (Fundmunition)“ des*Bayerischen Staatsministerium des Inneren
sind zu beachten.

Weitere MaRnahmen sind daherim Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens
nicht zu veranlassen.

AUSWIRKUNG DER*PEANUNG

Durch die vorliegende Planung wird die Moglichkeit geschaffen, eine neue vierziigige
Grundschulé®mittHallensport- und Freisport-anlagen im Nordwesten von Landshut
entsprechenddem kunftigen Schulmodell eines ,Bildungshauses, zu realisieren.
Weiterhin werden fur die Wirtschaftsschule zusatzliche Flachen fir evtl. notwendige
Erweiterungsoptionen ermdglicht.

Die ' max. GRZ von 0,8 wird durch die aktuelle Objektplanung und die bestehenden
Nutzungen nicht ausgeschopft. Dieser Wert ermdoglicht ausreichenden Spielraum in-
nerhalb der Baugrenzen fur kinftige, evtl. notwendige bauliche Erweiterungen.

Der durch die Planung entstehende Parkverkehr wird oberirdisch mit 79 KFzZ-
Stellplatzen und 275 Fahrradstellplatzen nachgewiesen.

Durch die Festsetzung zu extensiven Dachbegriinung und intensiven Begriinung der
tbrigen Freiflachen wird der Versiegelungsanteil weitgehend minimiert, das anfal-
lende Dach- und Oberflachenwasser wird vor Ort gesammelt und versickert.

Der wertvolle und pragende Baumbestand wird weitgehend, als wirksames Griinge-
rust, erhalten und durch Neupflanzungen wirksam erganzt.

Durch die neue FUhrung eines o6ffentlichen Geh- und Radwegs durch das Planungs-
gebiet wird die fuBlaufige Verbindung zwischen Oberndorferstrale und ParkstralRe
deutlich verbessert und die Barrierewirkung des Schulgelandes minimiert.
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14. FLACHENBILANZ

Geltungsbereich 35.917 m2

Nettobauland 32.107 m2

Offentliche Flachen:

Offentliche FuR- und Radwege 2.066 m?2
StraRenbegleitgriin 284 m?
Spielplatz 1.256 m2
Aufstellflachen Container 204
3.810 3.810 m2

Private Flachen:

Baufenster fir Schule, Sport, Er-
schlieBung 3.224 m?
private Griinflachen .948 m?
Sonstige private Flachen 5.543 m?
Aufstellflachen Container aul3er-

halb der Baugrenzen d 22 m?

32.107 m2 32.107 m?

Anzahl der privaten Stellplatze 79 Stick

QX
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15.

RECHTSGRUNDLAGEN

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des ge-
samten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 24.07.2020
(GVBI. S. 381), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Bebauungs -und Grinordnungsplan

Landshut, den 27.11.2020

Dipl.-Ing. Eckhard Emmel
Stadtplaner, Landschaftsarchitekt
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Dipl.-Ing. Eva Weinzierl
Stadtplanerin, Landschaftsarchitektin
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