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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) u 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.0 I
S. 796), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350) sowieffArt 72
Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 58 etzfigeander
durch das Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381) erlasst die Stadt Landshut die Satzu
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BEBAUUNGSPLAN NR. 06-76

"Schaféqnoos V"

MIT INTE M GRUNORDUNGSPLAN
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Far di stellung des Entwurfes
Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Baureferat Baureferat

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Geiner Doll
Amtsleiterin Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtratam ...................... gefasst und ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
am bekanntgemacht.

Landshut, den ...........cc.........

Oberburgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am ...............cceeeee.

gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vVOM ........cccvvvvveeenenn. DiS oo
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich im A
Landshut Nr. .......... aAM i bekanntgemacht.

Landshut,den ......................
?\ .

rbUr%rmeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB#ind Art. 81 Abs. 2 BayBO am ............cccceeeee. den
Bebauungsplan als Satzung beschlossén.

Landshut,den ......................

E@ Oberblrgermeister

Nach Abschl despPlanaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut,\den™®w...................

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan
wéahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ....... am
........................ bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem.
8 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

(85 Abs. 2Nr. 1,89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse in romischen Ziffern

GRZz Grundflachenzahl
) z.B.: 2 Vollgeschosse als
z. Bl Hochstgrenze
WHmax Traufwandhdhe maximal im m GNN

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Verso
gung mit Gltern und Dienstleist

des offentlichen und privaten‘Berei€hs,
Flachen fur den Gemeinb

Flachen fir Sgport- undSpielaplagen
(8 5Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und .6 B )

: £ : bedarf

o 6 0 0 o

u hul

ortlichen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen

n Sozialen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen

Flachen fur den Gberortlichen Verkehr
und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige

(8 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs.4 BauGB)

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private Verkehrsflache

FW/RW offentlicher Ful3- / Radweg

StralRenbegrenzungslinie auch

— gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

> Zufahrt / Einfahrt Q

Grunflachen

(8 5Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Ab ufRd Abs. 6 BauGB)
éﬁenthﬂache

\ *
Nrivate Grinflache

] L

private Grunflache Gberfahrbar

StralRenbegleitgrin

Flachen fur Mal3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(85 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen mit Bindungen fur die
Erhaltung von Baumen und
Strauchern

Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen von Baumen und

uuuuuu

““““““ Strauchern
TTTTT Flache fur Malinahmen zum
L o Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum,
in der Lage verschiebbar



Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

(8 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Retentionsflachen

Sonstige Planzeichen

FD

Abgenzung unterschiedlicher
Nutzung

Larmschutzwand, 4 m Ho6he

Flachdach (0° - 3°Dachneigung)

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

o—">—o bestehende Grundstiicksgrenzen

1089 Flursticksnummer
Hoéhenlinien
o—=—=6 Aufzulésende Grundstiicksgrenze

Bestehende Gebaude

Bestehende Nebengebaude

Geplante Gebaude

Bundesstr B 299%mit FulR3-

und Radw rfifarung
mmmmnm gepl |atze
oo mi fa Re

(FOK 387,30)

3.0

386.45
v

geplal Q
Nfenender Baum

\eplanter Allwetterplatz

geplantes Rasenspielfeld

geplante Laufbahn

bestehende Larmschutzwand

geplante Héhe FOK EG in m UNN

Mafzahl in m

Hoéhe Fahrbahnoberkante in m GNN

?\ Nachrichtliche Ubernahmen

| @ Flora und Fauna Habitat Nummer
I I 7439-371.02 Leiten d. Unteren Isar

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzes, hier: Landschafts-
schutzgebiet, Teilflachen-Nr. LSG-
00331.01 "Schutz von Landschafts-
teilen der IsarHangleiten zwischen
Carossahthe und B299 neu"

Amtlich kartiertes Biotop mit
Nummer

¢ LA-0148-001%

Anbauverbotszone (ar. 23 abs. 1 Baysrwa)
B 299: 20 m, gemessen vom
befestigten Fahrbahnrand

Baumfallzone 30 m
(an Waldflachen)

Quiellbereiche

Strauch-/ Gehdlzrand
(Darstellung gemaf Luftbild)

unterirdische Bestandleitung



C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen
der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Einfriedungen

11 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber Geldndeoberkante zulassig
Mauern zur Einfriedung der Sport- und Schulanlagen (Auf3engrenzen) sind un

1.2 Ballfangzaune entlang von Sportanlagen sind bis zu einer max. H6he voi6,0
Gelandeoberkante, zulassig.

2. Immissionsschutz \

2.1 Vor Aufnahme des Schulbetriebs ist die dargestelltegfafmschuggwand entlang der Bundesstralie
B 299 in vollem Umfang zu errichten. Die Oberk; derfWand muss in mindestens 4,0 Metern Uber
Gelande zu liegen kommen, dabei witterungsbestangig und fugendicht ausgefihrt sein und ein
bewertetes Bau-Schallddmm-Maf R'w von mindest 5 dB aufweisen.

2.2 Eine auRerschulische Nutzung der S
zugehorigen Fahr- bzw. Parkverkehrs ist au
22:00 Uhr zulassig.

gen (z. B. Sporthalle, Rasenspielfeld) einschlielich des
hlie3lich wahrend der Tagzeit zwischen 7:00 und

2.3 Samtliche Liefer- und Ladetatig ind auf die Tagzeit (7:00 bis 20:00 Uhr) und auf Werktage zu

beschranken.

2.4 Die Luftschalldam der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
mussen den di zuglich allgemein anerkannten Regeln der Technik gentigen. In jedem Fall sind
die Mindestanfor an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen gemaf DIN 4109-1 zu
erfillen.

3 \Y rs n

3.1 ’ elipfatze sowie Vorplatze und Pausenhdfe sind - soweit andere gesetzliche Vorschriften nicht
ptgegenstehen - ausschlief3lich in wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Schotterrasen, Rasengitter-
eine oder weitfugiger bzw. fugenreicher oder wasserdurchlassiger Pflasterbelag) und
versickerungsféahigem Unterbau auszufiihren.

4, Grinordnung

4.1 Es durfen keine Gehdlze gepflanzt werden, die in der Bekanntmachung des Bundesministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit am 17. April 2000 als giftig gekennzeichnet wurden.



4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Erhaltungsgebot fur vorhandene Geholze

Die gemal3 Planzeichnung zu erhaltende Baume sind einschlief3lich ihres Wurzelbereiches durch
geeignete Schutzmalnahmen, dargestellt in DIN 18920-Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen, vor Beeintrachtigungen zu bewahren.

Ein h6henmaliges Einschitten der Stammful3bereiche ist nicht zuléssig.

Sollten bestehende festgesetzte Baume durch Bautatigkeiten o.4. beschadigt oder entfernt werden,
sind standortgerechte Baume derselben Wuchsordnung und in der Qualitat 3mal verpflanzt,
Stammumfang mind. 18-20 cm nachzupflanzen. Gehdlzgruppen sind durch die standortgerechte
Nachpflanzung in der Qualitat Solitéar 3mal verpflanzt, Hohe 150-200cm zu ersetzen.

Die Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegrinung mit einem Mindestschichtaufbau von

10 cm, einem 2-schichtigen Aufbau und mit einer gemischten Begriinung aus Sedum, Krautern und
Gréasern zu erstellen. Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen, Belichtungsflachen, Vordéacher und
Fluchtbalkoniiberdachungen. Auf allen Dachern sind zuséatzlich die Anlagen zur Nutzung onnen-
energie zulassig.

Innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf sind mindestens 20 standortgerechte Baume mitifolgender
Mindestqualitat zu pflanzen: Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammumfang 16- i lan
dargestellten Baume durfen angerechnet werden.

Erhalt von Gehdlzen

Die gemafl den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung i pflegen, zu
erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entspre d naghzupflanzen. Sollten
als zu erhalten festgesetzte Geholze durch Schadorganismeng Witterungseinflisse oder aus
sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Griinordnun n festgesetzte Zustand durch
Ersatzpflanzungen wiederherzustellen; dabei sind standortgerechtgBaume in der gleichen
Wuchsordnung in der Qualitat 3mal verpflanzt, Stam fang mind. 18-20 cm an derselben Stelle
nachzupflanzen. *

Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflegefind zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft - Ausgleichsflache Nordwest:

Die Flache im Nordwesten ist als extensi

herzustellen. Folgende MalRnahmen sind

- Ansaat mit autochthonem Regio ut au
Plattenregion) fur feuchte Stando

- Errichtung von Retentionsm n
dabei ist ein Bodenaust z
zulassig

- Lockere Anpflanz depBadme und Straucher in Gruppen (standortgerechte, heimische,
autochthone Arten

- Ein- bis zwei

- Méhgutabfu

Wiese lockeren Baum- und Strauchpflanzungen
usetzen:
m Ursprungsgebiet 16 (Unterbayerische Higel- u.

ch Bodenmodellierung nach konkretem Bedarf der Schule;
esserung der Versickerungsleistung im Bereich der Mulde

Jahr ab 15.Juni

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Ausgleichsflache Sudost:
ache im Nordwesten ist als extensive Feuchtwiese herzustellen. Folgende Mal3nahmen sind

saat mit autochthonem Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 16 (Unterbayerische Higel- u.
lattenregion) fur feuchte Standorte im Berich der ehemaligen Ackerflache
- Erhaltung der bestehenden Réhrichte und Seggen
- Ein- bis zweimalige Mahd im Jahr ab dem 15.Juni
- Bei jedem Mahd-Durchgang sind wechselnde Brachestreifen auf ca. 10 % der Flache zu belassen.
- Mahgutabfuhr
- Verzicht auf Dunger und Pestizide
- Nach Bedarf sind Neophyten zu entfernen
- Eine Anpflanzung von drei Baumen an der Nordgrenze der Feuchtwiese ist zuléssig, dabei ist eine
heimische Art auszuwéhlen und auf auchtochthone Herkunft des Pflanzmaterials zu achten



D: HINWEISE DURCH TEXT

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort dezentral und eigenverantwortlich auf dem eigenen
Grundstuick zu versickern. Die Grundstiicke haben kein Einleitungsrecht fur Niederschlagswasser in
das Kanalnetz der Stadt Landshut. Die Beseitigung der anfallenden Niederschlagswasser auf den
Grundstticksflachen ist Uber geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen zur realisieren. Hierfr
ist ein Bodenaustausch bis 1,7 m unter Gelande erforderlich. Das ausgetauschte Bodenmaterial
muss einen kf-Wert von mindestens 5 x 10-5 m/s aufweisen. Bezliglich der weiteren detaillierten
Angaben zur Versickerung wird auf die Begriindung sowie auf das Baugrundgutachten vommgplan eG

eingesehen werden. Sollten evtl. Riickhalteeinrichtungen notwendig werden, so sin
ausreichend grol3 zu dimensionieren. Bei der geplanten Bebauung muss sicherges

DWA A 138) zu beachten. Unberthrt davon bleibt, dass das Einleiten vorPNie@lerschlagswasser aus
Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Nottiberlauf unzulassig ist. Die Eigfeitung von Grund-,
Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwéasserungsanlage i méBj 5 Abs. 2 Ziff. 6 der
Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.

Grundwasser

Zeitweise hohe Grundwasserstande, teilweise auch higthahe an die Gelandeoberflache, kdnnen
nicht kategorisch ausgeschlossen werden. Es wird dahek empféhlen, Keller sowie unterirdische
Bauteile auftriebssicher und in wasserundurchlg r Bauweise zu erstellen. Auf den Einbau und
Betriebvon Heizolverbraucheranlagen soll méglichstiverzichtet werden. Sollten dennoch Heizolver-
braucheranlagen eingebaut werden, sind die Lager ter auftriebssicher auszufiihren und gegen
Aufschwimmen zu sichern. Aul3erdem empfohlen, im Keller keine Aufenthaltsrdume oder
weitere hochwassersensible technisc ichtungen vorzusehen. Bestandsgebaude sollten soweit
moglich entsprechend den oben annten pfehlungen nachgeriistet werden.

Energie
Zur Forderung der Energi
das Erneuerbare-Energi setz (EEWarmeG) und das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in

ingewiesen. Entsprechend missen Anforderungen an die energetische

Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetztes hinausgeht, wird
empfohlen: i ng von Anlagen zur Gewinnung und Nutzung regenerativer Energie Uiber die
i en des Gebaudeenergiegesetzes hinaus wird empfohlen. Anlagen und Ein-
tiven Nutzung der Sonnenenergie an und auf sdmtlichen Gebauden sind zulassig.
g zur Dachbegriinung besteht weiter. Eine Mdglichkeit fur eine Warmeversorgung
baren Quellen ist ein Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Landshut.

vird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige-
und Prufpflicht geméaR Anlagenverordnung hingewiesen.

Rodungszeitraum und Pflege

Naturschutzrechtlich ist fur die Gehdlzbestande § 39 Abs. 5 Satz 1 Nummer 2 BNatSchG zu
beachten.Hiernach ist es verboten, Baume und Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. (ausgenommen ist geringfligiger Gehdlzbewuchs zur
Verwirklichung einer zulassigen BaumalRnahme (8 39 Abs. 5 Satz 2 Nummer 4 BNatSchG)).

Bodendenkmalpflege
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.



7. Baugrund
Bezuglich der Bodenverhéltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen zu Grindung
und Bodenaustausch wird auf das Baugrundgutachten von mplan eG vom 11.09.2019 verwiesen.
Das Gutachten kann im Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen werden.

8. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung
Bei allen Baumafinahmen ist angefallener Oberboden soweit mdglich fir die Erstellung von Griun-
flachen oder fir landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schiitzen und zu
pflegen, dass er jederzeit wiederverwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen miissen in Mieten mit
einer Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreite von 1 m und einer Hohe von max. 1,5 m angelegt
werden. Flachenlagerungen dirfen nicht héher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit
einer Decksaat zu versehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfullung von Gruben, Briichen
und Tagebauten durch Bodenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und
torfhaltige Boden) unzuladssig ist. Beim Anfall grol3erer Mengen sind mdgliche, rechtlich hlich
zuléssige Verwertungsund Entsorgungswege (Materialmanagement) frihzeitig bei der P nd
im Rahmen von Aushubarbeiten zu bertcksichtigen.

9. Wasserhaltung
Im Zuge der Baumafinahme kénnen Bauwasserhaltungen notwendig wer
der Stadt Landshut, Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachberei¢h U
beantragen. Antragsformulare sind dort oder auf der Internetseite der Stadt Landshut
(http://www.landshut.de) erhaltlich.

L 4
10. Geholzpflanzung
Es sind ausschlieR3lich Gehdlze gemald Artenliste (siehe Anh ur Begrundung), abgestimmt mit
der Unteren Naturschutzbehérde, zu verwenden. Der gesetzlich eschriebene Grenzabstand fur

Bepflanzungen ist einzuhalten.
L 2

UBERSIC LAN M. 1:5 000

\/

MaRstab 1 : 500 N Landshut, den 27.11.2020
Plan zur genauen MaRentnahme nicht geeignet! Amt fur Stadtentwicklung
LangenmaBe und Hohenangaben in Metern! und Stadtplanung
MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F

der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Stand der Planunterlage: 07 - 20 geandert am:
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