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Aufgrund des 8§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) A

der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.0
S. 796), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350) sowi

Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 5&%

durch das Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381) erlasst die Stadt Landshut die Satzu

r\.
N
BEBAUUNGSPLAK\NR. 03-57-2c

"Zwischen Oberndo Strafde und Parkstral3e"

MIT INTE M GRUNORDUNGSPLAN

&
?55

Far di fstellung des Entwurfes
Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Baureferat Baureferat

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Geiner Doll
Amtsleiterin Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaf 8 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am ..............ce.... gefasst und ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
am bekanntgemacht.

Landshut,den ......................

Oberburgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am ..............c..........

gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit VOM .......ccccvvvveveeeennn. bis ... B
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiblich im A
Landshut Nr. .......... am e bekanntgemacht.

Landshut,den ..........cc.c........
?\ .

bUrggrmeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauG d Art. 8¢ Abs. 2 BayBO am ........ccccceeennnnnes den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Landshut,den ......................

Oberburgermeister

Nach Abschliss deslanaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, de”Nw..................

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan
wéhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ....... am
........................ bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art und Mafl3

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

der baulichen Nutzung

Flachen fir den Uberortlichen
Verkehr und fur die ortlichen
Hauptverkehrsz[]ge

(8 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs.4 BauGB)

Verkehrsflachen

(85 Abs. 2Nr. 1, 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVQ)8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse in romischen Ziffern

z.B: 1l

BZ1

WHmax

z. B: 2 Vollgeschosse als
Héchstgrenze

Bauzonen, z. B. Bauzone 1

Traufwandhdhe maximal im miNN

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur

Versorgung mit Gutern und

den Gemeinbedarf,
Sport- und Sgifl ¥

(8§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4,

0
-

Flacheyfir Gemeinbedarf

Schule

Sportlichen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen

Offentliche
StralBenverkehrsflachien

Privaté Verke che

FW/RW \(")Nllcﬁer FuRR- / Radweg

Offentlicher FuBweg

StralRenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

> Zufahrt / Einfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, flr
die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur

Ablagerungen
(8 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur
Versorgungsanlagen

Container-/
Abfallbehalterstandorte

Hauptversorgungs- und
Hauptwasserleitun en

(8§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— o — unterirdisch, zu verlegen



Griunflachen
(8 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

offentliche Grinflache

- StralRenbegleitgriin

@ Spielplatz

Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft

(85 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

uuuuuu Flachen mit Bindungen fur
. . Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen und
Strauchern

uuuuuu

zu pflanzender Baum

Kronenform gemaf

‘ zu erhaltender Bau

QX

Sonstige Planzeichen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Gara-
gen und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatz

Abgenzung unterschiedlicher
Nutzung

Sonstige Festsetzungen Q
FD FIachdachQ@nnegung)
> Einf%

N

*
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B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundstiucksgrenzen

Flursticksnummer

bestehende Aufhiigelung

geplanter Baum

Bestehender Baum,
aul3erhalb des Geltungsbereichs

zu entfernender Baum
Kronenform gemaf Aufmald

Abbruch baulicher Anlagen

aufzulésende Grundstlicksgrenze
MafRzahl in m
AuRentreppe, vorhanden

Bushaltestelle

vorhandene ei UNN,
2B. %
Gre aumlichen

eltungsbereiches
auungsplane 03-57/2a
03-57/2b

=

Bestehende Hauptgebaude
Bestehende Nebengebaude

Geplante Gebaude

geplanter A 1% pl
Klantes enspielfeld
L 4

eplante Laufbahn

geplante Fahrradstellplatze

geplante Fahrradstellplatze,
Uberdacht

geplante Stellplatze

Nachrichtliche Ubernahmen

Amtlich festgesetztes Uber-

schwemmungsgebiet

(nachrichtliche Ubernahme aus Informations-
dienst "Uberschwemmungsgeféhrdete
Gebiete", Bayerisches Landesamt fir Umwelt)

Wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung
nach § 74 Abs. 2 WHG von Fachbehérde
aufgrund aktueller Berechnungen in Aussicht
gestellt.



C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen
der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt ge&ndert durch das Gesetz
vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 03-57/2b "Sudlich Oberndorferstrafie" bleibt auch im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplans unverandert giiltig, sofern sie nicht durch nachfolgende Bestimmung tber-
holt wird.

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung Q

1.1 Grundflachenzanhl (L
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf maximal 0,8 festgesetzt.

1.2 In der Bauzone 1 sind Pultoberlichter zuléssig, soweit die Gesamthohe die zulgssige Wandhohe nicht
Uberschreiten. .

2. Einfriedungen \

4
Gelandeoberkante zulassig.
gef (Aufdéngrenzen) sind unzulassig.

2.1 Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 2,0 m j

Mauern zur Einfriedung der Sport- und Schula
2.2 Ballfangzaune entlang von SportanlagenfSind bis zu¥€iner max. Hohe von 6,0 m, gemessen ab
Gelandeoberkante, zulassig.

3. Immissionsschutz

3.1 Eine auR3erschulisc utzungyder Sportanlagen (z. B. Turnhalle) einschlieR3lich des zugehérigen
Fahr- bzw. Parkver st awsschlieRlich wahrend der Tagzeit zwischen 6:00 und 22:00 Uhr
zulassig.

3.2 Samtliche Eiefer- und fladetatigkeiten sind auf die Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) zu beschranken.

3.3 mungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
esbezuglich allgemein anerkannten Regeln der Technik genligen. In jedem Fall sind
nforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gemaR DIN 4109-1 zu

4, erkehrsflachen und Nebenanlagen

4.1 Kfz-Stellplatze und nicht Uberdachte Fahrradstellplatze sind - soweit gesetzliche Vorschriften nicht
entgegenstehen - ausschlieflich in wasserdurchléssigen Beldgen (wie Schotterrasen, Rasengitter-
steine oder weitfugiger bzw. fugenreicher Pflasterbelag) und versickerungsfahigem Unterbau auszu-
fuhren.

4.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind bis zu 20 m2 Grundfléache auch aufRerhalb der

Baugrenzen (geman Festsetzung durch Planzeichen, Ziffer A.) zulassig.



51

5.2

5.3.

54

5.5.

5.6.

Grinordnung

Fur alle unter Punkt A.8.1 festgesetzten Baumpflanzungen geltenfolgende Mindestpflanzqualtitaten:
Baume als Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 16/18 cm.

Bei der Anlage von privaten Kinderspielplatzen dirrfen keine Geholze gepflanzt werden, die in der
Bekanntmachung des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherhej
17. April 2000 als giftig gekennzeichnet wurden.

hte

Innerhalb des Bauraums der Wirtschaftsschule (Bauzone 1-5) sind mindestens 15 standortg

Baume und innerhalb des Bauraums der Grundschule mit Hort (Bauzone 6 un ind mindestens
16 standortgerechte Baume mit folgender Mindestqualitat zu pflanzen: Hochst erpflanzt,
Stammumfang 16/18 cm.

Erhalt von Gehdlzen

Die gemaf den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung istzu pflegen, zu
erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entspre na?nzupflanzen. Sollten

sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Grinordnun festgesetzte Zustand durch
Ersatzpflanzungen wiederherzustellen; dabei sind standortgerechte®Baume in der gleichen
Wuchsordnung in der Qualitat 3mal verpflanzt, Stamyfiufpfang gind. 18/20 cm an derselben Stelle
nachzupflanzen.

als zu erhalten festgesetzte Gehélze durch Schadorganismermun einflisse oder aus
p

Erhaltungsgebot fur vorhandene Baume
Die gemalf Planzeichnung zu erhaltende
geeignete SchutzmalRnahmen, darges
und Vegetationsflachen bei Baumal3inahme
Ein h6henmafiges Einschitten d

Sollten bestehende festgeset '
sind standortgerechte Baume
Stammumfang mind. 18/
Nachpflanzung in der @Ualit

ume si inschlieBlich ihres Wurzelbereiches durch
in DIN 18920-Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
or Beeintrachtigungen zu bewahren.
ereiche ist nicht zuléssig.
h Bautatigkeiten 0.4. beschadigt oder entfernt werden,
n Wuchsordnung und in der Qualitat 4mal verpflanzt,
flanzen. Geholzgruppen sind durch die standortgerechte
olitar 3mal verpflanzt, Héhe 150-200cm zu ersetzen.

Die Flachdéacher si eingf extensiven Dachbegriinung mit einem Mindestschichtaufbau von
10 cm, einem 2*schichti Aufbau und mit einer gemischten Begriinung aus Sedum, Krautern und
Grasern zuger . Dies gilt nicht flr technische Einrichtungen und Belichtungsflachen.

D: HINWEISE DURCH TEXT

Wasserhaltung

Im Zuge der Baumafinahme kénnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei
der Stadt Landshut, Amt fur offentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu
beantragen. Antragsformulare sind dort oder auf der Internetseite der Stadt Landshut
(http://lwww.landshut.de) erhaltlich



Oberflachenwasser

Anfallendes Niederschlagswasser fir Neu- und Erweiterungsbauten ist vor Ort dezentral und eigen-
verantwortlich auf dem eigenen Grundstuck zu versickern. Die Grundstlicke haben - mit Ausnahme
der vorhandenen Wirtschaftsschule - kein Einleitungsrecht fiir Niederschlagswasser in das Kanal-
netz der Stadt Landshut. Die Beseitigung der anfallenden Niederschlagswéasser auf den Grundsticks-
flachen ist Uber geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen zur realisieren, bei Bedarf ist ein
entsprechender Bodenaustausch zur Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzu-
nehmen. Sollten hierzu evtl. Rickhalteeinrichtungen notwendig werden, so sind diese ausreichend
grol3 zu dimensionieren. Bei der geplanten Bebauung muss sichergestellt sein, dass auf den Grund-
stiicken gentigend Flachen zur Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser bereit stehen.
Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der
NWFreiV sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138)
zu beachten. Unberihrt davon bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versicke-
rungsanlagen in die Kanalisation per Notiiberlauf unzuléssig ist. Die Einleitung von Grun ell-
und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungsanlage ist geman § 15 Abs. 2 Ziff. 6 d
wasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.

Extremhochwasser Pfettrach und Isar

Das Planungsgebiet liegt in einem Bereich, der bei einem HQ_ _ -Ereignis de
Isar Uberschwemmt werden kann. Die Uberschwemmten Flachen sowie dj
sind unter Ziffer E, nachrichtliche Ubernahme, einzusehen.

hWnd der
2mmungshdhen

Grundwasser

Zeitweise hohen Grundwasserstanden, teilweise auch bis nahe an%éﬁ:ieoberﬂache, kénnen
nicht kategorisch ausgeschlossen werden. Es wird daher em len, Keller sowie unterirdische
Bauteile auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise zu erstellen. Auf den Einbau und Betrieb
von Heizélverbraucheranlagen soll mdglichst verzichte
Heizdlverbraucheranlagen eingebaut werden, sind di
gegen Aufschwimmen zu sichern. AuRerdem wir pfolilen, im Keller keine Aufenthaltsraume oder
weitere hochwassersensible technische Einrichfing@n vorzusehen. Bestandsgebaude sollten, soweit
mdglich, entsprechend den oben genannten Empfehlungen nachgeristet werden

erden. Sollten dennoch
gerbehalter auftriebssicher auszufiihren und

Leitungsanlagen

Im Geltungsbereich befinden sich Leitungsa en der Deutschen Telekom, der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH und der Stadt andshut.

Die Anlagen der verschieden reiber sind bei Bautétigkeiten zu schiitzen und zu sichern,
bzw. diirfen nicht Giberbaut und Vecthandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Neu-

mit den jeweiligen N n herbeizufihren. Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber

Baumstandorte un [ Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten.
Energie
Es wird au audeenergiegesetz in der jeweils giltigen Fassung hingewiesen. Entsprechend

r an die energetische Qualitat von Gebauden und an den Einsatz erneuerba-
rer Enéfgien in Gebauden eingehalten werden.
isgfle Qualitat der Gebaude, die Uber die Mindestanforderungen des Gebaudeenergie-

chtung von Anlagen zur Gewinnung und Nutzung regenerativer Energie tiber die Mindest-
rungen des Gebaudeenergiegesetzes hinaus wird empfohlen.

=

warme / Heiz6élverbrauchsanlagen
ezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizélverbraucheranlagen
wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige-
und Prifpflicht gemafld Anlagenverordnung hingewiesen.

Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass Immissionen, die aus der Bewirtschaftung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen auch bei guter fachlicher Praxis entstehen kénnen, im Planungsgebiet zu
dulden sind.

Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass insbesondere an den nach Suden ausgerichteten Bauteilen er-
hohte Verkehrslarmimmissionen auftreten konnen. Art und Umfang gegebenenfalls notwendiger
Mafinahmen sind im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu dimensionieren und festzulegen.



10. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung
Bei allen Baumafinahmen ist angefallener Oberboden soweit mdglich fir die Erstellung von Griin-
flachen oder fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schiitzen und zu
pflegen, dass er jederzeit wiederverwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit
einer Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreite von 1 m und einer H6he von max. 1,5 m angelegt
werden. Flachenlagerungen durfen nicht hoher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit
einer Decksaat zu versehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfillung von Gruben, Briichen
und Tagebauten durch Bodenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmogrige und
torfhaltige Boden) unzuldssig ist. Beim Anfall gro3erer Mengen sind mogliche, rechtlich
zuléassige Verwertungsund Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig bei
im Rahmen von Aushubarbeiten zu beriicksichtigen.

11. Baugrund
Bezlglich der Bodenverhdltnisse und den daraus resultierenden Schluss u u Griindung,
Bodenaustausch und Versickerung wird auf das Baugrundgutachten von'¥plan eG vom 18.12.2019
verwiesen. Das Gutachten kann im Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanu gesehen werden.

12. Kampfmittel/ Fundmunition ¢
Laut Baugrundgutachten besteht fir den Geltungsbreich ein dsatzlicher Kampfmittelverdacht.
Im Zuge der Baumafinahmen sind die Erdeingriffe durch ein itionsbergungsfirma zu tber-
sten freizufmessen. Die Erdarbeiten sind
prengkommando anzuzeigen. Das "Merk-
hr von Gefahren durch Kampfmittel
eren sind zu beachten.

wachen und die Sohle im Anschluss auf militarische
vorab von der Munitionsbergungsfirma beim staatli
blatt iber Fundmunition" und die Bekanntmachugngy'Ab
(Fundminition)" des Bayerischen Staatsministreilumsides

13. Altlasten
Es liegen Hinweise auf belastete Bod . Die Flachen im Geltungsbereich sind daher vor Abbruch-
und Erdarbeiten gutachterlich in Abstimmu it dem FB technischer Umweltschutz der Stadt Lands-

hut zu untersuchen. Prinzipiell ist
maoglichen Ausgangsbelastungen
gruben und den Aushub fur untégke
nierte Bereichefachgerec

sind.

nd deF derzeitigen Nutzung und einer Wahrscheinlichkeit von
zugehen, dass die Erdarbeiten, insbesondere fiir Bau-
te Bereiche fachgutachterlich zu begleiten sind und kontami-
immung mit dem FB technischer Umweltschutz zu sanieren

14.

15.

verboten, Baume und Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September abzu-
der auf den Stock zu setzen. (ausgenommen ist geringflgiger Gehdlzbewuchs zur

16. alimstandorte und Baumschutz

standorte fir Baume sind so auszubilden, dass fur einen Baum mind. 8 m2 Vegetationsflache ge-
sichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfillen. Vorher ist der Untergrund
zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fir Bd&ume in be-
festigten Flachen sind mit einem Drainagegiel3ring pro Baum zu versehen. Im Bereich befestigter
Flachen und mit eingeschréanktem Standraum ist zur Standortoptimierung fur die Baumgruben ver-
dichtungs- und unterbaufahiges Bodensubstrat gemafl Typ B ZTV-Vegtra, Volumen Bodensubstrat/

Baum 12 m3, Einbautiefe mind. 100 cm zu verwenden.

17. Fassadenbegrinung
Fassadenbegriinungen werden empfohlen.



E: NACHRICHTLICHE UBERNAHME

QO
Qb

Uberschwemmungsgefahrdete jete

Kartenauszug fir HQ___: Infor atiNeﬁst
QQe

Bayerisches Landesamt fU

Aufrufdatum: 12.10.2020, M=

UBERSIC

2

e =
NN
]

QX

mwelt
5.00 *

LAN M. 1 : 5 000

MalRstab 1 : 500

Plan zur genauen Maf3entnahme nicht geeignet! N
LangenmaflRe und Hohenangaben in Metern!
MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F

der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Stand der Planunterlage: 07 - 2020

Landshut, den 27.11.2020
Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung

geandert am:
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