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Landshut

BEGRUNDUNG

DECKBLATT NR. 2
ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 08-30/4

,Slmmerbauerweg - Weickmannshihe*
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

vereinfachtes Verfahren nach 8 13 BauGB
- Einfacher Bebauungsplan -

1. Allgemeines

Bebauungsplane sinégy,zu‘@ndesn, sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich istaAnlass fur die Anderung des Bebauungsplanes ist eine Bauvoran-
frage fur die €&rrichtung eines Zweifamilienhauses im Geltungsbereich, dessen zweite
Wohneinheijt grofer als’50m2 ist. und daher gem. des rechtskraftigen Deckblattes Nr. 1 des
Bebauungsplanes auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden kann. Begriindet wird die
Erfordeslichkeitieiner groReren zweiten Wohneinheit durch den Wunsch, zwei Generationen
einer Familie“im-einem Haus unterzubringen. Die Dimension der Neubebauung orientiert sich
anrder GrolRe der urspringlichen Bebauung. Das Vorhaben fiigt sich hinsichtlich des MaRRes
der Nutzung daher in die ndhere Umgebung ein.

Aus) Sieht der Verwaltung besteht grundsétzlich die Mdglichkeit einer Bebauungsplanande-
rung, 'mit der Zielsetzung eine zweite Wohneinheit, unabhéngig von deren Grof3e zuzulassen.
Auch dann ist das Ziel des Bebauungsplanes, eine unkontrollierte Nachverdichtung zu ver-
meiden, die die vorhandene Infrastruktur Uberlastet, weiterhin erfillt. Im Zuge des demogra-
phischen Wandels ist auch zukiinftig damit zu rechnen, dass vermehrt das Bedirfnis besteht
mehrere bzw. eine weitere Generation einer Familie in einem Haus unterzubringen. Weiterhin
ist aufgrund der derzeitigen Marktsituation vermehrt mit einem Bedarf an Gebauden mit nicht
nur einer zulassigen Wohneinheit zu rechnen. Mit dem vorliegenden Deckblatt nahert sich der
Bebauungsplan auch dem Abwéagungsgebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
(8 1a Abs. 2 BauGB) weiter an.



2. Planungsrechtliche Situation
2.1 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der seit 03.07.2006 wirksame Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Landshut
stellt den 6stlichen, stidlichen und westlichen Teil des Planungsgebiets als Wohngebiet bzw.
Siedlungsflache dar. Ein Teil des Grundstickes Weickmannshohe Haus Nummer 1 liegt im
Geltungsbereich und ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen. Sowohl der
Flachennutzungsplan wie auch der Landschaftsplan setzen eine Grinflache im nérdlichen Be-
reich fest, um den dort vorhandenen Gehdlzbestand zu sichern. Im Landschaftsplan sind zwei
Teilflachen des Biotops LA-0084 dargestellt. Die Biotop-Teilflache im Bereich POnaieggasse 8
beschreibt eine Kastanie, die zudem als Naturdenkmal Nr. 24 ausgewiesen ist. Im westlichen
Bereich des Planungsgebietes sind landschafts- und ortsbildpragende Einzelbaume'im Land-
schaftsplan dargestellt.

2.2 Rechtskréaftiger Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 08-30/4 ,Simmerbauerweg — Weickmannshéhe* ist rechtsverbindlich
seit dem 27.10.2014. Der Bebauungsplan wurde aufgestellt umg€ine,umgebungsvertragliche
Nachverdichtung im Gebaudebestand zu ermdglichen. Es sind imyGeltungsbereich nur Einzel-
h&auser mit je einer Wohneinheit zulassig. Ausnahmsweise sind, zweilNohneinheiten zugelas-
sen, soweit die Wohnflache einer Wohneinheit weniger als 50m?Wetragt. Durch das Deckblatt
Nr. 1 mit Rechtskraft zum 16.03.2020 wurden zusatzliehydie vorhandenen bedeutenden Grin-
bestande im Planungsgebiet gesichert.

Weitere Festsetzungen waren fir die Erreichung des stadtebaulichen Ziels des rechtskraftigen
Bebauungsplanes nicht notwendig. Der Bebauungsplan erfillt demnach nicht die Vorausset-
zungen nach 8§ 30 Abs. 1 BauGB, es handelt sich alse um einen einfachen Bebauungsplan.
Die Zulassigkeit einzelner Vorhaben richtét,sich daher entsprechend § 30 Abs. 3 BauGB unter
Beriicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes im Ubrigen nach § 34 BauGB.

2.3 Anwendung des 8§ 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)

Durch die Anderung des Belauungsplahes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Es wird kein zusatzlichesgBauréght geschaffen und es findet auch keine Anderung im Hinblick
auf die Art der baulichen Nutzung’statt. Es werden auch keine Vorhaben vorbereitet oder be-
grindet, die einer Pflichtzur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage
1 zum Gesetz Uber digsdmweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, da
lediglich Festsetzungen zur Zulassigkeit einer weiteren Wohneinheit innerhalb des bereits zu-
lassigen Males der Baulichen Nutzung getroffen werden. Ebenso bestehen keine Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter. Semit kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt werden.
Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umwelthezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach 840 Abs. 4 abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

2.4 Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (8 21 BNatSchG) ist bei Ver-
fahren zu Bauleitplanen oder Satzungen nach Baugesetzbuch 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 ver-
pflichtend anzuwenden, wenn Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die Anwen-
dung der Eingriffsregelung und die Ermittlung des Ausgleichs- und Ersatzbedarfes erfolgt in
Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen. Fur die Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfes wird zum einen die Bedeutung des Planungsgebietes fur Natur und Land-
schaft zugrunde gelegt und zum anderen die Schwere des Eingriffs ermittelt.
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Durch die Anderung des Bebauungsplanes entsteht kein zusatzliches Baurecht. Es werden
lediglich Festsetzungen zur Zulassigkeit einer weiteren Wohneinheit innerhalb des bereits zu-
lassigen MalRes der baulichen Nutzung getroffen, die keinen Ausgleichsbedarf im oben ge-
nannten Sinn zur Folge haben.

3. Beschreibung des Planungsgebietes
3.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt in Landshut sidlich und nordlich des Simmerbauerwegs im Staditeil
Berg. Der Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 20.830m2. Es wird im Norden_und, Osten
durch die Ponaiergasse und im Suden durch die Stral3e ,Weickmannshohe* begrenztiinTwest-
lich angrenzenden Bereich befindet sich der Kreuzungspunkt Adelmannstralle= Ponalergasse
und eine Tankstelle. Der Simmerbauerweg teilt das Planungsgebiet in zwei Bereichefund ist
nicht im Geltungsbereich enthalten.

3.2 Gelandeverhdltnisse und Bestandsbebauung

Das Gelande im Umgriff des Bebauungsplanes fallt nach Nordenwab und weist eine Héhendif-
ferenz von bis zu 10m auf. Die Grundstiicke sind Uberwiegendwnit Einfamilienhdusern bebaut.
Ausnahmen bilden die Bebauung der Ponaiergasse Hausnummer 8 sowie Weickmannshdhe
Hausnummer 5. In der Pdnaiergasse 8 sind 2 Wohneinheiten realisiert und das Gebaude
Weickmannshdhe 5 weist 3 Wohneinheiten auf. Alle Grundstiieke im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes sind in offener Bauweise bebautfSudwestlich grenzt eine Tankstelle an den
Geltungsbereich an.

3.3 Vorhandene Vegetation und Faupa

Die Grundstiicke sind grof3tenteils mit,Geholzbestand gut durchgriint (siehe auch Anlage 2
Baumbestandsplan). Darunter befindensich-einige sehr wertvolle heimische Laubgehdlze mit
einem Stammumfang von Ubery2m. Die Einzelbdume an der Kreuzung Neue Berg-
stralRe/Weickmannshéhe/Ad€lmannstralle sind als Teilflache des Biotop LA 0084 erfasst, wie
auch die Kastanie im Privatgarten in der Ponaiergasse 8, welche zudem als Naturdenkmal Nr.
24 ausgewiesen ist (vgl: Anlage 2°Baumbestandsplan). Der Erhalt des abschirmenden Baum-
bestandes wurde dureh Deckblatt Nr. 1 festgesetzt und unverandert in Deckblatt Nr. 2 Uber-
nommen. Das vorliegende Deckblatt impliziert keine Anderungen bei den Griinstrukturen. Im
Bereich Simmetbauerweg 8 liegen Nachweise aus der Artenschutzkartierung Bayern vor. Der
nachgewiesene Gartéarotschwanz ist in der Roten Liste Bayern als gefahrdet (RL 3) eingestuft
und wird in der Roten Liste Deutschland als Art der Vorwarnliste gefuhrt. Die nachgewiesenen
Schmetteklingsasien haben ihr Habitat vermutlich in den ¢stlich des Geltungsbereiches liegen-
den Frelbereichen.

4. %, Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind Malinahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kélte, Strom fur raumlufttech-
nische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und
nachzuweisen.

Der Stadtrat hat in der Sitzung des Plenums vom 27.07.2007 das Energiekonzept der Stadt
Landshut verabschiedet. Leitbild und Ziele des Energiekonzepts formulieren wesentliche



Grundsétze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der Verwendung erneuerbarer Ener-
gien. Erganzend hierzu wird auf das seit 1. Januar 2009 giltige Erneuerbare-Energien-War-
megesetz (EEWarmeG) hingewiesen. Entsprechend missen bei Neubauten ab dem 1. Januar
2009 erneuerbare Energien fur die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang ge-
nutzt werden.

Der Erhalt wichtiger Gehdlzstrukturen verbessert die kleinklimatischen Verhaltnisse durch Ver-
dunstung und Verschattung von Hofen, StraRen und Platzen und tragt damit maRgeblich zur
Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse bei.

5. Planungskonzept und Festsetzungen

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechendegrest-
setzungen gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zeichenerklarung
auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanesgentneammen werden.
Das wesentliche Ziel der Bebauungsplandnderung ist, eine zweite Wohneinheit, Unabhangig
von deren GréRe zuzulassen. Unter der MaRRgabe, dass sich das Gesamtvolumen der Neube-
bauung an der GroéRe des urspringlichen Bestandes orientiert, stelltieine zweite Wohneinheit
unabhangig von deren GroRe keine Uberlastung der Infrastrukiur dar. Eine unkontrollierte
Nachverdichtung ist weiterhin vermieden. Diesem Ansinnen entspricht@uch, neben den bisher
zulassigen Einzelhausern auch Doppelhduser zuzulassen; fir diese wird dann eine Wohnein-
heit pro Doppelhaushélfte festgesetzt.

Das vorliegende Deckblatt impliziert keine Anderungengbei,den Griinstrukturen; die im Deck-
blatt Nr. 1 getroffenen Festsetzungen zur Grinor@nungwerden unverandert ibernommen.
Weitere Festsetzungen sind fur die Erreichung tdes, stadtebaulichen Ziels nicht notwendig.
Demnach erfulllt der Bebauungsplan auch nach Anderting durch Deckblatt Nr. 2 nicht die Vor-
aussetzungen nach 8 30 Abs. 1 BauGBges handelt sich also weiterhin um einen einfachen
Bebauungsplan. Die Zulassigkeit einzelner®Yorhaben richtet sich daher entsprechend § 30
Abs. 3 BauGB unter Beriicksichtigupg,der Festsetzungen des Bebauungsplanes im Ubrigen
nach § 34 BauGB.

6. Erschlielung
6.1 VerkehrserschilielBtung

Das vorliegende, Konzept trifft keine Regelungen hinsichtlich ortlicher Verkehrsflachen, Stell-
platze oder, Nebenanlagen. Die Grundstiicke sind Uber die Weickmannshéhe, den Simmer-
bauerweg und die Ponaiergasse ausreichend erschlossen. Die in der Umgebung vorhandenen
FuRR- undy,Radwege stellen eine Verbindung zu den wichtigen Naherholungsbereichen der
Stadt Landshtéibher. Die Anlage neuer ErschlieBungsstrafen ist nicht notwendig.

62 4 Abwasser

Das Baugebiet wird an die stadt. Kanalisation angeschlossen. Die Abwasserreinigung ist durch
die mechanisch-biologische Klaranlage der Stadt Landshut sichergestellt.

6.3 Oberflachenversiegelung und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in das stadtische Kanalnetz ist gemaf
§ 15 Abs. 2 Nr. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten. Die Versi-
ckerungsfahigkeit der Grundflache ist soweit wie mdglich durch geeignete Malinahmen (z.B.
Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster) aufrecht zu erhalten. Die Bodenversiegelung ist
auf das unumgangliche MalR zu beschrénken (insbesondere bei Grundstiickszufahrten und



Gehwegen). Im Bereich des Simmerbauerweges gibt es einen Mischwasserkanal, Uber den
die bestehenden Geb&ude und StralRenflachen entwéssert werden.

Anfallendes Niederschlagswasser sollte in Anlehnung an 8 55 Abs. 2 WHG vor Ort auf dem
eigenen Grundstuck versickert werden, soweit technisch und wirtschaftlich sinnvoll mdglich.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist unter Beachtung der Vorschriften des WHG,
des BayWG, der NWFreiV sowie der einschlagig, techn. Regelwerke (TRENGW, DWA M 153,
DWA A 138) mit dem Amt fur offentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut, Fachbe-
reich Umweltschutz, abzustimmen.

Sollte eine Versickerung bei Nachverdichtungen bzw. Erst-/Neubebauungen von bisher unbe-
bauten Grundstiicken und evtl. auch bei Erweiterungen bestehender Bebauungen nachweis-
lich jedoch nicht mdglich sein, so behalten sich die Stadtwerke Landshut - Abwasser aufgrund
der hydraulischen Auslastung des Landshuter Kanalnetzes die Forderung von privaten Re-
genruckhaltungen mit Drosselablaufen vor. Die anfallenden Niederschlagswassér sind“dann
zu puffern und gedrosselt in den Mischwasserkanal rickstaufrei einzuleiten.

Fur die hierzu zu errichtenden privaten Regenriickhaltungen (Retention) mit /Ablaufdrosselung
werden folgende Parameter festgesetzt:

Retentionsvolumen: mind. 15 Itr/m2 versiegelter einzuleitender Flache,

Ablaufdrosselung: 1,0 ltr/sec.

Unberlhrt davon bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswassegaus Versickerungsanla-
gen in die Kanalisation per Notuberlauf unzul&ssig ist. Die Einleitung von Grund-, Quell- und
Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungsanlage ist geméal S%5°Abs. 2 Ziff. 6 der Ent-
wasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.

6.4 Wasser-/ Strom-/ Gasversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke‘kandshut. Die Strom- und Gasversorgung
kann durch die Stadtwerke Landshut gewdhrleistet werden.

6.5 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch das vorhandene Busliniennetz (Haltestelle P6naiergasse, Linie 7)
ausreichend an den OPNV angesehlossen.

6.6 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigunggwird. durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder beauf-
tragte Unternehmgn durehgefuhrt. Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbeseitigung wird
darauf hingewiesen, dass getrennt gesammelte wieder verwendbare Abfallstoffe (wie z.B. Alt-
glas, Altpapier, Kleidéretc.) Uber die im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekenn-
zeichneten Cegntainer entsorgt werden. Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu
beachten:

64 W Telekommunikationsleitungen

Im*Rlapbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom und von
Kabel Deutschland. Die Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern,
durfen nicht tberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden, die Anlagen
dirfen nicht verandert oder beschadigt werden. Der ungestdrte Betrieb der Telekommunikati-
onsanlagen muss weiterhin gewahrleistet werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle* (Februar 2013) zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert wird.

Sollte eine Umverlegung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, muss mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn ein Auftrag an die Kabel Deutschland Vertrieb und Service



GmbH sowie an die Deutsche Telekom Technik GmbH gestellt werden, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen und die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

7. Altlasten und Kampfmittel

Im vorliegenden Geltungsbereich wurde die Flurnummer 254/18 im Bay. Altlastenkataster
Nummer 26100187 gefiihrt. Nach BodensanierungsmalRnahmen, die im Jahr 1998 durchge-
fuhrt wurden, konnte die Flache im Jahr 2006 nutzungsorientiert aus dem Altlastenkataster
entlassen werden. Aufgrund der verbliebenen Verunreinigungen bestehen weiterhin Auflagen
bei baulicher Nutzungsanderung. MaRnahmen, die nicht nur oberflachlich in den Bodemein-
greifen sowie AushubmafRnahmen sind mindestens 3 Wochen vorher dem Amt fur_offentliche
Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut anzuzeigen. Bei einer kinftigen Nutzungsanderung
oder einem Tankstellenrickbau sind noch vorhandene Bodenverunreinigungen weiter zu er-
mitteln und nachfolgend zu beseitigen. Der bei kinftigen AushubmafRnahmen, anfallende
schadstoffbelastete Boden ist nach abfallrechtlichen Vorgaben zu entsorgenbzw.)zu verwer-
ten. Vor der Verbringung belasteter Fraktionen ist der Stadt Landshut jeweils eine abfallrecht-
liche Deklaration und ggf. ein entsprechendes Entsorgungskonzept zur Zustigimung vorzule-
gen.

Es sind keine Verdachtsmomente auf Kampfmittel vorhanden.

8. Denkmalschutz
8.1 Baudenkmaler

Im ndrdlichen Bereich des Planungsgebietsgauf den FIPNrn. 254/5 und 254/43 befinden sich 2
Baudenkmaler:

Pdnaiergasse 8, Aktennummer D-2-61-000592, Beschreibung: Ehem. Bauernhaus, zweige-
schossig, Blockbau-Obergeschoss @it Laubey aufgemalte Sonnenuhr, Halbwalmdach zum
Hof, zur StraRe Vollwalm, um 1800 'mit"Nebengeb&dude auf POnaiergasse 10, gefuhrt unter
Aktennummer D-2-61-000-789, Beschreibung: Ehem. Stadel, eingeschossiger Massivbau mit
Schopfwalmdach, 19.Jh.; ehémmiNebengebdude zu Pdnaiergasse 8.

Auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG wird hingewiesen. Das Bayeri-
sche Landesamt fur Denkmalpfleége weist daraufhin, dass bei bestehender Sichtbeziehung
zwischen diesen Denkmalern gind Neubauvorhaben eine Betroffenheit vorliegt und Neubau-
vorhaben dann gemalgAit. 6°DSchG dem Erlaubnisvorbehalt unterliegen. Da mdglicherweise
der vorhandene, Baumbestand geeignet ist, Denkmaler und Neubauvorhaben ausreichend
voneinander abzuschirmen, sollten Baumassen und Bauhéhen auch in Zukunft nicht Gber das
jetzige MalR“hinausgehen.

8.2 Bodendenkmaler

Es ist nicht'ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare Boden-
denkmaler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kom-
mende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat —
Amt fur Bauaufsicht und Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmal-
pflege - AuRRenstelle Regensburg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:

LArt. 8 Auffinden von Bodendenkmaélern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund
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eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. [...]"

9. Immissionsschutz

Im Bebauungsplanverfahren ist die grundsatzliche immissionsschutzrechtliche Zulassigkeit
von Planungen zu prifen.

Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf den Flurnummegn
254/2 und 254/18 eine Tankstelle mit Waschanlage. Aus Sicht des Larmschutzes, ist.eine
Nachverdichtung im Gebaudebestand auf den angrenzenden Flurnummern Rur zul&ssig,
wenn die Einhaltung der einschlagigen Immissionsrichtwerte an allen neu éntstehenden Im-
missionsorten sichergestellt ist. Dies ist im Rahmen von Bauantradgen dukchtein schalltechni-
schen Gutachtens zu belegen. Dasselbe gilt fur Bauvorhaben im N&hebereieh’der Stralle
Weickmannshohe; hier ist Zuge von Bauantragen die immissionstechnische Vetrtraglichkeit ei-
nes Vorhabens bezuglich des Verkehrslarms zu Uberprifen. EimgentspreChender Hinweis
wurde in das Deckblatt Nr. 2 aufgenommen.

Die Verschiebung der Klarung der immissionschutztechnischén Belange in ein Folgeverfahren
ist zulassig, da aufgrund des hier vorliegenden einfachen Bebauungsplanes eine Genehmi-
gungsfreistellung fiir Bauvorhaben ausgeschlossen ist, und geboten, da das Deckblatt Nr. 2
aufgrund der getatigten Festsetzungen keine Aussagenszur Lage und GroRRe einzelnen Bau-
vorhaben machen kann. Die getroffenen Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzen haben keine
negative immissionsschutzrechtliche Auswirkung:

10. Auswirkungen der Planung

Das Deckblatt zum Bebauungsplan gewahrleistet eine an der vorhandenen Eigenart des Pla-
nungsgebietes und der ndherendmgebung orientierte Durchgriinung. Fur alle planungsrecht-
lichen Belange jenseits der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen gelten weiterhin die
Bestimmungen des § 34 BauGB.

11. FlachenbilafAz
Geltungsbereigh 20.830 m?
Offentlich&Flachen: 1.955 m2
PrivatesFlachen: 18.875 m?

12. Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten
Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381), und der BauNVO
I.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).



Anlagen:
- Anlage 1: Artenliste fur Geholzpflanzungen
- Anlage 2: Baumbestandsplan

Landshut, den 16.10.2020 Landshut, den 16.10.2020
STADT LANDSHUT BAUREFERAT
Putz Doll

Oberbirgermeister Ltd. Baudirektor
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ANLAGE 1 ZUR BEGRUNDUNG

EMPFOHLENE GEHOLZE fiir Nachpflanzungen
(siehe auch Festsetzungen durch Text

Geeignete heimische Baume 1. Ordnung (grof3e Baume Uber 20 m)

Botanischer Name
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Quercus petrea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus spec.

Geeignete heimische Baume 2. Ordnung (mittlere Baume 10 — 20 m)

Botanischer Name
Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Juglans in Sorten
Prunus avium
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Geeignete heimische Straucher Pflanzqualitat 2xy, 3-5 Grundtriebe 60-100 cm

Botanischer Name
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Buxus sempervirens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europagus *
Frangula alnus *
Genista germanica
Ligustrum yulgare,*
Lonicera nigka *
Lonicéramxylostetm*
Prunus‘spinosa
Rhamnus cathartica *
Ribes uva-crispa
Rosafarvensis

Rosa canina

Rosa majalis

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Staphylea pinnata
Viburnum lantana *
Viburnum opulus *

Deutscher Name
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Rot-Buche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Ulme in Sorten

Deutscher Name
Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Hainbuche
Walnuss in Sorten
Vogel-Kirsche
Speierling
Elsbeere

DeutscherfName
Gewohnliche Felsenbirne
Berberitze

Buchs

KarnelKirsche

Roter, Hartriegel
Haselnuss

Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhiitchen *
Faulbaum *

Deutscher Ginster
Gemeiner Liguster *
Schwarze Heckenkirsche *
Rote Heckenkirsche *
Schlehe

Kreuzdorn *
Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Zimt-Rose

Echte Brombeere
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Pimpernuss

Wolliger Schneeball *
Gemeiner Schneeball *



"WEICKMANNSHOHE - SIMMERBAUERWEG"

GELTUNGSBEREICH DES DECKBLATTS NR. 2 ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 08-30/4 @

ANLAGE 2: GEHOLZBESTANDSPLAN

Nummer | Gehdlzgruppe beste
| num), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hainbuche
s sylvatica), Eibe (Taxus baccata)

Tanne ( Ahorn (Acer platanoides), Buche (Fagus sylvatica), Esche
I (Fraxinus'excelsior), Walnuss (Juglans regia), Larche (Larix decidua), Weide (Salix spec.),

Linde (Tilia spe€.
1]

inzelbaume
ummer | Name botanisch Name deutsch | StU ca.in | Bemerkung
Meter

Salix alba "Tristis® Silber-Weide 2,2
2 Pinus nigra Schwarz-Kiefer 1,8 Ensemble zusammen mit 3
% Catalpa bignonioides Trompetenbaum 1,5 Ensemble zusammen mit 2
4 Carpinus betulus Hainbuche 1,5
5 Carpinus betulus Hainbuche 1,4
6 Carpinus betulus Hainbuche 1,5
7 Fraxinus excelsior Esche 1,4 Grenzbaum
8 Tilia spec. Linde 1,6
9 Pseudotsuga menziesii Douglasie 2,0
10 Aesculus hippocastanum Rosskastanie 3,3 Naturdenkmal
11 Betula pendula Hange-Birke 1,9 Stamm mit Efeu ummantelt
12 Betula pendula Hange-Birke 1,4 Stamm mit Efeu ummantelt
13 Juglas regia Walnuss 1,5
14 Fagus sylvatica Buche 1,7
15 Prunus Kirsche 1,2
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