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Das Grundstuck - Fakten

e FNP:. Sondergebiet fur Einzelhandel
e (GrundstucksgroBe: 9.986 m?




Das Grundstuck - Herausforderungen

Verkehrslarmbelastung Ruhender Verkehr Einzeldenkmal

Podewilsstral3e: o Aktuell ca. 360 Parkplatze der Einzeldenkmal ehemalige Schlos-
e (Ca. 833.900 Kfz/Tag Deutschen Rentenversiche- serei Ussar (D-2-61-000-159)

e (Ca. 750 LKW/Tag rung auf dem GrundstUck

Christoph-Dormer-Stral3e: e Durch neue Bebauung ent-

e (Ca. 4.700 Kfz/Tag steht zuséatzlicher Stellplatzbe-

e (Ca. 120 LKW/Tag darf



Das Grundstuck - Potential

Direkter Zugang zu Wasser Ausrichtung des Grundstlcks Standort

Direkter Zugang zum \Wasser e \erkehrslarm liegt im Osten
kann Qualitaten im Quartier schaf- e Ruhiger Innenhof ware denk- Innenstadt
fen par e (Ca. 7 FuBminuten

e (Ca. 3 Fahrradminuten
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® /entralisierung der Stellplétze in einem groBen Parkdeck
® Abschirmung zur Podewilsstrale

e \Wohnen im Westen

e BUronutzung und Wohnen an der Christoph-Dorner - Strale

e Stadtebaulich problematisch
e (Ca. 55 Wohnungen

e Ca. 900 m2 Biroflache

o Stellplatze: Parkhaus ca. 520
Bedarf DRV 360
Bedarf neue Nutzung ca. 105
Tiefgarage* ca. 600
Rest ca. 655
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*in diesem Planungsstand nicht enthalten
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e Aufnahme der Gebdudedimensionierung aus der Umgebung

® Hochpunkt an der Kreuzung

e Gewerbe | Buro und Parkgarage zur Podewilsstrafe hin

e Wohnen im ruhigen Hof

e Kombination aus Parkgarage (ca. 360 Stellplatze) und Tiefgarage
fur den Stellplatzbedarf der neuen Nutzung

e (Ca. 35 Wohnungen

e (Ca. 8.500 Buro- und Gewerbeflache

o Stellpléatze: Parkhaus ca. 340
Bedarf DRV 360
Bedarf neue Nutzung ca. 220
Tiefgarage* ca. 600
Rest ca. 360
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Nutzungsschwerpunkt Wohnen
Hochpunkt an der Kreuzung
An Kreuzungspunkt im EG Einzelhandel mit Parken in
den Geschossen dartber

e /Zurdcktreten von dem Denkmal

e Offentlicher Weg am Wasser entlang
Kombination aus Parken auf dem Dach und Tiefgarage
Ca. 75 Wohnungen

e Ca. 1.100 m2 Einzelhandelsflache

e Stellplatze: Parkhaus 160
Bedarf DRV 360
Bedarf neue Nutzung 200
Tiefgarage 600
Rest ca. 200
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