Beschl-Nr. 5

STADT LANDSHUT

Auszug |
aus der Sitzu_ngs-Niederschrift

des Bausenats vom 13.07.2020

Betref:.  Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 10-2 "anschen Theodor-Heuss-StralRe und Weiherbach"
durch Deckblatt Nr. 3

. Prufung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB

Il. - Prafung der Stellungnahmen gem § 13 Abs. 2 Satz 1Nr. 21, V.m. § 3 Abs. 2
BauGB

lll. Beschluss Durchfuhrungsver’trag
IV. Satzungsbeschluss

Referent:  i.A. Architektin Sonja Geiner

Vonden 11 Mitgliedern waren 11 anwesend.

in &ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag der Referentin

mit - gegen . Stimmen beschlossen:  Siehe Einzelabstimmung !

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.2020 bis einschl. 22.05.2020und
berlhrter Behorden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.03.2020 bis einschl. 24.04.2020 zur Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10-2 “Zwischen Theodor-Heuss-Strale und
Weiherbach* vom 28.02.2003 i.d.F. vom 24.07.2003 - rechtsverbindlich seit 22.12.2003 -
durch Deckblatt Nr. 3 vom 06.03.2020:

. Priifung der Stellungnahmen gem § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3iV.m. § 4 Abs 2
BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurden,
mit Terminstellung zum 24.04.2020 insgesamt 51 berihrte Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange beteiligt. 22 bertihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange

haben eine Stellungnahme abgegeben. 4 ‘
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Ohne Anregungen haben 7 beriihrte Behérden- und sonstige Trager offentllcher

- Belange Kenntnis genommen:

Markt Ergolding
mit Schreiben vom 02.04.2020

Amt fur Dlgltahsnerung, Breitband und Vermessung, Landshut
mit Schreiben vom 06 04.2020

Stadt Landshut — Amt f. éffentliche Ordnung und Umwelt/ FB Umweltschutz
mit E-Mail vom 20. 04 2020

Stadt Landshut — SG Geoinformation und Vermessung

" mit Schreiben vom 22.04.2020

Stadt Landshut — Bauamtliche Betriebe
mit E-Mail vom 22.04.2020-

Stadt Landshut — Tiefbauamt

- mit Schreiben vom 27.04.2020

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 12.05.2020

bty

‘ Beschlus’s:' 11:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten
berihrten Behotrden und sonst:gen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anrequnqen haben 15 beriihrte Behérden und sonsthe Traqer offentlicher Belange
vorgebracht:

Landratsamt Landshut — Gesundheitsamt

. mit Schreiben vom 01.04.2020

Keine Einwénde aus hygienischen Griinden.

Beschluss: 11:0

-Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

M-net Telekommunikations GmbH, Minchen
mit E-Mail vom 01.04.2020

Bezlglich Ihrer Spartenanfrage teilen wir lhnen hiermit mit, dass M-net KEINE

- Versorgungsleitungen im betroffenen Bereich verlegt hat und derze|t KEINE

BaumafRnahmen in diesem Gebiet plant.




2.3

Beschiuss: 11:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut — Freiwillige Feuerwehr
mit E-Mail vom 02.04.2020

" Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

1. Nutzungsanderung
Nach der Nutzungsénderung der Bereiche ist die Brandmeldetechnik den geanderten
Gegebenheiten anzupassen

- 2. Laufkarten fur die Feuerwehr

Die Laufkarten im FIZ sind zu aktualisieren und im FeuenNehr-Emsatz Center zu
hlnterlegen :

3. Feuerwehrelnsatzplane
Die Feuerwehreinsatzpldne sind nach DIN 14090 anzupassen und in dreifacher

~ Ausfertigung (1x laminiert, 3x Papierform und in digitaler Version als pdf) der

Brandschutzdienststelle vorzulegen

4. Die La‘ufkarten und Einsatzplane sind vora.b zur Priifung der Brandschutzdienststelle |
vorzulegen ’

" Beschluss: 11:0

2.4

.Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die von der Fachstelle eingebrachten inhaltlichen Informationen und Empfehlungen
betreffen nicht das vorliegende Anderungsverfahren.

" Die Brandschutzthematik ist vielmehr Gegenstand des nachgeordneten
. Baugenehmigungverfahrens beim Amt fir Bauaufsicht.

Das Bauvorhaben ist als ,Sonderbau“ gem. BayBO Art. 2 einzustufen. Somit hat der
Vorhabenstrager einen Priifsachverstandigen zuzuziehen, um den Brandschutz
inhaltlich abzuarbeiten. In diesem Zusammenhang sind auch die von der Fachstelle
angesprochenen Laufkarten fir die Feuerwehr sowie die Feuerwehreinsatzpléane zu
aktualisieren und anzupassen. Vor diesem Hintergrund wurde dem Vorhabenstrager

die vorliegende Stellungnahme zur Kenntnis weitergeleitet. -

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Niirnberg
mit E-Mail vom 06.04.2020 '

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH /Vodafoné Kabel Deutschland GmbH .

- gegen die von lhnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im

Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.

~ "Eine Neuverlegung von Telekommunlkatlonsanlagen |st unsererseits derzeit nicht

geplant

Beschluss: 11:0

~ Von der Stelluhgnahme wird Kenntnis genommen.




2.5

Reglerung von Niederbayern, Gewerbeaufsuchtsamt Landshut

- mit Schreiben vom 07.04.2020

Vom - Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende
offentliche Belange werden von oben angefihrter Planung nicht berthrt. Die
Bebauungsplananderung impliziert keine BaumaRnahmen an Gebauden, somit sind
keine Aussagen zu Kampfmittel oder Slcherheltsabstanden notwendlg '

Es bestehen deshalb keine Einwénde.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung
keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen
keine _

Emwendungen mit rechtllcher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
keine :

-Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

~ keine

2.6
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Beschluss: 11:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommeh.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 15.04.2020

Mit Schrelben vom 20.03.20 bitten sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Trager
offentlicher Belange um Stellungnahme in o.g. Verfahren.

~ Mit den Anderungen besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Elnverstand‘nls.,

- Beschluss: 11:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut, Amt fur Flnanzen SG Steueramt und Anllegerlelstungen

‘ mlt E-Mail vom 16.04.2020

Zu dem vorgenannten Bebauungsplanverfahren wird wie folgt Stelluﬁg genommen:
1. Beitrags- und straBenrechtliche Fragen werden durch dle Anderung des
Bebauungsplans nicht beruhrt

.. Beschluss: 11:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Markt Essenbach

~ mit Schreiben vom 20.04.2020

Sie haben uns mit Schreiben vom 20.03.2020 bezlglich der o.g. Bauleitplanung im
Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauBG beteiligt.

-4-
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Gegen diese Bauleitplanung der Stadt Landshut werden von Seiten des Marktes
Essenbach keine Einwénde erhoben. :

Beschluss: 11:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.-

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit E-Mail vom 21.04.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung: '

_Im Geltungsbereich befinden'sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die

geplanten Baumafinahmen méglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der
Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gultigkeit).

. Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfiihrung
. darauf zu achten, dass dlese Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt

werden.

Beschluss: <11 : 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

2.10

Die Stellungnahme der Fachbehérde mit beigefigtem Lageplan wurde dem
Vorhabentrager zur Kenntnis weitergeleitet. .

Industrie- und Handelskammer, Passau

. mit E-Mail vom 21.04.2020

Vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen Wir-haben - auch nach Ricksprache

“mit unseren Gremiumsmitgliedern vor Ort zu obigem PrOJekt keine Einwendungen. Wir

wlnschen allen Beteiligten viel Erfolg und beste Gesundheit

_ Beschluss: 11:0

~ Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

2.11

Héhere Landesplanungsbehdrde der Reglerung von Nlederbayem Landshut

mit E-Mail vom 22.04.2020

Die Stadt Landshut plant die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10-2 ,Zwischen -
Theodor-Heuss-StraBe und Weiherbach“ mit Deckblatt Nr. 3. Dadurch sollen die

bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umstrukturierung des bestehenden
Einkaufszentrums geschaffen werden. Ziel der Planung ist es, die Verkaufsflache des
bestehenden Elektrofachmarktes im Bauteil A zugunsten eines Drogeriemarktes zu

~ reduzieren.

Hinsichtlich der Erfordernisse der Raumordnung sind gegen die Anderung des
Bebauungsplanes keine Bedenken anzumelden. Die geédnderten Verkaufsfiachen

5.




stehen in Einklang mit den in LEP 5.3.3 normlerten Kaufkraftabschopfungsquoten far
EinzelhandelsgroBprojekte.

Hinweise _

Nach der Anlage 2 zur Begrindung des LEP Bayern sind ,Drogerie- und
ParfUmeriewaren” den Sortimenten des Innenstadtbedarfs zuzuordnen. Die Landshuter
Liste stuft ,Drogeriewaren“ hingegen als nahversorgungsrelevante Sortimente ein.

- Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen

Satzungen eine Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form (z. B. als
PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums -
(Datum der Bekanntmachung) zukommen zu lassen. Fur die Ubermittiung der digitalen
Daten verwenden Sie bitte die E-Mail-Adresse bauleitplanung@reg-nb.bayern.de oder.
eine andere digitale Form (z. B. Download-Link zu einem eigenen Netzspeicherort).

Wird das Verfahren eingestellt, so bltten wir ebenfalls um eine entsprechende

" Mitteilung.

Beschluss: 9:2

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Wie von der Fachstelle angemerkt stellt das LEP 2013 in der Anlage 2 zur Begriindung
die Einteilung der Sortimente in Bedarfsgruppen -dar. Hier werden Drogerie- und
Parfumeriewaren als Sortimente des Innenstadtbedarfs eingestuft. Diese allgemein
gehaltene Auflistung kann jedoch nicht als Abwégungsgrundlage fir die konkrete

‘Bauleitplanung herangezogen werden.

Vor diesem  Hintergrund wurde . bereits im = Rahmen des
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fur die Stadt Landshut vom 28.10.2019 u.a. eine
umfangreiche Analyse des ,zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt sowie des
,Ergédnzungsstandortes = Mlnchnerau“  durchgefuhrt, weiterhin  wurde  die
gegenstandliche Verkaufsflachenanderung : untersucht. Das.
Einzelhandelsentwicklungskonzept wurde vom Stadtrat der Stadt Landshut in seiner
Plenarsitzung vom 18.10.2019 als stadtebauliches Konzept gemal § 1 Abs. 6 Nr 11
BauGB beschlossen.

Die Ziele des: Emzelhandelskonzepts sind die Slcherung der oberzentralen
Versorgungsfunktion der Stadt Landshut, der Schutz und die Starkung der Innenstadt:
als dominierende Einkaufslage sowie die Sicherung und ggf. Weiterentwicklung der
wohnortnahen Versorgung mit Angeboten des kurzfristigen Bedarfs. Zu diesem Zweck
wurden ein Sortiments- und ein Stadtortkonzept erstellt und daraus Steuerungs- und
Umsetzungsempfehlungen abgeleitet.

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept thematisiert die Einzelhandelsstrukturen des

~ zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt und des Ergéanzungsstandortes

212

Minchnerau sowie die sLandshuter ~Sortimentsliste® und trifft “schlieRlich
Steuerungsempfehlungen.

Stadtwerke Landshut, Netze

- mit Schreiben vom 22.04.2‘020

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0,g. Bebauungsplan Stellung:"
Fernwarme / Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Strom, Gas & Wasser / Abwasser
Es liegen keine Einwande vor.

_ Beschluss: 11:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

-6-




2.13 Bund Naturschutz, Landshut
mit E-Mail vom 24.04.2020

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fur die
Beteiligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

‘ Wir stimmen dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu.

Beschluss; 11: 0

Von der Stellungnahmeb wird Kenntnis genommén.

2.14 Stadt Landshut — Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt / FB Naturschutz
mit E-Mail vom 27.04.2020

" Mit dem Deckblatt besteht aus naturschutzfachlicher Sicht Einverstandnis. Bei den
Umbaumalnahmen ist darauf zu achten, dass die vorhandenen Geholze erhalten
bleiben.

" Beschluss: 11:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das vorllegende Deckblatt Nr. 3 behandelt nur die vom Vorhabenstrager geplanten
Anderungen in der Sortimentszulassigkeiten und keine Anderung: am AuReren des

- Bauteils A. Die von der Fachstelle vorgebrachten inhaltlichen Informationen und
Empfehlungen betreffen nicht das vorliegende Anderungsverfahren sondern vielmehr
den diesem Verfahren nachgeordneten Baubetrieb im-Rahmen der Nutzungsanderung.
Vor diesem Hintergrund wurden dem Vorhabentrager die vorliegenden Stellungnahmen
zur Kenntnis weitergeleitet.

P

2.15 Gemeinde Kumhausen
mit E-Mail vom 29.04. 2020

In der 60. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschuss am 28.04. 2020 wurde bzgl. der
0.g. Fachstellenbeteiligung folgendes beschlossen.
Beschluss:

. Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0 _
Der Bau- und Verkehrsausschuss nimmt von dem vorgestellten ,Vorhabenbezogenen*
Bebauungsplan Nr. 10-2 ,zwischen Theodor-Heuss-Stral’e und Weiherbach® Deckblatt
Nr. 3 der Stadt Landshut, ohne Erinnerung Kenntnis.

" Beschluss: 11:0

Von der Stéllungnahme wird Kenntnis genommen.’




Il Prﬁfung der Stellungnahmeh gém

BauGB

i
~

.§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der AUsIégung gemaR § 13 Abs. 2

Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine Stellun

vorgebracht wurden.

Beschluss: 11:0

ghahmen




lll. - Beschluss Durchfithrungsvertrag

Dem Durchfiihrungsvertrag wird in der vorgelegten Form zugestimmt.

Beschluss: 11:0




IV. Satzungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 3 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10-2 ,Zwischen Theodor- -
Heuss-StraRe und Weiherbach" vom 28.02.2003 i.d.F. vom 24.07.2003 - rechtsverbindlich -
seit 22.12.2003 - wird entsprechend dem vom Referenten vorgelegten und erlauterten:
Entwurf vom 06.03.2003 gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die textlichen Festsetzungen zum Deckblatt Nr. 3, der Bauteilplan und die Begriindung vom
06.03.2020 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Mit dem Satzungsbeschluss erhéht sich die Summe der zUIéssigen Geschossflache fur den
Wohnungsbau nicht. ' ' :

Beschluss: 9: 2

L.andshut, den 13.07.2020
STADT LANDSHUT

Alexander Putz y
Oberbiirgermeister ?97
L - A
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