Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10-105/1 "Gewerbegebiet Miinchnerau - An der
Fuggerstralle - Teilbereich 1" durch Deckblatt Nr. 4 im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung);

I. Prufung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

II. Prufung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

lll. Billigungsbeschluss

Gremium: Bausenat Offentlichkeitsstatus: offentlich
Tagesordnungspunkt: | 7 Zustandigkeit: Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung
Sitzungsdatum: 23.07.2020 Stadt Landshut, den 07.07.2020
Sitzungsnummer: 4 Ersteller: Pielmeier, Fabian
Vormerkung:

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und beriihrter Behdrden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2020 bis einschl. 14.02.2020 zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Minchnerau - An der Fuggerstrale -
Teilbereich 1“ vom 16.07.2004 i.d.F. vom 04.04.2014 - rechtsverbindlich seit 20.04.2015 - durch
Deckblatt Nr. 4 vom 13.12.2019:

l. Priafung der Stellungnahmen nach 8 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung
der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
14.02.2020, insgesamt 38 beriihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.
23 bertihrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme
abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 3 berihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Kenntnis genommen:

1.1 Stadt Landshut — Amt fur 6ffentl. Ordnung und Umwelt/FB Zivil- u. Katastrophenschutz —
mit Benachrichtigung vom 17.01.2020

1.2 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Landshut
mit Benachrichtigung vom 03.02.2020

1.3 Stadtjugendring Landshut
mit Benachrichtigung vom 06.02.2020

Beschluss:
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Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berihrten
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 20 beriihrte Behorden und sonstige Trager oOffentlicher Belange
vorgebracht:

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt
mit Benachrichtigung vom 02.01.2020

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende 6ffentliche
Belange werden von oben angefiihrter Planung nicht berdhrt.

Es bestehen deshalb keine Einwéande.

Hinweis:

Die fachlichen Informationen des Gewerbeaufsichtsamtes der Regierung von
Niederbayern zu Baumaflnahmen im oben genannten Bereich wurden bereits mit
Schreiben vom 07.01.2019 Ubersandt. Diese haben weiterhin Bestand.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

In Bezug auf die bereits mit Schreiben des Gewerbeaufsichtsamtes der Regierung von
Niederbayern vom 07.01.2019 ubersandten fachlichen Informationen zu Baumafnahmen
im vorliegenden Bereich kann wie folgt ausgefihrt werden:

Die mit Schreiben des Gewerbeaufsichtsamtes vom 07.01.2019 Ubersandten fachlichen
Informationen zu Fundmunition wurden im Rahmen des Anderungsverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Minchnerau - An der Fuggerstralle -
Teilbereich 1“ vom 16.07.2004 i.d.F. vom 04.04.2014 - rechtsverbindlich seit 20.04.2015 -
durch Deckblatt Nr. 3 vom 09.11.2018 i.d.F. vom 23.08.2019, redaktionell geé&ndert am
14.02.2020 geaulRert. Die vorliegende Planung beinhaltet Ausfiihrungen zu Fundmunition
in der Begriindung.

Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen
Nachsuche bezlglich Fundmunition liegt beim Grundstickseigentimer. Das ,Merkblatt
Uber Fundmunition® und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Fundmunition)” des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.

Im Rahmen der historischen Luftbildrecherche zum Aufstellungsverfahren des
urspriinglichen Bebauungsplans wurde bekannt, dass der vorliegende Anderungsbereich
im II. Weltkrieg teilweise dem Bombardement der alliierten Luftstreitkrafte ausgesetzt war
bzw. in Teilen Bombenkrater und Blindgangerverdachtsfalle vorhanden waren. Daraufhin
wurde durch ein fachlich qualifiziertes Unternehmen im Auftrag der Stadt eine
Kampfmittelsondierung durchgefihrt.

Fur den vorliegenden Anderungsbereich gilt: Der Anderungsbereich wurde nicht vollflachig
untersucht. Fir die untersuchten Flachen wurde eine Kampfmittelfreigabe erteilt. Dort
wurden weder Kampfmittel entdeckt, noch ergaben sich Hinweise auf Kampfmittel. Gegen
die Ausfihrung von Bauarbeiten auf den untersuchten Flachen wurden keinerlei
Bedenken geauliert. Eine Dokumentation der Kampfmittelsondierung, aus der die
untersuchten Flachen hervorgehen ist im Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
einsehbar.

Stadt Landshut — Amt fur Finanzen —
mit E-Mail vom 02.01.2020
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Zum Bebauungsplanentwurf wurde bereits im Vorfeld der Behandlung im Bausenat am
13.12.2019 mit E-Mail vom 10.12.2019 an |}l Stellung genommen (siehe
unten). Hierauf wird nunmehr Bezug genommen.

Mit E-Mail vom 10.12.2019

im nachsten Bausenat am 13.12.2019 soll als TOP 9 die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Miinchnerau — An der Fuggerstralle — Teilbereich 1 durch
das Deckblatt Nr. 4 behandelt werden (Anderungs- und Grundsatzbeschluss).
Vorgesehen ist unter anderem die Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache fur eine
neue, von der Ludwig-Erhard-Stralle abzweigende Stralle (,Planstrale B*). Hierzu
Folgendes:

1. Bei der neuen StralRe handelt es sich um eine Anbaustral3e, fur die, sofern und soweit
keine Ablosevereinbarungen geschlossen werden, bei Vorliegen der gesetzlichen
Voraussetzungen ErschlieBungsbeitrédge zu erheben sind. Da Grundstiicke, die bisher nur
durch die Ludwig-Erhard-Straf3e erschlossen waren, kinftig teilweise ausschlie3lich durch
die neue Anbaustral3e erschlossen sind, erhoht sich der Beitrags- bzw. Abldsesatz fur
erstgenannte StralRe entsprechend. Eine ndhere Aussage hierzu kann erst getroffen
werden, wenn die kunftigen Grenzen der an die Ludwig-Erhard-Stra3e und die neue
Stral3e unmittelbar angrenzenden Grundstiicke feststehen.

2. Es ist vorgesehen, dass an der neuen Stral3e zwischen Stral3enbegrenzungslinie und
Baugrenze bzw. Baulinie private Griunflachen liegen. Die Sinnhaftigkeit der Festsetzung
einer durchgehenden privaten Grinflache an dieser Stelle ist zu hinterfragen, weil es sich
hierbei stets um eine irgendwie begrinte Flache handeln muisste, obwohl jedes
gewerblich genutzte Grundstiick einer befestigten Zufahrt zur 6ffentlichen Strafl3e bedarf.
Zumindest muss sichergestellt sein, dass diese Flachen nicht dauerhaft im Eigentum der
Stadt Landshut verbleiben, sondern vollstédndig in das Eigentum Dritter Ubergehen.
Andernfalls ware das Erschlossensein der dortigen Grundstticke nicht sichergestellt bzw.
wurde es hierzu der Bestellung von Geh- und Fahrtrechten bedurfen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die vorliegende Anderung zielt darauf ab, die Realisierungschancen fir die bereits
bestehenden Gewerbeflachen zur verbessern. U.a. ist daher die Erweiterung 6ffentlicher
StraRenverkehrsflachen Teil der Planung, um eine kleinteiligere Parzellierung zu
ermdglichen. Ausgehend davon konnte die kinftige Parzellierung fiir die unmittelbar an
die der Ludwig-Erhard-Strae und die an die neue Stral3e angrenzenden Grundstiicke
entworfen werden, sodass eine nahere Aussage zu Beitrags- bzw. Abldsesatzen
zwischenzeitlich moglich erscheint.

Das urspringliche Planungskonzept sah die Untergliederung der privaten Grundstiicke in
einen freizuhaltenden Grinbereich entlang der ErschlieBungstrassen, einen
dahinterliegenden Baubereich und einen Hofbereich vor. Davon ausgehend wurden
Grunflachen als 3m tiefe, private Vorzonen Teil der verbindlichen Bauleitplanung. Gem.
Festsetzungen durch Text Ziff. 11.2.2 sind diese als Wiesen- bzw. Rasenflachen
auszubilden, notwendige Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind jedoch zuléassig. Das
Erschlossensein der dortigen Grundsticke erscheint somit unproblematisch.

Landratsamt Landshut — Gesundheitsamt —
mit Benachrichtigung vom 08.01.2020

Keine Einwande aus hygienischer Sicht.
Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Bayernwerk Netz GmbH
mit Benachrichtigung vom 15.01.2020

Da keine Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH im Geltungsbereich vorhanden sind,
besteht mit dem Vorhaben unser Einverstandnis.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut, Behindertenbeauftragter
mit Benachrichtigung vom 17.01.2020

Bei der Herstellung des Gehweges fir die vorgesehene AnbaustralBe an die Ludwig-
Erhard-StraRe ist an Querungsstellen und Wegeverbindungen auf die barrierefreie
Nutzungsmoglichkeit zu achten. Die geplante Gehwegbreite berlcksichtigt mit 1,50 m die
Vorgaben der DIN 18040-1. Auf eine barrierefreie Nutzung ist insbesondere bei
erforderlichen Absenkungen von Bordsteinen und der Neigung des FuBweges zu achten.
Die Oberflache von Gehwegen muss eben, stufenlos, griffig, fugenarm, rutschhemmend,
taktil erkennbar, farblich kontrastierend sowie erschitterungs- und blendfrei ausgestaltet
werden.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Herstellung der AnbaustralRe erfolgt in Eigenregie durch die Stadt. Dementsprechend

wurde die Stellungnahme an das Tiefbauamt mit der Bitte um Bertcksichtigung im
nachgeordneten Verfahren weitergeleitet.

Stadt Landshut, Bauaufsicht
mit Schreiben vom 22.01.2020

Mit der Planung besteht Einverstandnis.
Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut — Freiwillige Feuerwehr —
mit Benachrichtigung vom 22.01.2020

Die Belange der Feuerwehr wurden in der Begriindung unter Punkt 4.5.4. bertcksichtigt.
Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

IHK Passau
mit E-Mail vom 04.02.2020

Zum oben genannten Verfahren haben wir keine Anregungen vorzubringen. VVon unserer
Kammer selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw. MaRnahmen bereits eingeleitet,



2.9

2.10

die fur die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein
konnten.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Handwerkskammer Niederbayern — Oberpfalz
mit Schreiben vom 04.02.2020

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager Offentlicher Belange im o.
g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Wir koénnen dem Planungsanlass grundsétzlich folgen und begriRRen die Schaffung
geeigneter gewerblich nutzbarer Flachen im Bedarfsfall.

Die Ausweisung solcher Flachen begriilen wir gerade auch dann, wenn Gewerbe-
/Handwerksbetrieben aus der Region die Mdglichkeit zur Ansiedelung gegeben wird. Wir
begrifRen in diesem Zusammenhang insbesondere die in den Planunterlagen
beschriebenen Aussagen u. a. zur Planvorgabe bzgl. kleinteiliger Parzellierung sowie
einer Flexibilisierung zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung. Au3erdem begriiRen wir die
getroffenen Festlegungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben.

Um ansiedelungswilligen Betrieben, auch mit kleinen und mittleren Betriebsgréf3en, wie z.
B. im Handwerk, die Mdglichkeit zur Standortverlagerung oder -neugriindung zu geben,
sollten auch Kleinflachige, handwerklich  gepragte Betriebe angemessene
Berticksichtigung sowohl im Planungsprozess als auch im Vergabeprozess von
gewerblich nutzbaren Flachen finden.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten Sie, uns
im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB uber das Ergebnis zu
informieren.

Beschluss:

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut —Tiefbauamt —
mit Schreiben vom 05.02.2020

Das Tiefbauamt nimmt dazu wie folgt Stellung:

1 Verkehrswesen

Keine AuRerung!

2 StralRenbau

Es wird darauf hingewiesen, dass die Pflanzreihe in der Versickerungsmulde zwischen der
Fahrbahn und dem FuRRweg bei einer Breite von 1,50 m so nicht machbar ist.

Zum einen sind unmittelbar neben der Pflanzreihe im Gehsteig die Kabeltrassen
vorgesehen und zum anderen sind durch den Bewuchs Schaden an den
Graniteinfassungen entlang der Fahrbahn und dem Gehsteig durch das Wurzelwerk tber
kurz oder lang unvermeidbar.

3 Wasserwirtschaft

Keine AuRerung!
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Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die bisherige Planung sah vor, FuBweg und Fahrbahn durch einen 1,5m breiten
Grunstreifen voneinander zu trennen. Wahrend im FuRBweg Kabeltrassen verlaufen
sollten, sollte der Grinstreifen zusatzlich die Funktion einer Versickerungsmulde
Ubernehmen und Platz fir Baumstandorte bieten. Zwischenzeitlich wurde eine
Abstimmung mit der Fachstelle herbeigefiihrt. Im Ergebnis beinhaltet die vorliegende
Planung eine Uberarbeitung, wonach FuBweg und Grlnstreifen nunmehr auf
unterschiedlichen Seiten der Fahrbahn gefihrt und somit durch die Bepflanzung
hervorgerufene Konflikte (Wurzelwerk) auf offentlichen Flache minimiert werden kénnen.
Der Bestand der folglich an den Rand der 6ffentlichen Flachen rickenden Pflanzreihe wird
in den Kaufvertragen mit den Gewerbetreibenden mittels Duldungsverpflichtung gesichert.
Die zukunftigen Grundstiicksflachen der Gewerbetreibenden in diesem Bereich sind als
nicht einzaunbare, private Griunflachen festgesetzt. Von einer Verbreiterung des
Grunstreifens konnte somit abgesehen werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH
mit E-mail vom 10.02.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen  sowie alle Planverfahren  Dritter  entgegenzunehmen  und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder
einem geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Im  Geltungsbereich  entlang der  Straf3en befinden  sich hochwertige
Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten BaumafRnahmen
moglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der
Information und bleibt 14 Tage giiltig). Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfiihrung
darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung moglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicher-
zustellen:

* dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Stralen und Wege
moglich ist,

+ dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird sowie eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fir StralBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt.

* Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berlcksichtigung der Belange der
Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung,
Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden konnen. Far
unsere BaumalRnahme wird eine Vorlaufzeit von 6 Monaten bendtigt.
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* In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale” der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung beinhaltet eine Uberarbeitung. Im Ergebnis wurde Ziff. 8 der
Hinweise durch Text zu Telekommunikationsanlage aus der urspriinglichen Planung
entsprechend den vom Leitungstrager vorgebrachten Anregungen aktualisiert. Die
vorliegend geplante ErschlieBungstrasse bietet mit einer Breite von insgesamt 9m
(abziglich  1,5m  Grinstreifen) Gewahr fur die Unterbringung unterirdischer
Telekommunikationslinien. Die oberirdische Verlegung von Leitungen ist im Ubrigen gem.
Ziff. 6 der Satzung unzulassig.

Die Herstellung der AnbaustralRe erfolgt in Eigenregie durch die Stadt. Dementsprechend
wurde die Stellungnahme an das Tiefbauamt mit der Bitte um Berlcksichtigung im nach-
geordneten Verfahren weitergeleitet.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 11.02.2020

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:
Fernwarme / Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Strom, Gas & Wasser/ Abwasser
Es liegen keine Einwande vor.

Mit E-Mail vom 11.02.2020

Zu o.g. B-Plan hat der Bereich Abwasser der Stadtwerke Landshut, entgegen unserer
gestrigen Antwort, doch noch Einwande wie folgt:

Das StraBenniveau der neuen ErschlieBungsstral3e ist auf der gleichen Hohe wie die
Verlangerung der Ludwig-Erhard-Stral3e festzusetzen (Fahrbahnachse 393,65 miNN), um
eine ordnungsgemalfie ruckstaufreie Entsorgung des Schmutzwassers sicherstellen

zu kénnen.

Bauliche Anlagen sind vor Oberflachenwasser und vor Rickstau aus dem Kanalnetz zu
schitzen (z.B. OK-FuBBboden-EG = 20-30 cm Ub. OK-Strae und bei Bedarf Einsatz
geeigneter RuUckstauschutzeinrichtungen fir Entwasserungsgegenstéande unterhalb der
Ruckstauebene).

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Teil der Planung sind unter Ziff. 8 der urspringlichen Satzung Festsetzungen zu
Auffillungen, die den Schutz baulicher Anlagen vor Oberflachenwasser und vor Rickstau
aus dem Kanalnetz hinreichend bericksichtigen. Die Festsetzungen sind in der
vorliegenden Planung nicht zur Anderung vorgesehen. Die Herstellung der AnbaustraRe
erfolgt in Eigenregie durch die Stadt. Dementsprechend wurde die Stellungnahme an das
Tiefbauamt mit der Bitte um Berlcksichtigung im nachgeordneten Verfahren
weitergeleitet.
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Amt fir 6ffentliche Ordnung u. Umwelt - FB Umweltschutz -
mit Benachrichtigung vom 10.02.2020

Anmerkung:

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Minchnerau und umfasst ca. 8,8 ha. Es liegt
zwischen der bestehenden Fuggerstralle im Osten, der Ludwig-Erhard-Stral3e im Studen,
dem Weiherbach im Norden und dem LA-Park im Westen.

Stellungnahme:

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadt Landshut zeigt im Planbereich ein
Gewerbegebiet GE an. Auf Basis einer schalltechnischen Untersuchung, unter
Berlcksichtigung bestehender und zuklnftig moglicher Gewerbebetriebe, wurden
Flachenschallleistungspegel festgesetzt, um die Belange der schutzbedirftigen
Nachbarschaft mit der geplanten gewerblichen Nutzung in Einklang zu bringen.

Die in der Satzung des urspriinglichen Bebauungsplans 10-105/1 bestehenden Auflagen
zum Immissionsschutz bleiben auch im Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 4 gliltig.

Durch eine zusatzliche Anbaustrale an die Ludwig-Erhard-StraBe werden die
bestehenden Gewerbeflachen in kleinteiligere Parzellen geteilt. Hierdurch besteht beim
Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente durch eine pauschale und haufige
Anwendung des Relevanzkriteriums aus der DIN 45691:2006-12 die Gefahr, dass die
Anforderungen zum Schallschutz geschmalert bzw. ausgehebelt werden.

Daher ist es aus Sicht des Immissionsschutzes notwendig, die bestehenden textlichen
Festsetzungen in der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1, unter der Position 20.
Schallschutz auf Seite 12, wie folgt zu erganzen (rot=Erg&nzung):

,Die Einhaltung der jeweils zulassigen Emissionskontingente ist gemaf den Vorgaben der
DIN45961:2006-12, Abschnitt 5 zu prifen. Die Anwendung der sogenannten
Relevanzgrenze ist nicht pauschal zuldssig, sondern Bedarf der behérdlichen
Einzelfallprifung. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach der DIN
45691:2006-12, Abschnitt 4,5 unter ausschlieRlicher Berlicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung.”

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Teil der urspriinglichen Planung sind Festsetzungen zum Schallschutz unter Ziff. 20 der
Satzung. Die vorliegende Planung beinhaltet eine teilweise Uberarbeitung dieser
Festsetzungen. Im Ergebnis wird Ziff. 20 Abs. 2 entsprechend den von der Fachstelle
vorgebrachten Anregungen erganzt. AuBerdem wurden die Hinweise durch Text zum
Schallschutz unter Buchst. C Ziff. 2 erganzt, um die im Deckblatt Nr. 3 zum
Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Minchnerau - An der Fuggerstralie -
Teilbereich 1“ enthaltene Gemeinbedarfsflache 0&stlich der Fuggerstralle bei den
schalltechnischen Gutachten im Rahmen der Einzelgenehmigungsverfahren im
vorliegenden Anderungsbereich hinreichend zu beriicksichtigen.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
mit E-mail vom 12.02.2020

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante BaumalRnahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes mit
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hochleistungsfahigen Breitbandanschliissen und damit den Aufbau und die Verfugbarkeit
von Netzen der nachsten Generation - Next Generation Access (NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten méchten wir hiermit unser Interesse an
einer Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die
Unternehmung bewerten zu kdnnen, benétigen wir Informationen hinsichtlich Potenzial
und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns Ihre Antwort per Mail an
greenfield.gewerbe@vodafone.com zu senden und uns mitzuteilen, ob hierfiir von
Ihrer Seite Kosten anfallen wurden. Fur den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig
ist, bitten wir um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren
sind jegliche Informationen Uber die geplante Ansiedlung von Unternehmen
hilfreich (zu bebauende Flache, Anzahl Grundstiicke, Anzahl Unternehmen, etc).

In Abhangigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung kénnen wir somit die
Telekommunikations-Infrastruktur in lhrer Gemeinde fit machen fir die Gigabit-Zukunft.
Wir freuen uns dariiber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mitteilen wiirden, bei
dem wir uns im Anschluss melden kénnen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Herstellung der AnbaustralRe erfolgt in Eigenregie durch die Stadt. Dementsprechend

wurde die Stellungnahme an das Tiefbauamt mit der Bitte um Berlcksichtigung im nach-
geordneten Verfahren weitergeleitet.

Hohere Landesplanungsbehoérde bei der Regierung von Niederbayern
mit Benachrichtigung vom 12.02.2020

Die Stadt Landshut plant die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10-105/1
,Gewerbegebiet Minchnerau — An der Fuggerstral3e — Teilbereich 1“ mit Deckblatt Nr. 4.
Durch die Deckblattdnderung sollen die vorhandenen Gewerbeflachen kleinteiliger
parzelliert werden, StralRenverkehrsflachen erweitert sowie die Festsetzungen zu Art und
Mal3 der baulichen Nutzung flexibilisiert werden.

Die Erfordernisse der Raumordnung stehen der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10-
105/1 ,Gewerbegebiet Minchnerau — An der Fuggerstral3e — Teilbereich 1“ mit Deckblatt
Nr. 4 nicht entgegen.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut — Stadtgartenamt —
mit E-mail vom 13.02.2020

Der Pflanzstreifen fur die Baumpflanzungen ist mit 1,50 m Breite relativ schmal, zumal
Kantensteine und Betonkeile den Substratbereich zusétzlich verschmaélern.

Daher sollte der Pflanzstreifen auf 2,50 m verbreitert werden.

Wenn es nicht moglich ist, den Pflanzstreifen zu verbreitern, sollte durch geeigneten
Unterbau im FuRwegbereich gewahrleistet werden, dass die Baume unter dem Ful3weg in
die angrenzende Grinflache wurzeln kénnen.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Die bisherige Planung sah vor, FuBweg und Fahrbahn durch einen 1,5m breiten
Grunstreifen voneinander zu trennen. Wahrend im FuRBweg Kabeltrassen verlaufen
sollten, sollte der Grinstreifen zusatzlich die Funktion einer Versickerungsmulde
Ubernehmen und Platz fir Baumstandorte bieten. Zwischenzeitlich wurde eine
Abstimmung mit der Fachstelle herbeigefiihrt. Im Ergebnis beinhaltet die vorliegende
Planung eine Uberarbeitung, wonach FuBweg und Griinstreifen nunmehr auf
unterschiedlichen Seiten der Fahrbahn gefihrt und somit durch die Bepflanzung
hervorgerufene Konflikte (Wurzelwerk) auf éffentlichen Flache minimiert werden kénnen.
Der Bestand der folglich an den Rand der 6ffentlichen Flachen rickenden Pflanzreihe wird
in den Kaufvertragen mit den Gewerbetreibenden mittels Duldungsverpflichtung gesichert.
Die zukunftigen Grundstucksflachen der Gewerbetreibenden in diesem Bereich sind als
nicht einzaunbare, private Grinflachen festgesetzt. Von einer Verbreiterung des
Grunstreifens konnte somit abgesehen werden.

Bund Naturschutz in Bayern e.V.
mit Schreiben vom 14.02.2020

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fir die
Beteiligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Folgende Anregungen bitten wir zu beachten.

Dachbegrinungen sind nicht nur auf Flachdachern, sondern auch auf Pultdachern
festzusetzen.

Aufgrund der Stellplatzsatzung ist eine groRe Anzahl von Parkplatzen notwendig. Um mit
dem Boden sparsam umzugehen und die Versiegelung zu verringern, bitten wir Sie
einerseits diese Satzung zu Uberprifen und ggfs. die Zahl der notwendigen Stellplatze zu
verringern, andererseits sollten Parkhauser, die architektonisch sehr schon gestaltet sein
kdénnen, favorisiert werden.

Wir bitten um Beachtung unserer Stellungnahme.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im vorliegenden Anderungsbereich sind im Gewerbegebiet 1 (G1) innerhalb Bauzone 1
Pult- oder Flachdacher und im Gewerbegebiet 2 (G2) innerhalb Bauzone 2 nur
Flachdacher zulédssig. Dabei waren Flachdacher bisher nur in Bauzone 2 extensiv zu
begriinen. Teil der Anderungsplanung ist, Flachdéacher generell extensiv zu begriinen (s.
Ziff. 4 der Festsetzungen durch Text).

Die vorliegende Planung beinhaltet eine Uberarbeitung. Im Ergebnis werden bekieste
Flachdacher als Dachdeckung unzulassig und extensiv begrinte Pultdacher zulassig.
Alternative Dachdeckungen fur Pultdacher bleiben gem. ziff. 3.3.1 der urspringlichen
Satzung weiterhin Teil der Planung. Damit soll der Anteil an extensiv begrinten
Dachflachen erhoht werden.

Gem. ziff. 15 der ursprunglichen Satzung werden 20 % der nach Landesrecht
notwendigen Stellplatze im StraRenraum als Bestandteil der ErschlieRungsstral3en
nachgewiesen, 80 % auf privaten Grundstiicksflachen. Es kdnnen dariiber hinaus noch
Stellplatze auf privatem Grund errichtet werden, wenn die grinordnerischen
Festsetzungen gewadhrleistet bleiben. Die vorliegende Planung trifft diesbeziiglich keine
abweichenden Festsetzungen. Effektiv ergibt sich daraus eine Reduzierung des
Stellplatzschlissels und weiterhin  die  Madoglichkeit Parkhauser auf privaten
Grundstucksflachen zu realisieren.

Untere Naturschutzbehorde / Fachkraft fir Naturschutz
mit Benachrichtigung vom 14.02.2020

10



2.19

Mit dem Deckblatt Nr. 4 besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Allerdings ist der Standraum fir die geplanten Baumpflanzungen nicht ausreichend. Es
wird daher vorgeschlagen, wie mit dem Planungsamt bereits besprochen, den
Grunstreifen mit den Baumpflanzungen auf die andere Stral3enseite zu legen, wo mit der
angrenzenden privaten Grinflache ein ausreichend groRer Standraum zur Verfligung
stehen wirde.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die bisherige Planung sah vor, FuBweg und Fahrbahn durch einen 1,5m breiten
Grunstreifen voneinander zu trennen. Wéahrend im Fullweg Kabeltrassen verlaufen
sollten, sollte der Grinstreifen zusatzlich die Funktion einer Versickerungsmulde
Ubernehmen und Platz fir Baumstandorte bieten. Zwischenzeitlich wurde eine
Abstimmung mit der Fachstelle herbeigefiihrt. Im Ergebnis beinhaltet die vorliegende
Planung eine Uberarbeitung, wonach FuBweg und Grlnstreifen nunmehr auf
unterschiedlichen Seiten der Fahrbahn gefiihrt und somit durch die Bepflanzung
hervorgerufene Konflikte (Wurzelwerk) auf offentlichen Flache minimiert werden kdnnen.
Der Bestand der folglich an den Rand der 6ffentlichen Flachen rickenden Pflanzreihe wird
in den Kaufvertragen mit den Gewerbetreibenden mittels Duldungsverpflichtung gesichert.
Die zukunftigen Grundstiicksflachen der Gewerbetreibenden in diesem Bereich sind als
nicht einzaunbare, private Grinflachen festgesetzt. Von einer Verbreiterung des
Grunstreifens konnte somit abgesehen werden.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 18.02.2020

Uberschwemmungsgebiet der Isar:

Der Wasserstand bei einem extremen Hochwasserereignis der Isar, HQextrem der Isar
betragt ca. 392,80 m . NN. Da das Gelande auf 393, 00 m 4. NN aufgefiillt wurde, ist der
Bereich von einem 100jahrlichen Hochwasserereignis der Isar oder einem extremen
Hochwasserereignis der Isar nicht betroffen. Trotzdem sind ansteigende hohe
Grundwasserstande bis zur Gelandeoberkante im Hochwasserfall planerisch und baulich
zu berlcksichtigen.

Zu Nr. 6 "Uberschwemmungsgebiet" der Begriindung:
Der Text sollte ersatzlos gestrichen werden, da er nicht den aktuellen Stand beschreibt.
Eine Betroffenheit ist nicht gegeben.

Zu Nr. 7 "Versickerung" der Begriindung:
In der 4. Zeile muss es heiBen: " Versickerung in Mulden Uber die belebte
Oberbodenzone.". Die sollte korrigiert werden.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Teil der Planung sind unter Ziff. 8 der urspriinglichen Satzung Festsetzungen zu Aufful-
lungen, die den Schutz baulicher Anlagen u.a. vor Oberflachenwasser und Hochwasser
bertcksichtigen. Demnach sind die privaten Grundstiicksflachen mindestens auf das
Hoéhenniveau der angrenzenden StralR3entrassen abziiglich 0,30 m aufzufillen und die
Oberkanten der FulRboden in den Erdgeschossen mindestens auf Stral3enniveau zu
errichten, besser noch 0,10 m hoher. Die Festsetzungen sind in der vorliegenden Planung
nicht zur Anderung vorgesehen. Vorliegend wird aus Griinden der Abwasserentsorgung
das StralBenniveau der Ludwig-Erhard-Strafe mafgeblich werden, das bei ca. 393,65
mUNN liegt. Somit kommen die Erdgeschosse bei ca. 393,75 muNN und die Auffullhéhe
bei ca. 393,35 muNN zu liegen.
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Die vorliegende Planung beinhaltet eine Uberarbeitung. Im Ergebnis wurden die
Ausfihrungen zur Versickerung in der Begrindung entsprechend den von der Fachstelle
vorgebrachten Anregungen korrigiert. Die Ausfiihrungen zu Uberschwemmungsgebieten
in der Begrindung wurden ersatzlos gestrichen. Es wurden bisher keine Hinweise
bekannt, wonach die Festsetzung durch Planzeichen zu Uberschwemmungsgebieten in
der Weiherbachaue uberholt ist.

Deutsche Bahn AG
mit E-Mail vom 18.02.2020

Die DB AG, DB Immobilien, als von DB Netz AG und der DB Energie GmbH
bevollméchtigtes Unternehmen, tbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
zu 0. g. Verfahren.

Gegen die 0. ¢g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen/ Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken.

Im Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ist die planfestgestelite 110 kV Bahnstromleitung mit den
Schutzzonenstreifen beidseitig 30 m der Leitungsachse dargestellt. Dieser Bereich ist in
der Darstellung von Baumaf3nahmen freigehalten.

Dennoch bitten wir die Stellungnahme der DB Energie GmbH in ihrer weiteren Ausfiihrung
zu berlcksichtigen (siehe Anlage).

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Kinftige Aus- und Umbaumaflnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im Offentlichen Interesse zu
gewahren.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
den Satzungsbeschluss zu Ubersenden.

Fur Ruckfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend,
bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, || | |} QJEREE. zv
wenden.

DB Energie GmbH
mit Schreiben vom 18.02.2020

Nach Erhalt der Unterlagen zu o0.g. Bebauungsplan, teilen wir ihnen folgendes mit:

1. Wir haben den o0.g. Bebauungsplan auf die Belange der DB Energie GmbH - hier: 110-
kV-Bahnstromleitungen (Freileitungen) - hinsichtlich der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
gepruft. Innerhalb des Verfahrensgebietes verlauft die o.g. planfestgestellte 110-kV
Bahnstromleitung mit einem Schutzstreifen beidseits von je 30 m bezogen auf die
Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb zur  Aufrechterhaltung der
Bahnstromversorgung auf Dauer gewahrleistet sein muss.

2. MaRgebend ist die in der Ortlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.
3. Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrankungen der Bauhthen von Bauwerken

(wie z.B. Gebdude, Wege, Straen, Bricken, Entwasserungs-, Sport-, Freizeit-,
Beleuchtungs-, Larmschutz- Signal-,'Werbe- Leitungs- und Bewasserungsanlagen sowie
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Lagerstatten, -halden usw.) gerechnet werden. Plane fiur alle Bauwerke innerhalb des
Schutzstreifens muissen uns deshalb durch den jeweiligen Grundeigentimer zur
Uberprufung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden. Fir eine Spezifizierung der
Einschrankungen sind Angaben Uber die geplanten Bauwerke hinsichtlich ihrer
Hoéhenentwicklung in Meter G. NN (z.B. fur Fahrbahnoberkanten, Erdoberkanten,
Gebaudeoberkanten, Endwuchshéhen, Anlagenhdhen usw.) zwingend erforderlich,

4. Fur Bauwerke innerhalb des o.a. Schutzstreifens ist die Zustimmung der fur
Feuerldscharbeiten zustandigen Behérde gemal aktueller DIN VDE 0132 erforderlich. Die
Dacheindeckung fur Gebaude muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7 entsprechen.

5. Die Standsicherheit der Maste muss gewabhrt bleiben. Innerhalb eines Radius von 9 m
um die jeweilige Mastmitte durfen Abgrabungen, Aufschittungen, Bohrungen, Lagerungen
von Materialien, Bebauungen und Bepflanzungen nicht durchgefuhrt werden. Das sich
daran anschlieRende Gelande darf héchstens mit einer Neigung von 1 :1,5 abgetragen
werden.

6. Die Zufahrt zu den Masten der o.g. Bahnstromleitung muss jederzeit fur Lkw
uneingeschrankt gewahrleistet sein (ggf. notwendige Schleppkurven muissen fir langsam
fahrende 3-Achser-Lkw ausreichend dimensioniert sein), Die Lkw- Zufahrt ist im
Bebauungsplan darzustellen.

7. Sollten sich Maste zukinftig im direkten Umfeld einer Freizeit-/Erholungs-/Sport-/
Spielflache befinden, muss die Erdungsanlage dieser Maste gemald den einschlagigen
Normen und Vorschriften Uberpriift und ggf. geeignet angepasst werden. Dazu muss der
Veranlasser auf seine Kosten und in Abstimmung mit der DB Energie eine bei der DB
Energie zugelassene Leitungsbaufirma beauftragen. Erst nach Prifung bzw. Anpassung
der Erdungsanlage darf die im Umfeld des Mastes geplante Freizeit-/Erholungs-/Sport
Spielflache zur Nutzung freigegeben werden.

8. Anderungen des Gelandeniveaus - auch temporar - (wie z.B. durch Aufschuttungen,
Lagerungen von Materialien, Stapelungen, Haufwerke usw.) dirfen innerhalb des o.g.
Schutzstreifens nicht ohne weiteres durchgefiihrt werden.

9. Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot
gerechnet werden. Etwaige daraus entstehende direkte und indirekte Schaden werden
nicht tbernommen.

10. Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern kann innerhalb des Schutzstreifens
nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt
werden. Die Endwuchshohe der Pflanzungen darf daher - ausgehend vom bestehenden
Gelandeniveau - in der Regel 3,50 m nicht Gberschreiten.

Im Gbrigen gelten die Bestimmungen gemaR DIN VDE 0105 und DIN EN 50g41 in der
jeweils aktuellen Fassung.

Die in der sechsundzwanzigsten  Verordnung zur  Durchfihrung  des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung uber elektromagnetische Felder — 26.
BiImSchV) genannten Grenzwerte fur elektrische Feldstarke und magnetische FluRdichte
werden fur den Bereich, flr den wir die Zustimmung zu Bebauung geben, von unseren
110 kV-Bahnstromleitungen eingehalten.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen
mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
elektrische und magnetische Felder empfindlich reagierenden Geréten zu rechnen ist.

Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich der durch o.g.

Bahnstromleitungen innerhalb des o0.g. Schutzstreifens ggf. auftretenden
Einschrankungen mit Einreichung einer Bauvoranfrage bei uns durchzufiihren.

13



Die endgiiltigen Baupléane sind uns anschlielend vor Erstellung eines Bauwerkes zur
Prifung und Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten vorzulegen.

Die Bauvoranfrage/ der Bauantrag muss einen maf3stablichen amtlichen Lageplan mit
dargestelltem Leitungsverlauf (Trassenachse mit Schutzstreifen und ggf. Maststandorte)
sowie konkrete, mafstabsgerechte Angaben Uber die Lage und die U.NN-H6hen des
geplanten Bauwerks, einschlieZlich aller An und Aufbauten (wie z.B. Kamine, Balkone,
Dachsténder, Antennen, Reklametafeln, Photovoltaikanlagen, Lichtkuppen, Dachgauben,
Absturzsicherungen usw.) beinhalten. Auf dieser Grundlage werden dann im Rahmen der
Bauvoranfrage/des Bauantrags die von Personen und Geratschaften einzuhaltenden
Arbeitsgrenzen bekannt gegeben.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung beinhaltet eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes
Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Miinchnerau - An der Fuggerstral3e - Teilbereich 1. Teil der
Anderung ist, die Realisierungschancen fiir bestehende Gewerbeflaichen unter Be-
ricksichtigung kleinteiligerer Parzellierung zu verbessern. In diesem Sinne sollen 6ffent-
liche StralRenverkehrsflachen erweitert sowie Festsetzungen zu Art und Mafl3 der bauli-
chen Nutzung flexibilisiert werden. Gleichzeitig sollen die Festsetzungen den heutigen
Gegebenheiten angepasst werden. Der Anderungsbereich wird von der 110kV-
Bahnstromleitung Pfrombach-Landshut durchquert. Teil der vorliegenden Anderungspla-
nung sind im Vergleich zu den in der rechtskraftigen Planung unter Ziff. 9 der Satzung
enthaltenen Bestimmungen, unverandert die Standsicherheit der Maststandorte, die
Freihaltung eines 9,00 m Radius um die Mastmittelpunkte, eine ausreichend dimensio-
nierte Zufahrt zu den Masten fir 3-achsige LkW, die sich aus den Leitungstrassen erge-
benden Abstimmungserfordernisse bzw. technischen Anforderungen fiir eine Bebauung
im Nahbereich sowie die Freihaltung der Schutzstreifen von Bepflanzung, deren Wuchs-
héhe 3,50 m Uberschreitet.

14



[I.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit
gemal § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss:
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lll. Billigungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 4 vom 13.12.2019 i.d.F. vom 23.07.2020 zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1
,Gewerbegebiet Minchnerau - An der Fuggerstralle - Teilbereich 1“ vom 16.07.2004 i.d.F. vom
04.04.2014 - rechtsverbindlich seit 20.04.2015 - wird in der Fassung gebilligt, die es durch die
Behandlung der AuBerungen beriihrter Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB und durch die Behandlung der Unterrichtung der Offentlichkeit gem.
§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfahren hat.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan sowie die Begriindung vom 23.07.2020 sind Gegenstand dieses
Beschlusses.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die Beteiligung
der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
berthrter Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB. Der
Entwurf des Deckblattes Nr. 4 zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Minchnerau -
An der FuggerstraBe - Teilbereich 1“ ist dementsprechend auf die Dauer eines Monats
auszulegen.

Beschluss:

Anlagen:

Anlage 1 — Plangeheft

Anlage 2 — Begrindung

Anlage 3 — Fachstellenliste (nicht-6ffentlich)
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