Stadt
Landshut

AMT FUR
STADTENTWICKLUNG
UND STADTPLANUNG

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), § 1 Planzeichenverordnung - PlanZV - in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL,l Sy1057) und
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachungvom 22:08:1998
(GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 38 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GVBI,S. 98) sowie Art. 81
Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI\S. 688), zuletzt
geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

DECKBLATT NR.1 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 06-15

"Am Schonbrunner Wasen"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN

Fir dievAtfstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Baureferat Baureferat
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Geiner Doll
Amtleiterin Ltd. Baudirektor




Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am 31.01.2020 gefasst und ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. 3 am
17.02.2020 bekanntgemacht.

Landshut, den .......c..coe.en...

Oberblrgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am ....................% gebilligt
und hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... bis ..o il B offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich im Amitsblatt {dér Stadt
Landshut Nr. ...... F=] 1 0 I bekanntgemacht.

Landshut, den ......cc..coneeen.

Qberburgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Art. 2 BayBO am ...................... die
Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Landshut, den ......c...ceeen...

Oberburgermeister

Nach Abschluss des'Plananderungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, dep" Me.................

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am
...................... bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.




Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Deckblattes

Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

Sondergebiete

Zweckbestimmunag:

A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

EW Eigentimerweg

Straltenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

private Verkehrsflache

Flachen fur MalRnahméen zum

BMHKW Biomasseheizkraftwerk SChU.tZ, zur Pﬂege tind zur
- Zweckbestimmung: Entwicklungyon Boden, Natur und
Ver- und Entsorgung Landschaft
LG dfich hi B (§5 AbS"2)Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
GRZ 0,8 max. zul. Grundflachenzani, z.b.
0,8 o Flache fiir MaRnahmen zum
A Schutz, zur Pflege und zur
WH 15m max. Wandhohe lber OK m Entwicklung von Boden, Natur

nachstgelegene Verkehrsflache
(Eigentimerweg), z.B. 15m

und Landschaft

Baum zu erhalten

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

Griunstruktur zu erhalten

Baugrenze

Flachen fur Versargungsanlagen, fur
die Abfallentsoggting und
Abwasserbeseitigung sowie fur

Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4'und"Abs: 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Baum- / Strauchhecke zu
entwickeln

Krautsaum zu entwickeln

Flachen flr
Versorgungsanlagen

"""""" Wiese artenreich zu entwickeln

Elektrizitat, Trafostation Gelandemulde auszubilden




o—"—o bestehende Grundstiicksgrenzen

3456/1

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

LSG Vorschlag Nr. 10
"Auenkomplex nordwestlich der
Mullverbrennungsanlage"

Flurstiicksnummer

amtlich kartiertes Biotop

Bestandsgebaude

Trassenkorridore

Osttangente

Folienteich

C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebawungf\des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom_14.08.2007%(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786).

1.

Verkehrsflachen und Beldage

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Zugénge sind auf das unbedingt notwendige Mindestmal} zu
beschranken und mit wasserdurchlassigen‘Belagen zu versehen (z.B. Pflaster-/ Plattenbelagen mit
Fugen, Rasengittersteine, wassergébundene Decke, Schotterrasen, Kiesflachen).

D: FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Erhalt von Geholzen

Sollten als zu ethalten festgesetzte Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus
sofistigen Granden verloren gehen, so ist der festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch
Ersatzpflanzungen wieder herzustellen; dabei sind Einzelbdume in der gleichen Baumart in der
Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20cm an derselben Stelle nachzupflanzen; Hecken,
Straucher und sonstige Gehdlzgruppen sind durch die Nachpflanzung in der selben Art und der
selben Anzahl zu ersetzen.

Baumpflanzung

Pro 400m? Grundstucksflache ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum (Stammumfang
16-18 cm) zu pflanzen. Dabei sind zu 50% als Baume 1. Ordnung (Grof3bdume) zu pflanzen. Die
durch Planzeichen als zu erhalten oder zu pflanzen festgesetzten Baume werden hierbei
berucksichtigt.

Pflanzgebot
Die als zu pflanzen festgesetzten Baume sind innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der
Nutzung herzustellen bzw. zu ersetzten.




Fassadenbegriinung

Fensterlose Aullenwandflachenanteile von Gebduden sind ab einer Grofle von 100 m? mit
selbstkimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen gemafR Pflanzenliste Anlage 1 zu
begriinen. Je laufender Meter Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen.*

Dachbegriinung

Dachflachen aller baulichen Anlagen sind zu mindestens 80% dauerhaft und fachgerecht zu
begrinen. Der Substrataufbau soll mindestens 10cm betragen, die Dachflache ist mit einer
standortgerechten Graser-/ Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden und
Sedumsprossen zu bepflanzen. Dies gilt nicht flr technische Einrichtungen und Belichtungsflachen.
Auf allen Dachern ist zusatzlich die Anordnung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
zulassig.

Ausgleichsflache und ArtenschutzmaBnahme

Fur den Eingriff wird als Ausgleich der als "Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzte Befeigh zugeordnet.
Der nach Westen ansteigende Béschungsbereich, mit markanten und erhaltenswerten Einzel-
baumen am Westrand ist zu einer standortgerechten, gestuften Baum- @nd Straughhecke mit nach
Osten anschlieRendem artenreichem Krautsaum zu entwickeln. Der nicht mit Gehdlzen bestockte
und als Krautsaum ausgewiesene Bereich, der sich im Bestand alsfartenarmeRasenflache darstellt,
ist zu einer krauterreichen, extensiv gepflegten Wiese zu €ntwickeln® Darin ist eine flache,
landschaftsgerechte, mahbare Mulde mit einer maximalen Jiefe,vont0,6m anzulegen. Zudem sind
Nistkasten fir Hohlenbriter und Halbhohlenbriiter, sowie Fledermauskasten im raumlichen
Zusammenhang in den umliegenden Gehdlzbestédnden, nach Absprache mit dem Amt fir

offentliche Ordnung und Umwelt Fachbereich Naturschutz, anzubringen.

E: HINWEISE DURCH TEXT

Schutz des Bodens

Bei allen BaumaRnahmen istider Oberboden so zu schitzen und zu pflegen, dass er jederzeit
wiederverwendungsfahig ist. Obetbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von 3m,
einer Kronenbreite vongm und einer Héhe von maximal 1,50 m angelegt werden.
Flachenlagerungen solltenpnichthdher als 1m sein. Oberbodenlager sind oberflachig zum Schutz mit
einer Decksaat zu verséhengEs wird darauf hingewiesen, dass die Verfullung von Gruben, Briichen
und Tagebautgn durch ‘Bedenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und
torfhaltige Boden) unzulassig ist. Beim Anfall grélRerer Mengen sind mdgliche, rechtlich und fachlich
zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) frihzeitig bei der Planung und
im Rahmen vonjAushubarbeiten zu berticksichtigen.

Baugrund
Es wird empfohlen, fir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bodengutachten erstellen zu lassen.

Versickerung

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der
NWFreiV sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu
beachten. Unbertiihrt davon bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus
Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Notluberlauf unzuldssig ist. Die Versickerung von
Niederschlagswasser ist mit der/den Wasserrechtsbehdrde/n abzustimmen. Bei Bedarf ist ein
entsprechender Bodenaustausch zur Verbesserung/Eignung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
vorzunehmen. Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die offentliche
Entwasserungsanlage ist gemal § 15 Abs. 2 Ziff . 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut
(EWS) verboten. Sollten im Bereich der neu errichteten Lagers Flachen zum Bearbeiten/Umschlagen
wassergefahrdender/umweltschadigender Stoffe errichtet werden, sind diese durch geeignete

bauliche MalRnahmen (z.B. Uberdachung) zu sichern.



Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fir Baume sind so auszubilden, dass fiir einen Baum mind. 12 m? Vegetationsflache
gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verflllen. Vorher ist der
Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte flr
Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainagegieldiring pro Baum zu versehen. Eine
eventuell spater notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten Baume
ist nur nach Maligabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut
(Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amtsblattes der Stadt
Landshut vom 27.07.1987) modglich. Zum Schutz fur im Geholz britende Vogelarten hat das
Entfernen von Geholzen aulRerhalb der Vogelbrutzeit (1. Oktober bis Ende Februar) in Absprache mit
dem FB Naturschutz zu erfolgen.

Artenliste

Es sind ausschlieRlich Gehdlze gemal Artenliste (siehe Anhang zur Begriindung), abgestimmt mit
der Unteren Naturschutzbehorde, zu verwenden. Der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand fir
Bepflanzungen ist einzuhalten.

Leitungsanlagen

Im Eigentimerweg befinden sich Leitungsanlagen der Stadtwerke Landshut. Die"Anlagen sind bei
Bautétigkeit zu schiitzen und zu sichern, bzw. diirfen nicht Giberbautaind vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen an diesen @Anlagen notwendig werden, sind
rechtzeitig (vier Wochen) vor Baubeginn Abstimmungen  mit\,den Stadtwerken Landshut
herbeizufihren. Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt DWA-M%162 "Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" (Februar 2013) zu beachten. Fir evil. anfallende Schmutzwasser ist das
Gebiet durch den in der Erschlieungsstral’e vorh@andenen (Mischwasser-) Kanal erschlossen.
Sollten im &stlichen Areal abwassertechnische Anlagen“zur®Schmutzwasserbeseitigung errichtet
werden, so ist auf eine rickstaufreie Ableitung zuyachten. MalRgebend fir die Rickstauebene ist die
Straflenoberkante an der Einleitungsstelle in den"Hauptkanal.

UBERSICHTSPLAN M. 1:10 000
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620/48

3623/48

Mafstab 1: 1000

Plan zur genauen MaRentnahme nicht geeignet!
Langenmafle und Hoéhenangaben in Metern!
MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F
der Bekanntmachung vom 20.05.1990 (8GBI. I 5.132)

Stand der Planunterlage: 10 - 2019

@Z

Landshut, den 31.01.2020
Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung

geandert am: 13.07.2020
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