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Zuletzt befasste sich der Bausenat in seiner Sitzung vom 31.01.2020 mit diesem Projekt.
Damals wurde beschlossen, dass mit dem Investor noch Gesprache Uber mdgliche
Konzeptionen gefiihrt werden sollten, die die unterschiedlichen Belange in Einklang bringen
sollten. Folgende Ausgangssituation fiihrte zu diesem Beschluss:

Fur das Grundstiick FI.Nr. 654 der Gemarkung Miinchnerau liegt ein Antrag auf Anderung des
Flachennutzungsplans und Aufstellung eines Bebauungsplans vor, mit der Zielsetzung eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage zu errichten. Das Grundstick befindet sich sudwestlich von
Minchnerau im Bereich nordlich der Autobahn A92, zwischen Speedwaystadion und
Klétzimihlbach. Es umfasst insgesamt rund 3,97ha. Der Antragsteller ist vom Eigentimer
berechtigt, auf einer rund 1,50ha grof3en Teilflache eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu
betreiben. Benachbarte Teilflachen der stadtischen Grundstiicke FI.Nrn. 656 und 656/5, jeweils
der Gemarkung Minchnerau, im Ausmafd von rund 1,0ha kénnten unter Umstanden in das
Vorhaben miteinbezogen werden.

Die Grundstiicke befinden sich teilweise im gem. EEG férderfahigen Bereich im Abstand von
110m Dbeidseits der Autobahn A92. Im Rahmen der Machbarkeitsstudie und
Standortuntersuchung fir Photovoltaik-Standorte aus dem Jahr 2011 sind im Bereich zwischen
Kldtzimuhlbach und Speedwaystadion nordlich der Autobahn A92 nur teilweise ,Potentielle
Standorte Photovoltaik” dargestellt.

Fur das Grundstuck FI.Nr. 654 besteht durch die 110kV-Hochspannungsfreileitung der
Bayernwerk AG eine Vorbelastung. Ostlich des Grundstiicks befindet sich der Klotzimiihlbach
mit bachbegleitender Vegetation (Biotop LA-0001). Stidwestlich befindet sich ein Altarm der Isar
mit umgebendem Geholzbestand (Biotop LA-0002). Der Landschaftsplan zeigt fur das
Grundstuck Acker- und Grunlandflachen und entlang der A92 geplante gliedernde und
abschirmende Griunflachen. Im Bereich des Kl6tzimihlbachs werden im Landschaftsplan
geplante gliedernde und abschirmende Griunflachen bachbegleitend mit Landschafts- und
ortshildpragenden Geholzen dargestellt. Neben Nutzungsregelungen zum Artenschutz wurde
hier die Erhaltung von Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirksame Elemente vorgesehen.
Der Klotzimihlbach ist als geschitzter Landschaftsbestandteil und weiterhin als FFH-Gebiet
ausgewiesen. Im Bereich des Isar-Altarms werden im Landschaftsplan neben Nutzungs- und
Bewirtschaftungsregelungen, schitzenswerte Kleinstrukturen dargestellt. Fir die geschitzte
Waldflache im Bereich des Altarms sind auferdem Funktionen fir den Immissionsschutz
vorgesehen. Diese Waldflache ist teilweise auch auf dem benachbarten stadtischen Grundstiick
FI.Nr. 656 dargestellt. Auf den stadtischen Grundsticken FI.Nrn. 656 und 656/5 besteht
ebenfalls Vorbelastung durch die vorgenannte 110kV-Hochspannungsfreileitung der
Bayernwerk AG. In diesem Bereich werden im Landschaftsplan neben Nutzungsregelungen
gliedernde und abschirmende Griunflachen dargestellt. Im Bereich nordéstlich des
Speedwaystadions  wird auf Bodendenkmaler  hingewiesen. Im  rechtsgultigen



Flachennutzungsplan werden gliedernde und abschirmende Grinflachen zusétzlich mit der
Bedeutung eines Trenngrins belegt.

Die Flachen sind nicht unmittelbar Gber landwirtschaftliche Wege erreichbar; bei n&herer
Betrachtung ist zu klaren ob bei den potenziellen Eignungsflachen landwirtschaftlichen
Belangen ein hoher Stellenwert einzuraumen ist, denn hier sind Béden mit mittlerer bis hoher
Ertragsfahigkeit und entsprechender Bedeutung fur die 6rtliche Landwirtschaft ausgebildet. Die
Ermdoglichung von Photovoltaikanlagen wiirde diese Flachen uber einen Zeitraum von 20 bis
max. 30 Jahren einer landwirtschaftlichen Nutzung entziehen.

Zwischenzeitlich wurden gemaf dem Bausenatsbeschluss vom 31.01.2020 Gesprache mit dem
Investor bzw. Pachter gefihrt. Im Ergebnis wird es im Rahmen des Projektes mdglich sein,
auch Flachen aufRerhalb des Forderkorridors in das PV-Projekt einzubeziehen. Somit kann
auch gewabhrleistet werden, den Grinzug auf dem Grundstiick FI.Nr. 654 entlang der Autobahn
A92 - trotz Nutzungskonflikt zwischen Ertrag und Verschattung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage - flr den Zeitraum der Nutzung zu schlieen. Ohne eigentumsrechtliche
Regelung scheint dennoch eine SchlieBung des Griinzugs entlang der Autobahn A92 aus
heutiger Sicht dennoch nicht dauerhaft sicherbar, da die Flachen dem Verpachter nach der
Nutzung wieder in gleichem Umfang als Ackerflache zur Verfligung stehen sollen. Dazu wére
auch die dauerhafte Sicherung einer Zufahrt Uber die angrenzenden stadtischen Flachen
gewinscht.

Unabhangig davon wurden in den Gesprachen mit dem Investor mdgliche alternative
Nutzungen fur das stadtische Grundstiick FI.Nr. 656/5 thematisiert. Demnach ware dort neben
der Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage auch eine langfristige Nutzung fir ein
Umspannwerk mdoglich bzw. auf Grund der Lage unter der dortigen 110kV-
Hochspannungsfreileitung der Bayernwerk AG gunstig. Fur eine Teilflache der Freiflachen-
Photovoltaikanlage kénnten auf3erdem die Voraussetzung geschaffen werden, um unter den
Modulen Stellplatzflachen (z.B. Schotterrasen) fir Besucher des Speedwaystadions zu
ermaoglichen.

Die bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen eines grof3flachigen Photovoltaikstandortes
sind durch ein kommunales Bauleitplanverfahren zu schaffen, ebenso fiir die Ermdglichung von
Stellplatzflachen (z.B. Schotterrasen) fir Besucher des Speedwaystadions in einem Teilbereich
unter den PV-Modulen. Umspannwerke hingegen sind im vorliegenden AulRenbereich
grundsatzlich privilegiert (8 35 BauGB). Jedoch ergibt schon eine Uberschlagige Vorprifung,
dass offentliche Belange, wie z.B. die Flachennutzungsplanung, Umwelt- oder Naturschutz,
beeintrachtigt sind. Auf Nachfrage bei der Regierung von Niederbayern wiirde daher ebenfalls
ein kommunales Bauleitplanverfahren in Frage kommen, um die bauplanungsrechtlichen
Rahmenbedingungen fur ein Umspannwerk zu schaffen. Eine Anfrage beim Luftamt Studbayern
konnte vorab zumindest eine Beeintrdchtigung fur den Flugverkehr (Elektromagnetik)
ausschlieen. Bei néherer Betrachtung ware daneben zu klaren, inwieweit das vorliegend
geplante Umspannwerk Raumbedeutsamkeit entfaltet.

Stellungnahmen von Natur- und Klimaschutz liegen dieser Vormerkung als Anlage bei. Es ist
festzustellen, dass aus naturschutzfachlicher Sicht erhebliche Einwande bestehen, wahrend
aus klimaschutzfachlicher Sicht Zustimmung signalisiert wird.

Nach Auffassung der Bauverwaltung konnten die fraglichen Fldchen im Rahmen eines
befristeten Baurechts Uber einen Zeitraum von max. 30 Jahren fur die Nutzung durch eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage teilweise zur Verfiigung gestellt werden. Dabei bleiben derzeit
Flachen aus dem Grundstick FIL.Nr. 656 aufgrund einer vorliegenden Anfrage aul3er Betracht
(SchiefRanlage). Die Ermoglichung von Stellplatzflachen fir Besucher des Speedwaystadions in
einem Teilbereich unter den PV-Modulen 0&stlich des Speedwaystadions scheint ebenso
umsetzbar. Geplant wére hier lediglich die Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen, die
Umsetzung sollte dann zwischen Verein und Vorhabentréger erfolgen. Die langfristige Nutzung
einer Teilflache sUdostlich des Speedwaystadions durch ein Umspannwerk bietet laut
Vorhabentrager die Mdoglichkeit die technischen Voraussetzungen fur die Energiewende



langfristig zu sichern (Netzkapazitat). Fur die Stadt wirde dies wohl vor allem einen finanziellen
Vorteil bedeuten.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die SchlielBung des Griinzuges entlang der Autobahn A 92
sowie die Umsetzung von MalBhahmen aus dem ,Gewdasserentwicklungskonzept® vom
28.08.2008, wie zum Beispiel die Ausweisung bzw. Verbesserung des Grinland-Pufferstreifens
am Kloétzimuhlbach oder die Aufforstung von Galeriewaldern Nutzungskonflikte im Sinne einer
Verschattung im Bereich der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage bewirken, die es in der
weiteren Planung zu bericksichtigen gilt. Ebenso wird die Eingrinung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage zur freien Landschaft hin sowie die teilweise erhebliche Hohenentwicklung
des Umspannwerks zu beachten sein. Bei ndherer Betrachtung wéare auch zu klaren, welche
Anforderungen aus naturschutzrechtlicher Sicht, insbesondere i.S.v. Arten- und Biotopschutz,
an die Planung zu stellen sind. Dartber hinaus scheinen straRenbauliche Anforderungen im
Hinblick auf ErschlieBung, Sicherheitsabstand und Blendschutz im Rahmen der Bauleitplanung
|6sbar.

Uber eine grundsatzliche Verlangerung des befristeten Baurechts iber den 30-Jahres Zeitraum
hinaus, wie vom Klimaschutz vorgeschlagen, sollte erst =zuklnftig, auf Basis von
Langzeiterfahrungen mit Freiflachen-Photovoltaikanlagen Beschluss gefasst werden.

I. Grundsatzentscheidung
1. Vom Bericht des Referenten wird Kenntnis genommen.

2. Der Bausenat sieht grundsatzlich die Méglichkeit gegeben, Flachen auf dem Grundstlick
FI.Nr. 654 entlang der Autobahn A92 siidwestlich von Minchnerau im Umfang des in der
Machbarkeitsstudie und Standortuntersuchung fiir Photovoltaik-Standorte aus dem Jahr
2011 ermittelten Potentials im Rahmen eines befristeten Baurechts tUber 20 Jahre, der
Nutzung fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen zur Verfliigung zu stellen, mit der
Moglichkeit die Laufzeit um 5 Jahre und anschliel3end um weitere 5 Jahre auf max. 30
Jahre zu verlangern.

3. Der Bausenat sieht grundsatzlich die Mdglichkeit gegeben, Flachen auf dem Grundstiick
FI.Nr. 656/5 sliddstlich des Speedwaystadions im Rahmen eines befristeten Baurechts
Uber 20 Jahre, der Nutzung flur Freiflachen-Photovoltaikanlagen inkl. teilweise
Stellplatzflachen fir den Speedway zur Verfugung zu stellen, mit der Mdglichkeit die
Laufzeit um 5 Jahre und anschlieend um weitere 5 Jahre auf max. 30 Jahre zu
verlangern.

4. Der Bausenat sieht grundsatzlich die Mdglichkeit gegeben, Flachen auf dem Grundstiick

FI.Nr. 656/5 slddstlich des Speedwaystadions im Rahmen eines befristeten Baurechts
langfristig der Nutzung fir ein Umspannwerk zur Verfligung zu stellen.

Beschluss

II. Aufstellungsbeschluss

1. Fir das im Plan vom 31.01.2020 dargestellte Gebiet ist gemall BauGB ein Bebauungs-
plan aufzustellen. Der Bebauungsplan erhélt die Nr. 10-5/7 und die Bezeichnung
»NoOrdlich der Autobahn A 92 - zwischen Speedwaystadion und Kldtzimihlbach®.

2. Der Beschluss ist gemal 8 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntzumachen.

3. Im Zuge des Verfahrens sind fir die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage ein
Verschattungsgutachten einzuholen sowie eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung



und eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchzufihren. Im Bereich der Freiflaichen-
Photovoltaikanlage sind die MalBnhahmen aus dem Gewasserentwicklungskonzept vom
28.08.2008 umzusetzen und die Bewirtschaftungs- und Nutzungsregelungen aus der
Landschaftsplanung weitestgehend einzuhalten.

4. Im Zuge des Verfahrens sind Voraussetzungen zu schaffen, dass der Vorhabentrager
zusatzliche Besucherstellplatze am Speedwaystadion auf einer Teilflache des
Grundsticks FLNr. 656/5 unter den Modulen der Freiflichen-Photovoltaikanlage in
naturnaher Bauweise (z.B. Schotterrasen) herstellen kann.

5. Im Zuge des Verfahrens sind die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung eines
Umspannwerks sudostlich des Speedwaystadions zu schaffen.

6. Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages sind fir die Anlage der Rickbau und die
Kostentragung zu regeln und abzusichern.

Beschluss

Anlagen:

Anlage 1 — Geltungsbereichsplan
Anlage 3 — Stellungnahme Naturschutz
Anlage 4 — Stellungnahme Klimaschutz
Anlage 2 — Auszug Machbarkeitsstudie
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