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1 ANLASS, ZIELE, ZWECK

Fir den Markt Essenbach besteht ein rechtsgiltiger Flachennutzungsplan (FNP) mit
Landschaftsplan (LSP) in der Fassung vom 27.07.1990.

Fir den Geltungsbereich am sudlichen Ortsrand von Essenbach, soll ein Bebauungsplan fur ein
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Verwaltung und
Kinderbetreuung® erstellt werden. Das von der Anderung betroffene Gebiet ist im
Flachennutzungsplan derzeit mit Ausnahme der Stralden als ,Flache fur die Landwirtschaft*
ausgewiesen dargestellt.

Aus dem oben genannten Ziel besteht somit ein Anpassungsbedarf im Flachennutzungsplan.
Mit Datum vom 04.09.2018 wurde vom Marktgemeinderat Essenbach der Aufstellungsbeschluss flr
die 20. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Die Aufstellung und Auslegung von
Bebauungsplan und der 20. Flachennutzungsplandnderung erfolgt dabei im Parallelverfahren.

In der 20. Anderung des Flachennutzungsplans soll zudem die bestehende Musikschule integriert
werden, sowie die Licke zwischen vorhandener Bebauung und Landratsamt Landshut mit einem
Konzept fur die Flachennutzung mit einbezogen werden. geschlossen werden.

Die eingehende stadtebauliche Prifung von Standortalternativen und zur Auswahl des
Planungsgebiets erfolgt im Umweltbericht in Kapitel 1.3.

2 ANGABEN ZUM PLANUNGSGEBIET
2.1 Lageund GroRRe

Die Gesamtflache der Flachennutzungsplan-Anderung betragt ca. 14,1 ha.
Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Essenbach und grenzt an die Musikschule, den
Friedhof, die FriedhofstraRe und die Bebauung des ndrdlich dariiber liegenden Dorfgebiets (MD) an.

Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich der 20. Flachennutzungsplandnderung die folgenden
Flur-Nummern:

Gemarkung 6593 Essenbach,
Flur Nr. derzeitige Nutzung.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de
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2.2

-37 Teilbereich Halle und landwirtschaftliche Flache
-38 landwirtschaftliche Flache
-163/1 Teilbereich Landshuter StraBe (B15)
- 1045 Teilbereich landwirtschaftliche Flache
- 1046 landwirtschaftliche Flache
- 1047 Parkplatz

- 1050 Teilbereich landwirtschaftliche Flache
-1051 Teilbereich landwirtschaftliche Flache
- 1053 Feldweg

- 1054 Teilbereich landwirtschaftliche Flache
- 1054/7 Musikschule

- 1054/8 Musikschule

- 1055 Teilbereich Altheimer StralRe,

- 1055/4 Teilbereich Ful3- und Radweg

- 1060 Teilbereich landwirtschaftliche Flache
- 1061 Teilbereich landwirtschaftliche Flache
- 1085 Teilbereich landwirtschaftliche Flache

Aus der 0.g. Zusammenstellung ist ersichtlich, dass bis auf die Musikschule und die vorhandenen
Wege und StralRen alle Ubrigen Bereiche landwirtschaftlich genutzt werden.

Planungskonzeption

Das fiir die Anderung vorgesehene Planungsgebiet ist im derzeitigen Flachennutzungsplan als
~Flache fur die Landwirtschaft® vorgesehen.

In der 20. Flachennutzungsplan-Anderung wird der Geltungsbereich iiberwiegend als sonstiges
Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Verwaltung und Kinderbetreuung“ nach § 11 BauNVO
dargestellt.

Diese Bereiche umfassen im Wesentlichen den Geltungsbereich des parallel laufenden
Bebauungsplanverfahrens. Die Zweckbestimmung ,Verwaltung und Kinderbetreuung® ermdglicht die
Ansiedelung des Landratsamtes Landshut mit allen zugehérigen Gebaudeteilen, Versorgungstrakten
und Flachen und Einrichtungen fir Stellplatze, etc. sowie der Integrierten Leitstelle Landshut (ILS)
und sonstiger Verwaltungseinrichtungen. Zudem kann bei Bedarf das Baurecht fiir eine Einrichtung
zur Kinderbetreuung (z.B. Kinderkrippe, Kindergarten) geschaffen werden, zur mdglichen Betreuung
von Kindern des Marktes Essenbach und von Angestellten des Landratsamtes.

Weiterhin wird in der vorliegenden 20. Flachennutzungsplan-Anderung auf den Flachen zwischen
dem derzeitigen Ortsrand und der geplanten Bebauung durch das Landratsamt eine Art der
baulichen Nutzung festgelegt, damit keine unbeplanten, stadtebaulichen Lucken entstehen.

So wird im Norden im Anschluss an die vorhandene Dorfgebietsbebauung (MD) bis zur
Friedhofsstral3e ein Dorfgebiet als Art der baulichen Nutzung festgesetzt, da ein landwirtschaftlicher
Betrieb in unmittelbarer Umgebung diese Flachen derzeit nutzt und diese Art der baulichen Nutzung
fortgefiihrt werden soll.

Zwischen Friedhofsstrale und dem Sonstigen Sondergebiet Verwaltung wird ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO (WA) als Art der baulichen Nutzung festgelegt, da diese Nutzung mit
der umgebenden Nutzung als vertraglich erscheint und weiterhin groRer Bedarf an Wohnraum
besteht, insbesondere auch durch die Ansiedlung des Landratsamtes Landshut.

Zudem wird an der nordwestlichen Ecke die vorhandene Musikschule als Flache fiir Gemeinbedarf,
hier ,kulturellen Zwecken dienendes Gebaude und Einrichtungen, Musikschule®, festgesetzt, um den
Flachennutzungsplan zu aktualisieren und anzupassen und den Lickenschluss zu den nérdlich und
westlich davon liegenden Gemeinbedarfseinrichtungen (Eskara, Schule mit Hort und Bicherei, etc.)
zu schlie3en.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de
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2.3

In der Plandarstellung der 20. Flachennutzungsplandnderung wurde zudem aul3erhalb des
Geltungsbereichs — als Hinweis - die Gemeinbedarfsflaiche der Eskara als ,kulturellen Zwecken
dienendes Gebéaude und Einrichtung“ dargestellt sowie der vorhandene Friedhof dem derzeitigen
Ausbauzustand (vorhandener Friedhof/ geplanter Friedhof) angepasst.

Die bisher das Plangebiet von Westen nach Osten querende unterirdische Gas-Hochdruckleitung
bleibt in der Lage unverandert. Die Sicherung der unterirdischen Leitung ist im Bebauungsplan zu
prufen und zu konkretisieren.

Die VerkehrserschlieRung des Geltungsbereichs wird tber eine neu zu erstellende Anbindung an die
Landshuter Stral3e (B15 alt) gesichert. Diese geplante Anbindung erfolgt Gber einen Kreisverkehr
und endet vorlaufig an der suddstlichen Geltungsbereichsgrenze. Die Querung der geplanten
ErschlieBungsstralle mit der bestehenden Altheimer StralRe wird ebenso liber einen Kreisverkehr
geregelt. FUr die internen Erschlieung des Sonstigen Sondergebiets ist zudem eine StichstralRe mit
Wendeanlage vorgesehen. Die o. g. ErschlieBung ermdglicht, dass der Gberwiegende Besucher-
und betriebsbedingte Pendlerverkehr der geplanten Sondernutzungen nicht durch den Ortsbereich
von Essenbach fliel3t.

Die Verkehrsanbindung der kiinftigen MD- und WA-Flachen 6stlich des Friedhofs kann tber die
SchulstralRe im Westen und den Wiesenweg im Osten erfolgen.

Die Entsorgung und Ableitung der anfallenden Wasser erfolgt im Trennsystem.

Bezuglich der Schmutzwasserentsorgung tUberprift der Markt Essenbach derzeit durch das
beauftragte Ing.- Buro Ferstl fir das gesamte Gemeindegebiet die hydraulische Auslastung der
Kanalisation und die Auslegungskapazitét der gemeindlichen Kléranlage hinsichtlich der
bestehenden und geplanten Einwohnergleichwerte. Nach derzeitigen Ergebnissen sind die
vorhandenen Kapazitaten der Klaranlage noch mehr als ausreichend bemessen, um das zu
erwartende Schmutzwasser aus der geplanten Flachennutzung ordnungsgemaR zu verarbeiten.
Das Gebiet des Geltungsbereichs der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes wird an die
Schmutzwasserkanéle der bestehenden Kanalisation angeschlossen.

Die jeweiligen Anschliisse werden wird im Zuge der Erschlieungsplanung projektiert.

Hinsichtlich der Behandlung des Niederschlagswassers ist festzuhalten, dass eine Versickerung auf
den jeweiligen Grundstiicken aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse laut Ergebnis des
geologischen Gutachtens, welches fur den Teilbereich des Landratsamtes Landshut erstellt wurde,
nicht moglich ist. Deshalb soll das anfallende Dach- und Oberflachenwasser nérdlich und sudlich der
Gas-Hochdruckleitung, getrennt gesammelt, in jeweils eigene Regenrickhaltebecken geleitet
werden und zeitlich verzdgert dann den vorhandenen und neu zu erstellenden Regenwasserkanélen
bzw. dem benachbarten Graben zugefiihrt werden

Im Bebauungsplan sind deshalb Festsetzungen zur Rickhaltung und verzdgerten Weiterleitung von
Oberflachenwassern zu treffen und die notwendigen Regenriickhaltebecken und -mulden nachzu-
weisen.

Im rechtsgiltigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan sind innerhalb des Geltungsbereichs keine
Altlasten dargestellt. Nach Kenntnis der Gemeindeverwaltung liegen in diesem Bereich auch keine
Altlasten-Verdachtsflachen vor.

Denkmalschutz

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan sind im Geltungsbereich der 20. Anderung Bodendenkmale
eingezeichnet, welche in der aktuellen Darstellung des DenkmalAtlas des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalschutz (BIfD) nicht mehr ersichtlich sind. Nach derzeitigem Kenntnisstand und der
aktuellen Auswertung des Bayerischen Denkmal-Atlas sind im Planungsgebiet folgende
Bodendenkmale direkt betroffen:

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de
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2.4

2.5

Nr. D-2-7339-0107: »oiedlung der Miinchshéfener und Altheimer Gruppe, der Metallzeiten und der
romischen Kaiserzeit sowie Grabenwerke vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung®.

Nr. D-2-7339-0133: ,Siedlung und verebnete Grabenwerke vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung®.

Nr. D-2-7339-0135: »Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung®.

Nr. D-2-7339-036: »Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung®.

Zudem befinden sich folgende Bodendenkmale in unmittelbarer Néhe:

Nr. D-2-7339-0048: "Feuchtbodensiedlung der Altheimer Gruppe"

Nr. D-2-7339-0049: LSiedlung der Miinchshéfener und Altheimer Gruppe mit Graben bzw. Grabenwerk
der Altheimer und Chamer Gruppe*

Nr. D-2-7339-0103: "Siedlung der Miinchshéfener und Altheimer Gruppe, sowie allgemein

vorgeschichtlicher bzw. metallzeitlicher Zeitstellung"

Da aufgrund der o.g. zahlreichen Bodendenkmale eine Denkmalvermutung besteht, bedurfen alle
Bodeneingriffe einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG. Deshalb wurden bzw.
werden Uber einen Zeitraum von zwei Jahren (Frihjahr bis Herbst 2019 und 2020) bauvorgreifende
archaologische Sondierungen und Ausgrabungen durchgefihrt.

Die archéologischen Befunde im Baugebiet wurden/werden fachgerecht ausgegraben und
dokumentiert. Aufgrund der dann erfolgten Sicherung der arché@ologischen Befunde ist es aus Sicht
der Unteren Denkmalschutzbehérde/ Kreisarchéologie im nachrangigen Bebauungsplanverfahren
ausreichend, auf die Bestimmungen des Art. 8 BayDSchG zu verweisen. Nach Abschluss der
archaologischen Grabungen wird die Untere Denkmalschutzbehérde des Landratsamts Landshut die
Baufreigabe fur den Geltungsbereich des Sondergebietes erteilen.

Hinsichtlich der bau- und kunstdenkmalpflegerischen Belange lasst sich festhalten, dass vom
Plangebiet aus auf die in der Umgebung vorhandenen Baudenkmale aufgrund der vorgelagerten
Gebaude und Vegetation keine Blickbeziehungen vorhanden sind oder auf diese aufgrund der
erhohten Lage der Baudenkmale keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Schutzgebiete

Amtlich festgesetzte Schutzgebiete wie z.B. Landschaftsschutzgebiete, Landschaftsbestandteile
oder Naturdenkmaler sind auf dem Geltungsbereich nicht vorhanden. Ostlich anschlieBend an das
Planungsgebiet befindet sich das 1996 aktualisierte Biotop Nr. 7339-0135, ,Schilfbestand ,bei der
Bildsaule’ sudlich Essenbach®, welches von der Planung nicht berthrt wird.

Wasserwirtschaft

GemaR Auswertung des Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des
Bayerischen Landesamt fir Umwelt ist entlang der dstlichen Plangrenze ein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet zu verzeichnen. Ein ca. 40 m breiter Streifen entlang der 6stlichen
Plangrenze ist folgerichtig als wassersensibler Bereich eingestuft.

Amtliche Messungen der Grundwasserstande liegen nicht vor. Der Grundwasserspiegel ist
jahreszeitlichen Schwankungen unterworfen, tGiber dessen Schwankungsbreiten aber keine
Erkenntnisse vorliegen.

GemaR der Darstellung in der Hydrogeologischen Karte befindet sich der mittlere Grundwasserstand
am Untersuchungsort bei 385 bis 386 m t. NN und die FlieR3richtung ist nach Ost/Siidost gerichtet.
Entsprechend der Felderkundungen der aktuellen Bodenuntersuchung, welche fur den Teilbereich
des Landratsamtes Landshut vom Buro ifb Eigenschenk erstellt wurde, lagen die beobachteten
Grundwasserstande zwischen 384,43 - 386,06 m 0. NN; d.h. bei den durchgefiihrten Bohrungen
wurde nach dem Anbohren in Hohen zwischen 3,8 m bis 4,9 m unter Gelandeoberkante gespanntes

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de
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2.6

2.7

Grundwasser in einer Tiefe von 2,0 m bis 2,8 m unter Gelénde angetroffen. Bei allen weiteren
Planungen ist deshalb zu beriicksichtigen, dass ab etwa 4 m unter Bestandsgeldnde gespanntes
Grundwasser ansteht.

Bodenbeschaffenheit

Gemal geologischer Karte von Bayern M 1: 25.000 besteht der Untergrund aus pleistozénen
Léssablagerungen, unter denen spatwiirmzeitliche Schmelzwasserschotter in Form sandiger und
steiniger Kiese anstehen. Den tieferen geologischen Untergrund bilden tertiare Sedimente in Form
von Tonen, Schluffen, Sanden oder Kiesen.

Laut UmweltAtlas Boden, Bodenulbersichtskarte (M 1:25.000), Bayerisches Landesamt fir Umwelt,
sind im Geltungsbereich Gberwiegend Parabraunerden und verbreitet Braunerden aus Schluff bis
Schluffton (Lésslehm) tber Carbonat-Schiuff (L6ss) anzunehmen, wahrend sich auf der 6stlich
angrenzenden Niederterrasse fast ausschlieB3lich kalkhaltiger Anmoorgley aus Schluff bis Lehm
(Flussmergel) uber Carbonatsandkies (Schotter) finden.

Fir den Teilbereich des Landratsamtes Landshut liegt eine Baugrunduntersuchung vom Biiro ifb
Eigenschenk, Deggendorf, vom 17.04.2019 vor (Nr. 3181491), die fur den Architekturwettbewerb
erstellt wurde. Danach liegt unter einem geringméachtigen Oberboden Lo3bdden in breiiger bis steifer
Konsistenz vor, darunter finden sich quartére Kiese in wechselnder Machtigkeit. Bei den
vorliegenden weichen bis steifen, teils breiigen und wassergesattigten Boden handelt es sich um
schwierige Baugrundverhaltnisse; die Griindung von Gebauden kann nicht ohne ZusatzmalRnahmen
erfolgen.

Versickerungseignung:

Laut Arbeitsblatt DWA-A 138 sind Boden zur Versickerung geeignet, wenn deren Durchlassigkeits-
beiwert kf im Bereich von 1 x 10-6 bis 1 x 10-3 m/s liegt. GemalR o.g. Baugrunderkundung erfillen
die vorliegenden LoRboéden im Bereich des geplanten Landratsamtes Landshut diese Anforderung
an sickerfahige Bdden nicht, daher ist eine Versickerung nicht mdéglich. (Vgl. Kapitel 2.2, Absatz
Behandlung des Niederschlagswassers).

Um auch fir die Gbrigen Bereiche der 20. Flachennutzungsplananderung genauere Ergebnisse
hinsichtlich der Bodeneigenschaften und v.a. auch der Versickerungseignung zu erlangen, werden
aktuell zusatzliche Bohrungen durchgefihrt. Diese Ergebnisse werden im nachsten Verfahrensschritt
eingearbeitet.

Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und artenschutzrechtliche
Relevanzprifung

Umweltbericht und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fur die 20. Flachennutzungsplan-Anderung ist nach § 2a BauGB ein Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begriindung zu erstellen. Der Umweltbericht wird als Teil der Begriindung separat beigefiigt.
Er enthalt u.a. detaillierte Aussagen zu den Ubergeordneten Planungsvorgaben, der
Bestandssituation und deren Analyse, eine Bewertung von Planungsalternativen sowie die
Darstellung und Abwéagung der voraussichtlichen und relevanten Umweltauswirkungen. Weiterhin ist
auch die ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der natirlichen Grundlagen und der einzelnen
Schutzguter im Umweltbericht dokumentiert.

Im Umweltbericht ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung behandelt und die Ermittlung des
voraussichtlich erforderlichen Ausgleichsflachenbedarfs dargestellt. Die genauere Eingriffsermittiung
und die Auswahl der Ausgleichsflachen erfolgt im Umweltbericht zum parallel ausliegenden
Bebauungsplan.

Grobe Relevanzprifung zum speziellen Artenschutz
Diese wird im Umweltbericht zum parallel ausliegenden Bebauungsplan eingehender behandelt.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de
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Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde in Abstimmung mit dem Landratsamt Landshut, Untere
Naturschutzbehotrde, eine Relevanzprufung zum speziellen Artenschutz vom Buro EGL, Landshut,
vom 04.06.2019 erstellt. Diese Prifung wird im Umweltbericht eingehender behandelt.

Als Fazit ist festzuhalten, dass durch das geplante Vorhaben sich geringe bis mittlere Auswirkungen
auf relevante Arten der Tiergruppe Vogel ergeben kénnen.

Fur die potenziell méglichen und vorgefundenen Vogelarten hat das Gebiet eher eine geringe bis
untergeordnete Bedeutung. Sie sind nicht oder nur temporar geringfligig wahrend der Bauphase
betroffen, dies gilt auch fiir die Betriebsphase, da ausreichende Ausweichmdglichkeiten bestehen.
Fur den Bebauungsplan werden VermeidungsmaRnahmen empfohlen, die eine Gefahrdung der
potenziell méglichen Arten verhindern. Somit werden durch das Vorhaben keine
naturschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfullt.

Das Vorkommen weiterer prifungsrelevanter Artengruppen war nicht Gegenstand der
Relevanzprifung und kann aufgrund der Habitatstrukturen und der bisherigen Flachennutzungen
ausgeschlossen werden.

Eine weitergehende spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) fir die Bauleitplanung ist somit
nicht mehr erforderlich.

Landshut, 14.04.2020

gez. Dipl.-Ing. Eckhard Emmel gez. Dipl.-Ing. Eva Weinzierl
Stadtplaner, Landschaftsarchitekt Stadtplanerin, Landschaftsarchitektin

Anlage: Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zur 20 Anderung des
Flachennutzungsplans

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/923930, buero-landshut@egl-plan.de
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UMWELTBERICHT

Beschreibung der Planung

Inhalt der 20. Flachennutzungsplandnderung (Kurzdarstellung)

Mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplans werden die folgenden Punkte festgelegt:
o Ausweisung des Uberwiegenden Teilbereichs als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweck-
bestimmung ,Verwaltung und Kinderbetreuung® sowie des norddstlichen Bereiches als Dorf-
gebiet (MD) und Allgemeines Wohngebiet (WA)

. Darstellung der vorhandenen Musikschule als Flache fir Gemeinbedarf, (kulturellen Zwecken
dienende Gebé&ude und Einrichtungen)
) Darstellung der Hauptverkehrsstra3en

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihrer Bericksichtigung

Regionalplan und Fl&chennutzungsplanung mit Landschaftsplan

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fir den ausgewéhlten Raum nicht vor.
So findet sich beispielsweise kein Vorranggebiet flir Bodenschéatze oder es wird kein landschaftliches
Vorbehaltsgebiet beriihrt. Stdlich schliel3t auRerhalb des Planungsgebiets in ca. 100 m Entfernung
das Vorranggebiet fir Wasserversorgung Ohu an.

Das Untersuchungsgebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan des Marktes
Essenbach als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. AuRerdem quert von Osten nach Westen
eine Erdgashochdruckleitung ca. in der Mitte den Geltungsbereich. Die weiterhin dargestellten Boden-
denkmale entsprechen nicht mehr dem aktuellen Stand des Bayerischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege.

Die Darstellung der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung entspricht somit nicht der geplanten
Entwicklung, die 20. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt parallel zum Bebauungsplan-Verfah-
ren.

Im Landschaftsplan ist entlang der ¢stlichen Geltungsbereichsgrenze das amtlich kartierte Biotop Nr.
7339-0135 dargestellt, das als feuchter Lebensraum, (geschitzt gem. BayNatSchG) mit der Zielset-

zung: ,Entwicklung von Pufferzonen (Hochstaudenfluren) entlang der FlieBgewéasser und Feuchtfla-

chen” dargestellt ist.

Sonstige Vorgaben und Fachgesetze

Fur das Planungsvorhaben haben die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetzbuch
und das Naturschutzgesetz Bedeutung. Weiterhin sind aufgrund der Ausgangssituation und der
vorgesehenen Nutzung die Bodenschutz-, die Abfall- und Wassergesetzgebung, das
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie das UVPG-Gesetz fir die Planung von Relevanz.

Ergebnis der Priufung anderweitiger Alternativstandorten innerhalb des Gemeindegebietes

Es ist das klare stadtebauliche Ziel des Marktes Essenbach, ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Verwaltung zentral nur am Hauptort in Essenbach als Mittelpunkt der Marktge-
meinde zu etablieren. Deswegen und auch aufgrund der erforderlichen Mindest-Flachengrofe fur das
Landratsamt kommt nur der Hauptort Essenbach dafir in Frage, so dass eine
Standortalternativprifung in den tbrigen Ortsteilen entfallt.

Die Auswertung der vorhandenen Innenbereichspotenziale und der sonstigen Baupotenziale und Bau-
licken von Essenbach ergab, dass diese entweder nicht zur Verfiigung stehen, im Flachennut-
zungsplan bereits anderen Flachennutzungen, v.a. als Wohnbauflachen vorbehalten sind oder zu
klein sind. Allgemein sind evtl. vorhandene Innenbereichspotenziale fiir eine solche Sondergebietsnut-
zung nicht ausreichend grol3 bemessen, oder so allseitig von bestehender Wohnbebauung umgeben,
abgelegen oder in der 2. Reihe®, und somit hinsichtlich der spezifischen ErschlieRungsanforderungen
und der Ubrigen Anforderungen eines solchen Sondergebiets als problematisch oder ungeeignet ein-
zustufen. Zudem ist es nicht sinnvoll, den durch das Vorhaben zusétzlich erzeugten Verkehr in die
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Ortschaft bzw. auf die bestehenden Verkehrswege zu lenken und das Verkehrsaufkommen im Ort
dadurch deutlich zu erhéhen.

Somit verbleiben Ortsrandlagen im Auf3enbereich.

Die Siedlungsbereiche ndérdlich der B 15 in Richtung Mirskofen sind Giberwiegend durch Wohnbebau-
ung gepragt, somit sind die dortigen Flachenpotenziale primar fir Wohnbebauung pradestiniert und
dieser vorbehalten.

Die Flachenpotenziale zwischen Wohnbebauung bzw. Sondergebiet Straubinger Stral3e und B15 neu
am 0dstlichen Ortsrand sind aufgrund der Larmemissionen durch den StralRenneubau tiberwiegend Ge-
werbenutzung vorbehalten und werden demnachst vom Markt Essenbach hinsichtlich der Flachennut-
zungsplanung dahingehend Uberplant.

Im Siidwesten von Essenbach sind weite Teile als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete fir eine
Bauleitplanung bzw. Bebauung ausgeschlossen.

Es verbleibt somit die Flache am stidlichen Ortrand von Essenbach.

Dieses Gebiet ist auch hinsichtlich der stéadtebaulichen und funktionalen Aspekte als sinnvoller Stand-
ort fir die geplante Sondernutzung einzustufen. Die Art der baulichen Nutzung fligt sich gut zu den
vorhandenen, umliegenden Gemeinbedarfsnutzungen ein. Hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nut-
zung besteht die Nachbarbebauung bereits vorwiegend aus groRmafistablichen Sonderbauten (Es-
kara, Schule, Hort, Bibliothek, Musikschule etc.) und kann somit als stadtebaulich geeignete Lage ein-
gestuft werden.

Da die Flache sudlich der Musikschule zudem verfiigbar war, konnte der Markt Essenbach die Flache
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans dem Landkreis Landshut als Standort anbieten. In Kombi-
nation mit vorhandenem ESKARA-Bedarfsparkplatz ergeben sich hier auRerdem Synergieeffekte.

Der geplante Standort kann weiterhin verkehrsginstig durch eine eigene Knotenanbindung an die B15
(alt) angeschlossen werden.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass eine Innenentwicklungsmaoglichkeit in Essenbach fur das geplante
Sonstige Sondergebiet in der angestrebten Auspragung und GroR3e nicht besteht und sonstige Fla-
chenpotenziale im AulRenbereich im Norden, Westen und Osten von Essenbach aus den o. g. Griin-
den nicht in Frage kommen. Die Entwicklung des geplanten Sonstigen Sondergebiets, kann somit nur
an der vorgesehen Stelle stattfinden, da diese Flache ausreichend grof3 ist, zur Verfigung steht und
auch aus stadtebaulicher Sicht geeignet ist.

Fur die ErschlieBung des Sondergebiets wurden vom beauftragten Ing. Biro Sehlhoff GmbH, Vils-
biburg, mehrere Varianten geprift und bewertet. Die Entscheidung fur vorliegende Variante fiel dabei
hinsichtlich der Kriterien Verkehrliche Auswirkungen, Verkehrssicherheit, Umweltauswirkungen und -
vertraglichkeit, Flachenbedarf, Akzeptanz und Wirtschaftlichkeit.

Beschreibung, wie die Umweltprifung vorgenommen wurde

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Fir den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich folgende Abgrenzung fir den
Umweltbericht:

Raumlich

- Geltungsbereich der 20. Flachennutzungsplanénderung

- Erweiterung des Untersuchungsbereiches um Randbereiche beim Thema Landschaftsbild und Klima
entsprechend den Gegebenheiten.

Inhaltlich

Fur die inhaltliche Abgrenzung ergeben sich die folgenden wesentlichen Untersuchungsschwerpunkte:
- Schutzgut Wasser

- Schutzgut Boden/ Flache

- Schutzgut Klima

Hinweis: Die fur den Bebauungsplan aufgrund der relevanten Grundflache erforderliche allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls wird bei der Durchfiihrung des Umweltberichts im Zuge des Aufstellungs-
verfahren zum Bebauungsplan abgehandelt (laut § 50 Abs. 1 UVPG entfallt die allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls, wenn die Umweltpriifung im Umweltbericht durchgefihrt wird).
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Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgltern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von
Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird
grundsatzlich hoch eingestuft. Dartiber hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzguter
Klima/Luft und Mensch die einschldagigen Regelwerke herangezogen.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung und zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs gilt der Bayerische
Leitfaden als Grundlage. Fir die Bearbeitung wurden keine ergdnzenden Gutachten vergeben. Als
Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden der Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehérden verwendet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Die vorhandenen Daten und Untersuchungen wurden fir die Aufgabenstellung analysiert und
bewertet. Kenntnisliicken aufgrund derzeit fehlender Unterlagen, Erhebungsdaten und
Untersuchungen bestehen jedoch insbesondere zu:

¢ evtl. bestehenden Kampfmittelverdachtsflachen und Altlastenverdachtsflachen.
e Messungen des Grundwasserstandes

Zu diesen Themen kann der Umweltbericht deshalb lediglich allgemein giltige Annahmen oder
Auswirkungsvermutungen stellen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario), )
Prognose uber die Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung sowie Ubersicht Uber
die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Beschreibung (Basisszenario)

Erholungsnutzung

Das LEK Region Landshut, Schutzgutkarte Landschaftsbild und Landschaftserleben, stuft das Unter-
suchungsgebiet lediglich als potenziell geeignet mit geringen Entwicklungsmdéglichkeiten fir eine ru-
hige naturbezogene Erholung ein.

In der Realitat weist das Planungsgebiet aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung kein
Naherholungspotenzial auf. Derzeit existiert auch keine Durchquerungsmaglichkeit.

Energieversorgung

Oberirdische Versorgungstrassen innerhalb des Plangebiets sind nicht vorhanden.

Eine unterirdische Erdgas-Hochdruckleitung der Energienetze Bayern GmbH & Co.KG quert den Gel-
tungsbereich der 20. Flachennutzungsplananderung von Westen nach Osten.

Emissionen

Beziglich Staub- und Geruchsemissionen lassen sich aufgrund der derzeitigen Datenlage keine ge-
naueren Aussagen treffen.

Im Rahmen der Bestandserhebungen lie3en sich jedoch keine relevanten Emissionen aus der derzei-
tigen landwirtschaftlichen Nutzung erkennen. Durch den Ackerbau kénnen Staube bzw. Abdriften von
Dungemitteln und Bioziden entstehen.

Derzeit geht vom Plangebiet keine nennenswerte Larmbelastigung aus, abgesehen von der landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung mit Maschinen.

Immissionen

Schall-Immissionen:

Eine Vorbelastung ist v.a. durch StraRenverkehrsgerausche der Landshuter StraBe (B15 alt) und in
geringem Mal3e der Altheimer StraRe/Savigneux-Platz gegeben.

Im Hinblick auf mégliche Gewerbegerausche ist festzuhalten, dass sich knapp 400 m 6stlich ein Ge-
werbegebiet befindet. Zudem liegt in ca. 250 m Entfernung der Sportplatz von Essenbach.
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Geruchs-, Ruf3 und Staub-, Schadstoffimmissionen:

Sudlich des Geltungsbereichs befinden sich zwei landwirtschaftliche Anwesen, die auch Viehwirt-
schaft betreiben. Das Anwesen an der Altheimer Strafe 2, Flur Nr. 1063, ist ca. 300 m vom Sonstigen
Sondergebiet entfernt, der Landwirtschaftsbetrieb Koislhof 1 liegt ca. 450 m davon entfernt. Beide Hof-
stellen befinden sich somit in ausreichender Entfernung zu den relevanten Teilbereichen des Sonsti-
gen Sondergebiets.

Das Planungsgebiet ist im Westen, Osten und Suden von Ackerflachen mit intensiver landwirtschaftli-
cher Nutzung umgeben. Zeitweise auftretende Larm-, Geruchs- und Staubemissionen, z.T. auch
nachts und an Sonn- und Feiertagen im Zuge der ortsiiblichen Landbewirtschaftung kénnen daher
nicht ausgeschlossen werden und sind zu tolerieren.

Aufgrund der StraRennahe bestehen zudem Vorbelastungen hinsichtlich Staub- und RuBimmissionen.

Aufgrund der Vorbelastung des Gebiets durch angrenzende Verkehrsflachen ist das Schutzgut
Mensch mit einer geringen - mittleren Bedeutung einzustufen.

Auswirkungen

Baubedingte Wirkungsprognose

Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache

Erholungsnutzung

Fur die Erholungsnutzung ergibt sich keine Verschlechterung des bisherigen Zustandes. Baubedingt

fuhrt die Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) zu einer visuellen Stérung des Landschafts-
bildes.

Immissionen/ Emissionen

Wahrend der Bauphase ist mit zeitlich begrenztem zusétzlichen Verkehrsaufkommen durch Baufahr-
zeuge zu rechnen. Der Einsatz von Baumaschinen und der Baustellenverkehr erzeugt eine Stérung
durch Maschinenlarm, Abgase und Staubbelastung. Der Bau der ErschlieRungsstral3en verursacht
zuséatzliches Verkehrsaufkommen und zeitlich begrenzte Verkehrsbehinderungen.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose

Erholungsnutzung
Da das Untersuchungsgebiet kein Naherholungspotenzial, sind durch die Planung keine negativen
Auswirkungen auf die Erholungsnutzung zu erwarten.

Energieversorgung
Die vorhandene Erdgas-Hochdruckleitung erfordert einen unbebauten mit Schutzstreifen, der die Be-
baubarkeit des Planungsgebiets einschrankt.

Immissionen/ Emissionen

In der Betriebsphase ergeben sich geringe zusétzliche Emissionen (v.a. Staub- und Larmbelastung)
durch die neu erstellte StraRenanbindung. Der meiste Teil ergibt sich im Wesentlichen durch den
Zielverkehr und Parksuchverkehr fir das Landratsamt.

Der geplante Ankniipfungspunkt an der B15 (alt) und an der Altheimer Stral3e wird jeweils durch die
Errichtung eines Kreisverkehrs leistungsfahig ausgebaut, so dass das Sondergebiet auf kurzem Weg
leistungsfahig, auch fiir den kiinftigen OPNV, angebunden ist. Diese neue ErschlieRung tragt dazu
bei, dass der Innenbereich Essenbachs weitgehend von dem Zielverkehr fur das Landratsamt entlas-
tet wird, auch fur die Nutzung und den Parksuchverkehr fur die ESKARA ergeben sich die gleichen
Vorteile.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fur die geplanten Flachennutzungen (Sonstiges
Sondergebiet, Dorfgebiet und Allgemeines Wohngebiet) keine unzuléssigen, relevanten
Gerauschimmissionen zu erwarten sind und dem geplanten Bauvorhaben keine immissionsschutz-
fachlichen Belange entgegenstehen.

Vorhabenbedingte Luftverunreinigungen oder Geruchsbelastungen, Beeintrachtigungen durch Er-
schitterungen, Warme und Strahlung sind nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen durch Immissionen aus der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung sind zeitlich
begrenzt und als tolerierbar einzustufen.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, buero-landshut@egl-plan.de



8
Markt Essenbach, 20. Flachennutzungsplanédnderung ,Sondergebiet Savigneux-Platz, Essenbach®,
Umweltbericht zum Vorentwurf vom 14.04.2020

313

3.2

321

Sonstige immissionsrelevante Nutzungen oder Aspekte

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind. Es ist kein Storfallbetrieb nach der Seveso-Richtlinie Il in dem relevanten Untersu-
chungsbereich vorhanden.

Entsorgung, Umgang mit Abféllen

Beziiglich Art und Menge der erzeugten Abfalle ist im Sonstigen Sondergebiet von einem Ublichen
Rahmen auszugehen, Abfélle aus Produktionsvorgédngen entstehen nicht, Problemabfall fallt voraus-
sichtlich nicht an. Die Beseitigung der Abfalle erfolgt zum einen Gber den Markt Essenbach bzw. Land-
kreis Landshut (Restmilltonne, Gelber Sack, Altpapiertonne) oder zum anderen erfolgt die Sammlung
und Entsorgung bei Bedarf mit Containern.

Fur das Schutzgut Mensch bedeutet die Umsetzung der Planung keine erhebliche Beeintrachtigung.
Die Landwirtschaft verliert aber einen Teil ihrer landwirtschaftlichen Produktionsflache.
Zusammenfassend sind die Auswirkungen der Planung im Hinblick auf das Schutzgut Mensch als ge-
ring zu beurteilen.

Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Es sind kaum Veranderungen fiir das Schutzgut Mensch und Gesundheit zu erwarten:
e weiterhin ackerbauliche Nutzung,
e kein Verlust der landwirtschaftlichen Produktionsflache
e keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
e keine zusatzlichen Larm-, Staub-, Schadstoff-, Geruchsemissionen
e kein Materialverbrauch fir Gebaude bzw. Notwendigkeit zur Entsorgung oder Abfallbeseiti-
gung entfallt

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung (Basisszenario)

Es gibt keine Schutzgebiete oder kartierten Biotope im Geltungsbereich. Auch existieren dafir keine
Schutzgebietsvorschlage. Direkt angrenzend an den dstlichen Geltungsbereich grenzt das Biotop mit
der Nr. 7339-0135-001 (Schilfbestand "Bei der Bildséule" stidlich Essenbach).

Der stdliche Teilbereich dieses Biotops bzw. die gesamte Flur. Nr. 1040/1 ist zudem als ,sonstige FIa-
che“ im Okoflachenkataster gefiihrt.

Das Gebiet des Bebauungsplans zahlt laut ABSP Landkreis Landshut nicht zu einem Schwerpunktge-
biet des Naturschutzes. In der Schutzgutkarte Arten und Lebensraume (LEK Region Landshut) wird die
aktuelle Lebensraumfunktion mit Gberwiegend gering und das Entwicklungspotential fur seltene und
gefahrdete Lebensrdume mit iberwiegend mittel bezeichnet.

In der Artenschutzkartierung (ASK) ist auf dem Plangebiet und in direkter Nahe kein Eintrag zu finden.

Reale Vegetation und Nutzung

Auf dem Planungsgebiet findet Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung statt, die durch die grof3flachi-
gen archéologischen Ausgrabungen seit 2019 auf vielen Teilflachen des Gebiets beeintrachtigt wird.
Das Gelande ist frei von Bebauung und Geholzbestand. Im Sudwesten grenzt die Landshuter Stral3e
an (B 15alt), die aufgrund der Erweiterung mit einem Kreisverkehr einen Teil des Geltungsbereichs
bildet, von dem ab die tberdrtliche ErschlieBung des Gebiets erfolgt. Entlang der Westgrenze verlauft
die Altheimer Stral3e, die von einem Ful3- und Radweg begleitet wird.

In der sudlichen Mitte des Planungsgebiets (FI. Nr. 1047) befindet sich der gekieste Bedarfs-Parkplatz
der ESKARA, der als Belag eine wassergebundene Decke aufweist und niedrige Holzgel&nder zur Stell-
platzabgrenzung besitzt.

Die Situation hinsichtlich der Fauna ist in Kapitel 3.2.4 naher beschrieben.

Das Untersuchungsgebiet stellt in seinem derzeitigen Zustand weder fir Pflanzen noch weitgehend fiir
Tiere einen attraktiven oder relevanten Lebensraum dar und ist durch die langfristige landwirtschaftliche
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Nutzung (Dlngung, Pflanzenschutzmittel) und Verkehrsnutzung (Belage Straflen und Parkplatz, Ver-
kehrsemissionen) vorbelastet. Es ist derzeit insgesamt aus floristisch-faunistischer Sicht als sehr struk-
turarm anzusehen.

Auswirkungen

Baubedingte Wirkungsprognose

Die Baufeldraumung und Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) fuhrt zum Abrdumen der
Vegetationsdecke, die Flacheninanspruchnahme bedeutet prinzipiell Lebensraumverlust und
Habitatsverlust. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands von Lokalpopulationen europarecht-
lich geschutzter Arten ist jedoch auszuschlie3en. Die Rodung von Baumen oder Strauchern ist vo-
raussichtlich nicht erforderlich.

Der Einsatz von Baumaschinen und der Baustellenverkehr erzeugt Emissionen durch Maschinenlarm,
Staub, Abgase und Erschitterungen, die die Pflanzen- und Tierwelt beeintrachtigen und stéren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose

Durch die Flacheninanspruchnahme entsteht ein Verlust von Ackerflachen und damit auch von der
begleitenden Saumvegetation. Die Flachenversiegelung durch Bebauung, Belags- und ErschlieBungs-
flachen fuhrt zum generellen Verlust von Lebensrdumen/ Habitaten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten,
Wuchsorte) und zu Standortveréanderungen.

Hinsichtlich der Fauna werden sich die Wanderungsbeziehungen durch die Neuplanung nicht
wesentlich &ndern oder verschlechtern, da die bisherigen potenziell méglichen Wanderungs-
beziehungen durch die bestehende intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits vorbeeintrachtigt
sind. Im Bebauungsplan sind Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen zur Beeintrachtigung bei
mdoglichen Wanderkorridoren (z.B. Festsetzungen zum Verbot von tiergruppenschéadigenden Bautei-
len, sockellose Zaune, Verbot von Mauern) zu treffen. Zudem kénnen im Bebauungsplan festgesetzte
Pflanzmafl3nahmen und zuséatzlich geschaffene Grinflichen eine deutliche Erhéhung der biologischen
Vielfalt bedingen und neue Lebensrdume schaffen.

Die Storung der Fauna durch den Larm, Blendung und Spiegelung ist als geringe Auswirkung einzu-
stufen. (Visuelle Stérungen, Lichtemissionen, Beleuchtung, Glasflachen, Lockwirkung fir Insekten und
Flederméause).

Damit sind hinsichtlich des Schutzguts Arten- und Lebensraume mittlere baubedingte Auswirkungen
zu erwarten und die anlagebedingten Auswirkungen der Planung mit einer geringen Erheblichkeit
einzustufen.

Wirkungen bei Nichtdurchftihrung (Nullvariante)

Es sind kaum Veranderungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt zu erwarten:
e weiterhin vorwiegend ackerbauliche Nutzung und Bedarfsparkplatz
e keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
e Strukturarmut auf v. a. ackerbaulich genutzter Flache, geringer Artenbestand, keine Biotope

bzw. geringe Biotopqualitat

e lediglich weitgehend potenzieller Lebensraum fur ,Allerweltsarten und Acker-Wildkrauter
e bei Nutzungsaufgabe potenzieller Standort fir Ruderalfluren mit Sukzession zu Gebiischen
e keine Beeintrachtigung der dort vorkommenden Pflanzen und Tiere durch Bebauung

Relevanzprifung zum speziellen Artenschutz

Entsprechend der Rechtsprechung und Richtlinien sind europarechtlich geschiitzte Arten und streng
geschutzte Arten nach nationalem Recht einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zu un-
terziehen. Dabei sind grundsétzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu
beriicksichtigen:

- Die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

- Die europdischen Vogelarten.

- Die darliber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschitzten Arten®.

Die Kenntnisse zum potenziellen Artenspektrum des Untersuchungsgebiets beruhen auf der Auswer-
tung der amtlichen Arteninformationen des Bayer. LfU (Stand 03/2018, TK25 Nr. 7339 Ergoldsbach)
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und der amtlichen Biotopkartierung des Landkreises Landshut. Gesonderte faunistische Erhebungen
wurden nicht durchgefiihrt. Die Relevanzprufung stitzt sich unter Beriicksichtigung der o.g. Daten-
grundlagen auf einer Abschéatzung des mdglichen Artenpotenzials im Sinne einer ,Worst-Case“-Be-
trachtung.

Ergebnis der Relevanzpriifung zum speziellen Artenschutz Biro EGL, Landshut, vom 04.06.2019

Der Geltungsbereich und seine benachbarten, Uberwiegend offenen Flachen, sind bereits durch die
Emissionen der GemeindeverbindungsstralRe und die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit mittlerer
Auswirkung vorbeeintrachtigt. Die Ausgangssituation ergibt fur diese potenziellen Vogelarten geman
Abschichtungsbogen nur eine durchschnittliche Standortgunst bzw. Bedeutung.

Insgesamt waren somit wenige Vogelarten zu erwarten und dann auch zu beobachten. Allerdings waren
bei den nachweisbaren Arten auch Végel der Vorwarnstufe vertreten:

Eine singende Feldlerche und mehrere Rauchschwalben auf Insektenjagd auf den sudlich benachbar-
ten Flachen des Geltungsbereichs, zwei kleine Feldsperlingspopulationen in der Gebtischreihe am Sid-
ostrand und dort auch eine singende Goldammer.

Durch die geplante Bebauung sind jedoch die Rauchschwalben und die Goldammer nicht gefahrdet, da
die Strukturen am Sidostrand nicht durch die Planung veréndert werden.

Speziell fur die Feldlerche sind potenziell weitere Parchen zu erwarten, fur den Kiebitz potenziell mog-
lich, falls die Flachen langer brach liegen wiirden. Wegen der erheblichen Auswirkungen und Stérungen
durch die bereits ausgefiihrten und noch anstehenden Denkmalschutzgrabungen und die damit verbun-
denen massiven Erdbewegungen kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die Planungsflache
bis zum geplanten Baubeginn und bis zur Fertigstellung des Landratsamts und der Ubrigen Nutzungen
keine Bedeutung als Nahrungs- und Bruthabitat hat. Weiterhin beabsichtigt der Nutzer die Flachen nach
Abschluss der Ausgrabungen bis hin zum Baubeginn der Neubauten als intensive landwirtschaftliche
Nutzflachen zu verpachten. Deshalb kann auch davon ausgegangen werden, dass die Planungsflachen
auch in den néchsten Jahren nicht langer brachliegen oder ohne intensive Nutzung sind.

Diese festgestellten und potenziell moglichen Arten sind deshalb baubedingt nicht oder nur sehr gering-
fugig und temporéar durch die Planung betroffen, zumal v.a. fir die baubedingten, temporaren Beein-
trachtigungen ausreichende weitraumige Ausweichmdglichkeiten in der Umgebung bestehen.

Essenzielle Schadigungs- und Stérungsverbote sind fir die potenziell mdglichen Vogelarten somit nicht
erfillt.

Durch das geplante Vorhaben sind relevante Arten der Tiergruppe Vogel betroffen. Das Vorkommen
weiterer prufungsrelevanter Artengruppen war geman Anforderungen der Unteren Naturschutzbehorde
nicht Gegenstand der Relevanzpriifung, da sie aufgrund der Habitatstrukturen weitgehend ausge-
schlossen werden kénnen.

Fur die potenziell méglichen und vorgefundenen Vogelarten hat das Gebiet eher eine geringe bis un-
tergeordnete Bedeutung. Sie sind nicht oder nur temporar geringfigig wahrend der Bauphase betroffen,
dies gilt auch fur die Betriebsphase, da ausreichende Ausweichmdglichkeiten bestehen.

Die empfohlenen Vermeidungsmafnahmen verhindern die Gefahrdung der potenziell moglichen Arten.

Somit werden durch das Vorhaben keine naturschutzrechtlichen Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erflillt.

Eine weitergehende spezielle artenschutzrechtliche Priifung ist somit nicht mehr erforderlich.

Schutzgut Flache und Boden

Beschreibung (Basisszenario)

Topografie
Das relativ ebene Untersuchungsgebiet erreicht Hohen ca. zwischen 386,00 mUNN (6stliche Geltungs-

bereichsgrenze) bis 394,00 muNN (StralRenkdrper Landshuter Stral3e, B 15). Das Geléande fallt sanft
von Westen nach Osten und in sehr geringem Malf3 von Suden nach Norden. Die Altheimer Stral3e liegt
auf ca. 390,00 muUNN - 391,00 mUNN.
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Naturrdumliche Gliederung und Geologie

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,Unteres Isartal” (061).

Gemal geologischer Karte M 1:500.000 von FIS-Natur, Bayer. Landesamt fur Umwelt, zahlt der west-
liche Teil des Untersuchungsgebiets zur risseiszeitlichen Hochterrasse, den Schotter, Kies, sandig,
kennzeichnen. Der 6stlich angrenzende Bereich ist der wirmeiszeitlichen Niederterrasse zuzurechnen
mit Schottern, Kies, sandig.

Laut Geologischer Karte (M 1:200.000) befinden sich als geologisches Ausgangsmaterial L6 Uber riss-
zeitlichen Ablagerungen im Untersuchungsgebiet.

Bodenaufbau

Das geologische Ausgangsmaterial fiihrt zu entsprechenden Bodenverhéltnissen. GemaR der Uber-
sichtsbodenkarte (M 1:25.000) gemaR UmweltAtlas, Boden, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, lassen
sich auf dem Gebiet Gberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(Losslehm) Uber Carbonatschluff (Léss), erwarten. An der stddstlichen Geltungsbereichsgrenze geht
dieser Bodentyp in einen fast ausschlie3lich kalkhaltigen Anmoorgley aus Schluff bis Lehm (Flussmer-
gel) Gber Carbonatsandkies (Schotter), gering verbreitet aus Talsediment, Uber.

Allerdings ist aufgrund der langjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung davon auszugehen, dass die na-
turlich anstehenden Bdden teilweise anthropogen Uberpréagt wurden.

Aus der Schutzgutkarte Boden des LEK Region Landshut ist zu entnehmen, dass das Rickhaltevermo-
gen fur sorbierbare Stoffe tUiberwiegend mittel ist.

Als Bestandteil der Auslobung des Architektur-Wettbewerbs fiir den Neubau des Landratsamtes Lands-
hut wurde von IFB Eigenschenk GmbH, Deggendorf, ein Geotechnischen Gutachten erstellt. Als Ergeb-
nis des Geotechnischen Berichts, Nr.2018-3045 vom 17.04.2019, lasst sich festhalten, dass unter ei-
nem geringméachtigen Oberboden L6Rbdden in breiiger bis steifer Konsistenz vorgefunden wurden. Da-
runter stehen quartére Kiese in wechselnder Machtigkeit an, gefolgt von tertidren Bdden bis in Erkun-
dungsendtiefe. Mit den erkundeten Gegebenheiten des Baugrunds liegen schwierige Baugrundverhalt-
nisse vor; die Grundung von Geb&uden kann nicht ohne ZusatzmafRnahmen erfolgen.

Versickerungsfahigkeit

Laut 0.g. Baugrunderkundung erflllen die vorliegenden Boden im Bereich des geplanten Landratsamtes
Landshut die Anforderung an sickerfahige Béden nicht, (laut Arbeitsblatt DWA-A 138 B6den mit Durch-
lassigkeitsbeiwert kf im Bereich von 1 x 10-6 bis 1 x 10-3 m/s), so dass eine Versickerung nicht moglich
ist.

Um auch fir die Ubrigen Bereiche genauere Ergebnisse hinsichtlich der Versickerungseignung zu er-
langen, werden aktuell zusatzliche Bohrungen durchgefiihrt. Diese ergdnzenden Ergebnisse werden im
nachsten Verfahrensschritt eingearbeitet.

Erosionsgeféahrdung

In der Schutzgutkarte Boden des LEK Region Landshut ist die potenzielle Erosionsgeféahrdung durch
Wasser und Wind in dem Untersuchungsgebiet als tiberwiegend gering dargestellt, siddstlich anschlie-
Rend ist die potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wind aber mit iberwiegend hoch eingestuft.

Altlasten-Verdachtsflachen, Kontaminationen

Der Markt Essenbach verfugt tiber keine Unterlagen oder Erkenntnisse uber Altlasten-Verdachtsfla-
chen im Geltungsbereich der 20. Flachennutzungsplanadnderung. Aus der bisherigen Nutzung und der
allgemeinen Datenlage ist davon auszugehen, dass ein Altlasten-/ Kontaminationsrisiko auf dem Pla-
nungsgebiet nicht gegeben ist.

Kampfmittel
Da das Untersuchungsgebiet im 2. Weltkrieg keinen starken Bombardierungen ausgesetzt war, ist das

Vorkommen von Kampfmitteln oder Blindgangern sehr unwahrscheinlich.
Auch in der 0.g. Geotechnischen Baugrunduntersuchung gibt es hierzu keine Hinweise.

In der Gesamtbetrachtung hat das Untersuchungsgebiet eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
Boden.
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Auswirkungen

Flachenverbrauch/Versiegelung

Die Flache des Untersuchungsgebiet belduft sich insgesamt auf ca. 141.340 m?, wobei das
Sondergebiet (SO) ca. 73.860 m?, das Dorfgebiet (MD) ca. 20.200 m2, das Allgemeine Wohngebiet
(WA) ca. 23.350 m?, die Gemeinbedarfsflache der Musikschule (kulturellen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen) ca. 2.900 m2 umfasst und tbrigen vorhandenen oder geplanten Erschlie-
Bungsflachen und Grinflachen ca. 21.030 m? betragen. Diese genannten Flachen sind - mit Aus-
nahme der schon vorhandenen Musikschule, Wege und Stral3en sowie eines nur bei Bedarf genutzten
Parkplatzes - derzeit landwirtschaftlich genutzt und nahezu unversiegelt.

Bezogen auf die Gesamtflache der 20. Flachennutzungsplanédnderung betragt der Versiegelungsgrad
derzeit ca. 14,7 % (versiegelte Flachen derzeit ca. 20.800 m?2) und wird neben dem lediglich teilversie-
gelten Parkplatz und der Musikschule hauptsachlich von den vorhandenen Stral3en und dem Fuf3- und
Radweg bestimmt.

Unter der Annahme einer max. moglichen Grundflachenzahl gemaf § 17 BauNVO (Obergrenze Maf3
der baulichen Nutzung) von 0,4 fir das WA, 0,6 fir MD und 0,8 fiir das SO und der Anwendung von

§ 19 Abs. 4 BauNVO (Uberschreitungen bei der Ermittlung der Grundflachenzahl) ergibt sich folgende
maximal mogliche Versiegelung:

WA ca. 12.250 mz2 (23.350 x 0,525)

MD ca. 16.160 mz2 (20.200 x 0,8)

SO ca. 59.090 m2 (73.860 x 0,8)

Gemeinbedarf ca. 2.500 mz2 vorhanden

gepl. und best. Erschlielung ca. 11.800 mz

max. mogl. Versiegelung insgesamt ca. 101.800 mz entspricht 72 % der Gesamtflache

Zusammenfassend lasst sich ein deutlicher Anstieg der max. Versiegelung um ca. 81.000 m2 von ca.
20.800 m2 auf max. 101.800 mz feststellen. Dies entspricht einer Erhéhung des Versiegelungsgrades
um ca. 57,3 % von ca. 14,7 % auf ca. 72,0 %. Diese deutliche Erh6hung des Anteils der versiegelten
Flachen ergibt sich durch die geplanten Gebaude, aber insbesondere durch die ErschlieBung und
Stellplatze.

Baubedingte Wirkungsprognose

Derzeit ist der Geltungsbereich des Plangebiets in weiten Teilen unversiegelt.

Die bereits im Vorfeld der Planungen durchgefiihrten Voruntersuchungen und Ausgrabungen zum
Denkmalschutz bedingen eine betrachtliche Stérung des Bodengeflges.

Die oben beschriebene beachtliche Flacheninanspruchnahme und Versiegelung fuhrt baubedingt zum
Entzug von Boden mit seinen Funktionen fir den Naturhaushalt. Baufeldraumung und Baustellenein-
richtung (Lager- und Betriebsplatz) bedingen Bodenverdichtung und eine Bodenzerstérung durch
Versiegelung. Der Oberbodenabtrag bewirkt meist einen Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen, Grindungsmafnahmen und Bodenaustausch fuhren zur Zerstérung und
Veranderung des Bodengefiiges durch Fremdmaterial. Zudem verursacht der Einsatz von Baumaschi-
nen die Zerstdrung der Bodenstruktur und kann eine Schadstoffbelastung/ -eintrag (Staub, Benzin,
Diesel, Ol) bewirken. Unfélle fiihren zu evtl. Kontaminationen und Verunreinigungen.

Dagegen kann im Bebauungsplan die Nutzung des bereits bestehenden Parkplatzes fur den erforder-
lichen Stellplatzbedarf des Sonstigen Sondergebiets als sinnvolle Minimierungsmal3nahme festgesetzt
werden.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose

Die erhebliche Flachenversiegelung durch Bebauung, Belags- und ErschlieBungsflachen, fuhrt zum
dauerhaften Verlust der Bodenfunktionen fir den Naturhaushalt (Lebensraumfunktion, Filter-, Puffer-
und Transformationsfunktion), zur Veranderung der Bodenstruktur und Verdichtung. Verkehr und Be-
bauung bedingen eine Schadstoffbelastung/ -eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol, Ruf3, Betriebsstoffe
fur Maschinen und Geréate) und Unfélle kdnnen zu evtl. Kontaminationen und Verunreinigungen fih-
ren. Die relevanten Bodenfunktionen besitzen hohe und mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut. Durch
die geplante Bebauung ist ein erheblicher Eingriff zu erwarten. Die Auswirkungen der Planung fuhren
im Untersuchungsgebiet insgesamt zu einer hohen, baubedingten Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden und zu mittleren anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen.

Im Bebauungsplan sind Minimierungsmalfinahme zu treffen.
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34.2

Versickerungsfahigkeit

Laut Bodenuntersuchung zum Architektur-Wettbewerb Landratsamt Landshut ist eine Versickerung
nicht moglich ist. Zudem ist zu erwarten, dass als Ergebnis der beauftragten, erganzenden Untersu-
chungen auf den ubrigen Flachen eine Versickerung ebenfalls schwer méglich sein wird. Im Bebau-
ungsplan sollten deshalb Festsetzungen zur hydraulisch ausreichenden Rickhaltung des anfallenden
Oberflachenwassers auf den geeigneten Retentionsbecken oder -mulden und zeitlich gedrosselter
Weiterleitung formuliert werden.

Erosionsgeféhrdung
MaRnahmen zum Schutz vor Erosion sind nicht erforderlich. Im &stlichen Teil kbnnen im Bebauungs-
plan MaRnahmen zur Minimierung der potenzielle Erosionsgefahr durch Wind getroffen werden.

Altlasten, Auswirkung Boden — Mensch
Das Planungsgebiet ist wohl altlastenfrei, eine Gefahrdung ist sehr unwahrscheinlich.

Kampfmittel
Diesbeziiglich sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Es sind kaum Veranderungen fiir das Schutzgut Flache und Boden, zu erwarten:
e weiterhin vorwiegend ackerbauliche Nutzung und Bedarfsparkplatz
e keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
e Erhalt der vorhandenen Bodenstruktur und Erhalt der Bodenfunktionen
e kein Verlust der landwirtschaftlichen Produktionsflache

Schutzgut Wasser

Beschreibung (Basisszenario)

Oberflachengewdasser

Im Geltungsbereich der 20. Flachennutzungsplananderung befinden sich keine Oberflachengewasser.
Entlang der Ostlichen Grenze verlauft ein offener Entwasserungsgraben, der das Wasser von den an-
liegenden Ackern ableitet und Schilfbestand aufweist. (Vgl. 3.2.1 Biotopbeschreibung)

Grundwasser

Aufgrund der Lage im Isartal ist davon auszugehen, dass das Grundwasser relativ hoch ansteht und
somit im Plangebiet ein hohes Kontaminationsrisiko des Grundwassers besteht.

Amtliche Messungen der Grundwasserstande liegen nicht vor. Gemaf der Darstellung in der Hydro-
geologischen Karte befindet der mittlere Grundwasserstand am Untersuchungsort bei 385 bis 386 m
UNN und die FlieRBrichtung ist nach Ost/Stidost gerichtet. (Gefélle in Richtung Vorflut, Isar)
Entsprechend der Felderkundungen der 0.g. Bodenuntersuchung lagen die beobachteten Grundwas-
sersténde zwischen 384,43- 386,06 mUNN, bei den durchgefuhrten Bohrungen wurde gespanntes
Grundwasser in einer Tiefe von 2,0 m bis 2,8 m unter Gelande angetroffen.

Uberschwemmungsbereiche

Dem ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern* (IUG) ist zu entnehmen,
dass entlang der dstlichen Plangrenze ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet zu verzeichnen ist.
Folgerichtig ragt ein wassersensibler Bereich in einem ca. 40 m breiten Streifen entlang der Ostgrenze
in den Geltungsbereich.

Das Untersuchungsgebiet hat in der Summe der Betrachtungsweise insgesamt eine geringe bis mittlere
Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.

Auswirkungen

Vorbelastung
Potenzielle Spritz- und Dingemitteleintrage aufgrund landwirtschaftlicher Nutzung.
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Baubedingte Wirkungsprognose

Die Flacheninanspruchnahme durch Baufeldrdumung und Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebs-
platz) fuhrt zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate, der Einsatz von Baumaschinen bedingt
eine Schadstoffbelastung oder -eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol) und Unfalle verursachen evtl.
Verunreinigungen oder Kontaminationen, insbesondere bei temporéar hohen Grundwasserstanden mit
erhdhtem Kontaminationsrisiko.

GrindungsmaRnahmen und Baugruben kénnen mdégl. temporare Absenkung des Grundwasserspie-
gels durch Bauwasserhaltungsmafinahmen zur Folge haben.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose

Die beachtliche Flachenversiegelung durch Bebauung, Belags- und ErschlieBungsflachen erhéht den
Oberflachenwasserabfluss und verandert die Wasserbilanz. Eine Reduzierung des Regenwasserriick-
halts und der Grundwasserneubildungsrate ist die Folge. Eine Gefahrdung der Grundwasserqualitat
durch Schadstoffeintrage, v.a. in Folge des Verkehrs ist nicht auszuschliel3en.

Das Schutzgut Wasser besitzt in weiten Teilen geringe bis mittlere Bedeutung, die entstehenden Ein-
griffe kdnnen durch MinimierungsmafRnahmen im Bebauungsplan wie z.B. extensive Dachbegriinung,
PflanzmalRnahmen und der Sammlung des Niederschlagswassers in Retentionsbecken und -mulden
reduziert werden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind mittlere baubedingte Umweltauswirkungen und anlagebe-
dingte Auswirkungen von mittlerer Schwere zu prognostizieren.

Wirkungen bei Nichtdurchftihrung (Nullvariante)

Es sind kaum Veranderungen fiir das Schutzgut Wasser zu erwarten:
e weiterhin ackerbauliche Nutzung, dadurch aber auch weiterhin Eintrdge in den Bodenkdrper
e keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
e ungehinderte Versickerung des Niederschlagswassers bzw. ungehinderter Abfluss auf der
landwirtschaftlichen Nutzflache

Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung (Basisszenario)

Klimatisch kommt es im unteren Isartal im Herbst und Winter zu Kaltluftansammlungen verbunden mit
starker Nebelbildung. Das Isartal, aber ebenso die feuchten Talmulden, sind merklich starker spat-
frostgefahrdet als das Hugelland. Im weiten Isartal bildet sich in klaren Nachten eine ausgesprochene
Inversion, d. h. eine starke Kaltluftschicht mit Temperaturzunahme mit zunehmender Hohe. In dieser
Schicht bilden sich Boden- und Wiesennebel besonders haufig und I6sen sich im Winter infolge der
windgeschutzten Lage oft nur schwer auf.

Die Jahresmitteltemperatur liegt im unteren Isartal bei 8 C, die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge
bei 750 bis 800 mm, wobei niederschlagsreiche Sommer (Juni) und niederschlagsarme Winter (No-
vember bis Marz, Februar als niederschlagsarmster Monat) dominieren.

Kaltluft, Durchliftung

Die Schutzgutkarte ,Luft und Klima“ des LEK bewertet die Inversionsgefahrdung im gesamten Unter-
suchungsgebiet als hoch; eine Kaltluftgefahrdung ist vorhanden. Die Wéarmeausgleichsfunktion ist mit
hoch angegeben.

Das Isartal - im Umfeld des Untersuchungsgebiets insbesondere die nordlich der Isar gelegene Nie-
derterrasse - stellt einen wichtigen Frischlufttransportweg dar, d.h. der Geltungsbereich 20. Flachen-
nutzungsplanéanderung kann als gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Frischluftbahnen be-
zeichnet werden.

Aus der Konfliktkarte ,Boden, Luft und Klima“ des LEK Landshut wird ersichtlich, dass zeitweilig ho-
here Schadstoffbelastungen in stark inversionsgeféahrdeten Gebieten auftreten kénnen.

Das Untersuchungsgebiet hat insgesamt eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Klima und Luft.
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35.2

353

3.6

36.1

Auswirkungen

Vorbelastung
Vorbelastung des Gebietes durch angrenzende Verkehrsflachen.

Baubedingte Wirkungsprognose

Baubedingt sind kaum Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Der Einsatz von Baumaschinen
und der Baustellenverkehr kann temporér zu vermehrter Schadstoffbelastung (Abgasemissionen, lo-
kale Staubemissionen) fuhren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Aus klimatischer Sicht geht durch die Bebauung und Versiegelung eine Flache fir die Frischluft- und
Kaltluftproduktion bzw. nachrangiger Klimaausgleichsfunktion verloren. Dies fuhrt zur Verstarkung der
stadtklimatischen Effekte (Erh6hung der Lufttemperatur, untergeordnete Aufheizung, Erwarmung des
Standortes, erhohte Warmeaufnahme und Speicherung durch Gebaude und Belage) und insgesamt
zu geringfligiger Veranderung des Mikroklimas. Weitere Auswirkungen von untergeordneter Bedeu-
tung sind: eine geringflgige Verringerung der Windgeschwindigkeit, die Ablenkung und Reduzierung
von Luftstromungen, Verschlechterung der Durchliftung und zusatzliche, geringfiigige Gas- und Stau-
bemissionen durch zusétzliche Heizung.

Der durch die Planung zusatzlich entstehende Verkehr fuhrt zu weiterer Schadstoffbelastung (Ab-
gasemissionen, Staub, Benzin, Diesel, Ol, RuR).

Minimierungs- und Klimaschutzmaflinahmen im Bebauungsplan (z.B. PflanzmaRnahmen, Grinfla-
chen, extensive Dachbegriinung) kénnen die Auswirkungen der Planung auf das Kleinklima reduzie-
ren (Beschattung, Verdunstung, Abkihlung).

Klimafreundliche energieeffiziente Bauweise, ressourcenschonender Materialumgang

Bei der Errichtung der Gebaude sollte besonderes Augenmerk auf die Bertcksichtigung einer nach-
haltigen und zukunftsfahigen Bauweise sowie geringe Verbrauchs-, Bewirtschaftungs- und Unterhal-
tungskosten im Sinne eines ressourcenschonenden Umgangs gelegt. Innovative Konzepte fur den
gesamten Lebenszyklus der Gebaude insbesondere in Bezug auf 6kologische Aspekte und die Ener-
gieeffizienz sollten Berlicksichtigung finden.

Im Sinne eines gesamtheitlichen Planungsansatzes kénnte auch eine zentrale Versorgungseinheit mit
integriertem, zukunftsfahigem Energiekonzept fur alle Teile des Geltungsbereichs und der benachbar-
ten Gemeinbedarfsbauten des Markt Essenbach (ESKARA, Musikschule, Schule, Turnhalle) im Rah-
men der weiteren Planungen auf Machbarkeit gepruft werden.

Die 0. g. MaRRnahmen stellen Klimaschutz- und Klimaanpassungsmal3nahmen im Sinne einer Minimie-
rung der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima dar.

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima sind die bau- und anlagebedingten Auswirkungen durch die
Neuplanung des Gebiets mit einer insgesamt geringen — mittleren Erheblichkeit zu klassifizieren.

Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Es sind kaum Veranderungen fur das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten:
e weiterhin ackerbauliche Nutzung,
keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
Erhalt der Flachen zur Kalt- und Frischluftproduktion
keine Veranderung der Standortverhéltnisse durch Uberbauung / Beschattung
Keine Erh6hung der Erwarmung/Aufheizung aufgrund der Nutzung zu erwarten (ohne Be-
trachtung evtl. Klimawandel)

Schutzgut Landschaft

Beschreibung (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Unteres Isartal“ (061). Es zahlt gemafl LEK Landshut hin-
sichtlich des Landschaftsbildraumes zu dem siedlungsiiberpragten Teil des Isartales nordlich der Au-

tobahn A 92, der zunehmend von Siedlung, Industrie, Gewerbe und Infrastruktureinrichtungen verein-
nahmt ist, und nur eine geringe Eigenart und eine sehr geringe Reliefdynamik aufweist.
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36.2

Der Untersuchungsraum wird gemal LEK Landshut, Konfliktkarte Landschaftsbild und Landschaftser-
leben, hinsichtlich der méglichen Beeintrachtigung der Erlebniswirksamkeit durch Larmbelastung mit
mittel eingestuft.

Der Geltungsbereich bildet in weiten Teilen derzeitig einen Teil des sidlichen Ortsrands von Essen-
bach und ist direkt von der Altheimer Strafl3e/ Savigneux-Platz und gréf3tenteils von der Landshuter
StralRe (B 15) von Suden und Westen aus einsehbar. Der ndrdliche MD-Teilbereich ist nur von der
FriedhofstraBe naher einsehbar. Eine Fernwirkung bzw. eine hohe Einsehbarkeit des Plangebiets aus
der Ferne sind jedoch nicht gegeben.

Sichtbeziehungen auf Merkzeichen sind lediglich von Altheimer StraRe/ Savigneux-Platz aus auf die
Kirchturmspitze der Kirche Maria Himmelfahrt Essenbach gegeben. Die Kirche selbst bleibt v.a. durch
die dominante Bestandsbaumkulisse des Friedhofes verdeckt. Die benachbarten Baudenkmaéler sind
aufgrund der topografisch weitgehend ebenen Lage des Plangebiets, vorgelagerter Bebauung oder
Vegetation nicht sichtbar.

In Blickrichtung zum Isartal sind die Linearstrukturen der Feldhecke entlang des Biotops sichtbar.

In Richtung B15 alt (Westen) liegt bis zu dieser Stral3e die ausgerdumte landwirtschaftliche Flache im
Blickfeld, dahinter wird der Blick begrenzt durch die sanften Hugelketten des tertidren Higellandes.
Im Westen stellen die erhdhten StralRenkorper der B15 einen Fremdkdérper in der Topografie des ebe-
nen Isartals dar.

Der optische Eindruck des Gebiets ist durch das weitgehend ebene Gelénde, die vorhandenen randli-
chen Bepflanzungen und die direkte Nachbarschaft der bestehenden Sonderbauten (ESKARA, Musik-
schule, Grund- und Mittelschule mit Biicherei) gepragt.

Visuell sind das Planungsgebiet und das Landschaftshild durch bereits bestehende umgebende Fla-
chennutzungen bereits vorbelastet. So wird das Landschaftsbild durch den Kuhlturm des Kernkraft-
werkes Isar 2, dominante Gewerbebauten (u.a. z.B. Hochregallager der Firma MIPA), hohe Einfrie-
dungen des Sport- und Trainingsgeléndes und vorhandene oberirdische Stromtrassen beeintrachtigt.
Wendet man die Parameter visueller Eindruck, Eigenart und Schonheit, Vielfalt, Ausstattung mit typi-
schen Elementen, typische Nutzungen, Unverwechselbarkeit des Landschaftsbildes auf die weitge-
hend ausgeraumte Agrarlandschaft an, so erhélt sie eine niedrige Bewertung. Der Planbereich selbst
ist wenig strukturiert, seine Ausstattung mit typischen Elementen und Nutzungen ist defizitar. Hinzu
kommt die deutliche Vorbelastung durch die benachbarten Straf3en und o0.g. visuellen Stérungen.
Diese Parameter bewirken trotz Ortsrandlage in der Summe eine Einstufung des Schutzguts Land-
schaft und Landschaftsbild in die Stufe ,geringe Bedeutung®.

Auswirkungen

Vorbelastungen
Vorbelastung durch Verkehrsemissionen und Stoérfaktoren in angrenzender Landschaft (Stromleitun-
gen, Kuhlturm KKI, dominante Gewerbehallen, hohe Einfriedungen, erhéhte Stralenkorper).

Baubedingte Wirkungen

Baubedingt fuhrt die Baufeldraumung, die Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) und die
Baumaschinen (Kréne) zu einer visuellen Stérung des Orts- und Landschaftsbildes, Griindungsmalf3-
nahmen, Baugruben und Abgrabungen kdnnen eine temporare Veranderung der Topographie bedin-
gen.

Die im Vorfeld der Planungen durchgefiihrten Voruntersuchungen und Ausgrabungen zum
Denkmalschutz beeintrachtigen zudem das Orts- und Landschaftsbild.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Vorbelastungen
Vorbelastung durch Verkehrsemissionen und Storfaktoren in angrenzender Landschaft (Stromleitun-
gen, Kuhlturm KKI, dominante Gewerbehallen, hohe Einfriedungen, erhdhte Stralenkdrper).

Baubedingte Wirkungen

Baubedingt fihren Baufeldraumungen, Baustelleneinrichtungen und Aushub- und Griindungsarbeiten
prinzipiell zu einer temporaren Stérung oder Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Die im Vorfeld der Planungen durchgefiihrten Voruntersuchungen und Ausgrabungen zum
Denkmalschutz auf dem Bereich des Sonstigen Sondergebiets beeintrachtigen zudem das Orts- und
Landschaftsbild.
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3.6.3

3.7

371

372

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die Flachenversiegelung durch Bebauung, Belags- und ErschlieBungsflachen fihren zu einer grund-
satzlichen Veranderung des Landschafts- und Siedlungsbildes. Das bestehende Ortsbild und der be-
stehende Ortsrand werden vor allem durch das optisch nach Suden wirkende Sonstige Sondergebiet
als stadtebaulicher Schwerpunkt neu gepragt. Der dahinter liegende Lickenschluss mit den geplanten
WA- und MD-Flachen liegen visuell in der ,zweiten Reihe" und sind kaum weit wahrnehmbar.

Die bereits eingeschrénkten Blickbeziehungen auf Kirchen oder anderweitige Merkzeichen werden
nicht berdihrt. Langfristige, grundlegende Veranderungen in der Topografie sind nicht zu erwarten.

Eine Begruinung des neuen sidlichen Ortsrands, z.B. mit Baumpflanzungen, kénnte die Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild minimieren.

In der Gesamtbetrachtung sind im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild die
Umweltauswirkungen, die sich durch die Flachennutzungsplan-Anderung ergeben, als gering bis mit-
tel einzustufen.

Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Es sind kaum Veranderungen fir das Schutzgut Landschaft zu erwarten:
e keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
e keine Veranderung des Siedlungs- und Landschaftsbildes
e Erhalt der offenen Kulturlandschaft
e keine Verédnderung der Fernblicke

Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzqgiter

Beschreibung (Basisszenario)

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich gemaf Bayerischem Landesamt fir Denkmalpflege im

Planungsgebiet folgende Bodendenkmale:

e Bodendenkmal Nr. D-2-7339-0365 mit folgender Beschreibung: “Siedlung vor- und friihgeschicht-
licher Zeitstellung*

e Bodendenkmal Nr. D-2-7339-0107 mit folgender Beschreibung: “Siedlung der Miinchshéfener
und Altheimer Gruppe, der Metallzeiten und der romischen Kaiserzeit sowie Grabenwerke vor-
und frihgeschichtlicher Zeitstellung*

e Bodendenkmal Nr. D-2-7339-0135 mit folgender Beschreibung:“ Siedlung vor- und friilhgeschicht-
licher Zeitstellung*.

Zudem finden sich in der ndheren Umgebung weitere Bodendenkmale (z.B. D-2-7339-0048 weniger
als 200 m entfernt oder D-2-7339-0133 weniger als 300 m entfernt).

In der Umgebung befinden sich mehrere Baudenkmale, die ca. 0.3 bis zu 2,0 km entfernt zum Gel-
tungsbereich liegen. Aufgrund der topografisch weitgehend ebenen Lage des Plangebiets und der vor-
gelagerten Gebaude und Vegetation werden die Blickbeziehungen vom Plangebiet aus zu diesen
Baudenkmalen nicht beeintrachtigt.

Das Untersuchungsgebiet hat v.a. aufgrund der ermittelten Bodenfunde/ Siedlungsspuren insgesamt
eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Kulturgiter.

Auswirkungen

Wegen der oben erwdhnten Bodendenkmale ist die potenzielle Gefahr der Zerstérung oder
Beeintrachtigung vorhandener Bodendenkméler im Plangebiet durch die geplante Flachenversiege-
lung als hoch einzustufen.

Wegen der Denkmalvermutung wurden bzw. werden insbesondere fiir den Bereich des Sondergebiets
Uber einen Zeitraum von zwei Jahren (Fruhjahr bis Herbst 2019 und 2020) bauvorgreifende
archaologische Sondierungen und Ausgrabungen durchgefihrt. Evtl. archaologischen Befunde und
Siedlungsspuren wurden/werden fachgerecht ausgegraben und dokumentiert. Aufgrund der dann
erfolgten Sicherung der archéologischen Befunde ist es fachlich ausreichend, im Bebauungsplan auf
die Bestimmungen des Art. 8 BayDSchG zu verweisen. Nach Abschluss der archéologischen
Grabungen wird die Untere Denkmalschutzbehoérde des Landratsamts Landshut die Baufreigabe fir
den Bereich des Sonstigen Sondergebietes erteilen.
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Fur die Gebaude des Geltungsbereichs sind im Bebauungsplan die maximalen H6hen so zu limitieren,
dass keine Beeintrachtigung der Sichtachsen auf Baudenkmaéler erfolgt.

Insgesamt sind im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter baubedingt mittlere bis hohe und
anlagebedingt geringe bis mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten.

Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Es sind keine Veranderungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzguter zu erwarten:
e keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
e keine Veranderung der Sichtbeziehungen, Fernblicke bleiben unverandert
e keine Eingriffe in das Bodendenkmal

Biodiversitat und Wirkungsgeflige

Unter biologischer Vielfalt (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt von Okosystemen, Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, von Arten sowie die genetische Vielfalt zwischen und innerhalb von Ar-
ten. Die biologische Vielfalt ist mafl3geblich vom Strukturreichtum einer Landschaft abhangig. Je mehr
Strukturen vorhanden sind, desto verschiedenere Biotope existieren in einer Landschaft und bieten
Lebensraum flr eine grof3e Anzahl von Tier- und Pflanzenarten.

Der Begriff ,Naturhaushalt* kann als Wirkungsgeftige von Boden, Wasser, Luft, Klima, Tieren und
Pflanzen definiert werden. Er umfasst das Zusammenspiel von biotischen und abiotischen Faktoren,
wobei vielfaltige Wechselwirkungen bestehen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Prinzipiell konnen zwischen allen Schutzgutern Wechselwirkungen auftreten. Bei der vorliegenden
Planung treten Funktions- und Flachenverluste bei den Pflanzen und Tieren durch Versiegelung auf,
es gehen gleichzeitig Bodenfunktionen verloren und die Grundwasserneubildungsrate wird reduziert.

Die Wechselwirkungen sind in der Summe beachtlich und werden durch Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalRnahmen abgeschwacht.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu einer moglichst durchgehenden und strukturreichen
Durchgriinung kénnten im Geltungsbereich auch vielfaltige Vegetationsstrukturen entstehen, die lang-
fristig auch das Standortpotenzial flr Vogelarten verbessern.

Besondere kumulative negative Wirkungen sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits
mit der Untersuchung der einzelnen Schutzgiter erfasst wurden, haben sich nicht ergeben.
Auswirkungen auf die Biodiversitat sind somit nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
- einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung bezogen auf die Schutzqgiter

Zur Reduzierung von weitgehend vermeidbaren Eingriffen sind im Bebauungsplan
Vermeidungsmalnahmen fir die einzelnen Schutzgiter darzustellen.

AusgleichsmalRnahmen fir die unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Aus-
gleich im Bauleitplanverfahren in der Abwéagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu bertcksichtigen.

Als Grundlage wurde der Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" vom Bayerischen Staats-
ministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen verwendet.

Die vorlaufige Abschéatzung und der Nachweis des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgten in Abstimmung
mit Landratsamt Landshut, Sachgebiet 24, Naturschutz, am 15.01.2020.

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

In der Gesamtbetrachtung aller Schutzgiter erfolgt fiir den Giberwiegenden Teil des Geltungsbereichs
eine Einordnung in die Kategorie I, Unterer Wert— Gebiete mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild.
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Eine Ausnahme hiervon bildet der teilversiegelte Parkplatz auf der FI.-Nr. 1047, welcher in der Summe
der Betrachtung der unterschiedlichen Schutzguter in die Kategorie I, Oberer Wert— Gebiete mit gerin-
ger Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild — eingestuft wird.

Erfassen der Auswirkungen des geplanten Eingriffs

Der Eingriff wird differenziert bewertet.

Die Eingriffsflache des Sonstigen Sondergebiets (SO), des Dorfgebiets (MD) und der ErschlieRung
wird bezlglich ihrer Eingriffsschwere aufgrund einer geplante GRZ uiber 0,35 als Typ A — hoher Ver-
siegelungs- bzw. Nutzungsgrad — klassifiziert. Die Eingriffsfliche des Allgemeinen Wohngebiets (WA)
wird dem Typ B — niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad — zugeordnet, da hier die
geplante GRZ maximal 0,35 betragt.

Die Gemeinbedarfsflache der bereits bestehenden Musikschule wird nicht als Eingriffsflache gewertet.
Im Bereich der 6ffentlichen StralenerschlieBungsflachen werden die bereits versiegelten Flachen
nicht in die Ermittlung der fiir den Ausgleich relevanten Eingriffsflache einbezogen.

Somit ergibt sich eine Gesamteingriffsflache von ca. 133.400 mz2, die den Feldern Al, All und BIl zuzu-
ordnen sind.

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Vorlaufige grobe Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen:

Feld BIl (WA) Komp.faktor 0,5: 23.350m? x 0,5 = 11.675 m?
Feld Al (vorh. Parkpl.) Komp.faktor 0,6: 16.500 m? x 0,6 = 9.900 mZ
Feld All (MD) Komp.faktor 0,8: 20.200m2 x 0,8 = 16.160 m2
Feld All (SO ohne Parkpl.) Komp.faktor 0,8: 57.360 m2 x 0,8 = 45,888 mz
Feld All (zusatzl. Erschl.) Komp.faktor 0,8: 16.000m? x 0,8 = 12.800 m?
Nachzuweisende ca. Ausgleichsflache insgesamt: 96.423 m?

Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmal3nahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs werden keine Ausgleichsflachen nachgewiesen. Es ist vorgesehen,
den Nachweis der notwendigen Ausgleichsflachen im Bebauungsplan extern zu fuhren.

Dies soll zum einen aus dem landkreiseigenen Okokonto und zum anderen aus dem Flachenpool des
Oko-Kontos des Marktes Essenbach erfolgen.

Der genaue Flachennachweis, die Faktorenbewertung und die Beschreibung der Aufwertungsmalfi-
nahmen auf der Ausgleichsflache erfolgt im Umweltbericht des Bebauungsplans.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planungsanlass ist die weitgehende Ausweisung des Untersuchungsgebiets als Sonstiges Sonderge-
biet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung und Kinderbetreuung® im Stiden und von WA- und
MD-Flachen im Norden. Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Gemeindegebiets aufgrund der An-
bindung an die (B15 alt) verkehrstechnisch sehr giinstig.

Alternative Standorte wurden gepriift, stehen aber aufgrund der GréRenanforderungen fur das Son-
dergebiet und die dafir notwendigen ErschlieRungsaspekte nicht zur Disposition.

Baubedingte und anlage-/ betriebsbedingte Auswirkungen sind im Wesentlichen fur die Schutzgiter
Boden und Oberflachenwasser, in geringer bis mittlerer Intensitat auch auf das Schutzgut Landschaft
und Kulturgter zu erwarten. Aufgrund der Umsetzung der Planung und Einhaltung der Festsetzungen
sind die Auswirkungen jedoch nicht von erheblicher bzw. substanzieller Natur.

Das Projekt ist aus Sicht des speziellen Artenschutzrechts ebenso als zulassig einzustufen.

Aus gutachterlicher Sicht ist deshalb festzustellen dass durch das Vorhaben keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und die Planung insgesamt als
umweltvertraglich einzustufen ist.

Fur die unvermeidbaren Eingriffe sind im Bebauungsplan Ausgleichsflachen festzusetzen und
auBRerhalb des Planungsumgriffs durch Ausgleichsflachen des Landkreises Landshut und im Rahmen
des Okokontos des Marktes Essenbach nachzuweisen.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, buero-landshut@egl-plan.de
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Markt Essenbach, 20. Flachennutzungsplanédnderung ,Sondergebiet Savigneux-Platz, Essenbach®,
Umweltbericht zum Vorentwurf vom 14.04.2020

Die folgende Tabelle fasst die Risikoabschatzung fiir die einzelnen Schutzgiter noch einmal

zusammen:
Schutzgut Baubedingte Anlage-/ betriebsbe- Ergebnis bezogen
Auswirkungen dingte Auswirkungen | auf die Erheblichkeit
Mensch/Immissionen gering gering gering
Mensch/Erholung gering gering gering
Pflanzen und Tiere mittel gering gering
Boden hoch mittel mittel
Grundwasser mittel gering - mittel gering mittel
Oberflachenwasser mittel gering - mittel mittel
Klima gering gering - mittel gering
Landschaft gering - mittel gering - mittel gering - mittel
Kultur- u. Sachguter mittel - hoch gering mittel
6 Referenzliste der verwendeten Unterlagen und Quellen

Neben der 6rtlichen Bestandsaufnahme und Bewertung des Planungsgebietes wurden die folgenden
vorhandenen Planungsvorgaben, Rahmenplanungen, Fachgutachten, Daten und Untersuchungen fir
den Umweltbericht zugrunde gelegt und zusammengefasst:

e Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

e Regionalplan Region 13 (Landshut).

¢ Landschaftsentwicklungskonzept (LEK13) Region Landshut, Bayer. Landesamt fur Umwelt

e Rauminformationssystem Bayern (RISBY online), Bayer. Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung
und Energie

e BayernAtlas, Bayer. Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat

e Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), Bayer. Landesamt fiir Umwelt

e Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Landshut (ABSP)

¢ UmweltAtlas Boden Bayern, Bayer. Landesamt fur Umwelt

¢ UmweltAtlas Geologie Bayern, Bayer. Landesamt fir Umwelt

e UmweltAtlas Natur Bayern, Bayer. Landesamt fir Umwelt

¢ Relevanzprifung zum speziellen Artenschutz, Buro EGL, Landshut, vom 04.06.2019

e Geologischer Ubersichtskarte von Bayern, 1.200.000, Bayerisches Geologisches Landesamt

» Geotechnischer Bericht, Nr.2018-3045 vom 17.04.2019, IFB Eigenschenk GmbH, Deggendorf

e Bestandsvermessung vom Ingenieurbiiro Udo Karp, Buch am Erlbach, vom 20.07.2017

e Informationsdienst ,Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete in Bayern* Bayer. Landesamt fiir Umwelt

e Bayerischer Denkmal-Atlas mit Liste der Boden- und Baudenkmale, Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege

e Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 16.11.2017 zum Bauvorhaben

e Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan des Marktes Essenbach

Landshut, 14.04.2020

gez. Dipl.-Ing. Eva Weinzierl
Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin

gez. Dipl.-Ing. Eckhard Emmel
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
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