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Stadt Landshut B-Plan Nr. 03-70 Umweltanalyse

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt beabsichtigt die Neunutzung und Neubebauung eines ehemaligen Bahngelandes, das
gegenwartig zum Teil als Kleingartenanlage genutzt wird. Das Gebiet soll in mehreren Bauab-
schnitten zu einem 6kologisch hochwertigen Wohnquartier mit energetisch durchdachter, tat-
sachlicher nachhaltiger Bebauung entwickelt werden. Die rhythmisch versetzten \f undyI-ge-
schossigen Riegel im Norden schutzen das Wohngebiet vor dem Larm der Bahp und bilden
eindeutige und gut verortbare Adressen. Das Wohngebiet soll sich durch Urbanitat, atmospha-
rische Dichte sowie eine eigene Identitat auszeichnen.

Es wird eine Mischung aus geférdertem und freifinanziertem Wohnupgsbau,in einem hochwer-
tigen stadtebaulichen Umfeld geschaffen, um den Bewohnern die Mdoglichkeit zu eréffnen, in
einer sozial intakten Umgebung zu leben. Das Quartier wird Gber landschaftlich und offen ge-
staltete Griinrdume, mit der Parklandschaft der Flutmulde ¥erzahnt. £ur die Bewohner wird
dadurch ein enger Kontakt mit der einzigartigen Landsghaft'des vyeiten, fur Hochwasser der
Isar geschaffenen Grinraums ermdglicht.

Das Planungsgebiet zeichnet sich durch seine Nahe zum Bahnhof der Stadt Landshut und die
damit verbundene gute Erreichbarkeit im Bereich des-6ffentlichen Personennahverkehrs, sowie
die unmittelbare Nahe zum Naherholungsgebiet der Flutmulde und dem Bahnhofswald als Na-
turerfahrungsraum aus.

Das Baugebiet wird gemaf § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) und gemaf3 § 6a
BauNVO als Urbanes Gebiet (MU) féstgesetzt. Um Stérungen zu vermeiden und gesunde Wohn-
und Arbeitsbedingungen zu gewahrleisten, werden Betriebe und Anlagen nach § 4 Abs. 3
BauNVO, namlich Betriebe des'Beherhergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltupgen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen fir unzulassig erklart.

Auf Grund der Eigentumsvérhaltnisse im westlichen Bereich des Umgriffs, kommt es zu einem
aufschiebend bedifigtem Baurecht gemals § 9 Abs. 2 BauGB. Demnach wird der B-Plan in Teil-
bereich a und zUReifem gpateren Zeitpunkt in Teilbereich b festgesetzt. Die Umweltanalyse
umfasst denfgesamtenddmagriff und behandelt das Planungsgebiet Teilbereich a und b gemein-
sam.

1.2 Ziele/des Umweltschutzes

[flandés=und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm und der Regionalplan stufen die Stadt Landshut als Ober-
zentrum ein. Auch im Hinblick auf ihre Lage im Einzugsbereich des Flughafens Munchen, ist sie
in ihrer zentralen Funktion als Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkt zu starken und zu ent-
wickeln. Ziel ist, gewerbliche Siedlungsflachenreserven sowie Wohnbauflachenreserven insbe-
sondere in den verkehrsmaRig glinstig an den Flughafen angebundenen Raumen zu aktivieren.
Das Stadtumland fallt in die Kategorie , Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen”.
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Stadt Landshut B-Plan Nr. 03-70 Umweltanalyse

Landshut liegt im Schnittpunkt von drei Uberregionalen Entwicklungsachsen:

e  Mdinchen - Landshut — Deggendorf
e Ingolstadt — Landshut — Traunstein
e Regensburg — Landshut — Rosenheim

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Landshut stellt das Planungsgebietsderzeit als
Mischgebiet und am nérdlichen Rand als Flachen fir Bahnanlagen mit Umnutzungspotential
dar. Nordlich und westlich angrenzend liegen Flachen fur Bahnanlagen. Westlich gehen die
Flachen in Bahnanlagen mit Umnutzungspotential Grinflachen-Parkanlageand -Dauegkleingar-
ten Uber. Im Osten setzt sich das Mischgebiet bis zu den Flachen fir Bahfanlageni@m Bahnhof
hin fort. Die sudlich des Planungsgebietes verlaufende Flutmulde, ist als'gliedernde und abschir-
mende Grinflache, mit integriertem Wasserabflussgebiet ausgewiesen.

Nachrichtlich sind im Planungsgebiet Flachen, deren Boden epheblich mité@mweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, dargestellt.

Der Landschaftsplan weist das Planungsgebiet als Siedldngsflachesaus. Im Norden grenzen Fla-
chen fur Bahnanlagen an, die im Bereich des Vodafone-Standartes auch in das Planungsgebiet
hineinreichen. Das sudlich angrenzende Biotop wir@hals landschafts- und ortsbildpragende Ge-
holzflache dargestellt, bei der die Kleinstrukturensals Habitate und erlebniswirksame Elemente
zu erhalten sind. Weiter stdlich anschliefendibefindet sich die Flutmulde die als Wasserr(ick-
haltegebiet dient und gleichzeitig die Funktion einer gliedernden und abschirmenden Grinfla-
che erflllt. Nordostlich befindet sichfeine weitere Biotopflache mit landschafts- und ortspra-
genden Gehdlzen.

In unmittelbarer Nahe im W&sten, ist ein Naturerfahrungsraum. Diese Freiflachenkategorie
wurde von der Stadt Landshut ihgdenLandschaftsplan aufgenommen um Raume auszuzeich-
nen, die auf Grund der Naturpahe und freien Erlebbarkeit die Moglichkeit zur eigenstandigen
Naturbegehung bieten.ln diesem Gebiet hat die Erholungsnutzung, mit Ausnahme des Natur-
schutzes, Vorrang® Dieser Naturerfahrungsraum ist bisher noch nicht umgesetzt, befindet sich
aber in der Planung¢Daraber hinaus soll dieser Naturerfahrungsraum wesentlich zur Grinver-
netzung inNordaSudsRichtung innerhalb der Stadt beitragen und gut an das 6ffentlich Rad-
und Fulwegénetz angebunden werden.

Ubergeordnet sollen das angrenzenden Bahngelande und die Flutmulde zu einem Teil der Fu-
und Radwegs Vernetzung innerhalb der Stadt entwickelt werden.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Im Arten und Biotopschutzprogramm wird ein stadtokologisches Leitbild formuliert, mit fol-
genden Zielvorstellungen im Bereich des Planungsgebiets:

e Erhalt und die Entwicklung eines flachendeckenden Biotopverbundsystems, welches Gber-
lebensfahige Populationen von standortheimischen Tieren und Pflanzen gewahrleistet, die
Vernetzung mit benachbarten Populationen sicherstellt und den stadtgebietsiberschreiten-
den landesweiten Verbund berucksichtigt. Vorrangflachen stellen alle kartierten Biotope
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Stadt Landshut B-Plan Nr. 03-70 Umweltanalyse

der Stadtbiotopkartierung dar. (Fldchen entlang der Bahnlinien und wechselfeuchte Berei-
che in der Flutmulde mit begleitendem Geholzbestand)

e Der Flachenbedarf durch Bebauung ist im Rahmen der Erfordernisse der Stadtentwicklung,
soweit als moglich zu minimieren, solange die Mindeststandards des Naturschutzes insbe-
sondere an ein attraktives Wohnumfeld gewabhrleistet sind.

e Besondere Grundwasserschutzflachen sind die Flachen mit hohem Kontaminationsrisiko.
Die Nutzung ist den Anforderungen des Grundwasserschutzes anzupassen.

e Innerorts ist ein ausgewogenes bioklimatisches Wohnumfeld anzustreben. Lufthygienische
Belastungen sind soweit als moglich zu vermeiden bzw. zu reduzieren. Innerstadtische War-
mebelastungen, insbesondere sogenannte Warmeinseln, sind zu vermeiden.| Eine*ausrei-
chende Durchliftung ist anzustreben. Die Funktionen der Ventilatiom§bahnen sifid zu er-
halten.

e Die Flutmulde ist als Vorranggebiet fur die Naherholung zu entwickelh. Beeifitrachtigungen
des Erholungsgenusses sind zu vermeiden bzw. soweit als moglich zu reduzieren.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm ist die Kleingartenanlage alsistrukturreiche Griinanlage
aufgeflihrt. Aufgrund des hohen Grundwasserstands wird das, Kéfitaminationsrisiko in diesem
Bereich als sehr hoch angegeben. Die Kleingartennutzung,wird dabei als nicht vertraglich auf
Standorten mit hohem Kontaminationsrisiko geséheh. Fur das Stadtklima sind die Flutmulde als
Ventilationsbahn mit lokaler Bedeutung und der*Gewerbebetrieb als lokale Warmebelastung
mit hohem Versiegelungsgrad von BedeutungyDas*@ehdlzbiotop entlang der Flutmulde stellt
einen regional bedeutsamen Lebensraum mit Arthachweisen dar.

(ABSP Stadt Landshut1998)

Leitfaden fur klimaorientierte Kemmunen in Bayern

Bereits seit einigen Jahren wikd die Klimaanpassung in Landshut von verschiedenen Fachstellen
umgesetzt. Die Stadt orientiert'sich hierbei an dem Leitfaden des Deutschen Stadtetages , An-
passung an den# Klimawandel — Empfehlungen und MalBnahmen der Stadte — vom
20.06.2012". Seityz017 gibt es den Leitfaden fur klimaorientierte Kommunen in Bayern vom
Bayrischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz. Aus diesem Leitfaden, der
sich an Kommtinen und Stadte gleichermalflen richtet, ergeben sich Handlungsempfehlungen
die im Bebauungsplan zu beachten und Uber die Satzung festzusetzten sind. Mafgeblich be-
trifft dies die Grunflachen, da sie einen stark regulierenden Einfluss auf das Mikroklima nehmen,
Sowie diesbauliche Berlcksichtigung des Heiz- und Kihlenergiebedarfs.

Soptit wird dem lokalen Mikroklima des Quartiers und zukiinftigen Klima-Bedingungen Rech-
RUNg getragen.

(STMUV Leitfaden fiir Klimaorientierte Kommunen in Bayern)
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Stadt Landshut B-Plan Nr. 03-70 Umweltanalyse

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs der Umweltanalyse wurde durch die Stadt Landshut
am 17.01.2018 eine Besprechung mit beteiligten Fachbehérden durchgefiihrt (Scoping-Ter-
min).

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Mensch / seine Gesundheit / Bevélkerung

Umgebung
Das Planungsgebiet liegt im Landshuter Stadtteil St. Wolfgang, sudlich der Bahnstrecken Lands-

hut — Minchen und Landshut — Neumarkt — St. Veit sowie stdWestlich des Hauptbahnhofs der
Stadt Landshut. Entlang der Westgrenze des Planungsgebiatsfverlguft die Bahnstrecke 5720
nach Landshut Sud. Mit dieser Nahe zum Bahnhof geheh Lagm=wind Verkehrsbelastungen ein-
her (siehe unten), gleichzeitig jedoch zeichnet sich das Planungsgebiet durch die gute Erreich-
barkeit und Anbindung an den offentlichen Nahwvegkehr aus” Die gering befahrene Bahnhof-
straBe fUhrt durch das Planungsgebiet, in dem Sigh"atich ‘€in Gewerbebetrieb befindet. In der
umliegenden Nachbarschaft befinden sich Keine weitéren relevanten Betriebe und im Osten
grenzen Mischgebiete mit Wohnbebauungen ant

Larm:
Verkehrslarm:

Das Planungsgebiet weistWeinetsehr hohe Verkehrslarmbelastung durch die angrenzenden
Schienenverkehrswegegauf. Die Vierkehrsmenge des Schienenverkehrs fir die Prognose 2025
wurden den Verkehfszahlen der Deutschen Bahn entnommen. Die Beurteilungspegel im Pla-
nungsgebiet reichen won >%59/49 dB(A) Tag/ Nacht im Sudosten bis zu 69/69 dB(A) Tag/Nacht
im Norden. DiexOrientieingswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (55/45 dB (A))
und Urbané Gebiete (64/54 dB(A) Tag/Nacht werden sowohl im Planungsgebiet als auch an der
Ostlich angrenzenden Bebauung deutlich uberschritten.

(vgl. Sehallgutachten Mérz 2017 und Juli 2018)

Anlagenfarm:

in der stdlichen Nachbarschaft befinden sich keine Gewerbebetriebe mit relevanten Gerausch-
entwicklungen. Nordlich der Gleise befinden sich gerauschrelevante Gewerbenutzungen, wel-
che aufgrund ihrer Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet jedoch vernachlassigt werden
koénnen.
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Stadt Landshut B-Plan Nr. 03-70 Umweltanalyse

Sport- und Freizeitlarm

Sportanlagen sowie larmintensive Jugendspieleinrichtungen sind weder im Geltungsbereich
noch in dessen naherer Umgebung vorhanden.

Geriiche
Innerhalb des Planungsgebiets und in der naheren Umgebung sind keine Beeintrachtigungen
durch Gertiche bekannt.

Erschiitterungen / Sekundarluftschall

Das Planungsgebiet liegt im Einwirkungsbereich der Zugstrecken Nr. 55005634 undg5720. Die
Zugmengen der jeweiligen Schienenstrecke wurde durch den Gutachter beider Deutschen
Bahn AG eingeholt und sind flr das Prognosejahr 2025 ausgelegt. Gemal® efsehlitterungstech-
nischer Untersuchung kénnen die Anforderungen der DIN 4150-2 fur Wohhgebiete bis zu ei-
nem Abstand von etwa 27 m zur nachstgelegenen Gleisachse®nicht eingehalten werden. Ab
einem Abstand von mind. 27 m werden die Anforderungen &ingehalten.

Die prognostizierten Mittelungspegel des Sekundarluftschalls tberschreiten die Immissions-
richtwerte von 35/25 dB(A) tags/ nachts nicht (Immissionskichtwerte ,Innen” der TA Larm). Je-
doch uberschreiten die Maximalpegel, fur kurzzeitige Gerauschspitzen die Innenraumrichtwerte
bis zu einer Entfernung von 35 m zum nachstgélegenen Gleis. Ab 35 m Entfernung ist mit
keinen Belastigungen durch Sekundarluftschallhzu reefinen.

(vgl. Erschitterungstechnisches Gutachten Dezember 2018)

Elektromagnetische Vertraglichkeit

Nordlich des Planungsgebiets verlauftydie Bahnstrecke Landshut — Minchen und Landshut —
Neumarkt — St. Veit sowie Westlich die Bahnstrecke 5720 Landshut Sud. Entlang der noérdlich
verlaufenden Bahnstreckewerlatifen mehrere elektrifizierte Trassen fur Fern-, Regional- und Gu-
terverkehr. Die westlich veglaufende Bahnstrecke ist nicht elektrifiziert. In diesem Bereich befin-
det sich als einzige Quellg in einiger Entfernung die Speiseleitung der nérdlich verlaufenden
Bahntrasse.gDie” im “Rlafingsgebiet gemessene magnetische Flussdichte und die elektrische
Feldstarke liegen deutlich unter den Grenzwerten der 26. BImSchV.

(vgl. Technisches Gaitachten zur Analyse der elektrischen Feldimmission im sidlichen Bereich des Hauptbahnhofes)

Erh6lung
Inn€rhalb des Planungsgebiets befinden sich keine schutzbedurftigen Erholungsflachen fir die

Allgemeinheit. Die Kleingartenanlage hat nur eine Bedeutung fur die Nutzer. Stdlich verlauft
die Flutmulde, die als Naherholungsgebiet von hoher Bedeutung ist.
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2.1.2 Tiere und Pflanzen
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Abbildung 1. Luftbild mit Darstellung des £
Bayer. Vermessungsverwaltung).

anungsumgriff (gelb) sowie den amtlichen Biotopen (rot), (Luftbild: ©

Der Uberwiegende Teil des Pla ietes wird durch die Kleingartenanlage mit z. T. alten
Obstgeholzen und Laubgehélzhecken gepragt. Die Vegetation innerhalb der Kleingartenanlage
besteht aus gliedern ,"Obstbaumen und Beeten mit einzelnen grof3eren Baumen
entlang der Wege

Nérdlich entlan ahalinie stehen vereinzelt Laub- und Nadelgehdlze. Im Stdwesten des
Planungsge be sich ein erhaltenswerter Laubgeholzbestand, mit z. T. alten Weiden
mit Sta g is zu 314 cm und Ruderal- und Altgrasbestanden. Im gesamten B-Plan-
gebiet w Baume Kkartiert, von denen 159 Baume unter die Baumschutzverordnung
der shut fallen. Auf dem Gelande wurden insgesamt 23 Hohlenbaume mit nennens-

n oder Lochern gefunden, die als Bruthohle dienen kénnen, einige Initialhdhlen,
mhohlenbaume und mehrere Phytothelmen (permanent mit Wasser gefullte Baum-
hohlen).
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Abbildung 2: Baumhdhlen der Habitatbaume in dem Planungsgebiet

Wertgebend fur das gesamt Gebiet ist der stdlich verlaufen

mulde (Biotop Nr. LA-0033-0012) sowie die Nahe zur B
Trockenbiotopverbund.
H

Bei dem Geholzstreifen handelt es sich um nat , mit Feld-, Spitz-, Berg-Ahorn,

Schwarz-Erle, Hainbuche, Hange-Birke, Vogel-K inde, Trauben—Kirsche, Pappel, Stiel-Ei-

che, Gewohnlicher Robinie und Weide in& hicht. In der Strauchschicht kommen
hiitch

Olzstreifen entlang der Flut-
em nordlich verlaufendem

Weilddorn, Blutroter Hartriegel, Hasel, Pfaff en und Schlehe vor. Der Geholzstreifen ver-
lauft entlang der Béschung zur Flutmdtde und ist zum Teil llickig. Die geholzfreien Abschnitte
sind mit einer nitrophilen Krautschi ewachsen und werden meist regelmafig gemaht. We-
gen der intensiven und zeitlich unglnstigen Pflege kommen nur weit verbreitete Tagfalter- und
Heuschreckenarten vor.

Entlang der Bahnlinie nach
ren (Biotop Nr. LA- 00

bestande sowie
Vorkommen sel
(Biotopkartier

Die e2|el rtenschutzrechtliche Prifung kam zu dem Ergebnis, dass die Artengruppen Sau-
etier ien und Vogel fir das Plangebiet als artenschutzrechtlich relevant eingestuft wer-
ahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurden verschiedene Vogelarten
gewiesen. Bei den beobachteten Arten handelt es sich um typische, haufige und unge-
ete Arten des Siedlungsbereichs. Potentielle Habitatstrukturen fir Fledermause sind inner-
Ib des Planungsgebiets in der Kleingartenanlage sowie in Baumhohlen im stdwestlichen Ge-
holzbereich sowie in dem sudlich verlaufenden Geholzstreifen vorhanden. Daher ist davon aus-
zugehen, dass das Gebiet eine gewisse Funktion als Jagd- und Quartiershabitat sowie fur Tran-
sitflige von Fledermausen besitzt. Aufgrund des Lebensraumangebots kann ein Vorkommen
der Zauneidechse innerhalb des Planungsgebiets nicht ausgeschlossen werden. Vorkommen
sind jedoch vermehrt aufSerhalb des Planungsgebietes, entlang der bahnbegleitenden Struktu-
ren vorzufinden. Naheres dazu ist dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.

ut-Std (Nr. 5720) gibt es naturnahe Hecken und Ruderalflu-
eringen Anteilen kommen Magerrasen und magere Altgras-
ache vor. Bei den faunistisch relevanten Merkmalen wurde auf das
enarten trockener Biotope in alteren Erhebungen hingewiesen.

n
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Stadt Landshut B-Plan Nr. 03-70 Umweltanalyse

Ein Vorkommen der Haselmaus (Anhang IV Art nach FFH-Richtlinie) ware aufgrund der Lebens-
raumausstattung potentiell méglich. Ein Nachweis fir ein Vorkommen innerhalb des Projekt-
gebiets, des Stadtgebiets Landshut oder des Landkreises Landshut existiert allerdings nicht.

2.1.3 Boden

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum Isartal, knapp 6stlich des aus Norden einmindenden
Tals der Pfettrach. Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe von 392 m . NN undgstyweitge-
hend eben. Den einzigen sichtbaren Hohenunterschied in der unmittelbaren Nachbarschaft bil-
den der Damm und das Bett der Flutmulde.

Oberboden wurde in den Kleingartenparzellen mit Machtigkeiten von 0,44is,0,7 m, ahsonsten
nur bereichsweise mit geringen Machtigkeiten bis etwa 0,2 m u. GOK aufgeschlossen.

Auf den Oberboden folgen kinstliche Auffullungen, die in nahezd allen Bedénaufschlissen
festgestellt wurden. Die ermittelten Unterkanten liegen 1,1 — 3,2 m u. GOKgim Mittel bei 2,85.
Die inhomogenen Auffullungen bestehen Gberwiegend aus sahdig-tonigen Schluffen mit orga-
nischen Beimengungen, sandigem Kiesmaterial und ZiegelbrtichBeimengungen. Reine Bau-
schuttlagen oder Lagen mit Aschen/Schlacken konnen [@uftretehmdn der stidwestlichen Flache
wurde neben Bauschuttresten (teilw. ganze Ziegelfuhdamente und Betonblocke), auch
Schwarzdeckenreste sowie sonstige nichtmineraliSehe Beimengungen (Schrott, Plastik, Holz,
Glas, Mill) festgestellt. Die Aufflillungen sind venfinsgesamt weicher, teilweise auch steifer
Konsistenz bzw. locker gelagert.

Das gesamte Gelande wurde nach Kriggsende grof3flachig mit Kriegsschutt und sonstigen wil-
den Ablagerungen angeschuttet. Eirle horizontale Abgrenzung von einzelnen Verfillbereichen
ist nicht maéglich, es ist kleinraumig mittunterschiedlichem Material zu rechnen.

Auf die Aufflllungen folgen Auehlebhme aus sandigen Schluffen und Tonen mit organischen
Beimengungen, die eine Wieichais steife Konsistenz aufweisen. In der Mitte der nordlichen
Gartenanlage wurdenzudemieife Torfe festgestellt. Hierbei handelt es sich wohl um einen
Altarm des ehemaligen Rlussbettes. Die Unterkante der Auenlehme wurde, soweit vorhanden
bei 2,2 — 5,3 m u GOKerbohrt und liegt im Mittel bei 2,9 m u. GOK.

Unter den Auelehmen folgen Schwemmsande aus Schluff-Feinsand-Gemischen. Dieses Schicht-
paket ist extrem™Wasserempfindlich. Bereits geringe Veranderungen kénnen den Boden von
breiiger z@halbfester Konsistenz Giberfuhren und umgekehrt.

Die Auffillungen und Auenlehme sind insgesamt schlecht tragfahig.

Die,jungenrholozanen Schwemmsande werden von quartaren mitteldicht gelagerten Kiessan-
dengunterlagert. Es muss auch mit Rollkieslagen sowie zwischengelagerten Feinsand- und
Schlufflinsen gerechnet werden. Die Unterkante liegt bei ca. 7 bis 8,5 m.

Unterhalb der quartaren Kiese stehen tertiare stark schluffige Fein- bis Mittelsande in dichter
Lagerung an.

Die quartaren Kiese und die tertiaren Sande sind sehr gut tragfahig und nur gering kompressi-
bel.

Im Bereich der stidwestlichen Brachflache (Flur-Nr. 1580/182, /306) und auch im Ostlichen Be-
reich der Gartenanlage Sud (Flur-Nr. 1580/28) sind erhohte Schadstoffbelastungen (PAK, MKW
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und die Metalle Arsen, Blei und Kupfer) aufgetreten, die eine Zuordnung des Aufflllmaterials
in Deponieklasse DK Il und I nach Deponieverordnung bedingen. Die Auffillungen auf der rest-
lichen Flache sind in die Zuordnungsklasse Z 0 — Z 2 nach LAGA einzustufen. Mit einzelnen Hot-
Spots mit héheren Belastungen muss generell auf der gesamten Flache gerechnet werden.

Der Standort liegt gem. DIN 1998-1 in Erdbebenzone 0 und in Frosteinwirkungszone Il nach
RStO-StB 01.

Die Flachen wurden Ende des zweiten Weltkriegs massiv bombardiert. Eine Differenziertung in
Flachen mit und ohne Bombentreffer/Kriegseinwirkungen ist nicht moglich £Es st Venseiner
flachigen Beeinflussung durch die Bombardierung im April 1945 auszugehen.

(vgl. Baugrundgutachten Mérz 2017)

2.1.4 \Wasser
Oberflachenwasser:

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Oberfldehengewasser. Das nachstgelegene
Oberflachengewasser stellt die Pfettrach dar, die in der‘Elutmulde in einer Entfernung von 24
bis 77 m zur Grenze des Planungsgebiets verlauft Bas Plantingsgebiet liegt aulSerhalb des fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebietes der Flutmuldesbei¢einem hundertjahrlichen Hochwas-
serereignis HQ100. Auch bei einem extremeriiHochwasserereignis, flr das in etwa die 1,5-fache
Abflussmenge eines HQ100-Ereignisses angenommen wird, ist nicht mit Uberschwemmungen
der Flache zu rechnen.

(vgl. Baugrundgutachten Marz 2017)

Grundwasser:

Die quartaren Ablagerngen Sindivon einem in Richtung Osten flieSenden Grundwasservor-
kommen erfillt. Inpérhallp. des Planungsgebiets liegt der Grundwasserspiegel bei etwa 387 -
388 m U. NN, di€s entspricht ungefahr 4 m unter GOK. Der hochste gemessene Grundwasser-
stand an einemGrundwassermessstelle in der Nahe (Aufzeichnungen von 1956-2016) liegt bei
389,85 m 0. NNs€a. 12 m unter GOK. Die daruber anstehenden Deckschichten sind bautech-
nisch bedingt nurggering bis nicht wasserdurchlassig. Im Hochwasserfall ist deshalb mit ge-
spannten Grundwasserverhaltnissen zu rechnen. Als Vorfluter fir das Grundwasser wirkt die
Flutmulde der Isar (Pfettrach), die sudlich des Planungsgebietes mit einem Abstand von 12-15
m liegt.

(vglh Baugrundgutachten Mdrz 2017)
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Tabelle 1. Baubemessungswasserstand mit zu erwartendem hochst und niedrigstem Stand (Baugrundgutachten)

Westgrenze Ostgrenze
Hochster anzunehmender o | = HOWouarse + 0.7 390,6 MNN | = HGWauurss + 0,2 390,1 mNN
Baubemessungs- Bow | =MGWawrss + 0.5 3880 mNN | = MGWawrsse 387,5 mNN
wgg;'gfstg nfj”z“”ehme”der New | = NCWaunrss 386,6 MNN | = NGWewnrsss - 0,5 386,1 mNN

Im Bereich der Brachflache Stidwest (Flur-Nr. 1580/182, /306)) besteht aufgrund % ffal-
lungen mit hohen Schadstoffkonzentrationen und geringem Sickerwasserabs den Auf-
fullungen von nur 0,5 — 1,0 m ein Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast
fur den Wirkungspfad Boden — Grundwasser nach § 4 (2) BBodSchV und % dSchG.

Die im 6stlichen Bereich der Kleingartenanlage Std (Flur-Nr. 1580/2 ahdepen Schadstoff-
belastungen sind etwas geringer, fir PAK und die meisten Metalle ist'’keine Prufwertiberschrei-
tung nachgewiesen und die hohe Arsenbelastung ist geoge dingt. IngZusammenschau mit

dem ebenfalls sehr hohen Transmissionspotential besteht ein nVerdacht auf eine erheb-
liche Grundwasserbeeintrachtigung. Eine PrUfwertUber ir MKW und PAK am Ort

der Beurteilung kann nicht ausgeschlossen werden. Fu st der Flachen wurden nur ver-

einzelt erhohte Feststoffgehalte tber dem Hilfs 1 fur und PAK festgestellt. Die er-
hoéhten PAK-Gehalte im Bereich der ehemaligen lage westlich des Stellwerks beschran-
ken sich auf den oberen Bodenmeter, wes di hr einer erheblichen Grundwasserbe-

eintrachtigung als unwahrscheinlich eingestuft wird.

Aufgrund der nur punktuellen und if"geringem Umfang zu erwartenden Prufwerttberschrei-
tungen besteht fiir den restlichen kein Verdacht auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast fir den Wirkungs Boden¥- Grundwasser nach § 4 (2) BBodSchV. Fur die Alt-
lastenverdachtsflache ehem. O e westlich des Stellwerks werden bei Beibehaltung des

hungen auf PAK empfohlen.

und Zinkgehalten wie zuvor, auch Losungsprodukte von Chrom, Phenol und PAK nachge-
ig8en. lhre Konzentration unterschreitet im Grundwasser die fir die Gefahrdungen relevanten
Ufwerte. Die Emission dieser Verunreinigung ist, durch das Alter und die geringe Loslichkeit
der verantwortlichen Abfalle, sehr schwach, zumal sie Gberwiegend in der oberen, hier aus
bindigen Hochflutlehmen zusammengesetzten ungesattigten Bodenzone vermutet werden.

Bei ihrer Abgrabung ist jedoch mit erhohten primaren Schadstoffgehalten zu rechnen der Bo-
den ist fachgerecht zu entsorgen ist.

(vgl. GW-Monitoring: Untersuchungsbericht 13.06.2019)
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2.1.5 Klima/Luft

Die Region Landshut gehért zum Klimabezirk Niederbayerisches Hugelland, das kontinentale
Klimazlge aufweist, d. h. im Sommer fallen mehr Niederschlage (= 63,5 % der Jahresnieder-
schlagsmenge) als im Winter und der Unterschied zwischen den Durchschnittstemperaturen im
Sommer und Winter ist relativ grof$ (bis zu 19 °C). Im Isartal liegt die mittlere Niederschlags-
menge bis 680 bis 700 mm. Charakteristisch sind die im Frihsommer und Sommer haufig und
heftig auftretenden Gewitter mit sehr starken Niederschlagen. Die Auenbereiche der Isar sind
spatfrostgefahrdet und zeichnen sich durch haufiges Auftreten von Nebel aus¢”ES,Uberwiegen
Westwinde. Der Flutmulde kommt eine hohe Bedeutung als Frisch- und Kaltluftbahn zu, die
einen hohen Beitrag zum Luftmassenaustausch in den angrenzenden bebauten Beréichen leis-
tet. Aufgrund der Lage zwischen Flutmulde und Bahntrasse ist von eimer Sehr guten Durchluf-
tungssituation auszugehen. Uberschreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV kénnen somit
ausgeschlossen werden, da sich die relevanten Schadstoffe (Stickstoffdiéxid und Feinstaub)
schnell verteilen konnen. Grofsere industrielle Schadstoffquellensind im Umfeld des Plangebie-
tes nicht bekannt.

(vgl. ABSP)

2.1.6 Orts-/Landschaftsbild

Das Ortsbild ist uberwiegend durch die Nutzung defkleingartenanlage mit den Hecken, Obst-
baumen und Geratehauschen gepragts, Die Kleingartenanlage schirmt sich jedoch durch hohe
geschnittene Hecken zur Umgebungfhin ab. Abseits der Kleingartenanlage ist das Gebiet durch
den bestehenden Gewerbebetrieb, die Garagenbauten und die verbliebenen Bahngebaude fast
industriell gepragt. Die geradlifiigddurch das Gebiet verlaufende BahnhofstralSe weist kaum glie-
dernden Baumbestand aufgNordlich dés Planungsgebiets 6ffnet sich der Blick auf die weitlau-
figen Bahntrassen mit_den begleitenden Leitungstrassen. Positiv wirkt der durchgangige Ge-
holzstreifen entlangderiElutmtlde und der Gehdlzbereich im Studwesten.

Vom Grundstuckgaus ist nach Stiden und Siidosten die etwa 100 m aufragende Hangleite der
Isar mit den _beidentlandShuter Wahrzeichen, der Burg und der vorgelagerten spatgotischen
Stiftskirche(St. Marxtin'tnd Kastulus mit ihrem 131 m hohen Turm zu sehen.

2.1.7% Kultur- und Sachguter

[Anerhalbedes Planungsgebiets und in der naheren Umgebung sind keine Ensembles, Bau-, Bo-
den#oder landschaftspragenden Denkmaler vorhanden. Im Sichtbereich befinden sich die Burg
Trausnitz und die Stiftskirche St. Martin und Kastulus mit ihrem 131 m hohen Turm.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nicht-
durchfiihrung der Planung

2.2.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mensch
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Verkehr

Durch die Bebauung des Planungsgebietes mit 15 GeschoSwohnungsbauten, 9 Stadthausern,
einem Geschofswohnungsbau mit integrierter Kindertageseinrichtung und einem Geschafts-
und Burogebaude mit integrierter Kindertageseinrichtung kommt es zu einer Zunahme des Ziel-
und Quellverkehrs auf der Bahnhofstraf3e.

Larm

Wahrend der Bauphase kommt es zeitlich begrenzt zu Larmbelastungen durch_Baumaschinen
und Baustellenverkehr.

Durch das Planvorhaben kommt es zu Ziel- und Quellverkehr, welchemantden Bestandsgebau-
den vorbeifuhrt. Im Nahbereich der Planstrafse kommt es im Tageszeitraum zU*ErhGhungen von
mehr als 2,1 dB(A). Gemals der 16. BImSchV stellt dieser Sachverhalt einewesSentliche Anderung
dar, jedoch werden die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiéte (64/ 54°dB(A) Tag/ Nacht) im
Tageszeitraum (6-22 Uhr) eingehalten und somit werden die Ethohungen tags als nicht relevant
eingestuft.

Bereits durch die Verkehrslarmimmissionen des Schienenvugrkehrs konnen im Nachtzeitraum
Beurteilungspegel von mehr als 60 dB(A) an denSchienenzugewandten Fassaden der Bestands-
gebaude auftreten. Gemaf 16. BImSchV giltyin diesem/Larmbereich (79/ 60 dB(A) Tag/ Nacht)
jede weitere Erhdhung als wesentlich. Durch den Ziel-/Quellverkehr des Planvorhabens treten
nachts Erhéhungen von bis zu 0,7 dBA) an den Wohngebauden und bis zu 0,6 dB(A) am DB-
Gebaude auf. Im Sinne der 16. BImSchV gelten diese Erhdhungen als wesentlich und somit
haben die betroffenen Anwohner dem Grunde nach Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen.

Sudlich des Plangebiets kommt es durch die Gebaudeabschirmung aufgrund der geplanten Be-
bauung zu Pegelmindértifigen,veon bis zu 10 dB(A) tags/nachts.
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Abbildung 3. Darstellung der Tages-Grenzwerte des Verkehrslarms ji
chen ohne Berticksichtigung der Schallschutzwande zwischen den G

Wohngebiet, Schallschutzgutachten Juli 2018)

v

Abbildung 4. Darstellung der nédchtlichen Grenzwerte des Verkehrsldrms im Planungsgebiet und in angrenzenden

...

-«

ichen ohne Berticksichtigung der Schallschutzwénde zwischen den Gebauden (h — 6 m (GGOK, Grenzwert allge-
ines Wohngebiet, Schallschutzgutachten Juli 2018)

Im Planungsgebiet kommt es aufgrund der Nahe zur Schienentrasse an den geplanten Gebau-
den zu Uberschreitungen der Orientierungswerte fur WA (55/45 dB(A) tags/ nachts) und MU
(60/50 dB(A) tags/nachts) der DIN 18005 fiir Schallschutz im Stadtebau. Die Uberschreitungen
liegen bei den Allgemeinen Wohngebieten (WA) bei bis zu 12/22 dB(A) Tag/Nacht und im Ur-
banen Gebiet bei 7/17 dB(A) Tag/Nacht jeweils an den Nordfassaden der Planbebauung. An
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den Ubrigen Gebaudefassaden kommt es zu Uberschreitungen von bis zu 6/16 dB(A) Tag/Nacht
im Allgemeinen Wohngebiet und um bis zu 3/13 dB(A) nachts im Gewerbegebiet. Die um 4 dB
hoéheren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden tags und nachts an den Nordfassaden
und larmzugewandten Fassaden in den Baugebieten WA 1 bis WA 5 Uberschritten. Selbiges
gilt fur die Gemeinbedarfsflache und nachtliche Uberschreitungen fr alle Fassaden im Urbanen
Gebiet. In den larmberuhigten Innenhéfen werden an einigen Fassaden nur in den Nachtzeit-
raumen die Immissionsgrenzwerte Uberschritten.

Bei einer Realisierung in Teilabschnitten kommt es zu veranderten Immissionswerten."An den
Westfassaden der jeweiligen Innenhofgebaude kommt es nachts zur Uberscheeitung der) Ori-
entierungswerte der DIN 18005 (45 dB(A)).

Durch die geplanten Tiefgaragen werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm anéinigen Im-
missionsorten im WA 1 bis WA 4 unmittelbar oberhalb und seitlich degTiefgaragenrampe um
bis zu 9 dB(A) in der Nacht Uberschritten, am Tag werden die Immissionsrichtwerte um bis zu
1,5 dB(A) Uberschritten. Im Urbanen Gebiet (MU) werden die_Immissionsfichtwerte eingehal-
ten.

Ergebnis

Die geplanten bau- und betriebsbedingten Wirkungen, Uber das Plangebiet hinaus werden als
niedrig eingestuft. In der Akkumulation mitydem (bereits bestehenden Schienenverkehrslarm
besteht flr die Nachbargrundstlicke Ostlich des Planungsgebiets, jedoch ein Anspruch auf
Schallschutz. In der stdlichen Umgebung tragt die anlagenbedingte Wirkung der Bebauung
maf3geblich zu einer Verbesserungei.

Die Wirkung auf den Menschen im Plantingsgebiet selbst ware auf Grund der Uberschreitung
der Grenzwerte nach BImSchV{ 6 it mittel bis hoch einzustufen, unter Berlcksichtigung der
genannten Mafsnahmen kahn jedoch von einer geringen Wirkung ausgegangen werden.

Elektromagnetische Felder

Relevante Bel@stungen dirch elektromagnetische Felder kdnnen bei Einhaltung der technischen
Vorschriften,sowohl wahrend der Bauphase als auch nach Umsetzung des Planungsvorhabens
ausgeschlessen werden.

Negative Auswirkungen von aufSerhalb gelegenen elektromagnetischen Feldern auf die ge-
plante Wiehihbebauung sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Erschdtterungen

Wahrend der Bauphase kdnnen zeitlich begrenzt Erschiitterungen durch den Baubetrieb auf-
treten. Diese Erschutterungen entfallen nach Umsetzung der Planung.

Aufgrund der Lage sudlich der Bahntrasse kommt es in Teilen des Planungsgebiets zu Uber-
schreitungen der Anforderungen an den Erschitterungsschutz gemafd DIN 4150-2. Ab einem
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Abstand von mind. 27 m zur nachstgelegenen Gleisachse werden die Anforderungen eingehal-
ten. Entsprechend des B-Plans sind somit Gebaude des WA 1 und WA 2 betroffen und schutz-
bedurftig.

Zudem kommt es zu Anforderungen an den Schutz vor Sekundarluftschall, der TA-Larm, in
einem Bereich von 35 m bis zum nachstgelegenen Gleis. Dies betrifft vor allem die Gebaude im
WA 1 und 2, die Gebdude des WA 4 werden von der 35m Grenze leicht tangiert.
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Abbildung 5: Mindestabstinde fir erschiitteru indernde Malsnahmen, Rot: Mindestabstand Erschiitterung,
Pink: Mindestabstand Sekundarlufts chiitterungstechnische Untersuchung Dezember 2018, dargestellte
Baukdrper nicht aktueller Planungssta

Geruchs- und Staubimimissionen

Wahrend d up ommt es zeitlich begrenzt zu Staubimmissionen, die sich aber kaum
uber das P hinaus erstrecken dirften. Durch die geplante Nutzung des Gewerbege-
uro-

baudes J d Ladengebaude ist nicht mit einer Ansiedlung von Gewerbe zu rechnen,
das fiegativelAuswirkungen auf die Luftreinhaltung haben kann.

E%/ung
@e leingartenanlage geht als Erholungsfunktion fir die Nutzer verloren. Baubedingt kann die

aherholungsfunktion der Flutmulde temporar durch den Baularm gemildert werden. Jedoch
fuhrt das Vorhaben zu keinerlei anlage- und betriebsbedingten negativen Auswirkungen. Hier
ist mit einer positiven Auswirkung zu rechnen, da die geplante Wohnbebauung fur die Flut-
mulde einen Larmschutz darstellt.

U

Landschafts
—marchitekten 28.05.20 17
— Stadtplaner



Stadt Landshut B-Plan Nr. 03-70 Umweltanalyse

Ergebnis

Die geplanten baubedingten Wirkungen Uber das Plangebiet hinaus werden als gering bis mit-
tel bewertet.

Gesundheit

Aufgrund der Altlasten kann es im Wirkungspfad Boden-Mensch grundsatzlich zu Konflikten
mit den Nutzungen kommen. Durch die Bebauung mit Tiefgaragen wird jedoch auflein@g gro-
Sen Teil der Flache der belastete Boden anlagenbedingt entfernt und das Risie®elglich ini-
miert. Im Zuge der nachgeordneten Verfahren ist fir Teilflachen ein Konzeptdmitfder Fachbe-
horde abzustimmen.

Tiere und Pflanzen
Das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist in folgender Hinsicht dufchi¥das geplante Bauvorhaben
betroffen:

e Negative baubedingte Auswirkungen kénnen sich imdirekten Umfeld der Baumalnahmen
ergeben. Hier kommt es zu Emissionen von Statiben und Schadstoffen sowie zu optischen
und akustischen Stérungen (Baularm, Erschutterungen, Beunruhigung).

e Durch die geplante Bebauung kommt es zum Veerlust von Heckenstrukturen, Geholzberei-
chen, Baumen und Kleingartenbergichen.

e Bei der Realisierung des Vorhabéns kommt es zum Verlust von 20 Baumen. Einige dieser
Baume sind nach der Baumschutzverordnung der Stadt Landshut geschitzt.

e Vom geplanten Vorhaben Kénnen sich’aufgrund der Lage und Art des Vorhabens und unter
Berucksichtigung der umgebendefrHabitatausstattung Auswirkungen auf europarechtlich
geschutzte Arten ergebeny(siehe artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

e Nach naherer Apalyse sifidiohne Vermeidungsmafinahmen potenziell Auswirkungen auf
die Artengruppen der Saugetiere (Fledermause, Haselmaus), Kriechtiere und Végel moglich.
Wahrend der‘Baufeldfreimachung (Aushub und Gelandemodellierungen) kann es theore-
tisch zuf Totung ven Individuen kommen.

Ergébnis

Die geplantén baubedingten Wirkungen sind insgesamt als gering bis mittel zu bewerten. Die
geplanten betriebs- und anlagenbedingten Wirkungen sind mit mittel bis hoch zu bewerten.

Durch die Festsetzung von Mafnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
dkologischen Funktionalitat konnen diese Wirkungen gemildert werden.

Boden

Aufgrund der geplanten Nutzungen kommt es zu einer Zunahme von versiegelten Flachen im
Planungsgebiet. Die Bodenfunktionen (Biotopentwicklungsfunktion, Pufferfunktion und z. T.
Grundwasserneubildungsfunktion) gehen in diesen Bereichen verloren.
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Durch die Aushubarbeiten konnte es zur Offenlegung von belasteten Flachen und damit zur
Windverfrachtung bzw. Auswaschung von Schadstoffen kommen. Ein vermehrter Schadstoffe-
intrag ins Grundwasser ware ebenfalls moglich. Prinzipiell stellt die Entfernung von Deckschich-
ten eine Gefahrdung fir das Grundwasser dar, da Verunreinigungen auf direktem Weg ins
Grundwasser gelangen kénnen. Dieser Gefahrdungstypus liegt nur wahrend der Bauphase (von
Aushub der Baugrube bis zur Wiederverfillung) vor. Im weiteren Planungsverlauf der Objekt-
planung muss die lokale Belastung des Bodens gepruft und der fachgerechte Umgang sicher-
gestellt werden.

Wasser
Durch die Zunahme von versiegelten Flachen kommt es zu vermehrten undybescileunigtem
Oberflachenabfluss. Das Riickhaltevolumen des belebten Bodens wirdsermindert.

Wahrend der Bauphase kann es durch den Eintrag von Schadstoffentemporar zu einer Gefahr-
dung des Grundwassers kommen. Anlagenbedingt fuhrt dergrof3flachige Baugrubenaushub
mit Tiefgaragen auf einem grofen Teil der Flache zur Entfernungsder mit Schadstoffen belaste-
ten Flachen. Das Gefahrdungspotential des Grundwassersreduziert'sich in diesen Bereichen.

Klima und Luft

Die Planung fuhrt auf der vorgesehenen Flache ‘natlrlicherweise zu klimatischen Veranderun-
gen infolge der Versiegelung durch Gebaude und Viegkehrswege. Durch die Zunahme der Ver-
siegelung kommt es zu Temperaturrickstrahlungynd thermischer Belastung im Gebiet. Uber
das Planungsgebiet hinaus sind keineé Veranderungen der momentan herrschenden klimati-
schen Verhaltnisse zu erwarten.

Mit einer erheblichen Zunahmg®der Luftschadstoffe aufgrund der geringen Verkehrszunahme
ist nicht zu rechnen. BaubedingtesBeeihtrachtigungen des Schutzgutes ergeben sich nur tem-
porar und in geringem _Umfang durch den Baubetrieb. Mit erheblichen Beeintrachtigungen ist
hierbei nicht zu rechnen, Befastungen durch Gerlche sind durch die geplante Nutzung als
Wohngebiet undddie gewerbliche Nutzung mit Geschaften und Blroraumen nicht anzuneh-
men.

Landschaft / Qrtsbild
BaubedingteBeeintrachtigungen des Schutzgutes ergeben sich nur temporar wahrend der Bau-
phase, ‘entsprechend dem Fortgang der Bauarbeiten.

Durgh'das Entfernen von Baumbestand und Heckenstrukturen sowie die Beseitigung der alten,
eingewachsenen Gartenparzellen wird sich das Ortsbild deutlich verandern. Eine Aufwertung
atfahrt das Ortsbild vor allem im Bereich der jetzigen Gewerbebetriebe und im Bereich des
Stellwerks, der Garagen und auch in Teilbereichen der Kleingartenanlage.

Daher sind anlagenbedingte und betriebsbedingte Wirkungen als gering einzustufen.

Kultur und Sachgliter
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Schutzenswerte Kultur- und Sachguter sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirden die Schallemissionen aufgrund des Schienenver-
kehrs von der Bahn weiterhin bis weit (iber die Grenzen des Planungsgebiets hinausszu Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fihren:Sin der
Bahnhofstraf3e kame es nicht zu einer Erhdhung der Larmbelastung an den sudiichen‘gassaden.
Die z. T. sehr hohen Bodenbelastungen durch Altlasten wirden weiterhin bestehen_bleiben.
Evtl. waren auch bei Nichtdurchfihrung MaBnahmen notwendig. Der gr@fsteWeil def unversie-
gelten Bereiche bliebe bestehen. Der Baumbestand und die Kleingarteaanlage wiirden erhalten
bleiben. Gerade im 6stlichen Bereich der Kleingartenanlage besteht jedoch @im'nicht unerheb-
licher Konflikt zwischen der Nutzung als Kleingartenanlage und den sehr héhen Schadstoffbe-
lastungen. Ohne Durchfiihrung der Planung wurde kein Eingpiffin Flora und Fauna zu verzeich-
nen sein. Beeintrachtigungen von Voégeln und Fledermausen blieBen aus. Eine Starkung des
Biotopverbunds an der Bahnlinie durch Trockenstandofte upd“Magerrasen ware bei Fortfiih-
rung der Nutzung als Kleingartenanlage jedoch nicht maglich:

3 MafBnahmen zur Vermeiddhg, Minderung und Ausgleich

3.1 MafBnahmen zur Vermeidung,und Minderung

Schutzgut Mensch:
Larm

e Bei der Errichtunggind Anderung der Gebaude mit schutzbedrftigen Raumen sind techni-
sche Vorkehrutigen s/§egen Auflenlarm vorzusehen, sofern der Schutz der bedirftigen
Raume (nichtgmittels Grundrissorganisation abgegolten werden kann.

e Ein lckenschluss der Gebaude in den Baugebieten WA 1 bis WA 4 ist mit einer gebaude-
hohen Wand (Mindesthéhe 15 m . GOK) zu errichten. Die Schallddmmung muss mindes-
tens Rw 224 dB betragen.

e “Entlang der im Planteil gekennzeichneten Gebaudefassaden ist die Anordnung von [Gf-
tungstechnisch notwendigen Fenstern von in der Nacht schutzbedirftigen Aufenthaltsrau-
men von Wohnungen im Sinne der DIN 4109 (Schlaf-, Kinderzimmer) unzulassig. Ausnah-
men sind zuldssig, wenn die betroffenen Raume Uber ein weiteres Fenster an einer dem
Verkehrslarm abgewandten (nicht gekennzeichneten) Gebaudeseite belliftet werden kon-
nen.

e In den geplanten Gebauden in den Baugebieten WA 1 bis WA 4 sind schutzbedurftige
Aufenthaltsraume mit [Gftungstechnisch notwendigen Fenstern, an denen Verkehrslarmpe-
gel von mehr als 59 dB(A) tags oder 49 dB(A) nachts auftreten, mit schallgedammten LUf-
tungseinrichtungen oder gleichwertigen MafSnahmen auszustatten. Im Urbanen Gebiet
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sind schutzbedirftige Aufenthaltsraume mit IGftungstechnisch notwendigen Fenstern, an
denen Verkehrslarmpegel von mehr als 64 dB(A) tags oder 54 dB(A) nachts auftreten, mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen MafRnahmen auszustatten.
Schallgedammte LUftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Mafdnahmen zur
Belliftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen AufSenlérm zu be-
rlcksichtigen. Ausnahmen sind zulassig, wenn diese Raume durch ein weiteres Fenster an
einer dem Verkehrslarm abgewandten Hausseite beltftet werden kdnnen.
Die Errichtung von AuRenwohnbereichen (Privatgarten, Terrassen, Dachterrassenioffene
Balkone / Loggien, usw.) ist in den Baugebieten WA 1 bis WA 4 an den gekennzeichfieten
Fassaden sowie im gesamten Baugebiet MU und in der Gemeinbedarfsflache lnur zelassig,
sofern diese durch eine geeignete Gebaudeeigenabschirmung oder sefstige aktive Schall-
schutzmaBnahmen (Verglasungen, Wénde o. A.) so abgeschirmt sindj, dassydort Verkehrs-
larmpegel von 59 dB(A) bzw. 64 dB(A) (MU) am Tage (Aufpunkthohe 2 mwaber OK Nutzfla-
che) nicht Uberschritten werden. (Da auf AuSenwohnbereichen die Nutzung auf den Tag-
zeitraum (6-22 Uhr) beschrankt ist, ist die nachtliche VerkeRrsbelastung nicht beurteilungs-
relevant.)
Tiefgaragenrampen sind It. Festsetzung im Gebaude ztyintegfieren. Die Wande und die
Dacher der Zufahrten mussen innenseitig schallabsotbierend ausgekleidet werden und ei-
nen Absorptionskoeffizienten von a = 0,6 bej500 Hz autweisen. Die Einhausungen sind mit
einem resultierenden bewerteten SchalldammsMaf,von mindestens Rw'= 25 dB auszufih-
ren. Garagentore und Regenrinnen im Betkeich'derTG sind nach dem Stand der Larmmin-
derungstechnik auszufihren.
Bei der Realisierung in Teilabschaitten, von Ost nach West, kommt es im Nachtzeitraum zu
Uberschreitungen der Immissi@nsriehtwerte an den rickwartigen Gebauden (Innenhofge-
bauden), daher sind bei einer Teilrealisierung zusatzliche SchallschutzmaRnahmen an den
Westfassaden der riickwartigen Gebaude, in Form einer mechanischen Belliftung erforder-
lich. Bei gleichzeitiger Realisierung der Erweiterung der Schallschutzriegelbebauung nach
Westen inklusive depéiekenschluss kann dies entfallen.
Bei der Errichtting vomiGebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnun-
gen, entlang'deyBahn,in einem Bereich von bis zu 35 m zur nachstgelegenen Gleisachse
sowie ingbatlichidaran gekoppelten Gebauden, sind technische und konstruktive Maf3-
nahmenyhimsichtlich der sekundaren Luftschallimmissionen und der Erschitterungsimmis-
sionemdes,Balinbetriebes vorzusehen, sodass die vorgegebenen Anforderungen an den
Erschutterungs- bzw. Sekundarluftschallschutz gem. DIN 4150-2 bzw. TA Larm, Abschnitt
6.2%.d.Efvom August 1998 eingehalten werden.

e Im Zuge der BaumafRnahme ist fir den Wirkungspfad Boden- Mensch ein Konzept

mit der Fachbehorde abzustimmen

Schutzqut Pflanzen/Tiere

Der Abriss der Gebaude ist in der Zeit von Mitte August bis Mitte/Ende Oktober durchzu-
fuhren.

Die erforderlichen Gehdlzrodungen und auch die Baufeldfreimachung haben auf3erhalb der
Vogelbrutzeiten zu erfolgen (01.03. bis 30.09.). Abweichungen hiervon sind méglich, wenn
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zum Rodungszeitpunkt nachgewiesen wird, dass keine Quartiersnutzung erfolgt. Ein ab-
weichender Rodungstermin ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Gefallte
Baume sind mind. 24 Std. lang liegen zu lassen.

Sicherung der im Baustellenbereich angrenzenden Bestandsbaume und Gehdlze durch ent-
sprechende Schutzmalinahmen gem. der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau.

Weitestgehender Erhalt des vorhandenen Baumbestands, vor allem entlang der Stdgrenze.
Maoglichst keine bzw. nur sehr eingeschrankte KronenschnittmafSnahmen bei dén Zu,erhal-
tenden Baumen.

Vor Fallung sind Untersuchung der Baume auf eventuelle Baumhohlen (Fledermats- und
Vogelschutz) durchzufiihren und ggf. entsprechende Schutzmaflnahm&myzu ergréifen.

Die Festsetzung der Mindestdurchgriinung von 1 Baum/300 m? nicht Ubetbauter Grund-
stucksflache, gemaf Bebauungs- und Grinordnungsplan. Baumbestandhsoweit er diesen
Kriterien entspricht kann angerechnet werden.

Pflanzung von standortgerechten heimischen Baumen gemi-*Festsetzungen des Bebauungs-
und Grunordnungsplans auf den 6ffentlichen und privaten(Grunflachen.

Offentliche Griinflachen sind naturnah zu gestaltenfextépsivazu pflegen (2-schirige Mahd)
und mit einer krauterreichen Wiesenmischung anzusaen.

Extensive Mahd und Anlage einer artenreich€f\Wiese im Bereich des Gehdlzstreifens ent-
lang der Flutmulde.

Beschrankung der versiegelten Flachen auf,das‘esforderliche Mals.

Zufahrten, Fulswege und Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind gem. Festsetzungen des
Bebauungs- und Grinordnungsplans in wasserdurchlassiger Ausfihrung zu erstellen.

Es sind mind. 15 Fledermauskasteni{Flach- und Hohlenkasten) im verbleibenden Gehdlzbe-
stand anzubringen. Im Beregieh des GeRodlzstreifens entlang der Flutmulde sollte der Schwer-
punkt auf Hohlenkasten liegen; Mindestabstand 10m. Dabei ist darauf zu achten das die
Kasten einen freien Einflug haben (eher am Gehdlzrand oder an Wegen anzubringen) und
sollten nach Méglichkeéiteine Ost Orientierung haben.

Es sind mind. 5 Fledermauskasten im oberen Fassadenbereich der Gebaude nach Fertigstel-
lung anzubringef (beiprauen Holzfassaden auch Fledermausbretter méglich). Diese Ersatz-
Quartiere musseneinen freien Einflug (kein weiteres vorgesetztes Gebaude oder Grof3-
baum) Umdnach Moglichkeit eine Ost- oder Westorientierung haben.

Es sindymifid®10 Nistkasten fur hohlenbriutende Vogelarten im verbleibenden Gehdlzbe-
stand anzubringen.

Es sindfmind. 10 Niststeine oder Nistkasten fur hohlenbritende Vogelarten im oberen Fas-
sadénbereich der Gebdude nach Fertigstellung anzubringen.

Es sind mind. 5 Nistkasten fur die Haselmaus im verbleibenden Gehélzbestand anzubringen.
(Unterscheiden sich von Vogelkasten durch den Zugang zum Kasten).

Beleuchtungen sind insektenfreundlich auszufuhren, d. h. die Verwendung von zielgerich-
teter, nach unten abstrahlender Beleuchtung sowie die geeignete Wahl von Leuchtmitteln
(UV-arm).

Freihaltung eines maglichst unverbauten Korridors im Norden entlang der Gleisanlagen
entspr. Anforderung der DB.

Entwicklung von Trockenstandorten und Magerrasen entlang der Gleisanlagen.
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e Errichtung von mind. 5 Steinhaufen entlang der Bahn flir Zauneidechsen.

e Einfriedungen sind zu minimieren.

e Festsetzungen zur Forderung der Durchlassigkeit fur Kleinsaugetiere (Festsetzung sockello-
ser Zaune bzw. von Zaunen mit gelandeebenem Sockel), 10 cm Abstand zwischen Boden
und Zaun.

Schutzgut Boden/Wasser

e Reduzierung der Versiegelungen auf das Unabdingbare; Bindelung von Versorgungsieitun-
gen und Wegen gem. Festsetzungen des Bebauungs- und Grunordnungsplans.

e Etwaige Altlasten im Boden missen im Zuge der Objektplanung gepruft werden.

e Im Zuge der Baumaf3nahmen sind Erdeingriffe durch eine Munitionsbérgungsfiraia zu uber-
wachen und die Sohle im Anschluss auf militarische Altlasten freizu messen

e Fur samtliche Aushubmafinahmen im Bereich der Auffullungen(sind die géltenden gesetz-
lichen Bestimmungen einzuhalten und mit der zustandigen Behérde abzustimmen.

e Im Zuge der BaumafSnahme ist ein abfallrechtliches Entgorgungskofzept zu erstellen und
mit den Fachbehorden abzustimmen

e Oberbodensicherung gem. DIN 18915.

e Versickerung der Niederschlagswassers im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

e Festsetzung versickerungsfahiger Belage adf Stellplatzen, Zufahrtswege und Zugangen
(Wassergebundene Decke, Rasenfugenpflastef; Rasengittersteine, Pflasterung etc.).

e Festsetzung einer zuldssigen Grundflache\mit ‘médx. moglicher Uberschreitung derselben
und Begrenzung der zulassigen Flache fir Nebengebaude.

Schutzgut Luft und Klima

e Pflanzung von Baumen und, Strauchern gem. Festsetzungen des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans.

e Festsetzung einer Mindestdurchgrunung der Baugrundstticke mit Laubbaumen

Schutzgut Landschaftsbild
e Durchfibréing der feStgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen

3.2 Magnahpien zum Ausgleich

Eine Eingriffss und Ausgleichsbilanzierung wurde nicht erstellt, da in Fallen des § 13 a Abs. 1
Satze2 Nr.™1 BauGB bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung mit einer zulassigen Grundfla-
chefder baulichen Anlagen von weniger als 20.000 m? ein beschleunigtes Verfahren angewen-
detywird. Eingriffe nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
yngsplans zu erwarten sind, gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich bei Eingriffen
die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren, nicht erforder-
lich.

Dennoch ist hervorzuheben das die Stadt Landshut einen hohen Wert auf die Umwelt und eine
nachhaltige Quartiersentwickelung legt und diese Umweltanalyse freiwillig durchftihrt.
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4 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltanalyse sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-

sammenstellung der Angaben aufgetreten sind.

Die Umweltanalyse wird auf freiwilliger Basis durchgefiihrt und orientiert sich an den gesetzli-
chen Grundlagen zur Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). Der Bericht zur Umweltafialyse folgt
den Vorgaben des Umweltberichtes (§ 2a BauGB bzw. der Anlage zu §§ 2 Absy4 und 2a
BauGB).

Grundlage fiur die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandeswaren der Regio-
nalplan, der Flachennutzungsplan, der Landschaftsplan, das Arten- und Biatopschutzprogramm
und Luftbilder. Aussagen zum Larm, Bode, Wasser sowie Flora ufid Faunaswurden dem im
Anhang angegebenen Gutachten entnommen. Genauere Aussagen zu depfangewandten Un-
tersuchungsmethoden sind diesem Gutachten zu entnehment

Fir die Ermittlung der Auswirkungen der Planung wurden.zudem die/Aussagen der Begriindung
und Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 07-30 Ehemaliges,Bahngelande herangezogen.

Es wird auf die Schwierigkeiten zur Erstellung der_einzelnepgFachgutachten verwiesen. Diese
sind den Fachgutachten zu entnehmen.

5 Prifung anderweitiger Plantungsmaglichkeiten

Im Rahmen des Wettbewerbsueffahrens wurden verschiedene Planungsvarianten erarbeitet
und durch das Preisgerichfigeprift. Der Entwurf des ersten Preistragers der als Grundlage zur
Erstellung dieses Bebauungsplansydiente, Uiberzeugte vor allem durch die Idee, die Bahnhof-
stralSe an den nordliehemRand des Quartiers zu verlegen. Dadurch kann der ErschlieSungsver-
kehr aus den Wghnqguartieren herausgehalten und ein angemessener Abstand zu den Bahn-
gleisen hergestelltWerden. Das hat nicht nur den Vorteil, dass die Bebauung insgesamt den
geforderten Mindestabstand zur Erschiitterungszone hat, sondern schafft auch einen plausib-
len, demQrt angemessenen, extensiv gestalteten Grunraum. Durch die nach Norden verlegte
ErschlieSungyprofitieren alle Wohnungen von den ruhigen Binnenraumen, die unterschiedliche
Raumqualitaten bieten: sowohl introvertierte Hofe als auch offene Situationen, die sich mit dem
ubergeordneten Grinraum vernetzen. Auffallig sind die positiv besetzten Quartiersrander zur
Bakin mit strapazierfahigen ortstypischen Magerwiesen und zur Flutmulde der Wiesenstreifen
mit;Baumen und offentlichem FulRweg. Die geplante Gebaudestruktur erlaubt die Entwicklung
yon gut belichteten qualitatsvollen Wohnungen.
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6 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Eine Uberwachung nach § 4c BauGB ist in einem 13a- Verfahren nicht vorgesehen und entfallt
somit.

Dennoch werden einige Empfehlungen ausgesprochen:

e Prufung der ordnungsgerechten Umsetzung der Vermeidungsmafdnahmen sowie deh Ein-
gabeplanung hinsichtlich der Ubereinstimmung mit dem B-Plan.

e Uberprifung des ordnungsgeméaRen Zustands der Pflanzen (BestandmErsatz, Pflege) und
der artenreichen Wiese am Gehdlzstreifen entlang der Flutmulde (Tuknus 5%is10-jahrig).

e Jahrliche Fledermaus- und Vogelkastenkontrolle, im Sinne einegfReihigangsum die Funkti-
onsfahigkeit zu gewahrleisten (Zeitraum November bis Februar). Des MVeiteren wird ein
Monitoring empfohlen um die Annahme der Kasten zugiaberprifenfund ggfs. darauf zu
reagieren.

e Hinweise von den zustandigen Fachbehorden und gus'der@ffentlichkeit, die unvorherge-
sehene erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt betreffen, sollten
geprift werden und gegebenenfalls MaSnahmen zu defef Abhilfe in Abstimmung mit den
Fachbehorden durchgeflihrt werden.

~N

Allgemein verstandliché Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 03-70 ermdglicht die Bebauung von 15 GeschofSwohnungsbauten, 9
Stadthausern, einem Gesehefswehungsbau mit integrierter Kindertageseinrichtung und einem
Geschafts- und Burbgebdude mit integrierter Kindertageseinrichtung.

Die geplante Bebauung fihrt zu negativen Auswirkungen auf die Schutzguter.
Diese betreffen vor allem die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden sowie Wasser.

Zur Vermeidting von Eingriffen werden die ErschlieBungen bzw. Versiegelungen soweit wie
moglich miiniert. Offentliche und private Griinflachen mit extensiven Wiesen, Trockenstand-
orte entlang der nordlichen sowie eine artenreiche Wiese begleitend zur sudlichen Grund-
stlieksgrefize fuhren zur Starkung des Biotopverbunds. Auf Belange des Schallschutzes inner-
halb des Planungsgebiets wird mit einer entsprechenden Bebauung reagiert. Flr die ostlichen
Nachbargrundsticke besteht durch die erhéhten Immissionswerte ein Anspruch auf Schall-
schutz.

Wenn Bebauungsplane der Innenentwicklung mit einer Grundflache < 20.000 m? im beschleu-
nigten Verfahren durchgeflihrt werden, sind Eingriffe schon vor der Planung zulassig und er-
fordern daher keine Ausgleichsflachen.
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Alternative Entwurfe, mit gleichwertiger Dichte und Nutzung wurden im Rahmen des Wettbe-
werbs gepruft. Dementsprechend wurden im Zuge des Aufstellungsverfahrens die Umweltaus-
wirkungen anderer Nutzungen oder die Auswirkungen der Bebauungsdichte auf das Planungs-
gebiet nicht geprift, ebenso wenig wie alternative Standorte.

Eine Uberwachung nach § 4c BauGB ist im 13a-Verfahren nicht vorgesehen.
Unter Bertcksichtigung der in der Umweltanalyse beschriebenen Vermeidungs- und Siche-

rungsmalSnahmen wird das Bauvorhaben als umweltvertraglich eingestuft. :
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