Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-70a "Ehemaliges Bahngeldande westlich des

Hauptbahnhofs - Teilbereich a" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

I. Prufung der Stellungnahmen gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
und 8 4 Abs. 2 BauGB

II. Prufung der Stellungnahmen gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
und 8§ 3 Abs. 2 BauGB

lll. Satzungsbeschluss und Beschluss zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Gremium: Bausenat Offentlichkeitsstatus: offentlich
Tagesordnungspunkt: | 8 Zustandigkeit: Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung
Sitzungsdatum: 18.06.2020 Stadt Landshut, den 20.05.2020
Sitzungsnummer: 2 Ersteller: Heilmeier-Dahme,
Ingeborg
Vormerkung:

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und berthrter Behtrden sowie sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2019 bis einschl. 14.06.2019 zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 03-70a ,Ehemaliges Bahngeldande westlich des Hauptbahnhofs -
Teilbereich a“ vom 01.12.2017 i.d.F. vom 10.04.2019:

l. Priafung der Stellungnahmen gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
und 8 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4
Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum 14.06.2019, insgesamt 43 berihrte Behdrden
und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. 21 berihrte Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 2 beriihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
Kenntnis genommen:

1.1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
mit Schreiben vom 08.05.2019

1.2 Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 27.05.2019
Beschluss:

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berthrten
Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.
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2.2

2.3

Anregungen haben 19 beriihrte Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange
vorgebracht:

Kompetenzteam Baurecht, Deutsche Bahn AG, Minchen
mit E-Mail vom 03.05.2019

Wir bestatigen den Eingang lhrer Mail an ktb.muenchen@deutschebahn.com und werden
Ihnen hierzu gesondert Riickantwort geben.

Bei Anfragen zu Kabel- und Leitungsauskinften, Baugrunduntersuchungen und
Bauantragen aufRerhalb des gesetzlichen Verfahrens bitten wir zu beachten, dass die
Regelbearbeitungszeit ca. 6 Wochen betragt.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass das Betreten von Bahnanlagen nach 8§ 62 EBO
grundsatzlich untersagt ist und daher im Einzelfall einer Genehmigung seitens der DB
Netz AG bedarf.

Dartiber hinaus weisen wir darauf hin, dass bei Bauarbeiten in unmittelbarer Nahe zu
Bahnanlagen neben ggfs. betroffener Leitungen und Kanéle auch sicherheitsrelevante
Auflagen zur Vermeidung von Gefahren aus und fir den Bahnbetrieb zu beachten sind.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Unter Punkt 2, Hinweise durch Text wird entsprechend dem Hinweis des KTB auf §62

EBO sowie auf die Auflagen zur Vermeidung von Gefahren aus und fir den Bahnbetrieb
verwiesen.

M-net Telekommunikations GmbH, Miinchen
mit E-Mail vom 06.05.2019

Bezlglich lhrer Spartenanfrage teilen wir lhnen hiermit mit, dass M-net KEINE
Versorgungsleitungen im betroffenen Bereich verlegt hat und derzeit KEINE
Baumal3nahmen in diesem Gebiet plant.

Falls Sie diesbezlglich noch Rickfragen haben, stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne
zur Verflgung.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Sozialamt und Versicherungsamt -
mit Benachrichtigung vom 07.05.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Bei der Herstellung der Ooffentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere bei ggf.
erforderlichen Absenkungen von Bordsteinen und bei der Neigung von FuRwegen auf die
barrierefreie Nutzungsmoglichkeit zu achten.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Barrierefreiheit ist bei der Planung entsprechend ,DIN 1840-1 Wege, Platze, Zugang*
im Aul3enraum bericksichtigt. Auch die Vorgaben zu den Stellplatzen und Gehwegen
gemal der DIN 1840-3 werden gewahrleistet und im Zuge der Bauausfiihrung umgesetzt.
Somit ist davon auszugehen, dass eine barrierefreie Zuganglichkeit bei der Planung und
Ausfuhrung sichergestellt wird.
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Bayernwerk Netz GmbH, Altdorf
mit Benachrichtigung vom 07.05.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem Vorhaben besteht unser Einverstandnis, da keine Anlagen der Bayernwerk Netz
im Geltungsbereich vorhanden sind.

Beschluss:

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Deggendorf
mit Schreiben vom 13.05.2019

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager Offentlicher Belange im o.
g. Verfahren erneut um eine Stellungnahme gebeten.

Wir bereits angefuihrt, kbnnen wir dem Planungsanlass grundsatzlich folgen, méchten
aber auf Hinweise bzw. Anmerkungen mit Schreiben vom 30.01.2018 verweisen.
Zwischenzeitliche erfolgte und uns Ubermittelte Beschlisse wurden zur Kenntnis
genommen.

Nach unserem Kenntnisstand kdnnen sich wie erwahnt im voraussichtlichen Plangebiet
bzw. in unmittelbarer N&he dazu auch gewerbliche Nutzungen befinden. Deshalb sind bei
Neuplanungen, v. a. mit neuen schitzenswerten Immissionsorten, bestehende und bereits
formell genehmigte (gewerbliche) Standorte zu bertcksichtigen und entsprechend in die
Planungen mit einzubeziehen.

Wir begriRen aus diesem Grund eine erfolgte schalltechnische Prifung des Vorhabens.
Bei der Uberpriifung des Immissionsschutzes ist aus unserer Sicht sicherzustellen, dass
sowohl die tatsédchliche Léarmvorbelastung als auch bereits genehmigte
Nutzungserlaubnisse bestehender Gewerbestandorte ausreichend Berucksichtigung
finden.

Die geplanten Anderungen durfen im Bestand von Gewerbebetrieben (genehmigte
Nutzung) keine Einschrdnkungen nach sich ziehen. Darlber hinaus sollten auch neue
Festsetzungen vermieden werden, die zukinftige gewerbliche Entwicklungen, die nach
aktueller Ausgangslage dort an potenziellen auch gewerblich nutzbaren Standorten
maoglich sind, einschranken.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten betrieblichen
Belange bzw. Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten Sie, uns
im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB uber das Ergebnis zu
informieren.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Gewerbelarm durch den bestehenden Betrieb auf FI.-Nr. 1580/183 belauft sich derzeit
It. Aussage des Betreibers nur auf eine LKW-Anlieferung im Tageszeitraum, was im
Schallschutzgutachten beriicksichtigt worden ist. Es ist somit davon auszugehen, dass
keine relevanten Anlagenlarmimmissionen auf die Plangebdude einwirken. Der Betrieb
der Kraftfahrzeugbehandlungsanlage It. Genehmigung zum 13.03.1958 auf FI.-Nr.
1580/182 wird durch das Bauvorhaben auf Teilbereich a nicht eingeschrank.

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt - , Landshut
mit Schreiben vom 14.05.2019

Ziele der Raumordnung und Landesplanung:
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keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRhahmen:
keine

Einwendungen:
keine

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende 6ffentliche
Belange werden von oben angefiihrter Planung nicht berdhrt.

Es bestehen deshalb keine Einwénde.

Nach der Prifung der Unterlagen ergeben sich folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen, die bei den weiteren Planungen zu bertcksichtigen sind:

Fundmunition

Das Gebiet um den Landshuter Bahnhof wurde im 2. Weltkrieg flachig bebombt. Es ist
nicht auszuschlief3en, dass Auslaufer der Bebombung bis in den zu bebauenden Bereich
gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung hinsichtlich eventuell
vorhandener  Fundmunition  durchzuftihren. Die  grundsatzliche  Pflicht  zur
Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim
Grundstuckseigentumer. Im  Rahmen  der  Gefahrenerforschung ist vom
Grundstiickseigentimer zu prufen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von Zeitzeugen
oder Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten vorliegen, die einen hinreichend
konkreten Verdacht flr das Vorhandensein von Fundmunition geben. Das ,Merkblatt tGber
Fundmunition® und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Fundmunition)” des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.

Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zu Fundmunition:

Die flachendeckende Bebombung des Hauptbahnhofs und der Umgebung 1945 ist auch
anhand von Luftfotos nachzuweisen. Samtliche bodenberiihrenden Untersuchungen im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden von Kampfmittelsondierungen begleitet, die
aber bisher zu keinen Funden gefthrt haben. Eine flachendeckende
Kampfmittelsondierung kann derzeit aufgrund der unterschiedlichen Nutzung des Areals
nicht durchgefuhrt werden.

Der Hinweis auf die grundsatzliche Pflicht des Grundstiickseigentiimers zur Gefahren-
erforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche ist entsprechend den von der
Fachstelle geaul3erten Anregungen unter Punkt 1 in die Hinweise zum Bebauungsplan
mitaufgenommen. In die Begriindung ist die Thematik der Kampfmittelsondierung und -
raumung unter Punkt 8 eingeflossen.

Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Augsburg
mit E-Mail vom 14.05.2019

Mit E-Mail vom 03.05.2019 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o.g. Plananderung.

Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Gberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B.
Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Nach Prufung durch die betroffenen Fachreferate werden solche Belange nicht berthrt
bzw. wurden ausreichend berlcksichtigt.

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
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Stellungnahmen des Umwelt- und Rechtsamts in Ilhrem Hause (Untere
Naturschutzbehdrde und Untere Immissionsschutzbehorde).
Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 14.05.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Der geplante Standort der Bereitstellungsflache fur Abfallbehaltnisse am Tag der Leerung
kann ohne Einschrankung beflrwortet werden.

Bitte um Uberprifung ob die  eingezeichnete = Wendemoglichkeit  far
Abfallsammelfahrzeuge ausreichend nach DVGU-I 214-033 dimensioniert ist.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die eingezeichnete Wendemdglichkeit wurde mit Hilfe der zur Verfligung gestellten

Schleppkurve fir ein 3-achsiges Sammelfahrzeug erstellt und Gberprift.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 17.05.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Mit dem v.g. Vorhaben besteht von Seiten des Gesundheitsamtes Einverstandnis, sofern
die hygienisch relevanten Punkte wie
- Sicherstellung von einwandfreiem Trinkwasser
- Entsorgung v. Abwasser
- Beseitigung v. Mull und Abfall einschlieBlich Problem- und Sondermdill
auf die fur die Stadt Landshut bekannte Art und Weise erfolgen.

Beschluss:
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 31.05.2019

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fir die
Beteiligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Wir stimmen dem vorliegenden Bebauungsplan zu, sehen aber die Begriinung der
Dachflachen als notwendige MalRhahme an und bitten Sie diesbezlglich eine Festsetzung
aufzunehmen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Dachbegrinung aller Gebéaude ist bereits durch Planzeichen (vgl. A. Festsetzung
durch Planzeichen ,Sonstige Festsetzungen®) festgesetzt.



2.11 Eisenbahn-Bundesamt, AulRenstelle Miinchen
mit Schreiben vom 05.06.2019

Ihr Schreiben ist am 03.05.2019 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen und
wird hier unter dem o.a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fur die Beteiligung
des EBA als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager offentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
(Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz - BEVVG) berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von Planung berthrt.

Mit Stellungnahme vom 25.01.2018, Aktenzeichen: 65112-651pt/004-2017#640 haben wir
Sie uber die noch bestehende Betriebsanlageneigenschaft von Flachen nach AEG
aufmerksam gemacht.

Dies sollte durch die Stadt Landshut in Zusammenarbeit mit der Deutschen Bahn AG, DB
Immobilien (Barthstr. 12 in 80339 Miinchen) geklart werden.

Mit Bescheid vom 23.01.2019, Az. 651pf/004-2018#055 wurden die nachfolgenden
Flurstiicke in der Gemarkung Landshut freigestellt: 1580/299, 1580/306, 1580/182,
1580/183, 1580/109, 1580/109, 1580/375.

Mit Bescheid vom 27.06.2017, Az. 651pf/002-2016#074, wurde folgendes Flurstiick in der
Gemarkung Landshut freigestellt: 1580/374.

Grundsatzlich gilt fur den Ubergang von Bahnflachen, die fir Bahnbetriebszwecke
entbehrlich sind und in die Planungshoheit der Gemeinde Ubergehen sollen, dass solche
Flachen von der Bahnbetriebsanlageneigenschaft freizustellen sind (vgl. 8 23 AEG). Dies
erfolgt durch das Eisenbahn-Bundesamt nach entsprechender Antragstellung durch den
Eigentiimer oder die zustandige Gemeinde.

Aus den vorgelegten Unterlagen lasst sich erkennen, dass z.B. die innerhalb des
Bebauungsplanes liegenden Flurstlicke 1580/318 und 1580/317 (bei denen es sich um
Betriebsanlagen handelt), betroffen sind.

Fir diese Flurstiicke ist bislang keine Freistellung erfolgt.

Das Eisenbahn-Bundesamt bittet um Vorlage der Original Stellungnahme der DB AG, DB
Immobilien, Kompetenzteam Baurecht. Dazu gehért unter anderem der aufgefihrte
Anlagenplan (Kabel etc.).

Soweit die Betriebsanlageneigenschaft der Flurstiicke nicht aufgehoben ist, ist der Bereich
im Bebauungsplan lediglich nachrichtlich zu tbernehmen.

Bis zur Klarung inwieweit noch Betriebsanlagen betroffen sind und der Vorlage der
entsprechenden Unterlagen, stimmt das Eisenbahn-Bundesamt dem Projekt nicht zu.

Weitere grundsatzliche Hinweise:

1) Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die geplante Baumaflnahme der
Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht
gefahrdet werden darf.

2) Hier verweise ich insbesondere auf mdgliche katasterrechtliche Auflagen
bestehender Betriebsanlagen z.B. Kabel (Beschrankungen/Rechte zugunsten der
DB AG) im Grundbuch, die den vorliegenden Unterlagen nicht beilagen.

3) Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur
Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie
eingehalten werden und bei Einsatz von Kranen, durch die Betriebsanlagen der
Eisenbahn Uberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das weitere
Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt werden. Bei Baumalinahmen im
Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherheit und Funktionstichtigkeit
jederzeit zu gewahrleisten.



4) Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des
Lichtraumprofils der Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten
Grunflachen mit Baumbestand zu beachten.

5) Bei baulichen Eingriffen im Bereich des Bahndammes ist darauf zu achten, dass
die Bahnkorperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

6) Die vom gewdhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall
und Erschutterung sind hinzunehmen.

7) Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.S.d. 8§
18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn-
Bau- und Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen auch Grundstiicke,
Bauwerke und sonstige Einrichtungen gehoéren, die unter Bericksichtigung der
Ortlichen Verhdaltnisse zur Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder
Guterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter der Fachplanungshoheit des
Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) stehen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das Flurstick Nr. 1580/317 wurde mit Bescheid vom 24.05.2006 von
Bahnbetriebszwecken freigestellit.
Fir das Flurstiick Nr. 1580/318 gilt: Nr. 1580/318 war seinerzeit nicht freistellbar wegen:

- OL-Mast 75-28 und dessen Schutzzonen,

- der Speiseleitung zwischen OL-Mast 75-28 und 75-30,

- betriebsnotwendigen LST- und 50 Hz - Kabeln, und

- Geh- und Fahrtrecht fur die DB AG.
Die Betriebsanlageneigenschaft von Flurstiick Nr. 1580/318 wird entsprechend der oben
getroffenen Aussage nachrichtlich im Bebauungsplan tdbernommen.

Die erbetenen Unterlagen der DB AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, wurden
dem Eisenbahn-Bundesamt am 25.09.2019 zugestellt.

Die Zusammenarbeit mit der DB zur Klarung der Bahnbetriebseigenschaften wird seit dem
Aufstellungsbeschluss verfolgt und fiihrte bislang mit Wirkung zum 23.01.2019 auf Kosten
der Stadt Landshut als Antragstellerin zur Freistellung der Flurstiicke Nrn. 1580/109
(Teilflachen), /182 (Teilflache), /183, /299, /306 und /375.

Die Flurstiicke Nr. 1580/182, /299 und /306 befinden sich nicht im Geltungsbereich des
Teilbereiches a und ein Erwerb der Grundsticke nach der Ausschreibung durch die
Bundeseisenbahnvermdgen seitens der Stadt Landshut wird It. Beschluss des
Liegenschaftssenates vom 14.11.2018 nicht angestrebt.

Das Flurstiick Nr. 1580/183 befand sich schon vor Beginn des Verfahrens in Privatbesitz.
Fir die Teilflachen der Flurstiicke Nr. 1580/109 und /182 mit dem darin liegenden DB-
Privatkanal wurde von der DB mit E-Mail vom 14.12.2018 die Aussage getroffen, dass
nach Vorlage eines Entwasserungskonzeptes der Stadt Landshut fur die Bahnhofsstral3e
die Errichtung eines kommunalen Ersatzkanals mit gesicherten Einleitungsrechten fir die
DB in der neuen StraRenfihrung geprift wird.

Seit dem 02.12.2019 liegt das nach den von der DB erhaltenen Angaben Uberarbeitete
Entwéasserungskonzept der DB Immobilien mit der Bitte um Prifung vor.

Bei einem Gesprachstermin am 05.02.2020 im Liegenschaftsamt der Stadt Landshut
wurde folgendes festgehalten: der Entwasserungskanal der DB in FI.Nr. 1580/109 sollte
nach Aussage der DB im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes (Nr. 03-70
Teilbereich a) vorbehaltlos von der Stadt Landshut Gibernommen werden. Fir den westlich
an Teilbereich a anschlieRenden Kanal soll die DB den Kanal befahren, tGberprifen und
instand setzen, nachdem hier eine mittelfristige Bestandsperspektive besteht.

Die Ubernahme des DB-Kanals ist bei den Stadtwerken in die Wege geleitet worden: die
Stadtwerke Landshut werden den DB-Kanal tbernehmen. Im Zuge der BaumafRnahmen
fur die neue StralR3e wird ein neuer Abwasserkanal errichtet, die DB-Einrichtungen (d.h.
das Stellwerk) angeschlossen und der alte Kanal im Bereich des Teilbereiches a verfullt.
Die Zustimmung der DB zur Ubernahme des Privatkanals durch die Stadtwerke Landshut
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2.13
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wird derzeit erbeten (mail an DB Netz zum 30.04.2020 / an DB Immobilien am
06.05.2020).

zu den Hinweisen:

zu 3) In der Satzung ist bei den Hinweisen durch Text unter Punkt 6 auf Folgendes
verwiesen: den Schutz der Leitungsanlagen, den Abstand zur Bahnlinie, die
Anforderungen bei Kraneinsatz sowie die Gewahrleistung der Standsicherheit und
Funktionsttichtigkeit der Bahnanlagen bei den Baumafl3nahmen.
In den Unterlagen, die dem Grundbuch am 08.10.2019 zu entnehmen waren, sind
keine katasterrechtlichen Auflagen zu bestehenden Betriebsanlagen verzeichnet.

zu 4) Entsprechend dem Protokoll vom 27.07.2018 ist entlang des Zaunes zum DB-
Gleiskorper ein Magerrasen ohne Baumbestand festgesetzt. Eine Beeintrachtigung
des Lichtraumprofils der Gleise durch Festsetzungen des Bebauungsplans kann
damit ausgeschlossen werden.

zu 5) Der Bereich des Bahndammes ist nicht vom Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 03-
70, Teilbereich a erfasst.

zu 6) Auftretende Immissionen aus Schall und Erschitterung wurden gutachterlich
ermittelt. In den Festsetzungen durch Text unter Punkt 15 und 16 wurden die
erforderlichen MaRBRhahmen zum Schutz gegen Schall und Erschitterungseinfliisse
aufgenommen. Die StralRenverkehrsverkehrsfliche der 6stlichen BahnhofstralRe
wird aus Grinden des Immissionsschutzes der Anwohner als verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt.

zu 7) Die Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes ist in den Festsetzungen
durch Text unter Punkt 17 durch das aufschiebend bedingte Baurecht nach 89
Abs.2 BauGB berticksichtigt.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 06.06.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Fir die Eigentimerwege sind die Widmungszustimmungen rechtzeitig einzuholen.

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Flachen, auf denen die Eigentimerwege festgesetzt sind, befinden sich im Eigentum
der Stadt Landshut. Dementsprechend kann davon ausgegangen werden, dass eine
entsprechende Widmung erfolgen kann.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Benachrichtigung vom 07.06.2019

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 03-70a
.,Ehemaliges Bahngelande westlich des Hauptbahnhofs - Teilbereich a“, um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neunutzung und -bebauung eines
ehemaligen Bahngelandes zu schaffen.

Erfordernisse der Raumordnung stehen dieser Planung nicht entgegen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Miinchen
mit Schreiben vom 12.06.2019




Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG, der DB Energie GmbH und der DB
Station & Service AG bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen, Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG
und ihrer Konzernunternehmen grundsétzlich keine Bedenken.

1. Immobilienrechtliche Belange

Der Umgriff des o.g. Bebauungsplanes erstreckt sich auch auf Flachen, die unserer
Kenntnis nach noch nicht von Bahnbetriebszwecken gem. § 23 AEG freigestellt sind. Die
Liegenschaft unterliegt in diesem Fall dem Fachplanungsrecht nach § 18 AEG.
Grundsatzlich weisen wir darauf hin, dass erst durch die Freistellung von
Bahnbetriebszwecken gemall 8 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) durch das
Eisenbahnbundesamt (EBA), die Eigenschaft einer Liegenschaft als Betriebsanlage einer
Eisenbahn mit der Folge endet, dass die Flache aus dem eisenbahnrechtlichen
Fachplanungsprivileg (& 38 BauGB i. V. m. § 18 AEG) entlassen wird.

Grundsatzlich durfen Flachen der DB AG nicht Uberplant werden. Planfestgestellte
Betriebsanlagen der Eisenbahn konnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich
aufgenommen werden. Eine Uberplanung planfestgestellter Betriebsanlagen der
Eisenbahn ist grundséatzlich rechtswidrig. Die Planungshoheit fir diese Betriebsanlagen
der Eisenbahn liegt ausschlieBlich beim Eisenbahn-Bundesamt. Das Eisenbahn-
Bundesamt, Aufenstelle Minchen, Arnulfstrale 9/11,80335 Muinchen hat an diesem
Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager offentlicher Belange ist vom
Antragsteller gesondert zu veranlassen.

Fur Ruckfragen zur Thematik ,Freistellung von Bahnbetriebszwecken® steht Ihnen
- zur Verflgung.

Wir verweisen auf die zugunsten der DB AG bestehenden Rechte. Diese sind zwingend
zu beachten. Weiterhin weisen wir auf den Verbleib bestehender Geh- und Fahrtrechte
hin.

Die Abstandsflachen gemall Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

2. Infrastrukturelle Belange

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Wir verweisen auf das beigefligte Protokoll eines Vor-Ort-Termins, aufgestellt am
03.08.18 durch | G (~ chitekturbiiro Burkhardt
Engelmayer). Diese Absprachen sind einzuhalten.

Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte Dritte haben ein jederzeitiges Wege-
/Zufahrts- und Betretungsrecht der Bahnbetriebsanlagen auch wahrend der Bauarbeiten.
Es muss dauerhaft ein Zugang zu den Gleisanlagen, die parallel verlaufen, sichergestellt
sein.

Entlang des Baugebiets soll ein Wirtschaftsweg errichtet werden, um die Zufahrt zum
Gleis zu erhalten.

Die Grundstlicksgrenze zur Bahn hin ist mit einem Zaun vollsténdig einzufrieden und die
Zufahrt zum Stellwerk ist mit einem Tor zu verschliel3en.

Uber die angefragte Flache verlauft die Zuwegung zum ehemaligen Betriebswerk, in dem
sich noch Anlagen der DB Energie GmbH befinden. Diese Zuwegung muss stets
gewabhrleistet bleiben.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir
weisen hiermit ausdricklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der
Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Es ist grundsétzlich ein Abstand von 5,00 m zu den Oberleitungsmasten (Masthinterkante)
einzuhalten.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
muissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung
und Vegetationskontrolle® zu beachten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelénde ist
entsprechend der Endwuchshthe zu wéahlen. Die Endwuchshthe der zu pflanzenden



Baume sollte 4,00 m nicht Uberschreiten. Ausgehend von der Endwuchshéhe der Baume
ist ein Abstand von 5,00 m zu den Stromleitungen einzuhalten. Mit Anpflanzungen ist ein
Abstand von 7,00 m zur Speiseleitungsachse einzuhalten. Diese Abstande sind durch
geeignete MalRnahmen standig zu gewéhrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen
kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in
Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzungen auf Kosten des
Eigentiimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass der Oberleitungsmast Nr. 75-20
noch nicht versetzt worden ist.

Die Entwasserung des Baugrundstiicks darf nicht auf oder tber Bahngrund erfolgen.
Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder tdber Bahngrund
abgeleitet werden. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.
Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen durfen in ihrer Funktion nicht
beeintrachtigt werden.

In unmittelbarer Nahe zum Neubaugebiet befinden sich das DR-Stellwerk und ESTW
Landshut. Hier ist mit erd- und rohrverlegten Kabeltrassen aller Fachdienste der DB AG zu
rechnen.

Eine Beteiligung der DB Kommunikationstechnik GmbH hat ergeben, dass im betroffenen
Bereich Betriebsanlagen der DB AG liegen. Die Anlage ,Betreiberauskunft zu
Kabeltrassen und TK-Anlagen der DB AG incl. Kabellageplan und den darin genannten
Anlagen® vom 04.06.2019 (Zeichen: B 23472 M DB KT) ist zwingend zu bericksichtigen.
Die Fernmeldekabel der DB Netz AG durfen nicht Uberbaut oder beeintrachtigt werden
und mussen immer frei zugénglich sein.

Die TK-Anlagen (einschlie3lich Kabel) mussen auf Bahngrund verbleiben, d.h. auf
Flachen, die sich im wirtschaftlichen und juristischen Eigentum der DB Netz AG befinden.
Ggf. ist der Flachenzuschnitt dahingehend anzupassen.

Zu allen TK-Kabeln/Anlagen der DB AG ist ein Sicherheitsabstand von 2,00 m
einzuhalten. Darum ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Kabeleinweisung bei der DB
Kommunikationstechnik GmbH zu beauftragen (Kosten tragt der Bauherr). Die
Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes der Berufsgenossenschaften der
Bauwirtschaft ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel“ sind strikt einzuhalten. Die
Merkblatter und eine Verpflichtungserklarung werden bei der o6rtlichen Kabeleinweisung
Ubergeben. Ohne eine unterschriebene Vorlage dieser Dokumente bei der DB
Kommunikationstechnik GmbH darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.

Falls sich Kabel im Baufeld befinden, so sind diese mittels Suchschachtungen zu
sondieren und ggf. zu sichern. Sicherungsmafnahmen, Verlegearbeiten an TK-Anlagen
sind bei der DB Kommunikationstechnik GmbH rechtzeitig zu beauftragen (Kosten tragt
der Bauherr).

Bzgl. der Anlagen der Fachbereiche Leit- und Sicherungstechnik (LST) und 50 Hz sind die
gesetzlichen Mindestabsténde einzuhalten, Es ist zu allen Kabel-, Trog- und
Schachtanlagen ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten. Die Zufahrt zu den Anlagen,
auch entlang der neu entstehenden Wohnanlage, ist weiterhin zu gewahrleisten und ggf.
durch einen ausgebauten Begleitweg sicherzustellen. Zusatzlich ist eine Zufahrt zum
Stellwerk vorzusehen, die mit einem Autokran (ca. 80 t) befahrbar ist. Es sind auf dem
Stellwerksdach Klima-AulRen-Register installiert, die mit einem Autokran zur Erneuerung
eingehoben werden missen. Fur Rickfragen zu dieser Thematik steht |hnen

zur Verfuigung.

Vor Baubeginn muss eine Kabeleinweisung vor Ort mit entsprechender Kostenlibernahme
stattfinden, wenn in unmittelbarer Nahe zur DB-Flache Bautétigkeiten stattfinden.
Ebenfalls ist vor Baubeginn eine Einweisung vor Ort in die Sicherung des Bahnverkehrs
und gegeniber der Oberleitungsanlage notwendig, wenn die Sicherheitsabstidnde zu den
Gleis- und Oberleitungsanlagen nicht eingehalten werden. Ansprechpartner fur die
Kostenubernahmeerklarung zur Kabeleinweisung ist

Ansprechpartner fur die Kabeleinweisung ist

Mit den Arbeiten darf erst begonnen werden, wenn eine Kabeleinweisung stattgefunden
hat, die Kabellage zweifelsfrei feststeht und die bauausfiihrende Firma die Beachtung und
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Einhaltung der Bestimmungen und die Anwendung der SchutzmalRhahmen fir die
Kabelanlagen laut Kabelmerkblatt nachweislich bestétigt hat.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen,
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde
oder vom Bauherrn auf eigene Kosten geeignete Schutzmafinahmen vorzunehmen.
Kinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige Malinahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrédnkungen im offentlichen Interesse zu
gewahren.

Fir die Errichtung von Larmschutzwénden ist seitens der DB Netz AG eine Absprache

bzw. Beteiliﬁuni; mit der zentralen Larmsanierunﬁ notwendiﬁ. Ansprechpartner hierzu ist

3. Hinweise fur Bauten nahe der Bahn

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzuléssig
und durch geeignete und wirksame MalRRnahmen (Zaun) grundséatzlich und dauerhaft
auszuschlieRen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Bei unvermeidbarer Betretung fiur die Bauausfiihrung muss der Bauherr bei der DB Netz
AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle dirfen die Bahnanlagen
ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Sollte die Betretung von
Bahngrund unvermeidbar sein, sind Sicherungsposten bei einem bahnzugelassenen
Sicherungsunternehmen zu bestellen. Die Schutzabstande fur die Versicherten des
jeweils betroffenen Gleiskorpers (>2,50 m Regellichtraumprofil) sind einzuhalten und
durfen nicht unterschritten werden. Bei Unterschreitung sind die Angaben des
ausfuihrenden Unternehmers zur Arbeitsstelle auf der 1. Seite des Sicherungsplanes
gemall Ril 132.0118 V 03 anzuzeigen. (Festlegung durch die BzS von weiteren
Sicherungsmafinahmen im Teil 2.) Eine schriftliche Einweisung des Auftragnehmers in die
Ortlichkeit und in die bahnbetrieblichen Gegebenheiten ist einzufordern (Ril 132.0108 V
11). Bei Rickfragen hierzu steht Ihnen

zur Verflgung.
Fur BaumaBnahmen ist grundsatzlich ein Abstand von 5,00 m zum Gleisbereich
einzuhalten.
Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm,
Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu
gewabhrleisten.
Die Bauarbeiten missen grundsatzlich auferhalb des Einflussbereichs von
Eisenbahnverkehrslasten (Stiitzbereich) durchgefiihrt werden.
Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit
angehéangten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser
Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu
stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.
Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt,
so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlie3en, die
mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist.
Generell ist auch ein mafstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.
Bei der Durchfiihrung von Baggerarbeiten ist weiterhin ein Sicherheitsabstand von >=
50m zum Gleis einzuhalten, ansonsten ist eine Absicherung des Baggers mit
Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich.
Bahngeldnde darf weder im noch Uber dem Erdboden tberbaut werden. Grenzsteine sind
vor Baubeginn zu sichern. Sie durfen nicht Uberschittet oder beseitigt werden.
Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.
Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert
werden. Lagerungen von Materialien entlang der Bahngrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Stoffe in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

11



Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z. B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahnibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfilhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

4. Schlussbemerkungen

Spéatere Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind uns erneut rechtzeitig
vor Baubeginn zur Prifung und Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns hierfar
Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
den Satzungsbeschluss zu tbersenden.

Fur Ruckfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend,
bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht ||| | | |Gz zu
wenden.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zu 1) Immobilienrechtliche Belange
Im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 03-70a ,Ehemaliges Bahngelande
westlich des Hauptbahnhofs - Teilbereich a“ befinden sich folgende noch nicht von
Bahnbetriebszwecken gem. 8§ 23 AEG freigestellte Flurstlcke:
- Flurstiick Nr. 1580/109 (Teilflachen)
- Flurstick Nr. 1580/318
- Flurstick Nr. 1580/331 und
- Flurstick Nr. 1580/325
Ursachlich fur die Bahnbetriebszwecke von Flurstiick-Nrn. 1580/109 (Teilflachen),
1580/325 sowie 1580/325 ist der DB-Privatkanal. Das Entwéasserungskonzept als
Grundlage eines Freistellungsantrages fiur diese Flurstiicke befindet sich mit der
Bitte um Prifung und Abstimmung bei der DB. Das Flurstick Nr. 1580/318 ist nach
Aussage der DB dauerhaft nicht freistellungsfahig.
Die zugunsten der DB AG bestehenden Rechte werden dinglich gesichert.
Art.6 BayBO und sonstige bau- und nachbarrechtlicher Bestimmungen sind, wie in
der Begrindung unter Punkt 4.2 Abstandsflichen dargestellt, eingehalten bzw.
schranken bei geringen  Uberschreitungen der  Abstandsflachen  die
nachbarschaftlichen Rechte der Belichtung, Besonnung und Beliftung nicht ein.

zu 2) Infrastrukturelle Belange

Die Inhalte des erwdhnten Protokolls vom 03.08.2018 sind wie folgt umgesetzt:

Al Am 10.08.2018 wurde der DB schriftlich mitgeteilt, dass die Stadt Landshut
bereit ist, die Kosten fir eine Mastversetzung (die aber nicht den Teilbereich a
betrifft) in HOhe von 120.000-150.000,- € zu tragen. Bei einem weiteren
Gesprach am 05.02.2020 wurden die Kosten bzgl. einer Mastversetzung von
Seiten der DB um mindestens 100.000,- € héher angesetzt. Eine Umplanung
der Bebauung wird geprift. Der Oberleitungsmast 75-20 betrifft allerdings nicht
den Teilbereich a. Diesbezlgliche Fragen werden im Zuge des Teilbereich b
geklart.

A2 Der Zaunverlauf ist nach Protokoll nicht entlang der Grundstiicksgrenze
verlangt sondern auf einer Linie von ca. 2m hinter den Strommasten. Nach
Protokoll ist dstlich des Stellwerks ein Tor gefordert. Die Festsetzungen fir den
Zaun zum Bahngeldnde bzgl. Kostensituation, Lage, Hohe, Ausfihrung und
Zugangsmoglichkeiten  sind  entsprechend dem  Protokoll in  die
Planzeichnungen und die Satzung aufgenommen bzw. vertraglich geregelt. Die
im Plan festgesetzten Durchfahrtsmdglichkeiten (Tore) im Zaun zum
Gleiskorper sind entsprechend dem Protokoll angeordnet.

A3 Die DB-eigenen Flache auf Fl.-Nr. 1580/115, die entsprechend dem Protokoll
sudlich des Zauns entlang der Gleisanlagen liegen werden, sind entsprechend
der Festsetzungen durch Griunordnung Punkt 10.8 als
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Trockenstandorte/magere Wiesen zu gestalten. Eine vertragliche Regelung zur
Pflege der Magerwiesen durch die Stadt Landshut wird vom Amt fir
Liegenschaften vorbereitet. Die Flache wird nicht als Ausgleichsflache
vorgesehen.

A4 Der Bahnibergang im Westen ist nicht Bestandteil des Teilbereiches a.

A5 Das Stellwerksgebéaude ist von Sidosten (ber die neuer ErschlielBungsstralie
jederzeit Uber Rettungsfahrzeuge anfahrbar; die Zufahrt ist Uber die
Plansignatur ,Feuerwehr Fahrspur als Hinweis dargestellt. Der fehlende Mast
Ostlich des Stellwerks wurde entsprechend dem Plan ,Konsolidierter Lageplan
mit Flurstlicken, Garagen bei Bahnhofstr. 2“ vom 26.09.2005 erganzt.

A6 Bzgl. der vorhandenen Kabeltrassen ist von Seiten der DB der Lageplan TK
{2057014201} von 10/2000 vorliegend.

A7 Die Abstandsflachen konnen It.  Protokoll im  Bedarfsfall — tber
Abstandsflachenibernahmen von der DB erfullt werden.

Die Zuwegung zum ehemaligen Betriebswerk mit den bestehenden Anlagen der DB

Energie GmbH westl. des Bahnlberganges auf FI.-Nrn. 1219/4; /5; /86 und weitere,

Gem. Altdorf wird durch die oben dargestellte Errichtung der Ersatzstral3e

sichergestellt, wofir die Anfrage zur Priufung des Planungsentwurfes zum

Ersatzkanal bei der DB eingereicht wurde. Die nach Lageplan TK {2057014201} von

10/2000 dargestellten Kabeltrassen konnten, falls erforderlich, in einer koordinierten

Planung in der ErsatzstrafRe mitintegriert werden. Nach Aussage der DB vom

06.02.2020 sind diese TK-Leitungen allerdings auf3er Betrieb, werden nicht mehr

bendtigt, lediglich an den Verteilerschranken der DB abgeklemmt und im Boden

belassen. Der bestehende Wirtschaftsweg auf der DB-eigenen FI.-Nr. 1580/115

sowie dessen bestehende Zuwegungen vom Hauptbahnhof und vom Gleistibergang

BahnhofstraRe/Gleis Neumarkt/St. Veit wird von den Planungen nicht berthrt.

Die Einfriedung und das Tor im Bereich des Stellwerks It. Protokoll ist unter den

Punkten A2 und A3 oben erlautert worden.

Die Einfriedung wurde vertraglich mit dem Kaufvertrag vom 21.12.2015 unter 8§13

vereinbart. Die Pflege der Flache auf FIl.-Nr. 1580/115 zwischen Grundstlicksgrenze

der FI.-Nr. 1580/374 und dem von Stadtseite zu errichtenden Zaun auf FI.-Nr.

1580/115 ist vertraglich von Seiten des Amtes fiur Liegenschaften mit der DB zu

regeln.

Wie oben dargestellt ist bereits vertraglich gesichert, dass der neu zu errichtende

Zaun zum Gleiskérper nach Abstimmung mit der DB Zufahrtstore erhalten wird.

Auf die Gefahren durch die 15kV Spannung der Oberleitung und die einschlagigen

Bestimmungen wird durch Hinweise durch Text unter Punkt 6 eingegangen.

Der Abstand zu den Oberleitungsmasten nach Protokoll ist nachgewiesen.

Durch die Festsetzungen durch Grinordnung Punkt 10.8 ist ein Magerrasen

festgesetzt, Baume und Straucher sind in diesem Bereich nicht zugelassen.

Der Oberleitungsmast Nr. 75-20 steht am norddstlichen Rand auf3erhalb von

Teilbereich a und betrifft den vorliegenden Bebauungsplan nicht. Dazu wird auch

auf den Punkt Al verwiesen.

Die Entwasserung des Baugrundstickes findet auf eigenen Flachen statt. Dazu

finden sich Maf3gaben unter Punkt 8 der Hinweise durch Text.

Der vorliegende Lageplan TK {2057014201} mit den dargestellten Trassen im

Bereich des Stellwerks wurde in den zeichnerischen Festsetzungen bertcksichtigt.

Unter Punkt 6 der Hinweise durch Text ist auf die Leitungsanlagen und die

Verpflichtung zu deren Schutz und Sicherung verwiesen.

Die Hinweise bzgl. der Kabeleinweisungen sind ebenfalls in die Hinweise durch Text

unter Punkt 7 aufgenommen.

Die durch den Bahnbetrieb entstehenden Emissionen wurden im Rahmen eines

Schall- und Erschitterungsgutachtens ermittelt. Entsprechenden Mafinahmen zum

Schutz der Wohnbebauung sind unter 8815 und 16 der Festsetzungen durch Text

Teil der Satzung. Die StralRenverkehrsverkehrsflache der gstlichen Bahnhofstral3e

wird aus Grinden des Immissionsschutzes der Anwohner als verkehrsberuhigter

Bereich festgesetzt. Eine Larmschutzwand ist nicht festgesetzt.

zu 3) Hinweise fir Bauten nahe der Bahn
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2.15

2.16

Um ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgel&ndes
dauerhaft und auch wahrend der BaumalRnahme auszuschlie3en, ist zu Beginn der
Maflnahme im Zuge der Errichtung der neuen ErschlieBungsstraRe auch der Bau
des Zaunes in Lage und Ausfuihrung entsprechend Kaufvertrag vom 21.12.2015
sowie dem Protokoll vom 03.08.2018 vereinbart. Unter Hinweise durch Text Punkt 2
ist der Abstand zum Gleisbereich und das Verbot, die Gleisanlagen zu betreten,
aufgenommen.

Nachdem der Zaun It. Protokoll 2m hinter den Masten auf FI.-Nr. 1580/115
zugesichert wurde, wird die Malnahme entsprechend dem Kaufvertrag vom
21.12.2015 und der Stellungnahme mit der DB koordiniert.

Das Bahngelande wird auRer mit dem Zaunbau nicht Gber- bzw. unterbaut.

Die erwdhnten SicherheitsmaRnahmen bzgl. Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer
sind in den Hinweisen durch Text Punkt 8 aufgenommen.

zu 4) Schlussbemerkungen
In die Hinweise durch Text Punkt 14 wurde die Verpflichtung der Vorlage von
Genehmigungsunterlagen Zu Maflnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bei der DB aufgenommen.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 12.06.2019

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:

Fernwarme / Verkehrsbetrieb / Abwasser:
Es bestehen keine Einwande.

Netzbetrieb Strom:
Es bestehen keine Einwande, jedoch sind frihzeitige Spartengesprache fir die
ErschlieBung erforderlich.

Netzbetrieb Gas & Wasser:

Im Umgriff des o0.g. Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsleitungen der Sparte
Wasser. Die vorhandenen Versorgungs- und Anschlussleitungen durfen im Bebauungsfall
nicht Uberbaut — und missen in Abstimmung mit den Stadtwerken - Netzbetrieb —
umgelegt oder abgetrennt werden.

Eine Erschlielung des Baugebietes mit Wasserversorgungsleitungen ist maglich, erfordert
aber eine Umlegung der bereits bestehenden Wasserleitung DN100, die mitten durch das
geplante Baugebiet verlauft.

Spéatestens 4 Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten ist bei den Stadtwerken Landshut
ein Antrag auf Abtrennung der Hausanschlisse bzw. Demontage der
Hausanschlusszéhler Wasser zu stellen.

Eine Gas-ErschlieBung (falls gewiinscht) muss Seitens der Stadtwerke - Netzbetrieb auf
die Wirtschaftlichkeit geprift werden,

Die bestehende Gasleitung DN150 (50mbar) endet in der BahnhofstralRe bei Hs.Nr. 2.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Es wurde von Seiten des Tiefbauamtes in Zusammenarbeit mit den Stadtwerken ein

koordiniertes Konzept flr die KanalerschlieBung erstellt, das auch eine Verlegung
bestehender Leitungen in die neue ErschlieRungsstralRe vorsieht.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 12.06.2019

Zum o g. Vorhaben gibt es seitens des Tiefbauamtes folgende Anmerkungen:
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2.17

2.18

1) Verkehrsplanung:
keine AuRerung

2) Stral3enbau:

Im Bereich der offentlichen Stral3en sollen keine Hohenangaben gemacht werden, da eine
erste Vorplanung der Stral3enfiihrung gezeigt hat, dass der Hohenverlauf in Teilbereichen
nicht mit den Angaben Ubereinstimmt.

3) Wasserwirtschaft:
keine Aul3erung

Beschluss:

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Hohenangaben koénnen nicht entfallen, da der H6henbezug der Gebdude zum
offentlichen Raum eine barrierefreie  Andienung und Rettung gewahrleistet. Die

Hohenangaben im Bebauungsplan sind mit dem Tiefbauamt und den Vorplanungen zur
StralBentrasse abgestimmt und Gberprift worden.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg
mit E-Mail vom 13.06.2019

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 03.05.2019.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Siudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlielBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Fachstelle verkennt, dass sie als sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
BauGB verpflichtet ist, Aufschluss Uber beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen
oder sonstige Malnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen. Sie hat
Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweck-
dienlich sind — und dazu gehotren zweifelsfrei Auskiinfte Gber den vorhandenen Lei-
tungsbestand — zur Verfiigung zu stellen.

In Folge der unzureichenden Auskunft im Rahmen des Wettbewerbs- wie Bauleitplan-
verfahrens hat sich verspétet ergeben, dass der Vodafone-Verteiler-Standort im Pla-
nungsgebiet von zentraler Versorgungsbedeutung fiir den gesamten niederbayerischen
Raum inclusive der Bahnkommunikation und des bayerischen Behdrdennetzes ist und
nicht ohne erhebliche Auswirkung auf die Telekommunikationsnetze verlegt werden kann.
Die erforderlichen Umplanungen im Bereich der Quartierseinfahrt fihren seit Beginn des
Verfahrens zu deutlichen Zeitverlusten im Bauleitplanverfahren.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 13.06.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
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2.19

Die Belange der Feuerwehr wurden bereits in der Sitzungs-Niederschrift vom 10.04.2019
bertcksichtigt.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 18.06.2019

Stellungnahme Klimaschutz und Klimaanpassung:

Technische Dachaufbauten:

Die Beschréankung von technischen Anlagen fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie
auf die ndrdliche, stralenbegleitende Bebauung, ist im Sinne des Klimaschutzes und im
Hinblick auf das von der Stadt Landshut verabschiedeten Energiekonzeptes nicht
vertretbar. Stattdessen sollten Anlagen zur solaren Strahlungsnutzung fur alle Décher
festgesetzt werden. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass hierbei Glas-Glas Module zu
verwenden sind, um Nutzungskonflikten mit der Dachbegriinung vorzubeugen.

Begrunung:

Die Festsetzung einer Mindestdurchgriinung der Baugrundstiicke mit Laubbaumen ist aus
Sicht des Klimaschutzes nicht ausreichend. In Ubereinstimmung mit den Leitlinien des
.Leitfaden fir klimaangepasste Kommunen in Bayern“ (TUM, 2018), die die Stadt
Landshut bericksichtigen mdchte, ist stattdessen eine umfassende Begriinung
unerlasslich.

Die Begrinung aller Dacher ist festzusetzen, ausgenommen auf als Terrassen genutzte
Dachflachen. Fir diese ist eine Befestigung mit hellen Belagen festzusetzen um einer
Uberhitzung bestmdglich vorzubeugen.

Insgesamt kann fir die gesamte Bebauung die Bedeutung einer umfassenden
Fassadenbegriinung nicht ausreichend hervorgehoben werden. Diese spielt durch ihre
hohe Verdunstungsrate eine erhebliche Rolle fur das lokale Kleinklima und ist gerade
wegen der hohen Dichte der geplanten Bebauung von besonderer Bedeutung. Sowohl die
Bebauungsdichte als auch der weitreichende Unterbau des Quartiers mit Tiefgaragen
verhindern selbst bei groRziigigem Uberbau die Pflanzung groRer Baume, sodass nur
durch die groR3flachige Begriinung der Fassaden ein Ausgleich hierflr geschaffen werden
kann. Nicht zuletzt wird dies von zusétzlicher Bedeutung fur die sommerliche Aufenthalts-
und Lebensqualitat im Quartier sein.

mit E-Mail vom 08.07.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Stellungnahme Allgemein / Abfallrecht-Bodenschutz:

Zu den Themen Abfallrecht, Bodenschutz und Niederschlagswasserversickerung ergeht
folgende Stellungnahme.

Hinweis: die nachstehende Stellungnahme erging bereits fir den Bebauungsplan Nr. 03-
70. Es ergeben sich fur den Teilbereich A im Grundsatz die gleichen fachlichen
Erfordernisse.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 03-70 vom 10.04.2019 Ziffer 3.8.1 werden die
wesentlichen Eckpunkte zur Belastungssituation des Bodens und des Grundwassers
beschrieben. Diese Textpassagen kdonnen auch fir die Teilflache A angefihrt werden.
Das gleiche gilt fur die Ziffer 3.8.2 zum Thema Kampfmittel.

Abfallrecht:

Es liegt eine Risikoflachendetailuntersuchung zum Thema
Altlasten/Untergrundbelastungen vor. Gemal3 den durchgefuhrten Situ-Beprobungen ist
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mit Aushubmaterial im Bereich von Z0 gemall LVGBT bis DKIll gemaf
Deponieverordnung zu rechnen. Fir die hohen Einstufungen gemaf Deponieverordnung
ist der z.T. hohe Organikanteil ausschlaggebend. Es wird daher empfohlen in
Aushubschargen mit erhohtem Organikanteil auch den AT4 und den Brennwert mit zu
untersuchen, um die hohen Einstufungen nach Deponieverordnung zu relativieren.
Aushubmassen sind gemar PN98 zu beproben und abfallrechtlich einzustufen. Es wird
empfohlen, im Rahmen des Aushubmanagement fir ausreichend Zwischenlagerflachen
zu sorgen.

Bodenschutz:

Far Teilflachen besteht zum jetzigen Kenntnisstand ein Anfangsverdacht oder ein
hinreichender Verdacht fir schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes. Fir Restbereiche dieser Teilflachen, auf denen die
belasteten Bodenhorizonte aus bautechnischen Griinden nicht ausgekoffert werden, ist
durch geeignete MalRnahmen der bestehende Gefahrenverdacht fur Schutzguiter (Mensch,
Nutzpflanze oder Grundwasser) auszuschlieen. Geeignete MalRBhahmen sind:
Dekontamination durch Aushub (zumeist wohl bautechnisch bedingt) oder der
gutachterliche Nachweis der Altlastenfreiheit durch entsprechende Detailuntersuchungen
sowie Beweissicherungsmafinahmen.

In jedem Fall ist der Vollzugsbehtrde die Altlastenfreiheit flr den gesamten
Bebauungsplanumgriff nachzuweisen.

Niederschlagswasserversickerung:

Der Untergrund weist zumeist auffiillungsbedingte Schadstoffbelastungen auf. Eine
Versickerung  von Niederschlagswasser  kann nur in Bereichen  ohne
Schadstoffbelastungen erfolgen. Auffiillungen sind daher in hydraulisch beaufschlagten
Bereichen auszukoffern und durch belastungsfreies Material zu ersetzen.

Eine Versickerung im Rahmen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) kann nicht erfolgen. Es ist ein wasserrechtlicher Antrag bei der Unteren
Wasserrechtsbehdrde zu stellen.

Kampfmittel:

Der Umgriff des Bebauungsplanes liegt zur Ganze in einem flachig bombardierten
Bereich. Es sind entsprechende Mal3Bhahmen zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
zu ergreifen. Dies betrifft u.a. eine Vorerkundung auf Kampfmittel und eine fachtechnische
Begleitung von Erdarbeiten durch Fachfirmen/Kampfmitteltechniker.

In diesem Zusammenhang wird auf die Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern -Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel- vom 15.04.2010
zur Beachtung hingewiesen.

Stellungnahme Immissionsschutz:

Kommentar:
Im Stadtteil St. Wolfgang ist ein Baugebiet an der BahnhofstralRe geplant. Hierzu wurde
der Bebauungsplan 03-70 ,Ehemaliges Bahngeldande westlich des Hauptbahnhofes*
aufgestellt.
In der aktuellen Begriindung steht, dass der Bebauungsplan 03-70 in Teilbereiche a und b
aufgeteilt wird. Im Februar 2019 wurde die Teilung des Bebauungsplans veranlasst.
» Larmvorsorge muss in Betracht gezogen werden, wenn

... sich die Beurteilungspegel um 3 dB(A) erhdhen

... sich die Beurteilungspegel auf 70/60 dB(A) tags/nachts erhdhen

. sich die Beurteilungspegel ab 70/60 dB(A) noch weiter erhdhen. Jede noch so
kleine Erhdéhung ist hier relevant.

Alleinig schon durch den Schienenverkehr liegen in diesem Bereich an einigen
Immissionsorten die Beurteilungspegel hdher als 70/60 dB(A) tags/nachts.
Zusatzlich wird der DTV-Wert auf der Bahnhofstra3e von 173 Kfz/24h auf 1193 Kfz/24 h
erhoht, was zu einer weiteren Erhéhung der Beurteilungspegel fiihrt.
In der schalltechnischen Stellungnahme des Buros Mdohler+Partner vom 11.09.2018 ist
zusammenfassend erlautert, dass es durch den Ziel- und Quellverkehr des Planvorhabens
zu einer weitergehenden, wesentlichen Erhéhung der Beurteilungspegel fir Verkehrslarm
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im Nachtzeitraum an den Wohngebduden um 0,7 dB(A) kommt. Im Ergebnis wird
zusammengefasst:

Im Grunde nach besteht fir die betroffenen Anwohner ein Anspruch auf
SchallschutzmafZnahmen.

Mdgliche Schallschutz- und Kompensationsmaf3nahmen:

Grundsatzlich besteht Vorrang der aktiven vor passiven SchallschutzmafRnahmen. In

diesem Fall ist aufgrund der Lage und Hohe der Planbebauung, ein aktiver Schallschutz in

Form einer Larmschutzwand nicht in allen Bereichen realisierbar/zielfUhrend bzw. steht

hier auBer Verhaltnis zum angestrebten Schutzzweck.

Somit verbleibt die Mdglichkeit, Larmschutzmal3nahmen an baulichen Anlagen

vorzunehmen (nach 82 der 24. BImSchV sind es bauliche Verbesserungen an

Umfassungsbauteilen schutzbedurftiger Raume). Darunter fallen unter anderem:

» Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen

+ Einhaltung/Erreichen des erforderlichen bewerteten Schalldammmales der
GebaudeaulRenhtille

Alternativ kdnnen verbleibende Beeintrachtigungen monetér ausgeglichen werden.

Stellungnahme:

1. Gutachten

+ Die Berechnungen und Annahmen bzw. Anséatze in der schalltechnischen
Untersuchung von Mdéhler + Partner vom Juli 2018 (Bericht Nr. 700-5750-Schall)
sowie die schalltechnische Stellungnahme zur weitergehenden Detailuntersuchung
zum BP 03-70 vom 11.09.2018 sind fir uns auf Plausibilitdt und Richtigkeit nicht
prifbar. Vor allem im Hinblick auf die Zuordnung der Gleise mit deren
Frequentierung und das tatsachlich vorhandene Gelanderelief (Abschirmung durch
Bahnsteige), die sich erheblich auf die berechneten Beurteilungspegel auswirken.

* Unter der Annahme, dass die berechneten Beurteilungspegel fir Schienenlarm
plausibel sind, koénnen grundsatzlich folgende aktiven MalRnahmen zur
Reduzierung der Beurteilungspegel fur Stral3enlarm an der Bahnhofstral3e zur
Verbesserung beitragen:

- Fahrbahnbelag im Bereich der Gebaude BahnhofstraRe 1 bis 7 tUberprifen und
eventuell erneuern — mdgliche Verbesserung um ca. 2-3 dB(A)

- Verschiebung der Fahrbahn — eine Verschiebung um 2,5 m in Richtung Stden
bringt laut Prognoseberechnung eine Reduzierung der Immissionspegel an den
Wohngebauden 1, 2 und 6 um ca. 2 dB(A). Am Wohngebaude Bahnhofstr. 7
ware hingegen eine Erhdhung der Immissionspegel um 2 dB(A) zu erwarten.

- Reduzierung der Geschwindigkeit von 50 km/h (im Gutachten angenommen)
auf 30 km/h — maogliche Verbesserung um ca. 2 dB(A)

- Abschirmung unmittelbar an den Bahngleisen — Verbesserung um ca. 5-6
dB(A) (Bahnsteig - Quelle: ALD Schriftenreihe Band 3 (2018))

2. Formulierungsvorschlage Satzung
Die Formulierungsvorschlage des Biros Mohler+Partner konnen weitgehend
Ubernommen werden. Von uns gibt es fir nachfolgend aufgeflihrte Festsetzungen
folgende Anderungsvorschliage bzw. Erganzungen:

Anderungen:

Laut DIN 18005 ist bereits ab Pegeln von 45 dB(A) bei teilweise gedffneten Fenstern

haufig kein ungestorter Schlaf mehr mdoglich. Von daher wird aus Sicht des

Immissionsschutzes dringend empfohlen, fensterunabhangige Beliftungen bereits ab

nachtlichen Verkehrslarmbeurteilungspegeln von 45 dB(A) vorzusehen.

* In den geplanten Gebauden in den Baugebieten WAl bis WA 2 sind
schutzbedurftige Aufenthaltsraume mit liftungstechnisch notwendigen Fenstern,
an denen Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tags oder 45 dB(A) nachts
auftreten, mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen
Malnahmen auszustatten. Im Mischgebiet sind schutzbedirftige Aufenthaltsraume
mit luftungstechnisch notwendigen Fenstern, an denen Verkehrslarmpegel von
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mehr als 64 dB(A) tags oder 45 dB(A) nachts auftreten, mit schallgedammten

Laftungseinrichtungen oder gleichwertigen MaBhahmen auszustatten.
Schallgedammte Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete MaRnahmen
zur Beluftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen
AuBBenlarm zu bertcksichtigen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn diese R&dume durch
ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Hausseite bellftet
werden kénnen.

Erganzungen fur Festsetzungen im Bebauungsplan:

+ Die schallgeddammten Luftungseinrichtungen dirfen das Schalldammmal der
Fassade nicht verschlechtern, missen bei vollstandig geschlossenen Fenstern
eine Raumbeliftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdéglichen und durfen in
Betrieb in einem Meter Abstand einen Eigengerauschpegel LAFeq von 20 dB(A)
nicht Gberschreiten.

+ Die Luftschalldammung der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen ist entsprechend den Mindestanforderungen an die
Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gemall der glltigen Din 4109
auszufiihren. Die im eingebauten Zustand mindestens erforderlichen, bewerteten
Schalldamm-Maf3e R'w sind zu ermitteln und zu gewabhrleisten.

« Es ist zu beachten, dass die in Prifzeugnissen angegebenen bewerteten
Schallddmm-MaRRe Rw,P der kompletten Fensterkonstruktion um mindestens 3
dB(A) hoéher sein missen, als die im eingebauten Zustand erforderlichen
bewerteten Schalldamm-MaRe R w.

* Regenrinnen im Bereich der Zu- und Ausfahrt der Tiefgaragen sind nach dem
Stand der Larmminderungstechnik so zu errichten und zu betreiben, dass bei der
Uberfahrt keine impulshaltigen Gerauschemissionen entstehen.

» Tiefgaragentore sind entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik zu
errichten und zu betreiben.

+ Die Fahrbahnoberflache der Ein- und Ausfahrt ist zu asphaltieren oder mit einer
schalltechnisch gleichwertigen Oberflache zu versehen.

Auch wenn entsprechend der Bayerischen Parkplatzlarmstudie grundséatzlich davon

ausgegangen werden kann, dass die Gerauschentwicklungen von Parkplatzen an

Wohnanlagen zu den ublichen Alltagserscheinungen gehéren, sollten aus Sicht des

Immissionsschutzes MalRnahmen zum Schutz vor, bzw. zur Reduzierung der, von der

Tiefgaragenzufahrt/-ausfahrt ausgehenden Emissionen bzw. Immissionen gepruft und

bertcksichtigt werden. Aus diesem Grund ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht die

nachfolgende Empfehlung des Gutachters als larmmindernde Malinahme notwendig:

* Schutzbedirftige Raume sind innerhalb eines Abstandes unter 20 m zu den
Tiefgaragen Zufahrten mit einer schallgeddmmten Liftungsanlage in Verbindung
mit einem ausreichenden Auf3enschalldammmal der Aul3enbauteile auszustatten.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn diese R&ume alternativ durch ein weiteres
Fenster an einer larmabgewandten Fassadenseite beliiftet werden kénnen.

* Von einer natirlichen Liftung der Tiefgaragen ist auszugehen. Wir weisen darauf
hin, dass die Luftungséffnungen der Tiefgaragen so anzuordnen sind, dass es bei
der Anwohner/Nachbarschaft zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftschadstoffe und Gerliche kommt. Gittertore und &hnliches sind als
Laftungsoffnungen zu werten.

Ein Mindestabstand von 2,50 m von den Luftungsschachten zu schutzbedurftigen
Nutzungen muss eingehalten und nachgewiesen werden.

Hinweis: Liftungs6ffnungen missen grundsétzlich ausreichend weit von
schutzbedirftigen  Nutzungen - wie zum Beispiel Aufenthaltsrdumen,
AufRenwohnbereichen und Spielplatzen - entfernt sein, damit gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewdhrleistet werden. Ein Mindestabstand von 2,50 m vom
Rand des Luftungsschachts/Luftungséffnung bis zu schutzbedirftigen Nutzungen
(schitzenswerter Bereich, Fenster von Aufenthaltsraumen, Spielwiese) wird vom
.Bayerischen Staatsministerium des Inneren“ zum gegenwartigen Zeitpunkt als
ausreichend angesehen.

« Da in der Nahe zu den Bahntrassen im Erdreich bei entsprechenden
Randbedingungen mit vagabundierenden Ruckstromen zu rechnen ist, ist
entsprechend der gutachterlichen Empfehlung (Ingenieurbtiro ITD - Technisches
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Gutachten zur Analyse der elektrischen Feldimmission im sudlichen Bereich des
Hauptbahnhofes 84034 Landshut, Bahnhofstr.; Juni 2018; Dokument Nr. N33-2018
- Unterpunkt 6.0) bei der Planung und Ausfihrung der elektrischen
Stromversorgung und der Erdung metallischer Leitungen Vorsorge zu treffen, um
ein Einkoppeln dieser Stréme zu vermeiden.

* GemalR gutachterlicher Empfehlung sind bei der Errichtung von Gebduden mit
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen entlang der Bahn in einem Bereich von bis
zu 35 m zur nachstgelegenen Gleisachse sowie in baulich daran gekoppelten
Gebauden, technische und konstruktive MalRnahmen hinsichtlich der sekundaren
Luftschallimmissionen und der Erschitterungsimmissionen des Bahnbetriebes
vorzusehen, sodass die vorgegebenen Anforderungen an den Erschiitterungs-
bzw. Sekundarluftschallschutz gem. DIN 4150-2 bzw. TA Larm, Abschnitt 6.2 i.d.F.
vom August 1998 eingehalten werden. (Mohler+Partner Ingenieure AG -
Erschitterungstechnische Untersuchung; Dezember 2018; Bericht Nr. 700-5750-
Ersch)

3. Allgemeine Hinweise

Heizungsanlage

Es ist aus den Unterlagen nicht ersichtlich, was als Heizungsanlage installiert werden
soll. Unter Umstanden wurde auch ein zentrales Blockheizkraftwerk in Erwagung
gezogen - bei entsprechend grofRer Feuerungswarmeleistung - ist eine derartige
Anlage genehmigungspflichtig im Sinne des BImSchG und gegebenenfalls UVP-
pflichtig im Sinne des UVPG. Es wird empfohlen, die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit einer solchen Anlage vorab abzuklaren.

Teilrealisierung

Die im Norden parallel zu den Bahnanlagen geplanten Baukdrper dienen vor allem fur
die im Sidden gelegenen Bauten als Schallabschirmung vor Verkehrslarm. Zur
Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte ist daher die zeitliche Reihenfolge
der Errichtung bzw. der Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme im Hinblick auf die
Baukdrper von Relevanz. In der schalltechnischen Stellungnahme vom 11.09.2018
wird auf Seite 5 empfohlen, die ,Innenhofgebdude® erst zu errichten, wenn die
entsprechenden Schallschutzbebauungen im Nordwesten vorhanden sind.

Aufgrund der Teilrealisierung missen die SchallschutzmaRnahmen an der
Westfassade des Innenhofgebaudes ,Modul 2 angepasst und berlcksichtigt werden.

Planzeichen
Planzeichen missen aufgrund der Teilrealisierung Uberarbeitet werden und im
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Kdhlaggregate

In der E-Mail von ||l wurde am 18.07.2018 auf Folgendes verwiesen:

* Im Serverraum sind larmerzeugende Kihlaggregate erforderlich. Die daraus
resultierende akustische Situation soll von einem Schallgutachter ermittelt und
bewertet werden sowie eventuell benotigte SchallschutzmalBnahmen erarbeitet
werden.

— Hierzu liegen uns keine Ergebnisse vor.

Tiefgarage
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist die nachfolgende Anregung des Gutachters

empfehlenswert.

* Es ist auf eine Entzerrung der Tiefgaragenein-/ausfahrten zu achten, d.h. bei der
Anordnung von Tiefgaragenrampen sollte mdglichst ein Abstand von mehr als 40
m zueinander eingehalten werden.

Stellungnahme Klimaschutz und Klimaanpassung:

Technische Dachaufbauten
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Die Beschréankung von technischen Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie
auf die nordliche, straRenbegleitende Bebauung ist im Sinne des Klimaschutzes und im
Hinblick auf das von der Stadt Landshut verabschiedete Energiekonzept nicht vertretbar.
Stattdessen sollten Anlagen zur solaren Strahlungsnutzung fir alle Dacher festgesetzt
werden. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass hierbei Glas-Glas Module zu verwenden
sind, um Nutzungskonflikten mit der Dachbegriinung vorzubeugen.

Begriinung

Die Festsetzung einer Mindestdurchgriinung der Baugrundstiicke mit Laubbaumen ist aus
Sicht des Klimaschutzes nicht ausreichend. In Ubereinstimmung mit den Leitlinien des
.Leitfaden flr klimaangepasste Kommunen in Bayern“* (TUM, 2018), die die Stadt
Landshut Dbertcksichtigen mdchte, ist stattdessen eine umfassende Begrinung
unerlasslich.

Die Begrunung aller Dacher ist festzusetzen, ausgenommen auf als Terrassen genutzten
Dachflachen. Fur diese ist eine Befestigung mit hellen Belagen festzusetzen, um einer
Uberhitzung bestmdglich vorzubeugen.

Eine umfassende Fassadenbegriinung ist fir die Gestaltung eines klimaangepassten
Stadtquartiers absolut zentral. Diese spielt durch ihre hohe Verdunstungsrate eine
erhebliche Rolle fur das lokale Kleinklima und ist gerade wegen der hohen Dichte der
geplanten Bebauung von besonderer Bedeutung. Sowohl die Bebauungsdichte als auch
der weitreichende Unterbau des Quartiers mit Tiefgaragen verhindern selbst bei
groRziigigem Uberbau die Pflanzung groRer Baume, sodass nur durch die groRflachige
Begriinung der Fassaden ein Ausgleich hierfur geschaffen werden kann. Nicht zuletzt wird
dies von zusatzlicher Bedeutung fur die sommerliche Aufenthalts- und Lebensqualitat im
Quatrtier sein.

Beschluss:
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zur Stellungnahme Klimaschutz und Klimaanpassung vom 18.06.2019 und vom
08.07.2019

Technische Dachaufbauten:
Der Punkt § 6.2.3:der Satzung wird so erganzt, dass die Anlagen fur die Nutzung solarer
Strahlungsenergie mit Ausnahme der Bauteile Nr. 14, 19 und 22 auf allen Bauteilen
zulassig sind. Auf den bezeichneten, ausnahmslos dreigeschossigen Bauteilen sind aus
Grinden des Blendschutzes der Nachbarschaft keine Anlagen fur die Nutzung solarer
Strahlungsenergie zulassig.

Ebenfalls wird folgender Hinweis erganzt: Bei der Wahl der technischen Ausfiihrungen
konnen Konflikte mit der Dachbegrinung durch Glas - Glas Konstruktionen
ausgeschlossen werden.

Begrinung:
Die Festsetzung sieht unter Punkt A. Festsetzung durch Planzeichen bei allen Gebauden

begriinte Flachdacher vor. Auf die Verwendung heller Beldage zur Vermeidung einer
Uberhitzung wird hingewiesen.

Eine Fassadenbegriinung ist unter Punkt 11.4 festgesetzt und mit einer Mindestflache von
30m? ungegliederter Fassadenflache deutlich hoher als eine beispielhafte Formulierung
aus dem Bundesamt fuir Naturschutz (BfN-Skript 538/2019), die eine Fassadenbegriinung
ab 100m? fensterloser Aulzenwandflache festsetzt.

zur Stellungnahme ,,Allgemein / Abfallrecht-Bodenschutz*
Hinweis: Zur unmittelbaren Zuordnung wird die textgleiche Stellungnahme zum BBP 03-70
fur den BBP 03-70 Teilbereich a hier behandelt.

Abfallrecht/Bodenschutz:
Unter Punkt 2 und 3 Hinweise durch Text ist auf den fachgerechten Umgang mit
belastetem Boden hingewiesen. Unter ,sonstigen Planzeichen® werden die fir bauliche
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Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, festgesetzt. Die Altlastenfreiheit ist im Rahmen des nachgeordneten
Verfahrens in der Objektplanung der genehmigenden Behdrde nachzuweisen. Die mit
dem FB Umweltschutz abgestimmte textliche Darstellung findet sich in den Hinweisen
unter Punkt 3 sowie in der Begriindung unter Punkt 3.8.

Niederschlagswasserversickerung:

In den Festsetzungen ist unter Punkt 11.4. aufgenommen, dass eine Versickerung nach
NWFreiV nicht erfolgen kann; eine Versickerung kann nur nach wasserrechtlichem Antrag
bei der Unteren Wasserrechtshehdrde gestattet werden. Unter Hinweise durch Text ist
unter Punkt 10 auf die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV sowie die
einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA A 138) verwiesen.

Kampfmittel:
Unter Hinweise durch Text ist unter Punkt 1 auf die MalRnahmen zur Abwehr von

Gefahren durch Kampfmittel und das in der Stellungnahme benannte Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums des Inneren verwiesen.

zur Stellungnahme Immissionsschutz

zum Kommentar

Die Beurteilungspegel sind, wie in der Stellungnahme dargestellt, bereits aufgrund des
Schienenverkehrs schon sehr hoch, aktiver Schallschutz in Form einer Larmschutzwand
nicht realisierbar und L&rmschutzmalRnahmen an baulichen Anlagen und monetéarer
Ausgleich sollen nach Mdglichkeit vermieden werden. In dieser Gemengelage und in
Anbetracht der verkehrlichen Sackgassensituation ist fir den gesamten
ErschlieBungsbereich der BahnhofstraRe die Festsetzung und Ausweisung eines
verkehrsberuhigen Bereiches die am meisten zielfihrende Mdoglichkeit, die
Verkehrslarmimmissionen trotz steigendem Verkehr infolge der Planung zu reduzieren
und damit den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen nachzukommen. Begriindet
werden kann das damit, dass in vergleichbaren Situationen nach der Ausweisung von
verkehrsberuhigten Bereichen Minderungen der Mittelungspegel von etwa 4 dB(A)
gemessen werden. Die subjektive Empfindung liegt noch deutlich héher. Die Aufhebung
der Trennung der Verkehrswege sollte sich durch die Gestaltung der Stral3enflache
widerspiegeln. Daher wird eine bauliche Trennung von Gehwegen und Fahrbahnen
weitgehend vermieden. (vgl. Studie Stral3enlarm — Eine Hilfestellung fir Betroffene aus
der ALD-Schriftenreihe Band 1 / 2010, im Internet unter www.ald-laerm.de/downloads der
Deutschen Gesellschatft fur Akustik e.V. (DEGA), Arbeitsring Larm der DEGA (ALD))

Zum gleichen Ergebnis kommt Michael Jacker-Cuppers im Buch "Stadtebaulicher
Schallschutz" Hrsg. Gerhard Miuller, Michael Méser vom Springer Vieweg Verlag. Hier
beschreibt der Autor Michael Jacker-Clppers ebenfalls die Larmminderung von
Verkehrsberuhigten Bereich im Vergleich zu 50 km/h und kommt hierbei ebenfalls auf eine
Minderung von bis zu 4 dB.

Dem StralRenverkehrsamt wurde dieses Thema mit der Bitte um Vorbereitung zur
Behandlung im Verkehrssenat weitergegeben, damit die Festsetzung des
verkehrsberuhigten Bereiches im Bebauungsplan nach Umbau der Bahnhofstrale auch
verkehrsrechtlich umgesetzt wird.

1.Gutachten

Das Gutachten wurde entsprechend den Anmerkungen der Stellungnahme erganzt und

mit der Fachbehdrde abgestimmt:

Die angesprochenen aktiven MalBnahmen zur Reduzierung der Beurteilungspegel fir

Stral3enlarm wurden gepruft:

- Nach den Berechnungen des Gutachters wird durch den Einsatz eines
larmmindernden Asphaltes bei Geschwindigkeiten von 50km/h eine Pegelminderung
von bis zu 0,6 dB(A) Tag prognostiziert wird. Unterhalb dieser Geschwindigkeit sind
die Einflisse des Fahrbahnbelages auf das Abrollgerausch so gering und werden vom
Motorengerausch (Annahme Verbrennungsmotor) tiberlagert.

- Durch eine Vergrofl3erung des Abstandes vom Immissionsort zur Quelle verringert sich
grundséatzlich der Schallpegel, sodass dies sich als eine mogliche
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MinderungsmalRnahme darstellt. Im vorliegenden Fall verlauft die Anwohnerstrale
zwischen den Bestandsgebauden. Eine Verlegung der BahnhofstralRe nach Norden
oder nach Suden ergdbe eine Verbesserung der Larmsituation fur eine Seite jedoch
eine Verschlechterung fir die andere Seite. Demnach ist eine Verlegung der
Bahnhofstral3e nicht zielfiihrend.

- Durch die Reduzierung der Geschwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h wird eine
Pegelminderung gerundet von bis zu 2/1 dB(A) Tag/Nacht prognostiziert wird. Die
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete im
Nachtzeitraum verbleiben weiterhin.

- Eine Abschirmung unmittelbar an den Bahngleisen in Form einer Larmschutzwand auf
Bahngrund ist nicht moglich. Des Weiteren umfasst der Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht die Grundstticke der 6stlichen Bestandsbebauung, sodass eine
Errichtung einer Larmschutzwand in Schienennahe nicht realisierbar ist.

Wie oben erwahnt ist fir den gesamten ErschlieBungsbereich die Festsetzung eines

verkehrsberuhigen Bereiches die am meisten zielfUhrende Mdbglichkeit, die

immisionsrechtlichen Anforderungen einzuhalten.

2. Formulierungsvorschldge Satzung

zu den Anderungen:

Die Festsetzung ist unter Punkt B. § 15.4. entsprechend der Stellungnahme bzgl. der
schutzbedurftigen AufenthaltsrAume erganzt worden.

zu den Erganzungen fir Festsetzungen im Bebauungsplan:

Die Festsetzung ist unter Punkt B. § 15.5.-15.10. entsprechend der Stellungnahme bzgl.
der Luftungseinrichtungen, der Luftschalldammung der Aul3enbauteile, der Ausfiihrung
der Fensterkonstruktion, und der zu beachtenden Larmminderungen im Bereich der
Tiefgarage erganzt worden.

Die Mindestabstande von Luftungséffnungen zu schutzbedirftigen Nutzungen wurden in
den Hinweisen durch Text unter Punkt 18 aufgenommen.

Die Festsetzung ist unter Punkt B. Festsetzung durch Text 3.5. entsprechend dem
Gutachten zur Analyse der elektrischen Feldimmission vom Juni 2018 ergéanzt worden:
Bei der Planung und Ausfuihrung der elektrischen Stromversorgung, insbesondere dessen
Erdungssystem, Geb&udestromverteilung und Heizungssystem, ist eine Einkopplung von
vagabundierenden Rickstrémen aus dem Bahnstrom in die Stromnetze zu vermeiden.

Die Anforderungen des Erschitterungs- bzw. Sekundarluftschallschutzes sind unter Punkt
16 der Festsetzungen durch Text erfasst.

3. Allgemeine Hinweise

Heizungsanlage:

Das thematisierte BHKW wurde mit den Stadtwerken mehrfach erortert und aus
Wirtschaftlichkeitsgriinden abgelehnt. Eine weitere bauplanungsrechtliche Betrachtung
entfiel daher.

Teilrealisierung:
Die angesprochene Beriicksichtigung schallschutztechnischer Belange bei der
Teilrealisierung war bereits in der ausgelegten Planfassung erfolgt.

Kihlaggregate:

Zu den Kuhlaggregaten des Vodafone-Verteilergebdudes (sidl. der BahnhofstraRe 5)
liegen uns keine Daten vor. Selbstverstandlich sind hier die anerkannten Regeln der
Bautechnik wie beispielsweise zu Arbeitsschutz oder Schallschutz zu bertcksichtigen und
entsprechend bauordnungsrechtlich zu Uberprufen.

Tiefgarage:
Die angesprochene Entzerrung der Tiefgarageneinfahrten ist bis auf die Situation

zwischen MU Sid / MU Nord gegeben. In diesem speziellen Fall ist aber eine alternative
Anordnung, die nicht zu anderen Beeintrachtigungen fuhrt, nicht moglich.
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[I.  Prifung der Stellungnahmen gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
und § 3 Abs. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung gemai § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss:
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lll.  Satzungsbeschluss und Beschluss zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 03-70a ,Ehemaliges Bahngelande westlich des Hauptbahnhofs -
Teilbereich a“ wird entsprechend dem vom Referenten vorgelegten und erlauterten Entwurf vom
01.12.2017 i.d.F. vom 10.04.2019, redaktionell geandert am 18.06.2020 gemé&f3 8 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Griinordnungsplan und textlichen Festsetzungen auf
dem Plan sowie die Begriindung vom 18.06.2020 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Mit dem Satzungsbeschluss erhoht sich die Summe der zulassigen Geschossflache fur den
Wohnungsbau um 19.980m2 auf insgesamt 33.561m2 fur die im Jahr 2020 rechtskraftig
gewordenen Bebauungsplane.

Der Flachennutzungsplan ist gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 2 im Wege der Berichtigung anzupassen.
Eines entsprechenden Anderungsverfahrens bedarf es nicht. Die Verwaltung wird mit der
redaktionellen Anderung des Flachennutzungsplans beauftragt.

Beschluss:

Anlagen:

Anlage 1 — Plangeheft

Anlage 2 — Begrindung

Anlage 3 — Umweltanalyse

Anlage 4 — artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Anlage 5 — Fachstellenliste (nicht-6ffentlich)
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