Stadt
Landshut

BEGRUNDUNG

DECKBLATT NR. 5
ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 03-7 ,,NOrdlich Wolfgangsiedlung sstdlich
Frauenleite”
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

(vereinfachtes Verfahrep.nach'€ 13 BauGB)

1. Allgemeines

Der bisher rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 03-7 ,Nordlich Wolfgangsiedlung — sidlich
Frauenleite” setzt fir das Planungsgebiet eine von einer Baugrenze und im Siden einer Bau-
line umschlossene, zweigeschossigeboppelhausbebauung fest.

Die gesamte Bebauung pbrdlichhder Agnesstralie wurde entgegen der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes als freistehénde, Einfamilienhausbebauung genehmigt und errichtet. Es wur-
den Befreiungen ven"der Bauweise erteilt und ebenso von der Uberbaubaren Grundstucksfla-
che. Das gegenstandliche Gebaude steht gegenliber den Festsetzungen in dstliche und sid-
liche Richtung Verschoben im Abstand von 4 m zur dstlichen Grundstiicksgrenze.

Der Grundstlickseigentumer méchte nun auf der Nordseite an das Bestandsgebéude angren-
zend einen Anbau grrichten, was wie auch die bestehende Bebauung den Festsetzungen des
Bebauldngsplanes widerspricht. Durch die Planung wirde die bisher zuldssige Grundflache
deutlich \tiberschritten; zudem wird die im Bebauungsplan festgesetzte Uberbaubare Flache
nén auch'mach Norden hin Uberschritten.

Bauleitpléne sind aufzustellen bzw. zu &ndern, sobald und soweit es fur die stéadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus dem Umstand,
dass durch die angestrebte Bebauungsplananderung vor dem Hintergrund der Bestandsbe-
bauung eine vertragliche Nachverdichtung im Sinne des 8§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB planungs-
rechtlich ermdglicht wird, wie sie der Bebauungsplan durch die Festsetzungen von Doppel-
hausern urspringlich bereits angedacht hat.



2. Planungsrechtliche Situation
2.1 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 ist fur das Planungsgebiet die Dar-
stellung ,W* fir Wohnbauflache enthalten. Der Landschaftsplan stellt den Geltungsbereich als
Siedlungsflache dar.

Das Deckblatt Nr. 5 wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

2.2 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der Bebauungsplan 03-7 ,Nordlich Wolfgangsiedlung — sudlich Frauenleite* setzt flr daswPla-
nungsgebiet eine von einer Baugrenze und im Suden einer Bauline umschlossene, ‘zweige-
schossige Doppelhausbebauung mit einer max. GR von 144 m2 und GF von 288m2in ‘einem
Allgemeinen Wohngebiet fest. Als Dachform wurde Zeltdach fir die Hauptgebaude, (15-20°)
und Sattel- oder Flachdach (15-20° bzw. 0-5°) fiir die Garagen festgesetzt. Die max. Traufhdhe
ist mit 6,20 m (Hauptgebdude) und 2,80 m (Garage) uiber dem durch diesStral3entrasse fest-
gelegtem Gelénde festgesetzt. Es sind max. 2 Wohneinheiten je Doppelhaushélfte zuléssig.
Die Nutzungen Nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 — 5 Bau NVO sind nicht zulassig.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind unzuldssig, pro Gebaude isigein Dachflachenfenster zum
Dachausstieg zulassig.

Sattel- und Zeltdacher sind an Traufe und Ortgang mit einemt Dachiberstand von max. 80 cm
auszufuhren. Dacheinschnitte (negative Gauben) sind nicht zulassig.

Je angefangene 300 m2 Grundsticksflache ist ein standertgerechter heimischer Laubbaum
(Stammumfang mind. 18-20 cm) oder Obstbaumyzu, pflanzen. Evtl. anderweitig auf dem
Grundstuck festgesetzte Baume bleiben hierbeifunbericksichtigt.

Grof3- und mittelgroBwichsige Nadelgehoélze mit einesWuchsgroRe tber 7 m (z. B. Tannen,
Fichten, Zedern, Zypressen etc.) sind night zuléassig. Fur die Begriinung der Vorgarten sind
nur heimische Straucher zu verwenden? Schnitthecken jeglicher Art sind im Vorgartenbereich
unzuléssig.

Im Deckblatt 3 zum Bebauungsplan 03-7 ,Nordlich Wolfgangsiedlung — stdlich Frauenleite®
werden lediglich Festsetzungenszu den'Einfriedungen getroffen:

Als Einfriedungen zum StralRenraum sind Holzz&dune mit senkrechten Latten (Hanichel) ohne
Sockel oder Metallzaunie olihe Seckel, Gesamthdhe bis 1,20 m zu verwenden. Keine Ma-
schendrahtzaune. Ebense sind‘frei wachsende und geschnittene Hecken mit einheimischen
Laubgeholzen wielz. Baliguster, Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Kornelkirsche u. a. nach
MaRgabe der landesrechtlichen Vorschriften zulassig. Als Einfriedungen zum Nachbarn und
zum Ortsrand sind,Mas€hendrahtzaune ohne Sockel, Gesamthdhe bis 1 m zul&ssig.

Auch frei waghsende Hecken mit einheimischen Laubgehdlzen wie z. B. Liguster, Feldahorn,
Hainbughe, Rotbuche, Kornelkirsche u. a. sind nach MalRgabe der landesrechtlichen Vorschrif-
ten zulassig.

Upgegliederte Fassadenflachen sind durch Spaliere bzw. Rankgeriste mit Rank-, Schling- und
Kletterpflanzen zu begriinen.

2.3 "Anwendung des 8 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Das bestehende Baufenster wird zwar erweitert sowie die zul&dssige Grund- und Geschossfla-
che entsprechend erhoéht, was allerdings im Vergleich mit der Gesamtgrof3e der zulassigen
Grund- und Geschossflache im Bebauungsplangebiet von untergeordneter Bedeutung ist. Es
werden auch keine Vorhaben vorbereitet oder begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen, da lediglich Wohnbebauung mit einem Ein-
zelhaus geplant ist. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §



1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Somit kann das vereinfachte Ver-
fahren nach § 13 BauGB angewandt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

2.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Mit dem Bauvorhaben wird eine intensiv genutzte Grinflache fir einen Anbau an der Nordseite
des Bestandsgebaudes genutzt. Durch die Festsetzung der privaten Grinflachen und des
Baumbestandes bleiben die Lebensrdume fir Flora und Fauna erhalten. Das Bauverfiaben
erhoht die versiegelte Flache auf dem Grundstuck, die Festgesetzte GRZ bleibt unter der
Grenze bei der Eingriffsschwere von 0,35 gem. Leitfaden; somit andert sich die Eingriffs-
schwere nicht, es ist kein Ausgleich zu leisten.

3. Beschreibung des Planungsgebietes
3.1 Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Wolfgang und umfasst1042 m2. Es wird begrenzt durch
die Agnesstral3e im Siden, der bestehenden Bebauung im Qsten'und Westen und der offent-
lichen Griinflache im Norden.

3.2 Gelandeverhaltnisse und Bestandsbebawang

Die Bebauung nérdlich der Agnesstralie wugde als freistehende zweigeschossige Einfamilien-
hausbebauung genehmigt und errichtet.Die Abweichungen von der Baugrenze vom Haupt-
baukdrper und Garage, sowie der Dachfeigtng von 26° und als Walmdach wurden genehmigt.
Im Bebauungsplan ist fiir das Plangebiet ein Doppelhaus mir einer GR von 144 m? und eine
GF von 288 m2 festgesetzt. Als DachfermWurde ein Zeltdach fir den Hauptbaukorper mit einer
Dachneigung von 15-20° und furdie Garagen Sattel- oder Flachdach mit einer Dachneigung
von 15-20° sowie 0-5° festgesetzt.

Die Umgebungsbebauungnordlich der Agnesstr. wurde mit Ausnahme der Doppelhausbebau-
ung nach Vorgaben des Bepauungsplanes errichtet. Die Uberschreitungen von GR um 63 m2,
GF um 127 m? und der Traufwandhohe um 18 cm der 6stlichen Parzelle wurde genehmigt.
Die Bebauung sudlich_der Agnesstr. entspricht den Vorgaben aus dem Bebauungsplan. Hier
sind im WA 1 zweigéschassige Einzelhduser mit einer GR von 128 m2, GF von 256 m?, Sattel-
oder Pultdach mitieinerDachneigung von 15-20° und 10-20° sowie einer Traufwandhéhe von
6,20m Festgesetzt.)Im WA 2 ist eine zweigeschossige Doppelhausbebauung mit einer GR von
150 m2g6F vom300 mz2, Satteldach mit einer Dachneigung von 30-35° sowie einer Traufwand-
hdhe von 6,204 festgesetzt.

8.3 4Varhandene Vegetation und Fauna

Die vorhandenen Grinstrukturen umfassen Hausgarten mit Strauchstrukturen entlang der
siidlichen und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze. Im Norden schlief3t an das Planungsgebiet
eine naturnahe bepflanze und extensiv gepflegte offentliche Griinflache an die zu einem guten
Ubergang zu den Landwirtschaftlich genutzten Flachen darstellt.



4. Planungskonzept
4.1 Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Fest-
setzungen gemall BauGB zu treffen. Diese kdnnen aus der Textteil des Bebauungsplanes
entnommen werden. Uber die im Weiteren dargestellten Anderungen gelten fir das Deckblatt
Nr. 5 weiterhin die textlichen und planlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 03-7
und des Deckblattes Nr. 3 unverandert weiter.

Fur die stadtebauliche Neuordnung, wie in Punkt 1 beschrieben, ist es notwendig die Baugren-
zen auf den vorhandenen genehmigten Gebaudebestand anzupassen, eine Erweiterung des
Hauptbaukdrpers ins Richtung Norden zu ermdglichen sowie die Festsetzungen zu defn"Dach-
formen an den genehmigten Bestand und die fur die Erweiterung zu ergdnzen bzw. ahzupas-
sen.

4.2 Festsetzungen zur Bebauung

4.3.1 Art der baulichen Nutzung )
Das Planungskonzept impliziert keine Anderung bei der Art der baulichen NutZung.

4.3.2 Mal der baulichen Nutzung und tberbaubare Grundstieksflache

Entsprechend der Ausfiihrungen unter Punkt 4.1 zur Erweiterding Riehtung Norden wird fir
das Plangebiet die Festsetzung durch Planzeichen wie folgt'geandert:

GR: 240 m2, GF: 480 m2

Zudem wird die Uberbaubare Flache an den Geb&audebestanddnkl. der geplanten Erweiterung
angepasst.

4.3.3 Bauweise

Die festgesetzte offene Bauweise mussghiicht gedndert werden. Allerdings ist die bisherige
Doppelhausfestsetzung in Folge der entspreghenden Befreiungen obsolet geworden und wird
nun entsprechend des Baubestandes,in Einzelhaus geandert.

Die genehmigte Bebauung halt die Baulinesaus dem Bebauungsplan nicht ein, aufgrund des-
sen und der Tatsache das die Bauline im bestand Stadtebaulich nicht mehr ablesbar ist wird
in der vorliegenden Planung@uifyein festsetzen der Bauline verzichtet.

4.3.4 Abstandsflachen

Die bisherigen Festsetzungen der tberbaubaren Flachen haben die Abstandsflachenregelun-
gen geman Art. 6f/Abs5 BayBO zu den Nachbargrundstiicken und innerhalb des Planungs-
gebietes beriicksichtigt. Dies galt auch fur das per Befreiung genehmigte Gebéaude, da diese
entsprechend Arti6 Abs” 6 Satz 1 BayBO aufgrund der Gebaudelange unter 16m bis auf 4m
an die ostliche Grumdstiicksgrenze heranriicken konnte. Die nun festgesetzte Uiberbaubare
Flache guiirde ‘aberein Gebaude von mehr als 16m Lange in einem Abstand von 4m entlang
der Grundstlieksgrenze ermdglichen, was den 0.g. Regelungen widersprechen wirde. Dies
wigrde aber zu einer in diesem Gebiet so nicht vorhandenen Beeintrachtigungen fir die Nach-
barnédftiiren. Daher wird fir das Deckblatt Nr. 5 die Gultigkeit der Abstandsflachenregelungen
nach Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO angeordnet. Die Beliiftung und Belichtung der einzel-
nen Gebaude ist dementsprechend gewahrleistet.

4.4 Gestaltungsfestsetzungen

Die Festsetzungen zu den Dachformen wurden entsprechend den im Bestand vorhandenen
Dachformen und anhand der vorhandenen Dachneigung im Planungsgebiet Gberarbeitet und
erlauben nun Walmdacher und Satteldacher mit einer max. Dachneigung von 25° fir das
Hauptgebéaude, fir die Garagen sind Satteldacher mit einer max. Dachneigung von 15-20° und
Flachdacher mit einer Dachneigung von max. 0-5° zulassig. Die Dachneigung der Walm- und
Satteldacher wird angendhert an den Bestand auf 25° Dachneigung festgesetzt um die Ho-
herentwicklung aus stadtebaulicher Sicht zu begrenzen. Die Festsetzungen zu Dachform und



Art sind somit entsprechend den Ausfiihrungen unter Punkt 1 an die vorhandenen Gegeben-
heiten angepasst worden und orientieren sich an der Bestandsbebauung.

4.5 Griunordnerische Festsetzungen

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 03-7 unverandert weiter. Eine Ande-
rung wurde durch das Deckblatt Nr. 5 nicht impliziert.

4.6 ErschlieBung

4.6.1 VerkehrserschlieBung
Die vorhandenen ErschlieBungsstrukturen uber die Agnesstral’e werden durch dig”Veglie-
gende Anderung nicht beeinflusst.

4.6.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet ist an die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsanlagé angeschlossen.
Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Landshut.

Im Bereich der Agnesstrale befinden sich bereits Versorgungsleitungen der Stadtwerke
Landshut (Gas, Wasser, Elektro), der Kabel Deutschland und der Deutschen T€lekom. AulRer-
dem liegt in der StraRe die Kanalisation (Trennsystem). Die Anlagen sind bel der Bauausfiih-
rung zu schitzen bzw. zu sichern; sie diirfen nicht tiberbaut undwarhandéne Uberdeckungen
nicht verringert werden. Sollte eine Umverlegung einzelner Anlagen,erforderlich werden, sind
die entsprechenden Leitungstrager rechtzeitig vor Baubeginn,zu informieren.

In den Hinweisen durch Text wird der von den einzelnen,L eitungstragern angegebene notwen-
dige Vorlauf dargestellt. Bei der Pflanzung von Baumen sowieder Neu- und Umverlegung von
Leitungstrassen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,Béaume, unterirdische Leitungen und Kanéale"
(Februar 2013) zu beachten.

4.6.3 Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschutzesgst aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Wasser-
versorgung der Stadtwerke Landshutigewahrleistet.

Feuerwehrflachen:

Die Mindestanforderungen dertechnischen Baubestimmungen ,Flachen fir die Feuerwehr*
(DIN 14090) kdnnen im Planungsgebiet eingehalten werden.

Feuerwehrzufahrt:

Der Abstand von einer Fetierwehrzufahrt zu allen geplanten Geb&uden liegt unter 50m.

4.6.4 Abfallentsorgtng

Die Abfallentsorgung®wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder beauf-
tragte Unternehmen durchgefuhrt. Die Abfallbehélter sind fur die Leerung an die néachstgele-
gene mitAbfallsammelfahrzeugen befahrbare Stral3e oder an die daflur vorgesehenen Abfall-
behéltersammelplatze zu bringen.

HimSichtlich der umweltbewussten Abfallentsorgung wird darauf hingewiesen, dass getrennt
gesammelte wieder verwendbare Wertstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Kleider etc.) Uber die
im'Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt werden.
Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.



5.  Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind Malinahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fir raumlufttech-
nische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und
nachzuweisen.

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat sich mit Beschluss des Umweltsenates vom 11.09.2007

zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 2037 zu 100% mit erneuerbaren Energien zu versorgen. Leitbild

und Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Energie- und Klimaschutzkonzepts

formulieren wesentliche Grundsétze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der Yerwen-

dung erneuerbarer Energien. Die Stadt weist insbesondere auf die Energieeinsparvererdnung

(EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in der jewells)gultigen

Fassung hin. Entsprechend missen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vor-

liegen und erneuerbare Energien fur die Warmeversorgung im gesetzlich gefordeten dmfang

genutzt werden.

Die Dachflachen ermdéglichen den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen ufid elektrischen
Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Zur passiven Sonnenenergienutzung sollte
bei der Bauweise auf eine groR3flachige Verglasung nach Suden‘wufnd wenig Verglasung nach
Norden geachtet werden. Dabei kann es im Sommer jedochzaughszu Uberhitzungen der
R&ume kommen, so dass sich festinstallierte, auRenliegende'SonnenschutzmafRnahmen emp-
fehlen.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande und den damit verbundenen Problemen der Heizol-
lagerung empfiehlt die Stadt Landshut die Nutzupgyon alternativen Energietragern (wie bei-
spielsweise Biomasse oder Solar). Der Einsatz \won |Grundwasserwarmepumpen ist aufgrund
des anstehenden Grundwassers grundsatzlich moglieh. Dazu ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis einzuholen. Auskiinfte Uber die rgchtlichen Voraussetzungen erteilt der Fachbereich
Umweltschutz beim Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut (Tel. 0871/88-
1417). Der Bauherr hat eigenverantwertlich dierLage der Schluck- und Entnahmebrunnen so
festzulegen, dass keine Beeinflussung mitsGrundwasserbenutzungen der Nachbarschaft ent-
stehen, insbesondere fir den Wasmepumpenbetrieb kein abgekihltes Grundwasser genutzt
wird.

Es wird ausdriicklich darauffiingewiesen, dass Warmepumpen (Luft-, Erd- und Grundwasser-
warmepumpen) enekgetisth nur sinnvoll sind, wenn die Gebaudeheizung und Warmwasser-
bereitung auf ein niedriges Wemperaturniveau (etwa FuRboden- oder Wandheizungen) abge-
stimmt sind. Eigpe Atssage Uber die Effizienz einer Warmepumpenanlage gibt die Jahresar-
beitszahl. Effiziente Anlagen haben eine Jahresarbeitszahl groRer vier. Unter den Warmepum-
pen gehdremdie Erdwarmepumpen zu den effizientesten.

6. Bodenverhaltnisse

Im*‘Rahmen des Anderungsverfahrens wurde keine Bodenuntersuchung im Planungsgebiet
vorgesehen. Auf Grund der Tatsache, dass auf den benachbarten Grundstiicken und im Pla-
nungsberiech bereits Bebauung etabliert ist, kann im Hinblick auf die Bodenverhaltnisse davon
ausgegangen werden, dass eine Bebaubarkeit grundsatzlich auch fiir die vorliegend geplante
Bebauung gegeben ist und tragféahiger Untergrund vorhanden ist. Um jedoch genaue Auf-
schliisse Uber die in diesem Bereich erfahrungsgemaf heterogenen Bodenverhéltnisse sowie
zu den daraus folgenden Anforderungen an die geplante Bebauung zu erhalten, wird empfoh-
len, fir das Bauvorhaben ein gesondertes Bodengutachten einzuholen. Dabei sind u.a. Auf-
schliisse zu folgenden Punkten zu erkunden:



6.1 Baugrund, Versickerung und Hochwasser

Der Baugrund stellt nicht selten besondere Anforderungen an die Bebaubarkeit, insbesondere
hinsichtlich der Gebaudegriindung. In benachbarten Baugebieten sowie im Planbereich liegen
diesbezuglich Aufschliisse vor. Im Ergebnis muss damit gerechnet werden, dass auf Grund
der Bodenverhaltnisse Mal3nahmen zur zusatzlichen Geb&udegrindung und zur Vermeidung
von Setzungen erforderlich werden kdnnen, um die Standsicherheit der zukiinftigen Bebauung
gewadbhrleisten zu kénnen. Samtliches auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser
ist vor Ort dezentral und eigenverantwortlich zu beseitigen, das Grundstick hat kein Einlei-
tungsrecht fuir Niederschlagswasser in das Kanalnetz der Stadt Landshut.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswasser auf der Grundstiicksflache ist tber ge-
eignete dezentrale Versickerungseinrichtungen zu realisieren, bei Bedarf ist ein entspréehen-
der Bodenaustausch zur Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen.
Sollten hierzu evtl. Riickhalteeinrichtungen notwendig werden, so sind diese ausréichenthgrofd
zu dimensionieren.

Ein Notuberlauf ins dffentliche Kanalnetz ist nicht zul&ssig.

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungsanlage
ist gemal § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.

Lage im Hochwasserbereich HQextrem der Pfettrach:

Der Umgriff des Deckblattes Nr. 5 kann von einem extremen Hochwasser der Pfettrach betrof-
fen sein. Der Wasserstand kann in solch einem Fall bei ca. 39115 mdl. NN liegen. Auch die
umliegende Bebauung oberhalb der Agnesstraf3e und die dstliche liegende Bebauung kann
davon betroffen sein.

Genauere Informationen dazu sind - von jedem Burger eiisehpar - im Internetdienst
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete oder im dnternetdienst Umweltatlas Bayern des Lan-
desamtes fur Umwelt enthalten.

Umweltatlas Bayern:
https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/in-
dex.html?lang=de

Aufgrund dieser Situation sind vom RlaneriMalnahmen zu treffen, um das Hochwasserrisiko
durch eine hochwasserangepasste Bauweise entsprechend zu bericksichtigen.
Das Wasserwirtschaftsamt lamdshutkann bei Fragen der Planer beraten.

6.2 Verwertung und¢€ntsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Die im Zuge der Bebauungwypzw. Erschlielung anfallenden Aushubmassen unterliegen dem
Abfallrecht undesind®ordnungsgemal zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Im Bereich der geplanten Bebauung befinden sich schiitzenswerte Oberbodenschichten. Der
vorhandene'©berboden (Humus) ist soweit moéglich fur die Erstellung von Grinflachen oder
fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Dementsprechend ist der Oberbo-
den so 2u sichern, dass dies jederzeit moglich ist. Er sollte in Mieten (max. 3,00m Basisbreite,
1,00m Kronenbreite, 1,50m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00m Hohe) gelagert werden.
Qberbodenlager sind zu verschiedenen Schutzzwecken oberflachig mit Grindiingung anzu-
saen. Die Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Mineralischer unbedenklicher Bodenaushub kann i.d.R. nach seiner Klassifizierung in Gruben
oder technischen Bauwerken verwertet werden. Anmoorige und torfhaltige Boden, wie sie im
Bereich des Isartalraumes auftreten kbnnen, weisen dagegen einen hohen organischen Anteil
auf. Eine Verwertung dieser Boden fir die Verfullung von Gruben, Briichen und Tagebauen
ist nicht zul&ssig.

Beim Anfall gré3erer Mengen von Oberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen Bdden sind
mogliche rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialma-
nagement) friihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu bericksichtigen.



7. Immissionsschutz
7.1 Schallschutz

In den Bebauungsplan wurde zudem eine Festsetzung zur Beschrankung von Larmimmissio-
nen aus Luftwdrmepumpen unter Bezugnahme auf die TA-Larm integriert. Der Betrieb von
Luftwarmepumpen ist mit zum Teil tieffrequenten Gerduschemissionen verbunden, die nicht
selten zu erheblichen Larmbelastungen fir die Nachbarschaft fihren. Um nachtraglichen
Larmsanierungen oder Rickbau vorzubeugen, wird im vorliegenden Bebauungsplan festge-
legt, dass Errichtung und Betrieb von Luftwdrmepumpen nach Maf3gabe der durch die Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) definierten Vorgaben durchzuftihren sind.
Demnach sind Luftwarmepumpen nach dem aktuellen Stand der Schallschutztechnik*zu, er-
richten (Schalleistungspegel < 50 dB (A)). Die durch den Betrieb von Luftwarmepumpen ver-
ursachten Beurteilungspegel sollen an den nachstgelegenen Immissionsorten dié folgenden,
um 6 dB (A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA-Larm nicht Uberschreiten:

- Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet (WA): tags 49 dB (A) - nachts'84 dB (A),

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte tags,um nicht mehr als
30 dB (A) und nachts um nicht mehr als 20 dB (A) Gberschreiten.
Zur Einhaltung der reduzierten Immissionsrichtwerte ist beim Einbau und Betti€éb von Wéarme-
pumpen grundsatzlich auf folgende Punkte zu achten: Abluft nichf'auf das nachbarschaftliche
Grundstucke fuhren, korperschallisolierte Gerateaufstellung eins€hlie3lich der Befestigung
von Rohren und Blechen, ausreichende Abstande zu betroffenen, Immissionsorten gemai TA
Larm, abgeschirmter Standort, Vermeidung von Reflexioneny Berucksichtigung der Richtcha-
rakteristik, Kapselung von Aggregaten, langsam laufende Ventilatoren, Entdréhnung der Luft-
kanale, stromungstechnisch ginstige Wetterschutzgitter,"geringe Stromungsgeschwindigkei-
ten in den Luftkanélen (groRere Luftkanalquerschnitte)pl uftkanalumlenkungen, absorbierende
Verkleidungen in Luftkandlen und Lichtschachten, luftwirbelreduzierende Luftkanalgestaltung
(laminare Stromung), Schalldampfer (Kulissen-, Abserptions-, Resonatorschalldampfer) in
Luftkanalen, Schallschirme, Vorsatzschalén vor Luftdffnungen, Lichtschachteinbauten (Zuluft-
und Abluftschachte), Kompensator-Schlauchleitungen, Heranziehung eines qualifizierten In-
genieurbulros fur Akustik.

7.2 Landwirtschaftliche Immissionen

Gelegentliche Immissiongn aus,organischer Diingung, PflanzenschutzmafRnahmen, Maschi-
nenlarm sowie Staubentwicklung ¥herriihrend von der landwirtschaftlichen Nutzung der an das
Planungsgebiet angkenzendep” landwirtschaftlichen Flachen, sind nicht ausgeschlossen.
Diese werden als hinnghmbar eingestuft.

8. Bodendenkmaéler

Es ist nicht alisgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare Boden-
denkmaler befinden.

Es wird'deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Me-
talls,oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat — Amt fiir Bauaufsicht und
Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege - AuRenstelle Regens-
burg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund



eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

[..]"

9. Auswirkungen der Planung

Durch das Deckblatt ist mit zwei zusétzlichen Einwohnern zu rechnen.

10. Flachenbilanz

Geltungsbereich \ W42 m?2

Private Flachen:

Grundflache Bebauung . M m2
private Grinflache 668 m?
private Grinflache Gberfahrbar > 50 m2
Nebenanlagen+Garagen+Carports 48 m2
1042 m2 1042 mz2

Grundflache 1 (Grundflache Gebaude Gind*Garagen)
GRZ 295 m2
1042 m2 = 0,28

Geschossflache (Gebaude ®Garagen)
GFz 596 m?
1042 m2 = 0,57

11. Rechtsgrundlage

Soweit{imyBebaudngsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten
Gebietes\die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S¢588), zuletzt gedndert durch 8 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408), und der
BauNVQ i'd.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch das Gesetz vom
22.04.2993 (BGBI S. 466).

Landshut, den 13.12.2019 Landshut, den 13.12.2019
STADT LANDSHUT BAUREFERAT
Putz Doll

Oberbirgermeister Ltd. Baudirektor





