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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. | S. 3634) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019,(GVBI. S. 737)
sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBIaS. 588),
zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) erlasst die Stadt,Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 09-49-2

"Zwischen Innerer Minchener StraRe und
WittstraBe - an der EdRwegverbindung”

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN
Bebauungsplan derlnaenentwicklung gem. § 13a BauGB

Flr dievAufstellung des Entwurfes

Landshut, den .............. Landshut, den .............
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Baureferat
Reisinger Doll

Bauoberrat Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemal § 2 Abs.1 BauGB vom
Stadtrat am gefasst und ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
bekanntgemacht.

Oberblrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am gebilligt undhat

gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in|derZeit
bis offentlich ausgelegen. Ort und Dauegr der Auslegung

wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr am

bekanntgemacht.

Landshut, den

Oberburgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am
Bebauungsplan als Satzung beschl@Ssen.

Landshut, den

Oberburgermeister

Nach Abschiuss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshutyden

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortslblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am

bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)

Zulassig sind ausschlief3lich
Nutzungen nach § 6a Abs. 2
BauNVO, mit Ausnahme von
Betrieben des Beherbergungs-
gewerbes und Bordellen. Einzel-
handelsbetriebe sind nur gem.
C.1.4 zulassig. Von den nach

§ 6a Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen sind
nur Tankstellen zulassig.

@ Kennzeichnung Teilbauflache
zB2

Zahl der Vollgeschosse in romischen Ziffern

Vollgeschosse zwingend)
z.B® 7B.2 8

z.B. IV-VI Vollgeschdsse als Mindest- und

Hoéchstgrenze, z.B4#4 bis 6

z.B. VI Vallgeschosse als Hochstgrenze,

z.BYZ

WH 411,00munNN Wandhohe, gemessen in m Gber
Normalnull, z.B. 411,00m GNN in
den Teilbauflachen 1 und 3 als
maximale Wandhohe, in der
Teilbauflache 2 als genaue

Wandhohe

EG: G/D In den Ergeschossen sind nur
Gewerbe- und Dienstleistungs-
nutzungen zulassig

EG+1.0G: G/D In den Erdgeschossen sowie in

1. Obergeschossen sind nur
Gewerbe- und Dienstleistungs-
nutzungen zulassig

Biro- und Aufenthaltsraume
zuldssig (qgilt nur fur die Teilbau-
flache 2)

3

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

44

4.5

4.6

4.7

5.1

5.2

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

—_—— Baugrenze

e Baulinie

g geschlosseneyBauweise
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und'Abs.'6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

offentlicher FuBweg

&
I

F+R offentlicher Ful- und Radweg
EW Eigentimerweg:
DA FulRweg auf Dachebene in

Teilbauflache 2 sowie tberbaut
in Teilbauflache 1 zulassig

v Einfahrt
A D T  Einfahrt/Ausfahrt
ausschliellich in diesem Bereich
zulassig
Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache, nicht
einzaunbar

- StralRenbegleitgriin (6ffentlich)




Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

zu pflanzender Baum

Fassaden mit Immisionsschutz-
auflagen gem.
C45

Fassaden mit Immisionsschutz-
auflagen gem.
C43undC4.7

zu erhaltender Baum Sonstige Planzeiehen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

zu entfernender Baum . FD Flachdach, extensiv begrint

Umgrenzung der Flachen besonderer
Anlagen und Vorkehrungen zum

Dachneigung maximal 3 %

Flachdach,

Dachneigung maximal 3 %,
begriint gem. C.5.1.4, mit Aus-
nahme von Dachterrassen mit

Schutz von schadlichen : _ .
Umwelteinwirkungen im Sinne des einer maximalen GroBe von
jeweils 20 m? und den gem.

Bundes-Immissionsschutzgesetz Art. 7 (2) BayBO erforderlichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) Kinderspielplatzen

Fassaden mit Immissionssehutz-
auflagen gem.
C42,C44undC44%

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

. Richtfunkstrecken mit Schutz-
bestehende Grundstiicksgrenzen bereichen

(vgl. D: Hinweise durch Text, Nr.11)

Schnittachse z.B. 1-1
vorhandener Baum

aullerhalb des Geltungsbereichs

Flursticksnummer
bestehende Treppenanlage

bestehendes Gebaude
Barrierefreie Wegeverbindung
siehe D.16

bestehende Uberdachung/
Passage/Arkade in Teilbereich 3, Fahrtrichtungspfeil
geplant in Teilbereich 1




C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der
BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes
vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

1

1.1

Art und MaB der baulichen Nutzung

In der Teilbauflache 1 ist bei jedem Bauvorhaben mind. 20% der realisierten Geschoss-
flache fur den Wohnungsbau iber dem 1. OG einer Wohnnutzung vorzubehalten, die sozZu
errichten ist, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden konnte.

Es ist eine GRZ von 1,0 zulssig.

In der Teilbauflache 2 sind keine Bliro- und Aufenthaltsflachen zuldssig. Davon ausgenommen
ist der laut A.2.7 gekennzeichnete Seitenbereich mit einer max. Bautiefe/ory10Mm.

Bei Einzelhandelsbetrieben sind nur folgende Sortimente zulassig:

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk, Getrdnke und Tabakwaren)

- Reformwaren

- Apothekerwaren

- Drogeriewaren

- Schnittblumen

- Zeitungen, Zeitschriften

Weitere Sortimente kdnnen ausnahmsweise zugelassen Werdén, wenn der Nachweis erbracht wird,
dass dadurch keine negativen Auswirkungen aufideniZentralen Versorgungsbereich Innenstadt zu
erwarten sind.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen,Nerkehrsflachen und Gestaltung
Ortliche Bauvorschriften geman Art. 81 Abs.1 Nr. 1 BayBO

Private Verkehrsflachen und Stellplatzflachen sind in wasserdurchldssiger Bauweise (z.B. Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen, Kies etc.) herzustellen.
Fur den Eigentimerweg sind zusatzlich Mastixbelage und Einstreudecken zulassig, Asphaltbelage
unzulassig.

Private Stellplatze gind alisschlielllich in der Teilbauflache 2 zulassig sowie im EG und 1. OG der
Teilbauflache 1 in einem Abstand von mind. 5m von der Nordfassade und in der Teilbauflache 3
unterhalb OKdnnere Miinehner Stral’e. Zufahrten zu privaten Stellplatzen sind ausschlief3lich in
den unter Pkt A476 festgesetzen Bereichen zulassig.

Im EG undiim 1. OGder Teilbauflache 1 kdnnen private Stellplatze mit einem Abstand von weniger
als 5m von der Nofdfassade zugelassen werden, wenn die Nordfassade so gestaltet wird, dass die
Nutzung,als Parkdeck optisch nicht erkennbar ist.

Tiefgaragen- und Parkdeckaufgange / -abgange sind auflerhalb der Gberbaubaren Flachen unzuldssig.

Auf den Dachflachen der Teilbauflache 2 ist pro angefangene 200 m? ein Baum 2. oder 3. Ordnung
zu pflanzen und mit mind. 0,75 m starken gefiigestabilen Bodensubstratschicht (Zusammensetzung
der Vegetationsschicht gemaf FLL-Richtlinien) und zusétzlich einer Dranschicht von max. 6 cm
fachgerecht aufzubauen.

Werden innerhalb der Teilbauflache 2 Stellplatze ebenerdig errichtet, so ist pro begonnene
5 Stellplatze ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen.

Die Nordfassade der Teilbauflache 1 ist zu untergliedern durch eine Anderung der Fassadenfarbe
und eine unterschiedliche Gestaltung von Fassadendffnungen. Die Untergliederung hat zu erfolgen
an der jeweiligen Grenze zwischen zwei Einzelbauvorhaben und an der Stelle von Anderungen bei
der Anzahl von Geschossen, spatestens aber nach einer Fassadenlange von 45m. An den Stellen
der Untergliederung sind zusatzlich zulassig vertikale Fugen in einer Breite von max. 50cm und
einer Tiefe von max. 50cm.
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Balkone

AuBerhalb der Baugrenzen sind Balkone nur an der Nordfassade der Teilbauflache 3 zulassig,
wenn sie nicht mehr als 2,00 m vor die Auf3enwand vortreten, einzeln eine Breite von max. 4,50 m
und in Summe eine Breite von max. der Halfte der zugehdrigen Gebaude-Fassadenlange nicht
Uberschreiten.

In der Teilbauflache 1 sind Balkone nur an den Stdfassaden und innerhalb der Baugrenze zulassig.

Immissionsschutz

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbeddrftigen Aufenthaltsgiumemsind
technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schallschutz im Hochbau
vorzusehen.

Hinweis: Bei der Dimensionierung der schalltechnischen MaRnahmen ist auf die jeweils aktuelle
Bestandsituation abzustellen.

An den gemal A.7.1 entsprechend gekennzeichneten Fassaden sind unzul&ssigs

a. Offenbare Fenster/Fenstertiren schutzbedurftiger Aufenthaltsraume (im Sinne der DIN 4109)
von Wohnungen

b. Dem Wohnen unmittelbar zugeordnete Aulenwohnbereiche
(z.B. Terrassen, Balkone).

An den gem. A 7.3 entsprechend gekennzeichneten Fassadeniistdie Anordnung von 6ffenbaren
Fenstern/Fenstertiiren grundsatzlich unzulassig.

Ausnahmen/Abweichungen der Festsetzung C4.2%a) kénnen zugelassen werden, wenn im
Bauantragsverfahren durch einen qualifizierten)Fachgutachter nachgewiesen wird, dass aus
larmschutztechnischer Sicht gesunde Waohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet bleiben.

Hinweis: Ausnahmen/Abweichungen¥lr dig Festsetzung C.4.2a) sind Schallschutzkonstruktionen
wie hinterllftete Vorbauten, verglaste Loggien, vorgehangte Fassaden, verglaste Vorbauten,
Kastenfenster, Kaltloggien. Es ist'diesbeziiglich nachzuweisen, dass durch diese Schallschutz-
konstruktionen gewahrleistetawird, dass vor den Fenstern der schutzbedurftigen Rdume

(im Sinne der DIN 4109) der Verkehrslarmbeurteilungspegel von 64/54 dB(A) tags/nachts nicht
Uberschritten wird.

Schutzbediirftige A@fenthaltsraume (im Sinne der DIN 4109) von Wohnungen sind mit einer
schallgedammten Lufténgseihrichtung auszustatten, wenn vor sdmtlichen Fenstern des jeweiligen
Raumes wahrend der Naghtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) Verkehrslarmbeurteilungspegel von mehr
als 45 dB(A) vorliegen.

Schutzbedurftige Blurordume sind mit einer schallgeddmmten Luftungseinrichtung auszustat-
ten, wenn vor samtlichen Fenstern des jeweiligen Raumes wahrend der Tagzeit (6:00 Uhr bis
22:00 Uhr)erkehrslarmbeurteilungspegel von mehr als 65 dB(A) vorliegt.

An'den gem. A 7.3 entsprechend gekennzeichneten Fassaden sind Luftungseinrichtungen mit
Frischluftansaugung unzulassig.

In der Teilbauflache 2 ist die Anordnung von schutzbediirftigen AuRenwohnbereichen (Garten,
Terrassen, Kinderspielflachen von Wohnanlagen oder vergleichbaren Auf3enwohnbereichen)
nur zulassig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen (z.B. Wande, Verglasungen bei
Balkonen/Loggien usw.) nachgewiesen werden kann, dass in der Mitte der Aul’enwohnbereiche
ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 64 dB(A) am Tag (Aufpunkthéhe 2 m

Uber Oberkante Boden des jeweiligen AuRenwohnbereichs) nicht tiberschritten wird.

Eine gewerbliche Nutzung von AulRenbereichen (z.B. Terrassen, Balkonen) ist unzulassig.

Luftungséffnungen von Tiefgaragen/Parkdecks sind so anzuordnen, so zu errichten und so zu
betreiben, dass es bei der Anwohner- und Nachbarschaft zu keinen schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche und/oder Luftschadstoffe kommt. Die Tiefgaragen/Parkdecks
haben den Stand der Technik zu erfillen.



Griinordnung

Private Grinflachen

Fir Baume auf privaten Griinflachen sowie in der Teilbauflache 2 sind folgende Arten zulassig:
Gehdlze 2. und 3. Ordnung:

- Acer campestre Feld-Ahorn

- Acer cappadocicum Kolchischer Ahorn

- Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

- Carpinus betulus Hainbuche

- Sorbus aria Echte Mehlbeere

- Prunus serrulata in Sorten Japanische Zierkirsche in Sorten

Far alle unter Punkt A.6.1, C.2.4 und C.2.5 festgesetzten Baumpflanzungen auf den privaten
Grundstuicksflachen gelten folgende Mindestpflanzqualtitaten:

Baume als Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18/20.
Fir Baume auf der Tiefgarage ist der Substrataufbau gemaf Punkt C.2.4 zu béaéhten.

Bei der Anlage von privaten Kinderspielplatzen dirfen keine Gehdlze gepflanztwerden, die in der
Bekanntmachung des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und\Reaktorsicherheit am
17. April 2000 als giftig gekennzeichnet wurden.

Bei jedem Bauvorhaben, das unter Einrechnung der Flachen gem, §19%Abs? 4 Satz 1 BauNVO eine
GRZ von 0,8 uberschreitet, sind die Flachdacher im Teilbereiehy2 mit einer intensiven Dach-
begriinung mit einem Mindestschichtaufbau von 45cm, einem 2-se¢hiGhtigen Aufbau und einer
gemischten Begriinung aus Wildstauden, Stauden und Geholzen zu erstellen. Ansonsten sind
Flachdacher mit einer extensiven Dachbegrinung mitseinem Mindestschichtaufbau von 10cm,
einem 2-schichtigen Aufbau und mit einer gemischten Begriinung aus Sedum, Krautern und
Grasern zu erstellen.

Die unter Punkt A.6.1, C.2.4 und C.2.5 festgesetzte Bepflanzung auf den privaten Grund-
stlicksflachen ist innerhalb von 12 Monaten nach Feftigstellung der Gebaude durchzufuhren.

Offentliche Griinflachen

Baume entlang des offentlichen Straf¥enraums an der Wittstralle sind mit der gleichen
Baumart wie im Bestand zu ergénzen.

Fir Baume entlang def’Gebaudefassaden an der Wittstrale ist jeweils eine schmalkronige,
einheitliche Art der félgendenArten zulassig:

- Acer campestre 'Fastigiatum'’ Saulen-Feld-Ahorn

- Acer platanoides’'Columnare' Spitz-Ahorn 'Columnare'

- Carpinus betulus®Frans Fontaine' Saulen-Hainbuche 'Frans Fontaine'

- Prunus serrulata 'Amanogawa’ Saulen-Kirsche 'Amanogawa’

- Sorbus aucupatia”Fastigiata' Saulen-Eberesche 'Fastigiata’

Als Pflanzqualitét sind Hochstdmme, 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm zu verwenden.

Erhaltven Gehdlzen

Die gemal’ den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen,

zu erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen.
Sallten als zu erhalten festgesetzte Gehodlze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder
ags sonstigen Grinden verloren gehen, so ist der im Griinordnungsplan festgesetzte Zustand
durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen; dabei sind Einzelbaume in der gleichen Baumart
in der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm an derselben Stelle nachzupflanzen.

Artenschutzbelange Gebaudebriter

Bestehende Nistgelegenheiten an Gebaudebestanden sind zu erhalten.

Bei Neubaumalinahmen ist eine gebaudebriterfreundliche Fassadengestaltung wie folgt
umzusetzen:

Pro Neubau sind mindestens 4 geeignete Quartiere am oberen Rand der Fassaden anzubringen
durch Einbau von Nistkasten (auf der Fassade oder als fassadenbilindige Ausfiihrung).

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlief3lich fassadengebunden mit einer GréRe von max. 5 m? pro Werbe-
anlage zulassig. Die Beleuchtung der Werbeanlangen ist in der Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr
unzulassig.




D: HINWEISE DURCH TEXT

Niederschlagswasser

Bei Neubebauungen (auch Ersatzneubauten oder Nachverdichtungen) und bei niederschlagswasser-
relevanten Erweiterungen / Umbauten bestehender baulicher Anlagen ist zur Reduzierung der
Belastungen im Kanalnetz und in Anlehnung an § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
grundsatzlich eine Trennung von Schmutz- und Regenwasser mit dezentraler Versickerung aller
anfallenden Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zu prifen und den 6rtlichen Gegebenheiten
entsprechend zu realisieren.

Bei geplanten Bebauungen muss sichergestellt sein, dass auf den Grundstiicken geniigead, Flachen
zur Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser bereitstehen. Unveranderte Bestandss
bebauungen ist hiervon ausgenommen.

Baugrund
Bezlglich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen fur die Bebau-
barkeit wird fiir jedes Bauvorhaben empfohlen, ein gesondertes Bodengg@tachtentesstellen zu lassen.

Wasserhaltung

Im Zuge der BaumafRnahme kdnnen Bauwasserhaltungen notwehdigswerden. Diese sind vorab bei
der Stadt Landshut, Amt fiir 6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu be-
antragen. Antragsformulare sind dort oder auf der Internetséite der Stadt Landshut (http://www.
landshut.de) erhaltlich.

Grundwasser

Wegen der Nahe zur Isar ist mit zeitweise hohen Grundwasserstanden, im Bereich der Wittstrale auch
bis nahe an die Gelandeoberflache, zu rechnen. Es\wird,daher empfohlen, Keller sowie unterirdische
Bauteile auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise, (z.B. weilte Wanne) zu erstellen. Auf den Einbau
und Betrieb von Heizélverbraucheranlagen soll moglichst verzichtet werden. Sollten dennoch Heizélver-
braucheranlagen eingebaut werden, sind die Lagerbehalter auftriebssicher auszuflihren und gegen
Aufschwimmen zu sichern. AuRerderft wirdyempfohlen, im Keller keine Aufenthaltsrdume oder weitere
hochwassersensible technische Einrichtungen vorzusehen. Bestandsgebaude sollten soweit mdglich
entsprechend den oben genannten Empfehlungen nachgeristet werden.

Leitungsanlagen

Im Geltungsbereich befindef'sich keitungsanlagen der Deutschen Telekom, der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH ufnd derStadtwerke Landshut.

Die Anlagen der vefschigdenen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu schitzen und zu sichern,
bzw. dirfen nicht tiberbaut uhd vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Neu- oder
Umverlegungen von Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen

mit den jeweiligen’Netzbetreibern herbeizuflihren. Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber
Baumstanderte und ynterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten.

Energie

ZoanEorderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf die Energieeinsparverordnung (EnEV)
und dassErneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in der jeweils gultigen Fassung hinge-
wiesén. Entsprechend missen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und
efneuerbare Energien fiir die Warmeversorgung im gesetzlichen geforderten Umfang genutzt werden.
Das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten.

Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizdlverbraucheranlagen
wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige-
und Prufpflicht gemal Anlagenverordnung hingewiesen.
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Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fiir Baume in den privaten Grinflachen sind so auszubilden, dass fir einen Baum mind.
8 m? Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfillen.
Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder
Standorte fur Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainagegief3ring pro Baum zu versehen.
Im Bereich befestigter Flachen und mit eingeschranktem Standraum ist zur Standortoptimierung

fir die Baumgruben verdichtungs- und unterbaufahiges Bodensubstrat gemal Typ B ZTV-Vegtra,
Volumen Bodensubstrat/ Baum 12 m?, Einbautiefe mind. 100 cm zu verwenden.

Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgéSetzten
Baume ist nur nach MaRgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt LCands-
hut (Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amtsblattes/der
Stadt Landshut vom 27.07.1987) méglich.

Rodungszeitraum und Pflege

Naturschutzrechtlich ist fiir die Gehdlzbestande § 39 Abs. 5 Satz 1 Nummeg, 2°'BNatSchG zu
beachten. Hiernach ist es verboten, Baume und Geholze in der Zeit vom 1. Marz'bis'30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zusetzen. (ausgenommen ist geringfugiger Geholzbewuchs zur
Verwirklichung einer zuldssigen Baumafinahme (§ 39 Abs. 5 Satz2 Nummer 4 BNatSchG).

Artenschutzrechtliche Belange

Bei abzubrechenden Gebauden sind insbesondere deren Dachstuhlbereiche und Attiken vorab auf
evtl. Fledermausvorkommen zu kontrollieren und ggf. erfordegliche MaRnahmen in Abstimmung
mit dem FB Naturschutz der Stadt Landshut abzustimmen.

Richtfunk

Innerhalb der Schutzzone der Richtfunkstrecke der Bayernwerk AG (siehe B.6) ist Folgendes zu beachten:

Bei Einsatz von Hebewerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran o. &.) oder Anpflanzungen ist in jedem Fall mit der
Fachabteilung, 110-kV-Freileitung/Kabel Bat/Dokumentation, Luitpoldstrafte 51, 96052 Bamberg,

Tel.: 0951 82 4337, bag-fub-hs@bayernwerk.de, der Bayernwerk AG eine Abstimmung vorzunehmen.

Baudenkmaler

In unmittelbaren Nahe des Geltungsbereiehs befindet sich in der Inneren Minchener Stral3e Nr. 25
folgendes Einzeldenkmal: - D-2:61-000-241: dreigeschossiger Wohn- und Verwaltungsbau mit
Satteldach aus der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts mit zweigeschossigem Werkraum, ebenfalls aus

der 2. Halfte des 19. Jahrhundértss

Fir jede Art von Veranderungen an den sich im angrenzenden Umfeld befindenden Denkmalern und in
ihrem Nahebereichgeltenfdie Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denk-
malpflege ist bei alleniPlanungs-, Anzeige -, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG
und bei allen baurechtlichef Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler oder Ensembles
unmittelbar oder.in®ihrem Néhebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Bauantrag

Baugesuche sind generell als Bauantrag einzureichen. Antrage nach Art. 58 BayBO (Genehmigungs-
frgistellung)awerden in das Baugenehmigungsverfahren Uberfihrt (Art. 58 Abs. 2 N r. 4 BayBO ).
In\diesem,Rahmen ist bei geplanten gewerblichen Nutzungen deren schalltechnische Vertraglichkeit
dureh einen qualifizierten Fachgutachter nachzuweisen.

Imyden Brandschutznachweisen zu den einzelnen Vorhaben sind die notwendigen Rettungswege inkl. der
Flachen fir die Feuerwehr gem. DIN 14090 nachzuweisen. Insbesondere ist bei Neubauvorhaben in den
Jeilbauflachen 1 und 2 zu gewahrleisten, dass fir die Bestandsgebaude im Bereich der Teilbauflache 3
die notwendigen Rettungswege weiterhin zur Verfligung stehen.

Abfallentsorgung
Abfallbehalter sind am Tag der Abholung an der Parallele zur Wittstrale bzw. an der Inneren
Minchener Strale bereitzustellen.

Hochwasser )

Das Plangebiet ist von Extremhochwasserereignissen betroffen (siehe F. Nachrichtliche Ubernahme).
Bei Planung und Ausflihrung von ober- und unterirdischen Bauteilen sind die Auswirkungen eines
Extremhochwasserereignisses vom Bauherren in Eigenverantwortung zu berticksichtigen.

Barrierefreiheit
Die westliche Fu3gangerquerung zwischen Inneren Miinchener Stralte und WittstralRe ist in
Teilbauflache 1 gemal DIN 18040 mindestens mit einem Aufzug barrierefrei auszufihren.
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MalRstab 1 : 500 N Landshut, den 17.03.2017

Plan zur genauen Maf3entnahme nicht geeignet! Amt far StadtentW|ckIung und
Langenmale und Hohenangaben in Metern! Stadtplanung

MafRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F

der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
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