Beschl-Nr. 11

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 24.04.2020

Betreft.  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 00-34 "Sudlich der Kirche St. Jodok - Bereich
Sandnerhaus" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung)

I.  Prifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB
im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
ll. Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
[ll. Beschluss stadtebaulicher Vertrag
IV. Billigungsbeschluss

Referent:  Ltd. Baudirektor Johannes Doll

Vonden 10 Mitgliedern waren ~ 9/10 anwesend.

In 6ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

_ - . . " " i
mit gegen Stimmen beschlossen:  Siehe Einzelabstimmung!

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und bertihrter Behorden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2019 bis einschl. 14.06.2019 zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 00-34 ,Stdlich der Kirche St.Jodok - Bereich Sandnerhaus“ vom
28.09.2017:

. Priifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unter-
richtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung
zum 14.06.2019, insgesamt 36 berihrte Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt. 18 berthrte Behodrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stel-
lungnahme abgegeben.
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Ohne Anregungen haben 7 berlihrte Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belan-
ge Kenntnis genommen:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
mit Schreiben vom 08.05.2019

Stadtkirche Landshut
mit E-Mail vom 08.05.2019

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 14.05.2019

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 14.05.2019

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 27.05.2019

Erzbischéfliches Ordinariat Miinchen
mit Schreiben vom 29.05.2019

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 06.06.2019

Beschluss: 10: 0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten beriihr-
ten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 11 berihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
vorgebracht:

Bayernwerk Netz GmbH, Altdorf
mit Benachrichtigung vom 07.05.2019

Mit dem Vorhaben besteht unser Einversténdnis da keine Anlagen der Bayernwerk
Netz GmbH im Geltungsbereich vorhanden sind.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fir Finanzen / SG Anliegerleistungen und StralRenrecht -
mit E-Mail vom 09.05.2019

Im Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB wird mitge-
teilt, dass im beabsichtigten Geltungsbereich auf dem Grundstiick FINr. 735/1 d. Gmgk.
Landshut ein beschrankt-offentlicher Weg (Anliegerverkehr frei) verlauft, der sich im
Bereich der Hofgartenerweiterung fortsetzt (Widmungsbeschrankung: Fulweg). Wel-
che Rolle diese offentliche Verkehrsflache bei den kinftigen baulichen Nutzungen
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spielt, ware im Verfahren zu klaren. Bei Betrachtung der tatsachlichen Verhaltnisse
ergibt sich, dass die dem offentlichen Verkehr in Wirklichkeit dienende Flache breiter ist
als die gewidmete Flache. Die Uberbreitennutzung findet auf fremdem Grundeigentum
statt.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Schaffung einer &ffentlichen Wegeverbindung zwischen Freyung und Hofgarten
war Teil der vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet Marienplatz
[Freyung. Im Rahmen einer Stadtebauférdermanahme konnte schlieRlich nicht nur die
offentliche Wegeverbindung mit Beleuchtung sondern auch ein automatisches Tor zur
Freyung, private Stellplatzflachen fur die Pfarrei, Garagen mit integrierter Trafostation
sowie die Begrinung mit Baumstandorten und Hecke realisiert werden. Die 6ffentliche
Durchwegung beinhaltete auch einen Grunderwerb durch die Stadt auf ganzer Lange
zwischen Freyung und Hofgarten in einer Breite, die sich am tatsachlichen Ausbau der
Wegeverbindung orientieren sollte. Dieser Grunderwerb wurde jedoch aus unbekann-
ten Grunden nur in einer Breite von durchgangig ca. 2,0m vollzogen, sodass heute eine
Uberbreitennutzung auf fremdem Grundeigentum stattfindet und das Tor zur Halfte auf
stadtischem und zur Halfte auf privatem Eigentum zu liegen kommt.

Die vorliegende Planung beinhaltet eine Uberarbeitung. Im Ergebnis wurde der Gel-
tungsbereich um das Grundstiick FI.Nr. 735/1 der Gemarkung Landshut erweitert und
die tatsachlich dem offentlichen Verkehr dienende Flache insgesamt zur Widmung als
Eigentimerweg vorgesehen. Vor Satzungsbeschluss ist im Rahmen einer Vereinba-
rung mit dem Grundstlckseigentimer Regelung tUber die Zustimmung zur vorgenann-
ten Widmung sowie Uber den Unterhalt des Weges inkl. Tor und Beleuchtung zu tref-
fen.

Stadt Landshut - SG Sanierungsstelle -
mit E-Mail vom 15.05.2019

Neben dem stadtebaulichen Lickenschluss an der Freyung unter Erhalt des denkmal-
geschitzten Sandnerhauses und Ermdglichung einer mafRvollen Sozialwohnraumbe-
bauung im ruckwartigen Grundstlcksbereich sieht das Planungskonzept auch die Frei-
haltung einer ca. 9m breiten Griinzone innerhalb der Stadtmauer vor. Die Sicherung
dieser Flache fur einen offentlichen Grunstreifen war auch Gegenstand des Aufstel-
lungsbeschlusses vom 28.09.2017. Mit Beschluss vom 28.02.2019 / Ziffer 2 hielt der
Bausenat fest: ,Die Zielsetzung einer Freilegung der Stadtmauer mit &ffentlichem
Grunstreifen im Sanierungsgebiet Il ,Marienplatz-Freyung"“ wird aufrechterhalten und ist
im Rahmen eines Sanierungsbebauungsplanes zu sichern®.

Der Geltungsbereich ist daher entsprechend den Vorgaben aus den vorbereitenden
Untersuchungen um diese ca. 9 m breite Freihaltungszone an der Stadtmauer nach
Westen bis einschliellich FI.Nr. 724/1 auszudehnen.

Die Grunordnungsplanung im stdlichen Planbereich ist auf die sanierungsrechtliche
Zweckbestimmung des 9 m Streifens hin abzustimmen, namlich der Schaffung einer 6f-
fentlichen Wegeverbindung und Gewahrleistung der notwendigen Flachen fur Pflege
und Unterhalt der Stadtmauer. Bei der Festsetzung von Baumstandorten ist diese Ziel-
setzung zu berlcksichtigen. Der groe Baum nérdlich des geplanten Neubaus sollte
als zu erhalten festgesetzt werden. Er pragt das Grundstick und leistet einen grofzen
Beitrag fur die kleinklimatischen Verhaltnisse. Der Pfarrgarten auf FI.Nr. 735 ist von jeg-
licher Bebauung freizuhalten.
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Gebietskategorie festzusetzen. Die
Sanierungsstelle rat von einem Urbanen Gebiet (MU) ab. Es widerspricht mit seinem
Ansatz einer héheren Verdichtung (Mall der Nutzung, Abstandflachen) der Zielsetzung
des gegenstandlichen Bebauungsplanes. Diese ist bewusst auf eine lediglich maRvolle
Bebauung des ruckwartigen Grundstlcksbereichs ausgerichtet und dies auch nur als
Kompromiss in Verbindung mit Denkmalerhalt und sozialer Komponente. An sich se-
hen die Sanierungsziele ja eine Reduktion der Bautiefe durch stralenseitige Konzent-
ration der Bebauung vor mit vélliger Freihaltung der rickwértigen Bereiche.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde eine Abstimmung mit der Fachstelle herbeigefiihrt. Im Ergebnis
konnte die vorliegende Planung in Einklang mit den von der Fachstelle geduferten
Vorgaben zur Einhaltung der Sanierungsziele gesehen werden.

Von einer VergroRerung des Geltungsbereiches um eine ca. 9m breite Freihaltezone
entlang der Stadtmauer nach Westen bis einschlieRlich FI.Nr. 724/1 wurde abgesehen,
da dies im Zusammenhang mit dem vorliegenden Vorhaben tber die urspriinglich vor-
formulierte Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens hinausgeht, dieses Sanierungsziel
zwischenzeitlich auch ohne bauleitplanerische Sicherung auf weiteren Teilflachen ent-
lang der Stadtmauer erreicht werden konnte und dadurch das Sanierungsziel der Re-
duktion der Bautiefe durch stralRenseitige Konzentration der Bebauung mit vélliger
Freihaltung der rickwartigen Bereiche konterkariert werden wirde.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 16.05.2019

Keine Einwande aus hygienischen Griinden.
Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 31.05.2019

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fur die Be-
teiligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu: Wir stimmen dem vor-
liegenden Bebauungsplan zu und begrufen die Entscheidung, den Baum zu erhalten.
Es sollte den Bauherren jedoch klar sein, dass der Erhalt des Baumes einen grofien
Aufwand erfordert. Wir erachten eine ¢kologische Bauleitung, welche fiir Schutzmal-
nahmen wahrend der Baumaflinahme zusténdig ist, als unbedingt erforderlich.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung beinhaltet Festsetzungen und Hinweise zum Erhalt und
Schutz bestehender Baumstandorte. Vor Satzungsbeschluss ist darlber hinaus im

Rahmen einer Vereinbarung mit dem Grundstlckseigentimer Regelung tber eine Ver-
pflichtung zur 6kologischen Baubegleitung zu treffen.

.
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Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 03.06.2019

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:

Netzbetrieb Strom / Fernwarme / Verkehrsbetrieb / Abwasser
Es liegen keine Einwande vor.

Netzbetrieb Gas & Wasser

Es bestehen keine Einwande, sofern die im Umgriff des Bebauungsplanes vorhande-
nen Versorgungs- und Anschlussleitungen der Stadtwerke Landshut beriicksichtigt
werden. Der bestehende Gashausanschluss Freyung 627 muss im Bebauungsfall ab-
getrennt werden.

Spatestens 4 Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten ist bei den Stadtwerken Lands-
hut ein Antrag auf Abtrennung des Hausanschlusses bzw. Demontage des Hausan-
schlusszahlers zu stellen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die vorliegende Planung beinhaltet einen textlichen Hinweis auf der Planzeichnung

sowie Ausfiihrungen in der Begriindung zu Leitungsanlagen entsprechend den von der
Fachstelle vorgebrachten Anregungen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 05.06.2019

Vielen Dank fur die Information. Ihr Schreiben ist am 03.05.2019 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten Baumafnahmen maoglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der
Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gultigkeit).
Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfilhrung darauf zu achten, dass diese Linien
nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.

Sollte eine Verlegung notwendig werden (z.B. Hausanschluss Sandnerhaus, rot mar-
kiert), bitten wir Sie, die erforderlichen Malnahmen rechtzeitig (ca. 4 Monate) vor Bau-
beginn mit unserer Fertigungssteuerung (E-Mail: xxx) abzustimmen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien nicht behindert werden.

T
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Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die vorliegende Planung beinhaltet einen textlichen Hinweis auf der Planzeichnung so-

wie Ausfuhrungen in der Begriindung zu Leitungsanlagen bzw. zu Baumpflanzungen in
deren Nahe, entsprechend den von der Fachstelle vorgebrachten Anregungen.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Benachrichtigung vom 07.06.2019

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen der Aufstellung des o.g.
Bebauungsplanes grundsatzlich nicht entgegen.

Eine abschlieflende Stellungnahme kann jedoch erst nach Vorlage eines detaillierteren
Bebauungsplanes (Aussagen z.B. Uber Art und MaR der baulichen Nutzung) erfolgen.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Minchen
mit Schreiben vom 12.06.2019

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachge-
biet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes BP 00-34 ,Sudlich der Kirche St. Jodok -
Bereich Sandnerhaus® liegt im Ensemble ,Stadt Landshut”, im Verfahrensgebiet selbst
und in unmittelbarer Ndhe befindet sich eine Vielzahl an Einzelbaudenkmaélern, allen
voran folgende Baulichkeiten:

- Freyung 592. Kath. Stadtpfarrkirche St. Jodok, gotische Basilika mit polygonalem
Chor, Krypta, Langhauskapellen und Westturm, Mitte 14. bis Mitte 15. Jh., An- und
Umbauten Mitte 19. Jh.; mit Ausstattung.

- Freyung 630. Ehem. Franziskanerinnenkloster HI. Kreuz, gegriindet um 1460, aufge-
hoben 1802, jetzt Teil des Hans-Carossa-Gymnasiums sowie des Staatl. Studien-
seminars; ehem. Klostergebaude, Vierfligelanlage um einen geschlossenen Innen-
hof, mit barockem Brunnen, 1698-1701; ehem. Klosterkirche, einschiffig, barock,

- erbaut von Philipp Plank, 1698-1701, nach Wiederherstellung im Jahr 1957 heute
Aula des Gymnasiums und Konzertraum; Rest der mittelalterlichen Stadtmauer,
stark abgeschragter Mauerstumpf, etwa 2,5 m hoch, weiterer Verlauf in Richtung
Sudwesten, etwa 4 m hoch, 14./15. Jh.

- Freyung 629. Kath. Pfarrhof St. Jodok, stattlicher zweigeschossiger Walmdachbau,
Barockportal von 1747; mit Ausstattung.

- Freyung 627. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau in Giebelstellung, 1470/71
(dendro.dat.), Uberformungen 2. Hélfte 19. Jh.
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Dazu kommt der sudéstlich des Verfahrensgebietes verlaufende Abschnitt der mittelal-
terlichen Befestigungsanlage der Stadt Landshut.

Der im Rahmen der Planung vorgesehene Lickenschluss zwischen den Anwesen
Freyung 627 und 629 durch einen zweigeschossigen, zur Stralle hin giebelstandigen
Satteldachbau mit ausgebautem Dachgeschoss wird aus denkmalfachlicher Sicht be-
gruft, die vorgesehenen Abstadnde zur jeweiligen Nachbarbebauung - Einfahrt beim
Pfarrhof St. Jodok, enge Reihe zum Anwesen Freyung 627 - sollten im Hinblick auf die
historischen Gegebenheiten jeweils auf das unbedingt nétige Maf beschrankt werden.
Die im rlckwartigen Bereich der Parzellen Freyung 627 und 628 vorgesehene Bebau-
ung orientiert sich an einer Uber das Sandnermodell des 16. Jahrhunderts nachgewie-
senen Bebauung in diesem Bereich. Sie stellt zu dieser Zeit die Ausnahme einer Be-
bauung hinter der stdlichen Hauserzeile der ,Freyung“ dar, was unter anderem darin
begriindet ist, dass dieses Gebiet erst spat in das mittelalterliche Stadtareal eingebun-
den wurde und damit in den riickwartigen Parzellenbereichen bis heute deutlich weni-
ger dicht bebaut ist.

Um diesem Umstand auch bei einer neuerlichen Bebauung auf den Anwesen Freyung
627 und 628 gerecht zu werden, sollten die beiden hier vorgesehenen zweigeschossi-
gen Giebelbauten - soweit dies andere 6ffentliche Belange zulassen - deutlich naher an
die Vordergebaude herangertickt werden. Der fiir das Areal auch heute noch so cha-
rakteristische Freiraum kommt damit zusammenhangend zwischen den Neubauten und
der Stadtmauer zu liegen und kann auch klarer im Zusammenhang mit dem unbebau-
ten Areal des Pfarrgartens wahrgenommen werden.

Die Stadt Landshut wird gebeten, die Planung nach Méglichkeit in diesem Sinne anzu-
passen, um eine bessere Einbindung der Neubauten in das stadtebauliche Geflige des
Quartiers zu erreichen. Das Landesamt fur Denkmalpflege bittet zudem darum, jeweils
beteiligt zu werden, wenn im Verfahrensgebiet oder in dessen N&he ein Baugenehmi-
gungs- oder Erlaubnisverfahren durchzufiihren ist.

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:
- D-2-7438-0030, Untertagige mittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde im Be-
reich der Altstadt von Landshut.
- D-2-7438-0415, Untertagige Teile der spatmittelalterlichen Stadtbefestigung von
Landshut mit Toren, Turmen und vorgelagerten Graben.

Bodendenkmaéler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayeri-
schen Landesamts fir Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen
Aspekt bereits berilicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige
Mindestmal beschranken.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorha-
bens zu prufen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern.
Dies konnte z.B. durch Verlagerung / Umplanung des Vorhabens an einen anderen
Standort geschehen. Bei der Auswahl von aus denkmalfachlicher Sicht geeigneten
Standorten berat das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gerne.

Eine Orientierungshilfe bietet der offentlich unter http://www.denkmal.bayern.de zu-
gangliche Bayerische Denkmal-Atlas. DarUber hinaus stehen die digitalen Denkmalda-
ten flir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfigung und kénnen so in
lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdiens-
tes lautet: http://www.geodaten.bayern.de/ogc/ogc_denkmal.cgi?
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Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt, son-
dern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkmaéler nachrichtlich in der markier-
ten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu tbernehmen, in der Begrindung aufzufiih-
ren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 9 Abs. 6
BauGB) und im zugehérigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeich-
nen (PlanzV 90 14.3).

Die aktuellen Denkmalflachen kénnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Fur Teilflaichen kann eine fachgerechte, konservatorische Uberdeckung Eingriffe in die
Denkmalsubstanz verringern. Bei der Planung und Durchfiihrung dieser Malknahmen
berat das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege im Einzelfall. Genauere Informati-
onen finden Sie auf der Serviceseite des BLfD
(http://www.blfd.bayern.de/bodendenkmalpflege/service/) unter dem Stichwort ,Konser-
vatorische Uberdeckung: Anwendung - Ausfilhrung - Dokumentation* oder unter dem
Link: http://www.blfd.bayern.de/medien/konservatorischeueberdeckung_2016-06-28.pdf

Sollte nach Abwégung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Még-
lichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in groRen Teilen zu
vermeiden bzw. ist eine konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals nicht
maglich, ist als ErsatzmalRnahme eine archédologische Ausgrabung durchzufiihren.

Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in
den Umweltbericht zu Gbernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen
Anforderungen formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Archéologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmaler einen gréfleren Umfang annehmen und mussen friihzeitig geplant
werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu beriick-
sichtigen (u.a. Durchfuhrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde, bei
Grabfunden auch Anthropologie).

Ist eine archéologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung von
Bebauungspldnen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsfléche ar-
chaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir den einzelnen Bauwerber
zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3/
Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Géhner];
BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).
Wir bitten darum, die Entscheidungsgremien mit diesem Hinweis zu befassen und ste-
hen fur die Erlduterung der Befunderwartung und der damit verbundenen Kostenbelas-
tung aus derzeitiger fachlicher Sicht gerne zur Verfigung.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmé-
lern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf
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(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Ent-
scheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [besta-
tigt durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. No-
vember 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus
stadtebaulichen Grinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach
Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens"]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmal-
pflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustdndigen Gebietsreferenten
der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung beinhaltet Hinweise durch Text und Planzeichen sowie Aus-
fuhrungen in der Begrindung zu Boden- und Baudenkmalschutz, entsprechend den
von der Fachstelle vorgebrachten Anregungen.

Die vorliegende Planung weist auf Vorhandensein und Umgang mit Bau- und Boden-
denkmalern hin. FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehorde zu beantragen ist. Fur jede Art von Verdnderungen an den sich im Gel-
tungsbereich sowie im angrenzenden Umfeld befindenden Baudenkmaéalern und in ih-
rem Nahebereich, gelten die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG. Das bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie
Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsver-
fahren, von denen Baudenkmaler oder Ensembles unmittelbar oder in ihrem N&hebe-
reich betroffen sind, zu beteiligen.

Durch Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien bietet die vorliegende Planung in
Orientierung an bestehenden Hausbreiten und -tiefen hinreichend Gewahr fur eine
stadtebauliche LickenschlieBung an der Freyung (,Haus 1%) unter Reduzierung der
Einfahrtsbreite beim Pfarrhof St. Jodok auf das unbedingt nétige Mal und Berlicksich-
tigung der engen Reihe zum Anwesen Freyung 627 (,Pension Sandner”). Die Lage der
rickwartigen Neubebauung korrespondiert mit dem fur den stadtebaulichen Liicken-
schuss an der Freyung vorgesehenen Baukérper und wurde auch in Abhangigkeit von
der Erhaltung des vorhandenen Baumstandorts gewahlt, sodass ein deutlich néheres
Heranrlicken an die Vordergebaude und der damit verbundenen Maximierung des Frei-
raums in Richtung Stadtmauer nicht méglich erscheint. Gleichzeitig beinhaltet die vor-
liegende Planung den vollstdndigen Nachweis von Stellpldtzen in einer Tiefgarage im
Bereich des zur Entfernung vorgesehenen Jugendwohnheims bzw. der riickwéartigen
Neubebauung (,Haus 2“). Auerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind keine
Nebengebaude oder Stellplatze vorgesehen. Die vorliegende Planung beglinstigt somit
Belichtung und Beluftung bzw. gut nutzbare, der bestehenden oder geplanten Bebau-
ung zugeordnete Freibereiche.

Ziel der vorliegenden Planung ist u.a. die stadtebauliche Lickenschliefung an der
Freyung unter Erhalt des denkmalgeschiitzten Sandnerhauses. Die vorliegend geplan-
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te Neubebauung steht sowohl baulich als auch nutzungstechnisch in unmittelbarem
Zusammenhang mit dem denkmalgeschitzten Sandnerhaus. Um den Erhalt des
denkmalgeschitzten Sandnerhauses zu sichern, wurde die vorliegende Planung daher
gem. § 9 Abs. 2 BauGB um ein aufschiebend bedingtes Baurecht ergdnzt. Demnach ist
die bauliche Nutzung in Form des geplanten Lickenschlusses an der Freyung (FI.Nr.
734) und der geplanten riickwartigen Neubebauung (FI.Nrn. 734 u. 733) erst nach Er-
teilung der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis fir die Sanierung des Anwesens
Freyung 627 (,Pension Sandner") zulassig.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg
mit E-Mail vom 13.06.2019

Wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 02.05.2019.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Da-
zu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei In-
teresse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.
Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 14.06.2019

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0-34 befindet sich die Zufahrt (735/1)
zum Parkplatz Hans-Carossa-Gymnasium. Diese Zufahrt dient als Aufstellflache fur die
Feuerwehr und muss wéahrend der Bauzeit freigehalten werden.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung beinhaltet eine Uberarbeitung hinsichtlich der Belange der
Feuerwehr. Im Ergebnis wurde der Geltungsbereich um das Grundstiicks FI.Nr. 735/1

der Gemarkung Landshut erweitert sowie textlich und planerisch auf das Vorhanden-
sein bzw. die Freihaltung von Flachen fir die Feuerwehr hingewiesen.
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Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit
gemal § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss: 9:0
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lll. Beschluss stiddtebaulicher Vertrag
Der Bausenat nimmt Kenntnis vom Erbbaurechtsvertragsentwurf in der vorgelegten Form.

Dem stadtebaulichen Vertrag wird in der vorgelegten Form grundsétzlich zugestimmt. Vor
Abschluss sind die Fachstellen Giber den Vertragsentwurf zu beteiligen und etwaige Ande-
rungen oder Ergdnzungen, auch zur Kostentibernahme von Nachfolgelasten, einzuarbeiten.

Der Bausenat stimmt der Erteilung von Genehmigungen nach § 33 BauGB fiir Vorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bis zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrages
nicht zu.

Beschluss: 9:0

IV. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 00-34 ,Sudlich der Kirche St.Jodok - Bereich Sandnerhaus® vom
28.09.2017 wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung der AuBerungen be-
ruhrter Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zu-
sammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
und durch die Behandlung der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr.
2 BauGB erfahren hat mit folgenden Erganzungen:

- Festsetzungen und Hinweise zum Immissionsschutz

- Erhalt der im studéstlichen Geltungsbereich bestehenden Baumgruppe unter Modifikation

der Tiefgaragensituierung

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan sowie die Begriindung vom 06.03.2020 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Gemaél § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die Beteili-
gung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung berthrter Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 00-34 ,Sudlich der Kirche St.Jodok - Bereich Sand-
nerhaus” ist dementsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 10: 0

V. Imweiteren Verfahren sind Alternatividsungen zur Stellplatzproblematik vorzulegen.

Beschluss: 10: 0

Landshut, den 24.04.2020
STADT LANDSHUT
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Alexander Putz

Oberburgermeister .
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