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Entwurf
Landshut, den 24.04.2020

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO.<'i.d.F. der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Art. 5:Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019
(GVBI. S. 737) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007

(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) erlasst die Stadt
Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN
NR. 00-34 “Siidlich der Kirche St. Jodok -

Bereich Sandnerhaus”
(Verfahren nach § 13a - Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut,den __ Landshut,den __
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Baureferat
Pfliger Doll

Stv. Amtsleitung Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat am
gefasst und ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. __ am bekanntgemacht.

Oberbirgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtratam
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis, o

offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. —am _ _ <~ _

bekanntgemacht.
Landshut, den

Oberburgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art.'81 Abs.2 BayBOam _ den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Landshut, den

Oberblirgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den

Oberblirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan wahrend der Dienst-
zeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... AM e bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltun

(§ 9 Abs. 7 BauGB

gsbereich

1.1 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 u. § 16 BauNVO)
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Allgemeines Wohngebiet, Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig

Anzahl Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss als Vollgeschoss
Grundflache max. in m?, z.B. 169 m?
Geschossflache max. in m?, z.B. 213 m?

Anbauzone

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

4. VVerkehrsflachen

(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze

Baulinie

4.1

4.2

4.3

4.4

5. Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

EW

Private\Verkehrsflache
Eigentimerweg (beschrankt offentlich gewidmet)
Strallenbegrenzungslinie

Einfahrt Tiefgarage/Garage

5.1

private Grinflache



6. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

6.1 ‘ zu pflanzender Grof3baum
6.2 ‘ Bestandsbdume zu erhalten
6.3 I Bestandshecke zu erhalten
6.4 (EEEE Hecke zu pflanzen

6.5 {X::) Bestandsgeholze zu fallen

7. Flachen fur Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

7.1 D Standort Trafostation

8. Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB § 21a BauBVO)

[~

81 | Umgrenzung
8.2 st Stellplatz
8.3 Ga Garage

84 TG Tiefgarage

9. Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
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9.1 Satteldach.mit Firstrichtung, Dachneigung 54°

([T tg

9.2 Lo~ g Mit:.Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen




10. Festsetzungen durch Schnittzeichnungen
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

28.1162/3 Flurstiicksnummer
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Gebaudeschnitte

Aulentreppe

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebaude

Flachen flr die Feuerwehr nach DIN 14090 (Siehe Hinweise durch Text Ziff. 9)

Wegefiihrung entlang der Stadtmauer, Breite ca. 3 m



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der
BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes
vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze sind nur auf den hierflr festgesetzten Flachen gem. Einschrieb im
Bebauungsplan zulassig. Abweichend hiervon sind Fahrradstellplatze auch in den privaten Grinflachen zulassig.

2. Nebenanlagen
aullerhalb der Uberbaubaren Flachen sind keine Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

3. Anbauzone
in den gem. Einschrieb im Bebauungsplan ausgewiesenen Anbauzonen sind jeweils 2 TerrassenlUberdachungen
im Erdgeschoss oder jeweils 2 Balkone im |. und Il. Obergeschoss zuléssig, sofern sieseinzeln eine Flache von
15 gm nicht Gberschreiten.

4. Immissionsschutz
Die durch den Betrieb einer Warmepumpe (erforderlicher Schallleistungspegel LWA:.<Z 50 dB(A)) verursachten
Beurteilungspegel, diirfen an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998) nicht.liberschreiten:
Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A); nachts(22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)

5. Bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die bauliche Nutzung in Form des geplanten Liickenschlusses an'der Freyung (Haus 1) und der geplanten
rickwartigen Neubebauung (Haus 2), ist nur nach Erteilung dér denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis
fur die Sanierung des Anwesens Freyung 627/"Pension Sandner") zulassig.

6. Soziale Wohnraumforderung (§ 9 Abs. 1 N, 7.BauGB)

Die ruckwartige Neubebauung (Haus 2) ist:ausschlie3lich als mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
férderbares Wohngebaude zu errichten.

HINWEISE DURCH TEXT

1.  Wasserdichte Bauweise:
Es wird empfohlen, erdberiihrte Bauteile wasserdicht auszufiihren. (z.B. weille Wanne)

2. Erneuerbare Energien:
Zur Forderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in der jeweils glltigen Fassung hingewiesen. Entsprechend
missen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und Erneuerbare Energien fir die
Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden. Das Energiekonzept der Stadt Landshut
in der jeweils gultigen Form ist zu beachten.

3. Baugrundgutachten:
Es wird auflerdem empfohlen, fir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Baugrundgutachten anfertigen zu lassen.

4. Wasserhaltung
Im Zuge der Baumalnahmen kénnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei der Stadt
Landshut, Amt fir 6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu beantragen.
Antragsformulare sind dort oder auf der Internetseite der Stadt Landshut erhaltlich.



5. Leitungsanlagen
Im unmittelbaren Umgriff des Geltungsbereiches befinden sich Leitungsanlagen der Stadtwerke Landshut und der
Deutschen Telekom. Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu schiitzen und zu
sichern bzw. diirfen nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Verénderunge
an diesen Anlagen oder Umverlegungen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn (Telekom 4 Monate,
Stadtwerke 4 Wochen im Voraus) Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufihren. Bei Baum-
pflanzungen ist das Merkblatt DWA-M 162 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar 2013)
zu beachten.

6. Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen
Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizdlverbraucheranlagen wird auf die
Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige- und Prifpflicht geman
Anlagenverordnung hingewiesen.

7. Bodendenkmal:
Im Planungsgebiet sowie im Nahbereich sind als Bodendenkmaler untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche
Befunde im Bereich der Altstadt von Landshut (D-2-7438-0030) sowie untertagige Teile der spatmittelalterlichen
Stadtbefestigung von Landshut mit Toren, Tirmen und vorgelagerten Graben (D-2-7438-0415) verzeichnet. Fir
Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine‘denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren beirder zustédndigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- und Knochen-
funde sind nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz umgehend der Stadt|kandshut bzw. dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege zu melden.

8. Baudenkmal
Im Planungsgebiet sowie im Nahbereich sind als Baudenkmalerinsbesondere das Ensemble Altstadt Landshut
(E-2-61-000-1), die Kath. Stadtpfarrkirche in der Freyungy592 (D-2-61-000-267), das ehem. Franziskanerinnen-
kloster HI. Kreuz in der Freyung 630 (D-2-61-000-206),/der kath. Pfarrhof St. Jodok in der Freyung 629 (D-2-61-
000-205) und das Anwesen in der Freyung 627, genannt "Pension Sandner" (D-2-61-000-204) sowie der
stidostlich verlaufende Abschnitt der mittelalterlichen Befestigungsanlage der Stadt Landshut verzeichnet. Die
Denkmaler wurden entsprechend § 9 Abs. 6,.BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich lbernommen. Es wird
darauf hingewiesen, dass fir jede Art von Veranderungen an den sich im Geltungsbereich sowie im angrenzenden
Umfeld befindenden Denkmalernsund in ihrem Nahebereich die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG gelten. Das
bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnis-
verfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler
oder Ensembles unmittelbar‘oder in ihnrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

9. Flachen fur die Feuerwehr
Die Benutzbarkeit von Flachen fir die Feuerwehr ist auch wahrend der Bauzeit zu jeder Tages- und Nachtzeit
zu gewabhrleisten. Eine Inanspruchnahme von &ffentlichem Stralenraum zum Zwecke der Bausausfuhrung bedarf
vor.Baubeginn der Genehmigung des Stral’enverkehrsamtes.

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Private Grinflachen
Pro 200 gm privater Grundstlicksflache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum der
zweiten Wuchsklasse (Stammumfang 16 — 18 cm) oder ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen.
Die durch Planzeichen als zu erhalten oder zu pflanzen festgesetzten Baume werden hierbei beriicksichtigt.

2. Pflanzgebot
Die gemal’ der Nr. 1 festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der jeweiligen
Nutzung der Gebaude herzustellen.

3.  Erhalt von Gehdlzen
Die gemal den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei
Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte



Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der
festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzung wiederherzustellen; dabei sind
Einzelbdume in der gleichen Baumart in der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25cm an derselben
Stelle nachzupflanzen; Hecken sind durch Hainbuchen - carpinus betulus - als Heckenpflanzen, 2x verpflanzt,
mit Ballen, Héhe 150-175cm nachzupflanzen.

4. Belage
Private Verkehrsflachen und Stellplatzflaichen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen, Kies etc.) herzustellen. Fiir den Eigentimerweg
sind zusatzlich Mastixbelage und Einstreu decken zulassig; Asphaltbelage sind unzulassig.

5. Einfriedungen
Zulassig sind als Abgrenzung zum 6ffentlichen Raum Mauern, verputzt oder Sichtmauerwerk. Héhe max. 2,50 m
Uber Gehweg. Zum Eigentimerweg und zwischen den Grundstiicken sind sockellose Zaune (Bodenabstand
mind. 15 cm) mit einer HOhe von max. 1,00 m zul&ssig. Zugelassen sind Zaune aus Maschendraht und senk-
rechter oder waagrechter Holzlattung. Bei Kombination von Hecke und Zaun sind diesHecken dem Zaun zum
Eigentimerweg hin vorzupflanzen.

6. Tiefgarage
Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit sie nicht Uberbaut werden - eine
Vegetationsflache bestehend aus einer mind. 0,60 m starken gefligestabilen Bodénsubstratschicht
(Zusammensetzung der Vegetationsschicht gemaf FLL-Richtlinien).einschlieBlich einer Dranschicht von
max. 6 cm fachgerecht aufzubauen.
Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht einschliel3lich max. 6 cm Dranschicht auf
mindestens 0,80 m zu erhdhen. Die Tiefgarage darf sich oberirdisch nicht im Gelande abzeichnen.

HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

1. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung: Bei allen BaumafRnahmen ist anfallender
Oberboden soweit mdglich fiir diesErstellung von Grinflachen oder fiir landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu
verwenden. Er ist so zu schitzen undzu pflegen, dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist.
Oberbodenlagerungen miisseniin Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreite von 1m und einer
Hoéhe von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen diirfen nicht héher als 1 m sein. Oberbodenlager sind
oberflachig mit einer Decksaat zu versehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfillung von Gruben,
Briichen und Tagebauten.durch Bodenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torf-
haltige Boden) unzulassig ist. Beim Anfall groRerer Mengen sind magliche, rechtlich und fachlich zulassige
Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig bei der Planung und im Rahmen von
Aushubarbeiten zu berlcksichtigen.

2. Pflanzliste
Es sind ausschliel3lich heimische Obstgehdlze, Laubbdume und Hecken gemal Artenliste (siehe Anhang zur
Begriindung), abgestimmt mit der Unteren Naturschutzbehdrde, zu verwenden. Der gesetzlich vorgeschriebene
Grenzabstand fiir Bepflanzungen ist einzuhalten.

3. Baumstandorte und Baumschutz
Standorte fiir Baume in den privaten Flachen sind so auszubilden, dass fir einen Baum mind. 8 m? Vegetations-
flache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfillen. Vorher ist der Untergrund zu
lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fir Bdume in befestigten Flachen



sind mit einem Drainagegiel3ring pro Baum zu versehen. Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung
der im Plan oder durch Text festgesetzten Baume ist nur nach Mal3gabe der Verordnung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17
des Amtsblattes der Stadt Landshut vom 27.07.1987) mdglich.

4. Versickerung
Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der
NWFreiV sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten.
Unberlhrt davon bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die
Kanalisation per Notuberlauf unzuldssig ist.
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