BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 02-8

» WatzmannstralRe - Kl6tzimullerstral3e - Sylvensteinstraf3e” durch Deckblatt Nr. 13

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil West und umfasst ca. 1054m2. Das Gebiet zwisghen
~Watzmannstral3e — Klotzimullerstral3e — Sylvensteinstral3e” ist gepragt durch heterogene Be-
bauung aus Geschosswohnungsbau, Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern. DenGel-
tungsbereich wird begrenzt durch Wohnbebauung im Nordwesten, Westen und Sddwesten
und einer Parkplatzanlage im Osten. Zudem grenzt der Klotzimihlbach im Nordestendan das
Planungsgebiet an. Der Anderungsbereich liegt im Mittel auf etwa 391,70m UNN und ist weit-
gehend eben. Der fir die Bebauung vorgesehene Bereich stellt sich als Grunfla€he mit Ge-
hélzbewuchs dar.

Das Planungsareal ist im Flachennutzungsplan der Stadt Landshutgreghtverbindlich seit dem
03.07.2006, als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Landschaftsplan, ebenfalls rechtsverbind-
lich seit 03.07.2006, kennzeichnet die genannte Bauflache als Siedlungsflache.

Das rechtswirksame Deckblatt Nr. 6 zum BebauungsplamNr. £2-8 ,\Watzmannstral3e - Klotzl-
mullerstraBe — Sylvensteinstra3e” stellt flr einengkeil'das Planungsgebiet einen Fu3weg und
eine Grunflache dar. Im Westen ist eine Flachelals Spielplatz festgesetzt. Nordlich der Park-
anlage stellt der Bebauungsplan Nr.02-8 éffentliche Grinflachen und FuRwegeverbindungen
dar. Die im Bebauungsplan Nr.02-8 vorge§ehene Anbindung des FuRweges an die KlotzImul-
lerstrafRe wurde durch das Deckblatt Nr.“7 —rechtskréftig seit 13.07.1981 — wieder aufgehoben.

Fur einen Teil des Grundstiickes Herzogstandweg 27, den daran anliegenden Fu3weg und
einen Teil der sudlich angrenzenden Grunflache wurde eine Anderung des Bebauungsplans
beantragt. Dadurch soll die Errichtung eines eingeschossigen Wohngebéudes ermdglicht wer-
den. Die fur die Bebauunggorgesehene Flache ist derzeit Uber den Herzogstandweg und dann
lediglich Gber einen FuBwegrersehlossen. Zur Sicherung der ErschlieBung wird ein Streifen
des ndrdlich angrenzenden Gréindstiicks (im rechtskraftigen Bebauungsplan als Spielflache
festgesetzt) beangprucht, U eine Zufahrtsmaoglichkeit in ausreichender Breite zu etablieren.
Damit ist es, unter Berlicksichtigung der Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauord-
nung, moglich eimGebatde auf dieser Flache zu errichten. Im Rahmen der Bebauungsplanan-
derung sind'zudem der weitere Umgang mit der im Deckblatt Nr. 6 festgesetzten Spielflache
(die denzeit als\Hatisgarten genutzt wird) zu regeln sowie die vor Ort vorhandene Verlegung
des FulBweges,im ostlichen Bereich gegeniber des bisher festgesetzten Verlaufes planungs-
reehtlich @bzusichern. Bisher ist das fur die Bebauung vorgesehene Grundstiick zudem nicht
an die"dffentliche Wasserversorgung und an die Kanalisation angeschlossen. Lediglich Strom-
leitungen der Stadtwerke sind in unmittelbarer Nahe des Grundstlicks verlegt. Zur Umsetzung
der 019. Punkte ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Anderung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt, da die zu-
lassige Grundflache der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des vorgesehenen Bebau-
ungsplanes unter 20.000 m? liegt, die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet wird und keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter bestehen. Damit ist kein Ausgleich nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung erforderlich. Ebenso wenig besteht die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB.



Landshut, den 06.03.2020 Landshut, den 06.03.2020

STADT LANDSHUT BAUREFERAT
Putz Doll
Oberbirgermeister Ltd. Baudirektor
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